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                                                                                 28.11.18 – 14הב"ש מהדורה שמ

 
 07.08.2023 :המפרט תאריך עדכון

 Cמתחם  העין ראש  שם האתר: 

  
 F דירה מדגם: 

  
 , גן חדרים 3 : מס' חדרים

  
 קרקע  מס':  קומה 

  
 3 מס':   דירה

  

 : מס'/מדגםבניין 
 1,7 בניינים A םגד
 2,8 בניינים AM םגד

  
 110,113 מס':  ים מגרש

 1974ד  )טופס של מפרט( התשל" לפי צו מכר )דירות(  
 ( 2022-ון התשפ"ב תיק ו   2015-ון התשע"ה , תיק 2008-תשס"ח קון ה תי) 

 רה די ה ול למבנ   ונים כ נ ת והבהרות ה כולל התאמו 
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 ניינים ן ע תוכ
 

 פרטי זיהוי   פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והבעל הקרקע   :2סעיף 
 וחניה.  סןחמ  ,מיקום הדירה בבניין : 3סעיף 
 אור הדירה. ית   :4סעיף 
 חישוב שטחה. שטח הדירה ואופן   :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוים צמד המווספים  שטחים נ פרוט    :6סעיף 

 ג(.-)א בילות קסטיות   :7 יףסע
 יה. ל מתכנן הבני פרטי אדריכ   :8סעיף 
 אי לתכנון השלד. רחאפרטי מהנדס    :9סעיף 

 

 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה יאור הבנית ב'.ק פר 
 

 . (1.1-1.6כל קומה )  ודה שלויע ות  הבניין, הקומ   אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 

 דירה, חומרי הגמר ואביזרים. האור  ית   :3 יףסע
 גובה הדירה.           :3.1סעיף 
 הצמודים לה.   ים ימורים בדירה ושטח( רשימת חדרים וג 2לה טב ) :3.2סעיף 
 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3סעיף 

 מתקן לתליית כביסה.  :3.4 יףעס
 ם. סיירשימת דלתות, חלונות ותר   ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים )  ,ים(ברז  מתקני תברואה )כלים,  ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11מתקני חשמל ותקשורת )  ,(5ה )טבל :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9מום בדירה )מתקני קירור/חי  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסןבדירה,  סידורי כיבוי אש ובטיחות    :5 סעיף
 . שונותופיתוח   עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2סעיף 
 נרגטי. : דירוג א 6.3סעיף 

 . מערכות משותפות  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5רים לכיבוי אש )דו סי  :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 

 ויר מרכזית. מזוג אמערכת  :7.4ף יעס
 ויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. מיזוג א  : מערכת7.5סעיף 

 דואר.  תיבות  :7.6ף יעס
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות.  :7.7יף עס

 (. 8.1-8.7רכות תשתית )חיבור המבנה למע  :8סעיף 
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12המשותף )קים שאין להוציאם מהרכוש לח   :9.2סעיף 
 ם ופרטים(. ושיבית משותף )ר  :9.3סעיף 
 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה.  :9.4סעיף 
 הבית.   הוללטות בדבר ני ח הסדרי קבלת  : 9.5סעיף 
 בקשר אליו.  יםברותים המחיי י שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 

 שותף. הרכוש המהחלקים המוצאים מ  :9.7יף עס
 

 נספחים
 

 ת המשותף. הבי ועברו לקונה ולנציגותשי מסמכים נוספים נספח א' 

 הערות כלליות.   נספח ב' 

 טבלת זיכויים.נספח ג'  
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    F : מדגםדירה  Cמתחם  יןראש הע אתר: ה  שם

 , גן חדרים 3 מס' חדרים:   

 3 דירה מס':   

 קרקע  : ' מס קומה   

 30 ס': ן ממחס  

 58+59 מס':   חניה  

 2 : מס'/מדגם  ןייבנ   

 110 מגרש מס':   

 
 

 "מפרט מכר" 

 1973 – ג , התשל" פרט( מ )טופס של   ירות( ר )דהמכ  ו צ לפי  

 ( בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדירות מגורים   2022-"ב תיקון התשפ ת, בו לר   םני שו  תיקונים  כולל ) 

 רה( ים למבנה ולדיונ כהתאמות והבהרות הנ כולל)

 

 

 (""החברהאו  "המוכר/ת"לן  ה)ל                 שרבט בע"מ         זוהר וצפריר: בין נספח לחוזה 

                                              ת.ז        לבין:  

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכשן להל)    ת.ז       

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי     א.
 

   שך.מבהיקבע ע"י הרשות המקומית  :מס' בית. שלום שבזיהרב : רחוב עין.ראש ה: וביש .1   

 . ,111,112,113,114110 :יםמגרש .3  :מס' החלק  .5504 גוש מס': 1.1 

 ב. \250\נרהחלה במקום:  תכניתה  1.2

 

 ישראל )ר.מ.י(.קרקעי רשות מ :קעקרה תלבע .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל ותרש :שם המחכיר  2.1

 .םשני 98 ה:תקופת החכיר  2.2

 

 ( "הדירה")להלן  רה מס' וקומה:י ד .3

 

 (,גם כחדר שינההמשמש  ,ממ"ד -להלן ) דירתימוגן מרחב  ,תוארונ  ופינות הורים שינהחדר  ,מטבח ,ופינת אוכל ורר די ד, חסהי כנ :בדירה .4

  יציאה מחדר)  רחבה מרוצפת וחצר צמודה דירתית ,שירות תמרפס(, מקלחת) הורים חדר רחצה, ( אמבטיהכללי ) החדר רחצר, זדופרו

 .(ממרפסת שירות יציאה) רחבה מרוצפת, (דיור
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   שטח הדירה .5

 : כללים אלה לפי המחושב . מ"ר 89.93 :או הרה י ח הדטש

 קירות החוץ של הדירה. ם של העוברים על פניהם החיצוניי הקוויםצולע הנוצר על ידי המ השטח הכלוא בתוך )א(

   –לעניין זה 

  ף ת ומש חשט ןבי בינה ל שמש,פסת הין מרה לבהדירבין  מה שמחוצה לה, לרבות ןילבה ין הדיר קיר המפריד ב –" קיר חוץ " (1)

 אחרת.תוכנית  אוה ריד ין בינה לב בקומה או

 זו של קיר החוץ; רכבמרה אחרת יעבור קו המצולע האמור בין הדירה לבין די רידכאשר קיר חוץ מפ

 חיפוי.כללו את הפני הקיר יחיפוי אבן  םע ירמור; בקבלא גי הקיר פני  –" פניו החיצוניים של קיר חוץ " (2)

 סים בדירה.מפלסכום שטחי כל הה יהיה שטח הדיר; רהידכל מפלס בבי טח לגהש טרוויפ  ושבח ית בדירה רב מפלסי (ב)

 אופקיים;  ם וההמשטחים המשופעי חת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל פעם אשטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב  (ג)

 דרגות. מהממנו עולה מהלך ש לס למפח יצורף טהש

  1970 –, התש"ל ות(ה להיתר, תנאיו ואגרקש)בהבניה ו וןנכות התרש בתקנואם לנדת םהגובשים  חטהש כללו רק השטח יי בחישוב (ד)

 היתר(.  תקנות התכנון והבניה )בקשה ל –)להלן 

   כלול בשטח הדירה. נואי ש, וחלק ב'ב 9.4 יף ה סע: רא שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה (ה)

 

 :י ד ה באופן בלעהדיר את םי שמשמהאו  הירהמוצמדים לד ספיםם נו שטחי  פירוט .6

 אין. :(1) בשטח משש תמרפס 16.

 ת(; צמדהמו החניהם מקו מוןיסם שטחי החניה ע יתכנ לצרף תש )י המכר. בתכניתכמצוין  58+59: מס' רהמקו  חניה 6.2

 המוצמד(;ת המחסנים עם סימון מיקום המחסן י רף תכנלצ )יש .מ"ר 5.34 :(2)בשטחתי דירסן חמ 6.3

 .אין :(3)טחמרתף דירתי בש 6.4

 . אין :בשטחה ירד לד ממוצגג  6.5

 ילים ורחבה/ות מרוצפות ואחר'(;החצר המוצמדת לרבות שב מ"ר. )ראה תכנית  45.07  :(4)בשטחת ו מד מוצ ותחצר 6.6

 .  שטח(ו)מהות  טםרבלעדי יש לפ את הדירה באופן  נוספים המוצמדים או משמשים אזורים,/קיםחל/טחיםאם יש ש 6.7

 ה(. ירהדממפלס רצפת  ךמו נהיה  יפת המסתור  )יתכן ומפלס רצ. מכרה תינמסומן בתוכו כלכ: תכוערמ/מסתור כביסה

  

 טחים: ישובי השת לחהערו 

 ם המצולע הנוצר על ידי הקוויבתוך  ה הכלואשטח הרצפ מרפסת הואה של חלדירה; שט  תינמרפסת חיצו –" ת שמש פסמר" .1

  םרה הגובלישל קירות הדיהחיצוניים  הםניל פעו הבנויים של המרפסתים עקאו המץ ניים של קירות החום החיצוים על פניהרבוהע

 במרפסת.

וף הרקיע כפ או לאורלשמש ו/ חשיפתה אשר מידת  ה,ק למות או בחלו מקורה בשחשופה ו/א  ,הכוונה "שמשפסת רמ"בהר כי מו

 ל ע יעלהשפ ישיש בה כד להחוצה ן מוה  רקעקה ית כלשהי הן בתחוםייה פיז ובכפוף לבנ תורוחהמה בבניין יחסית לשושנת למיקו

 . שיפת המרפסת לשמשח

ה  ק של דירבין חללבינו ריד פן מהמחס ר קיר הקירות; כאששטח  וספתן בתהמחס  רותבין קיטח הכלוא , הוא הש סן חמשטחו של  .2

 או. לובמהקיר יכלל שטח יטח משותף  בשגובל מחסן קיר ה  רשכא ;הקירשמתחת למחצית הרוחב של  השטחרק  יכללאחרת י
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 מ;  ס" 20  ביהחוץ בעורות לקי חתמתיאורטי תוספת שטח תבהמרתף  שלץ הכלוא בין קירות החו השטח , הואףתשטחו של מר .3

  ריר קשכא הרוחב של הקיר; שמתחת למחצית ייכלל רק השטחרת חחלק של דירה א  נו לביןבי  רידמפ ר המרתף כאשר קי

  ו.וא במל ייכלל שטח הקירשותף מבשטח  ף גובלהמרת

במפרט  המופיע  חצר השטח ן בי  5%עד  בשיעור של ה י יתותר סט  הקירות התומכים בהיקפה; שטח , אתללו כ חצרשטחה של  .4

 למעשה. ר לבין השטחכהמ

 

 :תסטיות קבילו  .7

 זה: פרטמן כסטייה מת קבילות ולא יראו אות להלן הן סטיו רטותהמפוהסטיות 

  סטייה גדולה חצר תותר עשה; ואולם לעניין שטחה שלמלהשטח   ןובי 6-ו 5יפים רט בסעפוח כמבין שט 2% עור של עדה בשייי סט )א(  

 לעיל. 4ה והער 6.6 סעיף ורט ביותר כמפ

   .שהבזרים למעמידות הארט ובמפ יםזרדות האבבין מי 5% דע שיעור שלסטייה ב ב()

     

 

 . "מצקין אדריכלים בעיאא.  "(:דריכלאה)"להלן "  תרקשה להי שם עורך הב .8

 רת ציון. ם(, מבשוצבי)הח 103 ההיציר : כתובת 02-5333680 קס:פ        02-5336618 : ן טלפו  

 contact@itzkin.co.il :לא"דו  
 
 

 .בע"מם יועצים מהנדסי מויאל שמעון  –משה ר פא   :"(המהנדס)להלן "  השלד ון כנלת י שם האחרא .9

 . , חיפה14 ושלוש יםהתשע  : כתובת 04-8387733 :פקס 4886642-04 : ון טלפ 

       office@peer-eng.com   :ל"או ד 
 

 

 זריה יודה ואבימבנה, הדירה, צניין, הר הבתיאו ב. 

ו ין א הבני  יתזח  ישנו את בתנאי שלאבבניין,  קים אחריםחלו תור חדירות א בחלוקה פנימית של יםויהמוכר רשאי להכניס שינ    *

 . תף ברכוש המשו שטחים

 . אליהישר ןק תה תולפי דריש ות יהיואככל המוצרים והמל *

 

 הבנייןור תיא .1

   . (C,BM,B2,B1,B,AM,Aמדגמים שונים ) יםבניינ  9אחד מתוך גורים "רב משפחתי", בניין מ 1.1

  , ומגרשים(BM,B2,AM,A -בניינים 4כוללים  ) 110,111ים שמגרכדלהלן:   מקבצים נפרדיםיבנו בשני   םיניהבני

 . (C,B1,B,AM,A -בניינים 5כוללים ) 112-114

 .למגוריםקומות  4ועוד   (יקרה למגוריםעברקע )קומת קכוללים  :AM,A םמדג םיני ינב

ת ו מקו 5ועוד  (2B+BM-ו B+1B םבנייני בין ברצף , מסחרלרה בעיק)קומת קרקע וללים כ :MB,2B,1B,B מדגם יםבניינ

 . םלמגורי

 רים. למגו קומות 5 ועוד  (למגורים ולמסחרקומת קרקע )הכולל  פיאג דו ןבניי :Cבניין 

  נמצאת ( בכל מקבץ) -2מרתף קומת ] תומשותפ לחניה ושירות קומת מרתף תת קרקעי 2יבנה מעל ם ניייבנ  ץבקכל מ

 .בד(בל Bייני בנמתחת ל

ת החלט רב אגפי, לפי ו/או  מורכב ת משותף אחדוירשמו כבי לפי החלטת החברה ,יםבשלב ביל אומקב ם יבנובנייניה

  סמכת.  המוות שהר

 

 למגורים;  רותיד 18 :(ן יי בכל בנ) AM,A יםנ בניי ב 1.2

   ים; גורלמ דירות 16 :(ןבניי  בכל)BM,B2,B1, Bים נ י י בבנ
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 ;(גף ל אבכ 14דירות למגורים ) C :28בבניין 

   [.(טחי מסחרגורים )שלמ שלא, )*(דירות יש AM,Aלמעט  נייניםבכל הב] ;ים בלבדגור, הכוונה למ)*(רותדי 

 

 שנועדו למגורים, מערכת חדרים או  חדר -דירה""נאמר,  "דרות"הג 1 ף יסע 4197 - ד( התשל"ותר יד)כר לפי חוק מ )*(

 .רחאו לכל צורך א סק,על

 ומה עודה של כל קויי ן  בבניי ות קומירוט הפ – 1 לה מס'בט 1.3 

 
 : 110,111מגרשים ב תתפו משו  מרתףות קומ

 אור כינוי או תי

 קומה

ת מתחת/מעל  מווק

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  נייןלב בעתוקה

ות  רידמספר 

 מהוקב
 ותהער וש השימסוג 

 מרתף  תקומ

 ( BM,B2  בניינים מתחת)
2- --- 

  , תו מבוא ות, מעברים, סע י מיות, נח

מים וחדר   גר מא, גות ר מד י דר , חותמעלי 

ים קנמת פירים,  ,רים טכניים דח, תו משאב 

  , (רסחו/או למם י למגור) ומערכות טכניות 

 . לפי דרישת המתכננים והרשויות

  ם י נשל המתק  הסופי מיקומם 

יקבע  מות השונות  ות בקו רכוהמע 

 המתכננים.  י החלטתלפ

 

מות  קות הממו רכות שונ יתכן ומע 

ם  ניין/י גם ב ישרתואחד  ין  בבני 

 .  ם י מוכס 
 --- -1 מרתף  תמקו

ות,  א מבו מיסעות, מעברים,  ות, ינח

מדרגות,   י , חדר ותמעליפרוזדורים, 

,  סנים, מאגר מים וחדר משאבותחמ

ת  רכוומע   םמתקני  פירים,  , טכנייםם  חדרי 

רישת  ד ילפ ,(או למסחר/ו רים  גו למ) תכניוט

 המתכננים והרשויות. 

 

 : 112,113,114מגרשים ב תמרתף משותפו ות קומ

 אור או תיוי כינ

 קומה

על  חת/מת מתמווק

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  נייןהקובעת לב

ת  מספר דירו

 בקומה
 ותהער סוג השימוש 

 מרתף  תקומ

 ( B1 ,B  יניםניב מתחת)
2- --- 

  , תו מבוא ות, מעברים, ע ס י מ , תו יחנ

מאגר מים וחדר  , גות מדר י דר , חותמעלי 

ים קנמת פירים,  ,רים טכניים דח, תו משאב 

  , (רסחו/או למם למגורי ) יות ומערכות טכנ 

 רישת המתכננים והרשויות. י דלפ

של המתקנים   הסופי מיקומם 

יקבע  ת השונות  המערכות בקומו ו 

 . יםהמתכננ  י החלטתלפ

 

ת  ו מ קו ממ ה תו רכות שונ יתכן ומע 

ם  ניין/י גם ב ישרתואחד  ין  בבני 

 .  ם י סמוכ
 --- -1 מרתף  תמקו

ות,  א מבו מיסעות, מעברים,  ות, ינח

מדרגות,   י , חדר תו לימע פרוזדורים, 

,  משאבות י מים וחדר  יאגרסנים, מחמ

  ,יים חדרים טכנ חדרים לריכוז מונים, 

רים  גו למ ) תרכות טכניו מתקנים ומע  פירים, 

ם  נני תכ מה רישת ד ילפ ,(או למסחר/ו 

 ויות. הרש ו 
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 : (יין בכל בנ) AM,A יניםי בבנ 

 תיאור  כינוי או

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוק לסלמפ

 )ד(  ייןלבנעת ובקה

מספר דירות  

 בקומה
 תרוהע סוג השימוש 

 4 ע קקר ןלבנייקומת הכניסה 

  , (י ב)לו  מבואת כניסה, (גן ) םמגורי

ארון   ות, מדרג ר דח, תי מעל  ,פרוזדור/ים

  ם מתקני  פירים,אשפה,   ר דח ים,וד דו ל

  נים לפי דרישת המתכנ  טכניות  ות ומערכ

 ת. שויו והר

  לכלף משות)כללי  פיתוח

ן  סה לחניוכני   פתרמ  :( הבניינים

ותפות  )מש עי, חצרות קרקהתת 

תפעוליות,  חניות  , (טיותר פו 

כבשים,  ילים, בת, שרחבו ות, סע מי 

פינה   , גזצובר/י  גינון,   מדרגות,

גזם   ות / פינת,  (ן בניילכל לדואר )

קנים  תמ ,ם פירי וגרוטאות,  

ו/או  למגורים ) יות ערכות טכנ ומ

  ם י ננ לפי דרישת המתכ ,(למסחר

 יות. הרשו ו 

 1-3 ים ורגמ תמווק
4 

 )בכל קומה( 

ר  , חדתמעלי ,ית ואה קומתמגורים, מב 

מתקנים   ם, פירי   ודים,דון לארומדרגות,  

ם  ני כנ דרישת המת  י ות לפ טכני  ומערכות 

 ויות. והרש 

--- 

 ליונה ים עמגור תמוק

 )פנטהאוז(
4 2 

ר  , חדתלימע מתית, מבואה קו ים, מגור

ות  ניטכ   ותומערכ מתקנים  פירים, ות,  מדרג

 הרשויות. נים ו תכנ המ ת שידר ילפ

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

ם, רי פי לאריות,  מערכות סו מדרגות, ר דח

משותפות/  ניות )ם ומערכות טכמתקני 

 . תיוו ש רוהים  תכננ לפי דרישת המ (,פרטיות

כגון   יות ערכות טכנ קנים ומתמ

למגורים  ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו  ו/א 

 יות. הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 5 ורים גלמ תסך הכל קומו

 . )הראשי( ון העלי ג גהו   -2מרתף  ומת ו קלל מות לא נכן הקו יבמני  6 ןייבבנ תומוק ל כסך ה

 

 :(ןניי בכל ב)BM,B2,B1, Bים נ י י בבנ 

 תיאור או י כינו

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ןהקובעת לבניי

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 --- קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 

  ,בי()לו  הס י כנ ת מבוא :(ייןבנ  בכל)  מגורים

 בנייןב)  יים חדר אופנ,  ות ג רדמר  דח,  תמעלי 

B1  ,)אשפה ר דח בלבד.   

-ו B+1B םניייבנ בין  ברצף) מסחר

2B+BM): ל  בחל) הסעדה/רחס למ ם חי שט

, מחסנים , ("מממ)נים מוג  יםמרחב  ,(פולכ

מדרגות, חדר לריכוז מונים,  , חדרמעלית

 חדרי אשפה. 

ערכות  מתקנים ומ פירים,   ,ים פרוזדור כללי:

ת  ש לפי דרי , (גורים ו/או למסחרמל) ניותטכ

 ת. רשויו הו   יםתכננ המ

לכל   ףותמש)כללי  פיתוח

סה לחניון  כני   רמפת :( םהבנייני 

ת  ותפו )מש ת עי, חצרו קרקתת ה

יות,  תפעול חניות  , (פרטיותו 

כבשים,  לים, , שבי רחבות , מיסעות

תחום  קולונדה ) גינון,   מדרגות,

מקורה(, בחזית שטחי המסחר,  

,  ( בניין לכל אר )ו נה לד י פ  , גזי / צובר

  פירים,   ,וטאות רוג גזם   ות/ פינת

למגורים  ) יות כנ מתקנים ומערכות ט 

לפי דרישת   ,(למסחר  או ו/

 הרשויות. ו   יםנ נכהמת

 --- גלריה  ים ניביקומת 

  פירים, , מדרגות רחד , קומתיתמבואה 

למגורים ו/או  ) ת טכניות מתקנים ומערכו 

 ויות. ננים והרששת המתכירלפי ד, (למסחר

  הכפולים לים לחה של  ןיו על קחל

 . קע רקה מקומת 

 1-3 ים מגור תמווק
4 

 ( )בכל קומה

ר  חד, תליע מת, תי ומ , מבואה קריםמגו 

מתקנים   פירים, ,  לדוודים ן ארומדרגות,  

,  (למגורים ו/או למסחר) ת טכניות ומערכו 

 ויות. ננים והרש שת המתכירלפי ד

--- 



 

                       __ _________                                           _______ __ ___ 
 מוכר חתימת ה                                                            החתימת הקונ           

 

 , ג' ב'ים א',  נספח

 35  מתוך  8 'עמ 07.08.2023ך: תארי /  110-114מגרשים  /14ה רהדו משהב"ש מ –ן כ למשתר  כט ממפר  /"מע בט ברש והר וצפריר ז  / יכות הבניהמסד לא

 

 תיאור או י כינו

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ןהקובעת לבניי

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 מגורים עליונה קומת 

 פנטהאוז()

4 

4 

ר  , חדתילע ממגורים, מבואה קומתית, 

  ת טכניותמתקנים ומערכו  רים, י פות,  רגמד

  ת שי ר לפי ד, (למגורים ו/או למסחר)

 ויות. ננים והרש המתכ

כניסה/יציאה  לקס )דופת דירו 

 . (ממפלס זה

5 

רגות,  דמ ר חדקומתית, מבואה  מגורים,

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 ויות. והרש 

דופלקס  הדירות עליון של  לס מפ

 . (זה  פלס ציאה ממ י / כניסהללא )

 ןעליו ג ג

 )ראשי(
--- --- 

  חדר  יות,ארול ות ס רכמע  , תמדרגו  חדר

ניות טכ   כותערם וממתקני פירים, ,  גנרטור 

ו/או  , למגורים משותפות/ פרטיות)

 ת. יוושר ים והדרישת המתכננ  י (, לפ למסחר

כגון   יות נ ת טכערכו קנים ומתמ

למגורים  ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו/או  

 יות. הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 5 ם ירגולמ תסך הכל קומו

 יה. רל והג אשי( רה) מות לא נכלל הגג העליוןקו ן ה יבמני  8 יןיבבנ תומוק כל ה סך

 

 

 

 

 : Cבבניין   

 תיאור או כינוי 

 המקו

  מעל/תמתח תומקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

פר דירות  סמ

 בקומה
 רותעה השימוש ג סו

 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 
2 

 ( בכל אגף 1)

ת  מבואמגורים,  :(אגף לבכ)  יםורגמ

ר  דח, תמעלי פרוזדור/ים,   , בי(לו ) הס י כנ

   .אשפה  ר דח, חדר אופניים , ות גרדמ

  םחי שט :(האגפים בין  ברצף) מסחר

  ים מרחב , (פולל כ בחל) הסעדה/רחס מל

חדרי  פרוזדורים, , מחסנים, ( ממ"מ)נים מוג

 אשפה. 

  ניות מתקנים ומערכות טכ  פירים,  :כללי

ת  י דרישפל , (רחס מלו  גורים ו/א מל)

 ת. רשויו הו   יםהמתכננ 

לכל   ףותמש)כללי  פיתוח

רמפת כניסה לחניון   :( הבניינים

ת  ותפו )מש ת עי, חצרו קרקתת ה

ות,  לי עו פת  תחניו , (פרטיותו 

כבשים,  לים, , שבי רחבות , מיסעות

תחום  קולונדה ) , גינון   מדרגות,

ת שטחי המסחר,  חזיורה(, במק

  ,( ן יי בנלכל אר )ו נה לד י פ  , גזצובר/י 

  פירים,   ,גזם וגרוטאות   ות/ פינת

למגורים  ) יות כנ מתקנים ומערכות ט 

לפי דרישת   ,(ו/או למסחר

 ים והרשויות. נ נכתהמ

 1 מגורים קומת 
4 

 ( גףא  לבכ 2)

  מבואה קומתית, מגורים,  בכל אגף: 

, מחסן  , מדרגות ר חד, מעליתפרוזדור/ים, 

ת  מתקנים ומערכו  פירים, ודים,  ארון לדו 

שת  י ר לפי ד, (מסחרל  ו א /ו   למגורים) טכניות

 ננים והרשויות. המתכ

  הכפולים לים לחה של  ןיו על קחל

 . קרקע ה מקומת 

 2,3 ים מגור תמווק

8 

 בכל אגף,  4)

 (בכל קומה

, מבואה קומתית,  רים וגמ : ףגא בכל 

,  דים לדוו ארון מדרגות,  ר חד, תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

  נניםשת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 ת. שויו הרו 

--- 

 ים מגור תקומ

 ( מיני פנטהאוז)
4 

4 

 ( בכל אגף 2)

, מבואה קומתית,  רים מגו בכל אגף: 

,  לדוודים ון ראמדרגות,  ר חד, תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  המתכ  ת שי ר לפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 
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 תיאור או כינוי 

 המקו

  מעל/תמתח תומקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

פר דירות  סמ

 בקומה
 רותעה השימוש ג סו

 ים מגור קומת

 (פנטהאוז)
5 

2 

 ( בכל אגף 1)

ה קומתית,  בוא, מרים וגמ בכל אגף: 

,  לדוודיםארון   ,ן ס חמ מדרגות,ר חד, תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 

 ןעליו ג ג

 )ראשי(
--- --- 

  ת, יו ר אולמערכות ס ת, מדרגו  י חדר

ניות  טכ  כות ערם וממתקני פירים, מפוחים, 

או  ם ו/רי גו , לממשותפות/ פרטיות)

 ת. יוושר ים והמתכננ(, לפי דרישת המסחרל

 גג משותף לשני האגפים. 

כגון   יות ערכות טכנ קנים ומתמ

למגורים  ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו/או  

 . יות הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 6 ם ורימגל תסך הכל קומו

 . )הראשי( ון העלי הגג ו   -2ף רתמ ומת ו קלל מות לא נכן הקו יבמני  7 יןיבבנ תומוק כל ה סך

 

  :והבהרות רותעה

  .הבניה יתרבטבלה בהתאם להי  ייםו ני נו שתכיי  (א)

 הבניה  וות התכנון קנת ב גדרתהכהת לבניין ]היא הכניסה הקובע מהכניסותציין איזו לבניין, יש ל אחת הכניסמ יותרבמקרה שיש   (ב)

 תר([. )בקשה להי  

 (.סחרהמ ת שטחי ימקורה בחז דה )תחוםובקולונ יניםניהב שבין תפותשו המ בחצרות ציבורתירשם זיקת מעבר לכלל ה (ג)

 יובהר כי קיימות מערכות משותפות למסחר ולמגורים בשטחים משותפים לרבות גג בנייני המגורים, מרתפים, וכל שטח אחר. (ד)

 .ף במערכות אלהטחים המשותפים לפי החלק היחסי של השימוש לתפעול שוטאת חלוקת השהחברה תקבע 

 

 :אגף/בניין בכל  ראשי( ) ףמשות ותג רדר מחד 1.4

עד  -1 מרתף ממפלס קומת רה וקמ :C,AM,A נייניםבב :מדרגותאפיון כל חדר  ;1 :ףאג/יין כל בנבת רגו דמ ה י דרמספר ח

 גג. פלס העד למ  -2מרתף  ממפלס קומתרה מקו :MB,2B,1B ,Bים יינ בבנ למפלס הגג.

 . (קעקרהפלס למ דע -1מרתף לס מפמ BM,Bים נ יינבב, רלמסח יש)  אין. :דרגות נוספיםי מחדר

 

חדר ו/או עם  אחשמלית לל יהותה 24.81 לדרישות התקן הישראלי למעליות מס' יםת תתא יעלהמ ש;י :אגף/ין בני  כלב ותלי מע    1.5

 יםנ יי נבב .נותתח AM,A: 6ינים ניבב :תלי מעכל לתחנות מספר ה ;1 :(למגורים) אגף/ ין בני  כלב תו י עלהממספר מכונות. 

C,BM,2B,1B,B: 7 אין. :*()בתיקוד שון פמנגנ ;6 :תי למעלמספר נוסעים  ת.תחנו  

 כלולהתא קרת קה ועד לתמראה מגובה המע ןקתות יאחורהים. על הקיר כי אנבלוחות "ם פלב צופותא יות הקיר :תאכל  רמוגי 

נור או  ע בתצבו פיסו ה בצבעצבועה הית  תאה"מ לפחות. תקרת מ 27בגרניט או שיש בעובי של רוחב התא. ריצפת התא תצופה 

קע מאסף  )בקומת הקר להסף מטה מעאה מיהי :תהמעלי ד פיקו עקיפה.או  הר ירה ישה תאותותקן בכת ומונמ תכוסה ע"י תקרה

 יוונים(.  כהני של

 .ש'/  1.0מהירות  :הקומותפר סלמם בהתא תענקב תי לת המעמהירו 

 

 . אין :מרעמדת שו  1.6

יף  ם לסע בהתא ולב' הניה ו חא /ו ןיי נבה ירידי נציגות ע"י בע הפעלתו תקן פיקוד שבת, שת מנגנולית בעלע מוונה ב כי הכ  רהבו מ  –"מעלית שבת"   )*(

 . 1969-מקרקעין תשכ"טה  ז' בחוק  59

 

 :(ףאג/ן בני  )בכל ת גמרודו ועב י הבניין ומרח .2

 

 . דהשל סמהנדתכנון , לפי להגיב רבשילו מתועשת ו :שיטת הבניה; השלד נדסניות מהלפי תכ :שלד הבניין  2.1

 ; השלד ובי מהנדסחיש פיל :בי ו ע .םומייטים מתועשים/טר מנ מאלין ו זמ טוןו/או ב ן מזויןטוב :חומר :קעת קומת קררצפה ותקר 2.2
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    . 1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :וסטי אקד דו בי  1045 ל מס'לפי תקן ישרא :י מרתד דובי 

   .1045מס'  שראליי  לפי תקן :בידוד תרמי ; השלד י מהנדסבחישו לפי :עובי  .יןומזן  טו : בחומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3

   .1 קחל 1004י מס' ן ישראלתקלפי  :טי ד אקוס. בידו יועץטת החלי הלפ :הטי בש

  חלקה.מניעת השראלי לישות התקן הי אם לדרהתקה בחל יהיה נגד ה יין המגוריםף בנו צרי 

  לד.הש נדסובי מה חיש פיל :עובי . השלד מהנדס  תכנוןלפי  טון,ם מבים מתועשנטיאו אלמ, יןמזו בטון  :חומר: הבניין  ותגג 2.4

   .1045שראלי מס' לפי תקן י :תרמי  דדוי ב  .םיות התקנים הרלבנטירישוד היועץחיות הנ לפי :וז ואיטוםי ניק עפו שי 

מתועש /מתועש למכלו באם .השלד מהנדס ותחי והנ התכנון האדריכלי לפי בשילוב רגילה ה,ת למחצמתועש/מתועשת: קירות חוץ  2.5

 , (אחראו  ונגי )איטתא לוק ב או ,גבס בלוקית גבס, חולות, רוי דל הפונובצד הקיר החוץ  שלמית ן פניבדופ ,למחצה

 . 1045ישראלי מס'   לפי תקן :מי בידוד תרהמהנדס. תכנון פי ל :בי ו ע ה הרלבנטית.לעמידה בתקינוף פכב לוכה  

 ראלי.ירוק" של מכון התקנים היש תקן  ו ת"יו בעלי ם יה ני פ ותקירצבעי תקרות ו 

 : חוץ  מור קירותי ג 2.6

 ניה. היתר הב התנאים ב ילפ לכה ,בשילוב טיחכותית, מלאן או אב/ עית וטב אבן: עיקרי  וי,ציפ /י פוי ח 2.6.1

   ים;יפויים אחרמשולב עם ח שכבות( 2טיח ) :ץ חוח טי  2.6.2

 . ת המקומיתציפויים בתאום עם הרשוקת הוחלו  , גווןסוג שנותל אירשיה האדריכל יה  :חיפוי אחר 2.6.3

  דס מהנ   נחיות ה פי או משולב, לו/ (רחו אא /ו גבלוק תאי )איטונ אוו/ן  קי בטואו בלוו/ מזוין  בטון  :חומר :רותידה בין דה הפרקירות  2.7

 .  1לק  ח 1004  "י ת   פי   ו את שיעור הבידוד האקוסטי הנדרש על רה יעניק ובכל מק   האקוסטי,   יועץ ד וה של ה 

 כנון  ת בה לפיהנדס, גופי תכנון המל משולב או/ו קולב  און ו/בטו :וגובהר חומ שיש(:מרפסות )ככל חצרות/ ה בין הפרד קיר

 .להאדריכ

 :(אגף/)בכל בנין  תו רג מד רדח 2.8

דרגות  י המ לחדר י טסקוהא הבידוד ;לפי חישובי המהנדס: עובי או משולב.  בטון מזוין או בנוי: רחומ: תמעטפקירות  2.8.1

 .ית יבוצע על פי הוראות כל דין למעוה

ק" מטעם מכון ור ן יתק"תו ל עבע אקרילי )ח וצב+ טי ף צווגמת הריים )פנלים( כדבשיפולוי פיח :חומר :פניםת קירו ור מגי  2.8.2

 . קרהעד לת הישראלי( קניםהת

 ראלי(. ישה יםנ קתהן  מכובעל "תו תקן ירוק" מטעם ) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

ות  ישדרבהתאם לולפי תכנון האדריכל  לבן טנ צמאצו ר טלן או יט פורצנ סורה או גרהמדרגות יהיו מאבן נ :תמדרגו  2.8.3

וספסים כנגד טים( ופסים מחדסים )פו י הבניהמדרגות ומשטח ם תואמים לאורךי ליפוש ובעלות הרלבנטיים, התקנים

 חלקה.ה

 ן.יבוצע על פי כל די המעלית/יותורגות י המדחדר/טי לסוק אה דודהבי :בידוד אקוסטי  2.8.4

 . 1142לת"י תאם בה, מאחז יד(משולב )לרבות  ו/או  ינוב וא/וכת מת :ז ידמאח /קהעמ 2.8.5

   ת.המדרגו חדרת צעומאב :גגעליה ל 2.8.6

 

 :(אגף/)בכל בנין  קומתית בי()לו אה מבו  2.9

יט גרנ רמיקה אוק או)שיש( אבן נסורה יח, דוגמת ש י קבחיפו יהיהפנים רות קי ר מוגי :חומר :קומתיתמבואה  גימור קירות פנים

  קניםק" מטעם מכון התורן י תקבעל "תו ) עוצע טיח וצבהקשיח יב ויחיפל המע ,לפחות  תפי הדלתוקושמ הובן, עד לגצלפור

 קרה. עד לת אלי(הישר

קרה מונמכת לא  של ת הקרמב. הישראלי( ניםן התקוכמם מטעבעל "תו תקן ירוק" )סינטטי  סידטיח +  חומר:תקרה: גימור 

 .  פורצלן טי נר ג וא ן נסורהבא :ריצוףו. זמעל תקרה  יבוצע טיח

 

 :(אגף/נין ב)בכל  ראשית י( כניסהוב ה )לואמב 2.10

דלת   ף ושקה מלפחות עד לגובוקרמיקה או גרניט פורצלן, או  שיש(ה )ן נסורגמת אב, כדושיחי קפו חי :חומר :פנים תו קירר ימוג

 .(ליארשיה  מכון התקנים עםק" מטותקן יר "תו בעל )אקרילי יבוצע טיח וצבע   חוי הקשימעל החיפה. כניסה

 יבית. רט ה דקואו תקר הקרת משנת וא /ו (,תו תקן ירוק" ינטטי )"בעלס  סיד+ ח טי :חומר :תקרהגימור 

דים בתקן  ומעהו מ"ר,  0.64-פחת מלא יהבודד  חריהא יש( או אריחים מסוג גרניט פורצלן. שטחורה )שאבן נס  :חומר :ריצוף

 . חלקהעת הלמני 2279הישראלי 
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צבוע  יען טבבטו :חומר: תקרה רמו יג במלבין סינטטי. צבועמשולב, ו/או  טיח וא/ובטון טבעי   :ת חניהירו ק רמו גי : מקורהיה חנ 2.11

, כולל  משולבת ו אבןא/ ו פעתלא משוה סעבמק חלמו ןבטובמסעה משופעת בין הקומות.   בטון :חניה רצפת גימור. יסינטטלבין מב

 .הועיות יועץ התנ נח לפי ה  פור ושילוטסימון חניות, מס

לפי   ה,מר דומחו  יד אופוליסנטטי דוגמת ן סייבמל בעטיח + צ :ותקרה קירות :חריםים ואטכנים רי לחד למחסנים,רים זדו פרו 

 .החברההחלטת 

 :  חדרים לשימוש משותף       2.12

  :הוכדומ חדר/י אופניים( )ככל שיהיו  נייםם טכי /דרח       

  - םבחדרים טכניי :תקרה גימור. (מים וכו' ל,משחות ארונ   ת,חו)למעט גומסיד, ליפווגמת סינטטי ד עבצב צבועטיח  :תגימור קירו 

 ן התקנים. רוק" מטעם מכויבעל "תו תקן הצבעים, כל  טי.ינטס בעע בצבובטון צ

 .שולבמ אופורצלן  ואצו או טרא היקקרמ אריחי  :גימור רצפה

 ן.דיכל ות שדריל יט פורצלן ובהתאםשו בגרנייעאשפה  בחדר  תה והקירוגמר של הרצפות הדעבואשפה:  חדר

 

  :הערות

 .הישראלי  התקנים ון מכ םו תקן ירוק" מטעעל "תצבע, בב צבוע  בבטון  ו א פנים חי טב ת/תקרה יעשו קירו  תצביע  .1

 ן ות התקיהיה בהתאם לדריש שותפים(מ)בדירות ובשטחים הנים יין השו הבנ  חלקי בצוף  י רהל ה שדרגת מניעת ההחלק .2

    .למניעת החלקה 2279לי הישרא

 

ידי  על נשלטת ה חשמלית הפתיח , בעלתוגגתמזם יניוומאלה דלת יה הכניסה לבניין תדלת  :גףא/ן בניי כל ל ראשית סהי כנדלת   2.13

   .אינטרקום ומחזיר שמן תמערכ

 ש, כולל מחזיר שמן.ות אדלת :רגותחדר מדדלתות     2.14

 .פח  דלתות :חדרים טכנייםות דלת    

   אין. :י קומתדלתות לובי     2.15

 . יש :פיםמשות וחלקים םחדרי  ,ים טכניים/דרח ות,ני ח ,תקומתיובואות מדרגות, מ רדחבי, , לו אגף/ן י י בנכל לבכניסה , תאורה    2.16

       ך ולחצן מתו תית ה קוממבוא/רגותדר המדבחקבועה מנגנון שבת לתאורת לילה קומה, ואור בכל לקת  הדן חצל וי יה  יםבבניין המגור  

   .תמבואה קומתי/המדרגות דראור בחהדירה להדלקת    

  .כלריהאד בצועי ני בלבד(  בגוון לפי יצוהח לקםחר )בחאיפוי צוע בתנור או פף צבכומ פח :חומר :ומיםגז  חשמל, תו ארונ    2.17

    או , ל מחסןמונה נפרד לכ התקנת ילופיןאו לח ,נפרד למונה ניםל המחסל של כשמחיבור הזנות הח :דירתייםחסנים תאורה במ      2.18

 . תוט להחמוכר וחירת הב עפ"יחסן מהשויך אליו מ רתייהדלמונה       

    של הבניין/ים לפי  תף וש המשול של הרכהחשמת רכמעמ הנ הז ש.י :ניות משותפותאלקטרומכלמערכות  רה ו ו לתאחיבור חשמל    2.19

  רתו גם שימוך ו בבניין הס ויין הסמוך ו/או ימוקמ בנוקמו בהבניין, אך ימישרתו ת אשר כות משותפו ערתכנו מהחשמל )י סמהנד וןתכנ   

 הרשויות השונות(.  ישורלא ף פוהבניין, בכ   

 ת.מיות המקוספר יהיה לפי דרישת הרשעיצוב המומואר. צוני  יח יןבני ספרמ  קןבחזית הבניין יות  יין:מספר בנ   2.20

   אין. :ם של רכבים פרטיי ת לי חשמ טעינה   2.21 

 ם ום עא בתי, ם/וחשבונעל ו ם/אחריותו , עלים/ ההקונ די י על עוצתב ,כךר לשקב ן נלווה שיידרשהתק כלו  דת טעינהעמ נתהתק

 ק  פסת ענימל .וראמכ הנלהתק  יותהטכנ יותרושוף לאפבכפו ,זה ןי נילעה ילנהל ף פוכבו (אם קיימת) הולהניברת ח וא/והחברה 

 מל  שחה תות למערכוהלוח  וריםב החיו/או גדלי  ת חשמלברשל חפרטים ו/או אים הת השנשכמו  תמתחייב האינ החברה גשיוד

 . חניוןיות בשמלמכוניות ח תלטעינ  מספיק ת,ו פמשות/ותיבורי הצ
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 , בדבל םי/ונהל הקו  עליחו( הנטע הה תדמבע וששימלרבות ה) ך בכךוהכרו  ורקשה ללכ ןכו נהק תהל אהלמת הוי רחהא כי ובהר,מ

   .העבודה סיוםבובית(, מך" )חיסוק מ רת "בודהעברת ביקו  לרבות ןדיפי  ים עלרשנדככל ש ,לוונטייםרהאישורים כל הקבלת לרבות 

 ל ע ות ה יושעינהט עמדות והתחזוקה של מושהשי שלת וו נל תו אצוה ומל חשה חיוב צריכת ןוכ התקנההוצאות המובהר כי  ,כמו כן

 תף של  המשו לרכוש  ירותיםש תספק ראשול הניה ברת חאו /והחברה ו שימוש בעמדות אלו, שהיעו שיתקין יט וונלר נהקו כל

 .הז ן ילעני  הליםע את הנבקם ת מגוריה

ה ספקלמען  מאשר  סר  ל  הקונה  בעתיד  הכועל    ושידוע  כספית    כלוש  ינהטע ת  ודמע  תנקתהול  הנזמלהונה  נלווההתק והוצאה    ן 

)לשחעל  ו  ם/אחריותו  על  ,ים/ההקונ   ידי  על  בוצעי  ,כךלר  שקב  שרשייד הענבונו/ם  נותונוהק  ,יין(פי  לכךה  הסכמתו  את   ומוותר  ן 

  .כאמור אלוומתקנים  תמערכו ו הצבה שלא/להקמה ונה, להזמות התנגדל כל ש עמרא
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 וי( טי זיהפר –' א רק בפ מורלאוסף )בנ תיאור הדירה .3

 ה הדירה*: ובג 3.1

 ;מ' 2.50-חות מפ לא ההתקר תחתיתעד וף הריצ  גובה הדירה מפני    

 ; 'מ 2.05 -: לא פחות מרדו ופרוז  שרותדרי ה חגוב   

 מ'; 2.05 -מות לא פח: רכש(סן דירתי )באם נחגובה מ*  

 מ';  2.05 -לא פחות מ: (הנרכש םא)ב ורהחניה מק*גובה   

 

  מליבשטח המיני רהידובה הקרה גל מבכ משנה.תקרות  בליטות, הנמכות מקומיות ומערכות, קורות, תחת  טעמל :רההע *

 .הקבוע על פי דין ינימליהמ בהופחת מן הגהתקנות לא יי דירה על פ בי חלקיבוע לגקה

 

 

 

 תה.או ם משי המשו ה אים לשטחים המוצמדה ובבדיר םוגימורי  רשימת חדרים –  2טבלה מס'           3.2

 שלאחר טבלה זו(. הבהרות,/ערותראה פרוט יתר בה) 

 
 

 (1)תמר קירווח תיאור 

 ( 2)קרותרות ותר קימג
 (4)ויומידות אריחי חיפ

 מ( ס")ב

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 ים )בס"מ( ח ארי   ת דו מי 

 ריצוף
א  מ" / ר" מלכוי לזי מחיר

 קלים חדשים בש
 הערות

 . וט בהערות בהמשך ראה פר ןאי ( 3)ה רא ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  , ון טב יסה נ כ 

 . משך בה בהערות  פרוטראה  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  חדר דיור 

 (1)  ן טובלוקי ב  בטון,  מטבח 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 בהערות בהמשך.  וטפרה רא
 אין ( 4)ראה  חתון ת ן  ו ח אר ט מש   פוי מעל י ח 

 . בהמשך אה פרוט בהערות ר אין ( 3) ראה ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  ון, טב כל ו א פינת  

 . המשך ת בערו ראה פרוט בה אין ( 3)ה אר ( 2) האר (1)  ון בלוקי בט בטון,  פרוזדור 

 ים נה הור חדר שי 
 ארונות   ופינות 

 . בהמשך רות ע בה ראה פרוט אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  טון י ב וק לב בטון, 

 מ"ד מ 
 בטון מזוין  

 לפי הוראות הג"א 
 . שך בהמהערות בט רוה פ אר אין ( 3)ראה  א ג" ה  מפרטלפי 

 לי חדר רחצה כל 
 )אמבטיה( 

 (1)  בלוקי בטון  בטון, 
 אין ( 3)ה אר ( 2) הרא

 . ךמשהב רות הע וט בראה פר

 ןיא ( 4)ראה  גרניט פורצלןי פו חי 

 הורים חדר רחצה  
 ( ת מקלח ) 

 (1)  י בטון וק בל , ון בט
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך ראה פרוט בהערות 

 אין ( 4) ראה ןלפורצ  גרניטי ו פ י ח

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ה רא ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  , ון טב שרות סת  מרפ 

 ןיא ( 3)ה רא 2.6סעיף  האר (1)  ון י בטבלוק  בטון,  ת  ו מרוצפ   ות רחב 
 . 2.6עיף חיפוי/ציפוי קיר חיצוני ראה ס 

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

 3.4 ראה סעיף  ןיא אין ( 2) ראה (1)  י בטון וק בל , בטון  סה כבי   סתור מ 

 דירתי  ן  ס ח מ 
 מד מחסן מוצ   ו א 
 ( ד שהוצמ ככל  ) 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1)בלוקי בטון   , ון בט
תכנון   פיסן ל עובי קירות מח

 ן. ולפי כל די  נדס המדריכל/האה

 

 לטבלה: והבהרות הערות 
 

  :חומר קירות ( 1)

 לן: בתנאים לה לוחות גבס ואבס קי גובלטון תאי/קי ב לוב/ןי בטו בלוק/בטון :מיים היו עשו רה י בדי  ת הפניםצו קירות ומחי 

 מ לפחות.מ" 0.6ם ליפיופר ה בי דופןוע -

 מ"מ לפחות. 70רוחב הפרופילים  -

 (.ינראליוכית / מים / זכלעס ג למ"ק )צמר"ק 12 תשל לחו בצפיפות 2"ד דובי -
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 ד מאלה:אחמכל צד של מחיצת הגבס יהיו 

בעל   פהגינל פרוזק ומשו ת, מחמ"מ לפחו 15.9בעובי  חון ללופילחי (, אויתקרומו ד החות )מחיצמ"מ לפ 12.5לוחות בעובי  2 -

 (. ק"ג/מ"ק לפחות 1000פות גבוהה )צפי

 חות. לוה י היצרן/ספקט ומפר  תולהורא יו בהתאםיהצוע פרטי הבי

 טיו. מפרם לאת התאמת  כתבר בות ויאש וחיבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הל  תהלוחוספק  /רןיצ

 

ניתן שמעטפת הפנים של קירות אלו  ה,צמחל מתועשת /ועשת בשיטה המת  וץ מבוצעיםחהות קיר  כאשר רוויה,בבניה  :ץ קירות חו

 ודביד": 1045נטית לרבות בת"י ברלקינה העמידה בתבכפוף לל הכלוק תאי. ב וא וןטבבלוק , לוקי גבסב גבס,עשויה מלוחות  תהיה

 ון. בטי וקלמב ואלמים"  דיםמיכעהיצרן " וגדרים ע"ימ הים בלוקהקירות ב נויברה קמ לרחצה בכ יבחדר, רהמק בכל. "םנינייל בש תרמי

 

 :תקרות/גמר קירות ( 2)

 םבהתא גן הגמר יהיה. במרחב המותל הקירו הבניה ש לחומראם  בהתלי או אקרי צבע + טיחיה, ונלית יהציונבנ: בבניה קגמר הקירות

 . : לבןגוון  .קרילי אבע + צ עורף וד הת פקהנחיו ל

 : לבן. גוון  .+ צבע אקרילי ורף הע  ודפק ותחיהנל תאםהב היהי  וגן הגמרבמרחב המ. יט נטי סיד + סטיח  :ותמר תקרג

 . יליאקרצבע  :(יפויללא ח בתחום)ה רחצ י /קירות בחדרגמר 

 

 :תבמרפסו קירות ר גמ

 .  וסף ם נ ללא תשלותות החזית כלל גמפסות יהיה כדורות במרגמר הקי

או בנוי   הרלבנטייםהתקנים  ישותדרל תאמתות הזכוכיב עם  יניום משולומה אלמעק .(בע אחרתנקלא  אם)ב :המרפסות ב מעקותצו עי 

 כדוגמת החזית. 

 

  .הישראלי התקנים  טעם מכון וק" מיר תקן  י "תו לו בעים יהי רות פני קו ות תקרכל צבעי ה

 

   :ריצוף ( 3) 

ה ישבבכם מיוצרי ריחים: א  143ת"י רתם בהגד י"עפצלן(, ריט פונגר ן )ג פורצלוחים מס ריא קנויותות ירה ובמרפס הד לקיבכל ח י:כלל 

 יות. הרלבנט  החקיקהה ו קינות התשבדרי העומד סוג א'מ  היום יי(. האריח  Bla)כינוי  0.5%-ותם הממוצעת אינה גדולה מ שספיג

   .הנורו ע"י הק חגוון שנבגם וללד תאםת ייצור בהידרה סק מאותוריחים אך  יח יותקנו ארבכל מידת אר 

וי  פ חי רותיס"מ לפחות, אלא אם כן צוין בגמר הק  7בגובה תה סדרת ייצור וא מוף צו ומר הריות מח ף הקירל היקכים ביפולש כלולוף יצהרי

  ים.פולן צורך בשיקשיח אי בחיפוי מחופה וץ הח  קירם הבמות במקו .קשיח

 להלן.מפורט תו מהחא יפה ולקללהח גדותנהת – 2279ישות ת"י ריעמדו בדודם, יע  לפיובבניין,  ירהבד ותקניםהמסוגי הריצוף 

 . 11R –. רצפת תא מקלחת 10R –. חדרי רחצה R-9 – יםורחדר מג

רה סד ים מכלונ דוגמאות/גו 3-ריצוף ודרות של ס 4פחות, , לכל היג לקונהצר יהמוכ ,יחיפואו ל, לריצוף  דיועהמ ,לכל מידת אריח

 בגוון בהיר ניטרלי.  הי יה ם המוצעי ווניםמבין הג  חד א חותלפ  .םיות מגוררי וש בדמישבושכיחים  םים נפוציגוונ /אותוגמהתואמים לד

   (.LAPPATO" )תיחלק יק רלפחות אחת מבין הסדרות תהיה בגימור "מב

  רתון קרוב בי ו אחרת בגוור וה אפ ווןם(. אחת בגיחיאר ןת, ביגו פו -מילוי מישקים )ל ובהים של רני גוונה בין שחיר ה בקונג ליר יצכהמו

 .נהר ע"י הקוחשנב אריחה השולט של לגוון

  תואמיםה הסדרמכל  םגווניגמאות/ דו 3-ו  ף יצול רשסדרות  4צוף המרפסות, המוכר יציג לקונה, לכל הפחות ד לריועמי הח רידת אמי לכל

  דמוי םאחד מה ,יניטרל ריהה בגוון בי וצעים יהים המוונ הג ת אחד מביןפחו. למגוריםת ימוש בדירוושכיחים בשים נפוצים  ות/גוונלדוגמא

 לשימוש בדירה. שנבחר ע"י הקונה ון/דוגמאגול תאמ תו דוגמא  גוון/ב ואחד מהם טפרק

 ם י יחאר.  סוג א' . ס"מ   60/60  ות במידאריחים  (:  ורחבות מרוצפות חיצוניות ותרשת פסמר, החצר יחדר למעט) הרבכל הדי ריצוף  -

  . ( גרניט פורצלן )   רצלן ו פמסוג  

 ס"מ.  33X33 מ,ס" 30X30אריחים  יר ממידות ת הדי יר לבח  :תשירו  פסתרמ /החצר  י רדבח ףריצו     -

 . ( לן צ פור   גרניט )   פורצלן מסוג    סוג א'. אריחים     

 "מ. ס 33X33 "מ, ס 30X30 אריחים  ידות ממ   ר י ילבחירת הד :ת )בחצר(ו צוניי ת חו מרוצפ ותברחב ףצו י ר -

ף למידות האמורות לעיל המוכר להציע בנוס לה עלר ומעמ" 15שטחן ש סותפמרב .( גרניט פורצלן )  פורצלן   ג מסו  סוג א'. אריחים        

 ות.לפח ס"מ 60היא  אחת בהם ות מידת צלעחפשלם ייחאר 
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 כר. י בחירת המועפ"  ת ו אריחים במיד: (וצמדהשככל  ודירתי א ) סן במחוף ריצ -

 

  ות:קיר פוי י ח ( 4) 

ג  סוקינה הרלבנטיות. )בחירת יקה והתומד בדרישות החק רצלן( סוג א' העופ יט נגר רמיקה או פורצלן )ק מאריחי החיפוי קירות יהי כללי:  

ונה.  בחרו ע"י הק שנ ןו ום לדגם ולגהתאר ביצו ת י דריס אותה ק מ ור  חים אךארי ותקנויח י בכל מידת אר ה להחלטת המוכר(. ינה  יחארה

אלה :  רות תוצענה מביןס"מ והמידות האח 60X30ה ות : אחת מהן  תהי חפשונות ל ירת הקונה אריחים בשלוש מידותע לבחיציכר המו

50X20  ,50ס"מX25  ,06ס"מX15 "ות  מיד ן בוכ טלמפורות דוממידות ים באריח ,ונהבהסכמת הק, רשאי להציעמוכר יהא ה מ.ס

 ה. במחיר הדיר  נוישי פות ללא כלנוס

ד גובה קו משקוף  ע לא שינוי מהמחירל ונהקה ות לבחירתרות במיד יקחיפוי   :)לפי הקיים בדירה( מקלחתדר בחו   אמבטיה דרבח  

 בע אקרילי.+ צ טיח – הקרלתעד לפחות. מעל החיפוי ו הדלת

 י תואם מאחור  ת ויר ק  י פו חי  -  BI תנור אינו ביחידת ה כאשר  .  ( תון )מעל ארון תח  ה ך משטח העבוד רו ל א כ ל ות  לפח ס"מ    60ובה  ג ב  במטבח: 

 יח + צבע אקרילי. ט  ות: קירוב על הריצוף(. מעל החיפוי מ   ' מ   1.50)גובה    ה הרצפ עד י ו רמקה   וי חיפל ה העליון ש  סף קו ה בו בהתנור וסבי       

גמר  ל ההז יפוחיוגמר ו )אם נדרש( קוסטיאמובנית כולל בידוד  סגירה ירה, יש לבצעדהקי לח  כלב  יתת או אופקכינאה גלוי תלצנר      

 ירות.  הק

 

  ות:ערה

זים ו/או  ' יחידות/פריטים )כגון סוללות ברכולל מסהצר ממו וכשהר  ירתחבש כי גדיו ה,נקתהטעויות בלמניעת  –יר רוכש/די בחירת ה

  תשרוהאפן נת ולא תי )למשל ברזים(, פריטיםואותם  חדספק א ר שלק ממבחאך ורה שתע, ים וחיפויים(ברבות ו/או ריצופ קבועות שר

 .ברהמאלו שנבחרו ע"י הח גם, וניםים ששונים מספק ברזים בחור ל

 יים למניעת מעבר ישות התקנים הרלבנטדין ולפי דרהבים ייאטמו לפי הוראות הרטורים באזוים נקזוה ת הרצפו ,תהקירו :םו איט

 ם. חדרים סמוכין/יבני  מים לחלקי  

 . ס"מ 2 -עד כל רש שן הפייתכ ,חללים סמוכיםבין ל  ,ותר ת שרפסומ דירה, חדרי רחצה, ממ"לדה כניסב – י מפלסיםרשפה

 . לפי דין גובה המותרל עד רגה()מד  מונמך/הגבומ סףיתכן  ,גג/משש תו סלמרפ יאהביצ 

 ". ריחים שלמים"א הובג עדחות, או פל הבטבלובה המצוין גלעד הקירות יעשה גובה חיפוי   - רותחיפוי קי  

  . "מ ס   60  -ת מ חו פ   ן שאורכ   נות קמורות יש פי   אם ב   , PVCאו    רופיל אלומיניום מפ   נות פי   עו וצ יב   –פינות בחיפוי    פיל פרו 

 הריצוף בדירה.  של בצע ליטוש ו/או הברקהתלא החברה ודגש כי פק יעת סמניל - רקהש/הבטו י ל 

 ן   תקתונית המכר, וככל שבתוכ בכלל, במדויק ו/או ,ןמתסו כי לא בהכרחר המוב באם תותקן,– , קורה/ותרגולהפ 

  . בלוו/או מש ו/או אלומיניום פלדה ו/או וןו בטעץ ו/אמ תהיה עשויה        

 ונות למערכותגב ארון מטבח, ארוחזיתות מחופים, ב למעט בשולי קירותס"מ לפחות,  7בגובה   ,ף וריצ ר הממחו ם( פנלי) –ם י לו פשי 

 ת )גרונג(. פינוטום קיא לים, ללושיפו יפויים. חם טכני ריוואז

נדרש   וטראצ לריצוף  ת.לפחו מ"מ 3 לש ת(גופו)אריחים  ביצוע מרווח ביןנדרש י, חיפווף ונים לריצ י דרישות התקפל – ת(וגו )פם מרווחי 

 מ"מ לפחות. 1 מרווח של
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 ות:ונאר 3.3

 

   תון:טבח תחארון מ   3.3.1

 .ירות המטבחקכל אורכו לב חתון הצמודתארון מטבח  ה יותקןרדי בכל           

 רטות להלן: ות המפוים ולהנחיכיבלר וצע בהתאםיב רוןאה 

  הכנה לכיריים ,של הכיור שטוחה להתקנה יםהמתא  ך פתחו, חית לכיור תבושים, תפ דמירות, גהארון יכלול דלתות, מ -

 ח כלים. י, הכנה למד(החשמל להצת תגז לבישול ונקוד דת נקו  חה,שטוקנה להת תאיםוך פתח מבות וחיתושת)  ותובנמ

 . ס"מ 60-יה כת, יה לתוהד , כולל חזיתןהארו מק וע •

 ף. הריצו ינפ מ מעל "ס 90-ה כיגובה סף עליון של משטח העבודה יה •

ית  תחת  של בותירט ים למניעת וי עמיד למפובחי"מ ס  10-בגובה של כהה בנויה )סוקל( ון תותקן הגבאר ה תיתחבת •

  ן.הארו 

 חות.מ לפמ" 17-18יץ( בעובי ולבוד )סנדו  ץים יהיו מעפ גוף הארון והמד •

 מ"מ לפחות. 5-6יקט( בעובי ון יהיה מעץ לבוד )דהארגב  •

 רמינג.  פוסטפו  לוחות / MDF( /דוויץנוד )סעץ לבמ תיו נה עשו יי רון תהאדלתות ה •

  תסילועלות מביינה רות תה ו. המגיקעומכל ול ובהוכל גלפחות, ל ס"מ 60ברוחב  תגירות מיד הארון יכלול יח •

 מתכת. מטלסקופיות 

ים  ינכמ רונותתפ יותקנו ולא יותר. ביחידת הפינה של הארון, בלבד, אם נדרש חתה א פינן יכלול תחתו בח ההמט ארון •

 רנר או שווה ערך. ת מג'יק קו דוגמלף כשנ חסוןלא

 : הלןם למפורטיהבים לרכי ו בהתאםהמטבח יהי תרונו י אפו סוגי צי    -

 ות מתכת.ירמינג. ידופ טייקה / פוסמציפוי חיצוני: פור •

 פורמייקה.  ין אומלמם: י וגמר מדפימ פני פוייצ •

 ט להלן:ם שיבחר המוכר כמפוראו הספקי/וכר ויג המ צים שיוגוונ םיוגמתוך ס  הת הקונר סוגי הציפוי וגווניו יהיו לבחי   -

בגוון   םבן ואחד מהל  ד מהם בצבעחם לבחירה, אים שוניגוונ 5 תחוה לפהקונ הציג בפני  ל : על המוכרייצוני ח פוצי •

 רלי. ניט

  ן.לב ווןפנימי: בגוי ציפ •

על המוכר א להתקינם,  של הדייר החליט. ונהקה  טתלהחל םניחתון ה תשל מדיח, תנור וכו' מובנים בארון  תכנון והתקנה -

 אנים )ללבחשמליים המו הכלים ה קנתלהתועדו שימות קוומדפים, במבות דלתות  רו, ל מותשלפק את ארון המטבח בלס

 שות. הכנות הנדרהלרבות ים( ללח

יור כל חתל שמתלחב תותקן ם המיועד למדיח, ניתן שההכנה למדיחבח במקון ארון מטתקילה ם המבקשיםכשילרו -

לי חשמשקע בח ו מטפון קערת ה לביוב ולסי מדיחל ה ש : ברז, חיבור עתידי3.6בסעיף   של את הנדרתכלו ההכנה מטבח.ה

 ט(.מל של המפרשרש בפרט החדנת החשמל )כו תקן לפי תקנמים מו ןמוג

 

 ;רה בהמשךעהה רא מידות: ( 1)  

    

בעובי לא פחות  ודהנה משטח עבהקו חירתבלותקן תון י חתה ןו האר ךרולכל א :עבודה מעל ארון מטבח תחתון: תיאור משטח

  4440 ת"י  יים,ט נם הרלוו קנית ה דרישותל ה(, העונךער ווהו ש סר אן קי)כדוגמת אב תאו פולימרי  בעיתן טבאמ - ס"מ 2-מ

וחה  ט ש נהתקלה  םאתח יושטמהמ ביחס לחזית הארונות בכל היקפם. ס" 2יים בהבלטה של לוש עם(, ייןהענ לפי 1,2 )חלקים

 קנטלא תקנה להדיף י להעשא ונה רכר )הקהמו י ע" רבחיי  ליון מוגבה שאופן עיבודוקנט ע  יותקן שטחקף המ. בהירל כיוש

 זה(.    בגין אי ביצוע ויזיכתן . לא יינ משטחקף ה ל היים בכאף מ לכול ,הנדרש לת המשטח ככ יעם עיבוד בחז מוגבה

  כרומה שיבחר המוכר. יםספקכר ו/או הו ע"י המושיוצגמאות גון  ד מגוו ךות מ נההקו  תרלבחיה י משטח העבודה במטבח יה גוון:

 י.  לו יהיה בהיר ניטראלם ניגוואחד מו  ,חותנים לפגוו  3 הקונה בפני ציגי

  ד אחד(.דבו לוח ולא דבקהו בהיהי  אבן קיסרו אאבן טבעית ה לוחות)

   

 אין.ארון מטבח עליון:  3.3.2 
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 חמטב רוןא מ"א 1להמיר עד כר יהיה רשאי מוה  ,ח הספציפיטבהמ ון נתכל הבהתאמ ,העלים ומרדח 4.5ת ובדיר: הערה

 "א.  מ 2 יהיהבח העליון טא ואורך המ "מ 5תון יהא חון המטבח התאורך אר מר,כלויון. עלח טבמ מ"א ארון 2 -תחתון ב

 : יתוכנן הארון העליון כמפורט להלן ראת הצעת המוכ לקבל  הונקההחליט 

 ינות.פללא  המשכיו ף י צריהיה   ןהארו  •

ובתנאי   ס"מ 60 היהעליון י רון א ניתן שגובה"מ לפחות. ס 30 מקועוס"מ לפחות ו 75ה ון העליון יהיגובהו של האר  •

 ה(. קלפ גנוןפי מעלה )מלנים תהיה כ וי ארונות העלהשפתיחת 

 ורכו.דף אחד לכל אכלול לפחות מי וןעליבח ארון מט  •

 המטבח התחתון. לגבי ארוןמפרט שות הים לדרבהתא היה י  העליון חן המטבומבנה וציפוי אר   •

     .ראה נספח ג' :י יפוהח הסוללה, ור,הכי  ה,העבוד , משטחבחמטה נותארו ד מחיר לזיכוי בע

 

  5P ברמה במים עמידה תסיבי וא MDF, (ויץ'דו נסלבוד ) עץעשוי מתחתון  ארון יותקן י,בחדר רחצה כלל ין(:יאחרים )צת ו נארו  3.3.3 

 ס"מ לפחות הכולל דלתות,  80י של ימלמינ ורךבא יהיה   ארוןה. הת הקונרלבחי נחמו ן יהיה תלוי או ארו . ה310ENקן י תפל  

 . ס"מ 45X25שמידותיו  משולב בכיורורץ קו יש / ניאו ס / שחרמ ירל טח עבודה אינטג, משםיתי מחלידלצירים ב ,םיפדמ  

                     

    :הערות

 .מטר אורך 5: התחתון  מטבחה ארון  של זערי המך האור ( 1)

 אורך.מטר  1.25-ממכל פינה לא יפחת  ון תחתבח האורך המזערי של ארון מט 

 מ.ס" 95ת ה לפחו (, תהי רם המיועד למקרקו המה )שי נחב ה דת רו כך שמי  ן נתוכהמטבח י  

  למדיח, תנור, המיועדים חללים ארון.ה ךבת פעמיים באורושמח נהי פ קיר המטבח. ון תימדד לאורך תחתה הארון ורך ת אמיד 

    . הארונות  ורךבא יכללו  ך הארונותבתו  םלבי המשו)למעט מקרר(  כיריים וכיו"ב

קיימים   המטבח נותרו בגב אש ובקיריתכן י חשבון כלקחת בהקונה  ביצוע עצמי, עלו המטבח  תר ארונו בו זיכוי ע לה שבמקר ( 2)

 רך תחזוקה.פתח/ים אלו לצולגישה  רשפם משותפים. יש לאלטן/י ו קה לתח/י גישפ

 . וכשרהאת החברה בו תנחה קבע ובמועד לוח זמנים שהחברה תה פי  על  באחריות הקונה לדווח על בחירתו  ( 3)

 

 

 ת כביסה: לתליי  םי מיתקנ 3.4

 ביסה. ת כתלייני ליצויותקן מתקן ח השירותממרפסת 

               חבלי כביסה 5ס"מ,  160ל רך מינימלי שווגלגלים  בא (ות וונ ולגמ) מתכת בעל זרועות: (טנהק) סהליית כבי מיתקן לת      3.4.1

ס"מ   120-לא יפחת מרכו ם שאומור מתקן מת ןקשיות  יאנובתס"מ  160-טן ממתקן יהיה קניתן שאורך ה טיק.לסמפ

 ס"מ.  800-מחת יפה לא ביסי הכחבל של המצטבר והאורך

,  הנת על קיר המבנוכת מגולומתקן ממתשמשמעו  ,שמש רפסתבחצר/מערך  שווה ןקתמאפשר שיותקן  :גג/הגן  תו לדיר      3.4.2

באורך  כביסה חבלי  5חות ול לפן יכלק תמ. הע לקירומקוב  ביצה יהמתקן יהי נה.בחזיתות המבצנע שאינו נצפה ם מובמקו 

  . מס" 160ל י שמינימל 

 3ות וד הכולל לפחמקרוסלה( עם עב )מסתוב ןקתה במהמיר מתקן זלטתו, לחי ה"שאי, עפיהיה ר  הדייר גןת הירבד -

 .מרוצף  למשטח או/ן וובע למשטח בטויה יציב ומקמגולוונת. המתקן יה  כתממתאו מאלומיניום  זרועות מתקפלות

 . UVת נ ילקרים ם, עמידיכותיי יהיו אתקנים החבלים המ בכל 3.4.3

  ."מס 60-פחת מ ייסה לא ליית כבתל הנישהעומק  .5100י מס' מד בת"ועיהיה מחומר עמיד ה :מערכות/יסהר כבתו סמ 3.4.4

 לש לס עליוןפניין. מבהל שהגשם  כת איסוף מימבטון שינוקז למער טח הפרדהמשקן יות בתחתית כל מסתור כביסה

 רה.  הדיצפת ס רחות מפני מפלפס"מ ל 30-יהיה נמוך ב חהמשט

   ל  בה שבגו היית כביסמ"ר לתל 1.7של  פנוי  חשט י שיישמרובתנא  הסי הכביכניות במסתור שלב מערכות טן לנית  3.4.5

 .חותלפ  מ' 1.30                

 

 

  .בהמשךות נוספות גם הער. ראה (מ"ת בסידו מ)  בדירה םסי ת ותרי לתות, חלונו רשימת ד – 3טבלה מס'  3.5
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 תריסים תונולח   דלתות ---

 ר דח
ות ומידת  מכ

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

ץ ע)חומר 
לומיניום/  א
 ר( אח  /תכתמ

סוג פתיחה )ציר  
  / רנגר  כע"כ(/

 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח
 ( וחב)גובה/ ר

עץ ר )חומ
אלומיניום/  
 ( מתכת/ אחר

  סוג פתיחה
  / כ"כע/)ציר
 ס/אחר( כי נגרר/ 

ת  ומיד תומכ
  חהפת
 וחב( )גובה/ ר

  /)עץ  מרחו
ום/  ניאלומי

 ת/ אחר( מתכ
 ים שלב רמחו

)ציר/  סוג פתיחה
.כ/נגרר/  כ.ע

מלי/אחר חש/סיכ
) 

 ה סינכ

1 

 לה ציר רגי  טחוןה ב פלד

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 חדר דיור 

1 

 .כ נגרר כ.ע  גג אלומ' מזו 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  ' ומאל
 חשמליילה לג

 ידנ י כולל גיבוי
300/230 --- 300/230 

 מטבח 

--- 

--- --- 

1 

   כנגרר כ.ע.  ' מזוגג ומאל

--- 

--- --- ---  

--- 100/120 --- 

ה  נשיר חד
 הורים

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 כ.ע.כ   ררנג ג מזוג  ומ' לא

1 

 ה ידניילגל מ' אלו  אלומ' 

80/210 120/120 120/120 

 "ד  ממ
)משמש  
 כחדר  
 (שינה

1 
פלדה לפי  

 א  הג"
ר )רגילה(.  י צ

 פתיחה חוץ 

1 

 מזוגג ' ומלא

ו  ציר רגילה א 
 כ .כ.ע 

חיות  הנ יפל
 הג"א 

1 

 .  רר לכיס נג מ' אלו  ' מו לא

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  יםהנגררת/ ם, הדף ורסיסי  גז, נגד   שתיים, פלדהאו  אחת כנף  

          ות הג"א. י ח או ציר רגילה לפי הנ   לכיס. 
--- --- 

  חצהר ח.
 כללי

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 ילה רג רצי 

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

ה  רחצח. 
 םריהו

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 לה י גציר ר 

1 

 אלומ' מזוגג 
 ויט נ

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/210 50/95 --- 

מרפסת  
 שרות 

1  
  עץ
 

 ה לרגי ציר 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

1 

 ה ילגר  ציר אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- 

1 

 חשמליגלילה  אלומ'  ' ומאל

90/230 --- 90/230 

 דירתי  מחסן  
 הוצמד ל שכ כ 

 עץ/פח  1
ת  החלט לפי 
 חברהה

 גילה ר ציר 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

 : ותחרוא להטבל ערותה

ר גרינרגילה+ משתפלת, פתיחה =  פ(קי)דריי וי סב נט(, תפלת )נטויפתיחה מש =פ קי  ,תיחהפ וג= סרגילה ציר= אלומיניום,  ' מו לא :םי י מיל ביאור .א

ה, מעל יכלפל נגל  = תריסגלילה  ,על כנף קבועה תבתנועה אנכי אחת ף כנ =גיליוטינה  ,ריקכיס( בה )ומחוך גנף ו/או לתררת על ככנף נג  =כ.ע.כ 

   .ו/או חשמלי ידני() הצועצעות רבאמ

 "כ הדלתות/סהל תתאיםללית בדירה כהובלבד שהכמות  בטבלהמחדרים ד  של אח רובתיא לות להופיע יכוים חדר ינלש םיפ ת, משותנו דלתות/חלו  .ב

  .בלהבט נותצוי ת המחלונו

ומופעלים  חים חבוייםכת בריערמ בעלתטחון( )בי ית ראש הסנילכה דלמפמגן  דלת מפורט להלן: התאם לתהיה ב -המגורים  ירתלד כניסההת לד .ג

, (ופיתטלסק )פנורמית/ ת הצצהניעיוסף,  ימי נ חון פנטבסגר  כמפורט להלן:יבים ת רכבולר 5044 תקן ישראלי מס'מת להתואי ל ילן גונ גנדי מי על

  1.25ולוונת בעובי של גדה ממפלה ף בני משקו  .ירהד רספומת לדמעצור תחתון,  מברשת סף  ,טות"נעה ו"רוזידית ר, ינדצילרים, מגן יצ תמערכו

 המוכר.לפי בחירת  ןודלת הכניסה תהיה בגמר וגו  וגוון:ר גמ יהיו בצביעה בתנור.משקוף  וה דלתהף ת. כנחולפמ"מ 

 . 5044י בת"רט פומכ ולהכ 2עלת דרגת עמידות בתנאי סביבה ה כנגד פריצה בי נעיליה בעלת אמצעה, תת בדירה(קיימבאם ) :דלת יציאה לגינה
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 בחירת המוכר: אלה, לד מאח היהינה ילגה עילה כנגד פריצה" בדלת יציאעי נ"אמצ

 ם בבניינים.ים לפתחסורגי – 1635 ת"ילפתיחה שמתקיימת בו דרישות  גסור  (.1)

התכנון  קנות ות בתורטות המפישרהדל לכ םז באמצעות מנגנון גלילי העוניל עליון עם בריח המוזומנעו סובבת תלי לדון חבו תחת נעול(. מ2)

 (. 1 – אמצעי) 2.92ניה, סימן ז' תקנה והב

   2.92נה ז' תק סימןיה, בתקנות התכנון והבנפורטות לדרישות המ הנ גלילי העו מופעלים על ידי מנגנוןחים הברי 4בעל  ול בטחון(. מנע3)

 (.  2 –)אמצעי 

                                .חשמלי (. תריס גלילה4)

 )לפי הקיים בדירה(,רחצה רות ולחדרי הסת השי, למרפיםר סה לחדהכני ותדלת  רים יהיו בהתאם למפורט להלן:ו ת המגבדיר ת הפניםתו דל .ד

צוניים עמידים למים ולא תהיה עשויה מלוחות חיכנף הדלת ה. לר רגייחת ציובפתעל חלקיו  23לי מס' שראן ילתק  בודות בהתאםל תהיינה דלתות

חוזק,  – ודיתפקל היבט אחר שווה ערך בכ יו מילו ד ו/אורלקסבמסגרת עם מילוי פמודבקים על  יקה(,)פורמי  HPL  /CPL מתוגכד םסופגי

ה לסוג  מצירים יותקנו בהתא. ס"מ לפחות 7 הבגוב ד למיםעמי ייהיה מחומר פולימר   מסגרת הכנף התחתון של  קלאקוסטיקה, קיים, אחר. הח

ויעמדו בכל דרישות    דים למיםיעמיו ה יים דבקת וה הדלת לרבות לוחו לפחות. כנף  םצדדי 3-ופה בנט( מצק) – לתדה נף קוף. היקף כהדלת והמש

ות תהיינה עם מנעול הדלת :וידיות מנעול  .ועשי מת ניקה או בציפוי חיצו מי ע או בפוריהיה בצב ת:גמר הדלתו . ככל שישנהה הישראלית, התקינ

ובגוון תואם  בגמרעץ  ומרי א פולי שותהלב  , בעל23בהתאם לתקן ישראלי ה ייה :קוף הדלתמשים. ד דצני השמ כתת מתפנוי" וידיו -יבובי "תפוסס

אור  -צוהר/צווי" ופנ-פוסת"דמוי יבובי ול סאמבטיה, המקלחת, מנעהיה עמיד למים. בחדרי ההתקנתו י  פסי אטימה. המשקוף לאחר יכלוללדלת ו

להציג ל המוכר עוכר. חר המשיבקים גמאות שיציגו המוכר ו/או הספדוון מגו מתוך הקונה ת ירלבחאם : יהיה בהתגוון דלתות הפניםת. לבכנף הד

    מהן היא בגוון לבן.אשר אחת  יות שונות לבחירה לפחות,אפשרו  3בפני הקונה 

ות וחי לכבים משנ המור, התקןות רישלפי ד  חותירגיל/בטי( Double Glazingכפול ) גוג שקוף זי עםיום מינ ואל וג נות מס חלו :)למעט ממ"ד(חלונות  .ה

הם יהיו בעלי תו תקן ות ורכיביהחלונ. (מ"מ 6ח אויר של מרוו עם, משני הצדדים חותלפמ"מ  4 בעובייגוג )ז ניהםזכוכית עם מרווח אוויר בי 

מתקין   דיל ייותקנו עלונות  . החילהוני פתיחה ונעידיות מובנות, מנגנ ,צירים, גלגלים ,EPDMגומי ג, אטמי זיגו סרגלי ללם:ביזרים מקוריים, ובכוא

יום יהיה חלון מסוג אלומינ :בממ"דון . חל גג ונגרר כנף על כנף ם מזורינה, מסוג אלומיניו בעל ויט היהי: הדיורדר ון חחל  מורשה מטעם היצרן.

   .העדכניות העורף פקוד  תהתאם להוראו ב, גררנ דהמזוגג עם כנף פל

 .אחת רשת ף כנל הכהכנ ילהבמס סף נו בנתי יותקן ההזזה בכל חלונות. אין :ותתרש .ו

 היו בעלי תריסים. הדירה( י   לפי הקיים בתיאורהכל ח )ומטב מקלחת ישירותים, חדריה, חדר טי אמבט חדרלמערה, פתחי הדי :תריסים .ז

 )ככל ברתמה מוגלאטיים גומי בין השלביתן מוקצף כולל אטם ריניום במילוי פוליאואלומ  ריס עשויים פחתלבי היו שסי גלילה או הזזה יהבתרי 

מ'   2.50 ים ברוחב ים בחדר הדיור ובכל הפתחהפתח בכל. והוראות היצרן  דות הפתחיאם למה בהתיהי הפח. עובי ש עפ"י הוראות היצרן(דרשנ

 . יי ומנגנון פתיחה ידנחשמל  נ"ל עם מנגנוןכתריס לבי רגז תריס גלילה עם שיורכב אומעלה 

חוץ  וורר מכני עד לקיר הצויד במא מינור צ וצעיב חוץ,ים ללא אוורור ישיר לאוויר הבחבמטיטריים ורים סנבחד ות, בחדרי שיר  - ץ אוורור לאוויר החו .ח

 רבות רפפת כיסוי.ל

זיגוג כן פתחים המשולבים בתי יועץ האלומיניום. ו/או תכנון האדריכל עפ"י וון,פרופיל, גה דגם .יוםעשויים אלומינ  והתריסיםהחלונות  מסגרות .ט

 . ת מסךרו קי  ום, ו/אומחסקה/כמע שמשקבוע המ

 "(. לבמה )"חו עמוא שקופה ,בטיחותיתכית זכו ותקןת ,לונות(יש ח )באם ומרפסת שירות  רחצה רבחד .י 

ישות כיבוי  ודר   יות יועץ הבטיחות נח ה פות קבועות, לפי  רפ   או / ו   כה בדלת ו סב א / מכני ו   ו אוורור ו/א ות חלון  ( יעשה באמצע שנרכש מחסן ככל  )   חסן אוורור המ  .יא 

 . אש 

  טחון/אש.ביותקנו דלתות בקומת קרקע יתכן ו תסה לדירויכנאות, בת הכברשו לפי הנחיותהיציאה מהבניין:  מתבקודירה/ות ניסה ללת כד .יב

  .אין לקבוע סורג קבוע ,(כלל הדיירים בקומהאת ש ם אמור לשמבחרו) קומתי ץפתח חילוהמוכרז כ רהבדי ו/או חלון ממ"דלון חב -חילוץ פתח  .יג

 חה.יחה וכיון הפתיריס, לרבות סוג הפתתג החלון/וס הפתח, מידותים ביתכנו שינוי "פתח חילוץ"ות כמכמוסרשויות הע"י ה וכרזשי  בפתח בנוסף,

 2 -"ד גבוהים כממסף הדלת וריצוף ה ית.ונחיצ נגררת,/תחתנפ ומה, הטת פלדה אוגן הינה דלדלת כניסה למרחב מ :ורףפיקוד הע לפי דרישות .יד

וורור מעוגלים  פתחי א  + זיגוג וכן לומיניוםאן ה. חלו לפתיחיים כנפ 2ים, הנגררות לכיס ו/או תי ו שנף אחת אפלדה כלון . חעל מפלס הדירהס"מ מ

פתח  וליד ג הקיר ע" פיקוד העורף(,ות נחי ה  לפי)אויר  ינוןס מערכת תהתקנ  וק.וניתנים לפרדיסקאות פלדה )פלנצ'(, חסומים ב בקוטרים שונים,

הרי  נון, מתקן הסיע"י החברה  באם סופקשש יודג .(2010מאי )תקנות הג"א  י מידות היצרן.לפכת דות המערית. מימקומ עה הפר רו צתירור האוו 

סמכו לכך ע"י הוש ספת ע"י הגורמיםנו  ותינות ואטימ ת תקיק בדייב חהרוכש, יע"י רוקו יפלכן ע"י פיקוד העורף,  אושרווקו  נבדתו והתקנתו תקינש

צוע בפועל צוע בפועל יגבר הביילבין הב רמכמפרט האו ב/כר ותירה בין המצוין בתוכניות המס של בכל מקרהגש כי יוד ספקלמניעת  עורף.פיקוד ה

 קוד העורף. נות של פים הנחיות מעודכהתוא
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  ביזריםא נתהתקהצורך בעקב , "נטו"ות מידות פתחים טאאינן מבוות בס"מ, וערמש בניה ידות נן מ הי, 3ס' מת בטבלה דות המפורטו המי – מידות .טו

  מסך ותרינות/קיר ות/ חלונות/ויטשל מלבני דלת ,ים היקפיים למיניהםלפרופי ם ויופמשק  כןיות וסמו  : מלבנים סמויים ו/או מסגרותוןכג משלימים

   תקנות התכנון והבניה.ב כנדרשלפתחים אלו  טח,ש/ממידותפחת לא י םימתקבלההפתחים  ל מקרה גודלבכ .)לפי הענין(

 

  לה זו.חר טבאת לראה גם הערו  - סניטרים בדירה םוכלי תברואה מתקני  – 4ס' טבלה מ 3.6

 

 מיתקן                                    
 מיקום 

 מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת(

 רחצה כלליחדר 
 )אמבטיה( 

ת מרפס
 תשרו 

 אחר

   בחמט כיור
 ה( )בודדת/כפול

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- --- --- )א(  הערהראה 

 --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- 'גראה נספח  זיכוי ₪  

 צה ור רחכי 

ות  מיד
 ס"מ()ב

 --- --- ולב בארון מש ערה )א( הראה  ---

 --- --- 3.3.3סעיף  ראה א'  --- סוג 

 --- --- אין יןא --- ₪  כוי זי 

 ים ידי לנטילת כיור 
 '( ג'( )א)

ת  מידו 
 מ()בס"

--- --- --- --- --- 

 --- --- --- --- --- סוג 

 --- --- --- --- --- זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
 )ב'( שטיפה

ידות  מ
 )בס"מ(

 --- --- (בה )ראה הער (בראה הערה ) ---

 --- --- א'  א'  --- ג סו 

 --- --- אין  אין  --- זיכוי ₪  

 ט/ מבא

 '( )בלחתמק

דות  י מ
 מ()בס"

--- 
 מקלחת

 (בה )רראה הע
 אמבטיה 

 (ב) אה הערהר
--- --- 

 --- סוג 
 ריצוף משופע 

 )מקלחת(
  אמבטיהא' )

 ( אקרילית
--- --- 

 --- --- אין --- --- וי ₪  כזי 

ם  קרי  סוללה למים
 כיור,לחמים /

 )ג() ד( חמהמשט

 --- --- (גהערה ) ראה (גראה הערה )  (גרה )ראה הע דגם 

 --- --- א'  א'  א'  וג ס

 --- --- 'ראה נספח ג ראה נספח ג' ה נספח ג'רא יכוי ₪  ז

יה אמבט סוללה ל
 )ה( ים וחמיםלמים קר

 --- --- (ג) הערה ראה --- --- דגם

 --- --- א'  --- --- ג סו 

 --- --- נספח ג'ראה  --- --- ₪   זיכוי 

וללה למקלחת ס
 )ה( םלמים קרים וחמי 

 --- --- --- (ג)ה ה העראר --- דגם

 --- --- --- א'  --- ג סו 

 --- --- --- ראה נספח ג' --- זיכוי ₪  

מכונת כביסה ל )קרים( םחיבור מי 
 )ז(ת חשמלוהזנ  לניקוזבור חי 

 --- יש  --- --- ---

  לשרוול תצוני ן חי דופב 4פתח "
, )ז(מייבש כביסהמ  אדים תפליט
גנה  היס תרחשמל, ת נהזכולל 

 . סגירהקולת שומ

 --- יש  --- --- ---
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 מיתקן                                    
 מיקום 

 מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת(

 רחצה כלליחדר 
 )אמבטיה( 

ת מרפס
 תשרו 

 אחר

לחיבור  ז, למים וניקו חיבור הכנה 
 )ח( מדיח כלים

קוז כיור  ההכנה משולבת בני)
 .(מטבחה

 --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- אין  רז ניל( )ב קררלמ יםנק' מ

 --- --- --- --- 1 )הכנה(  י()לישו נקודת גז לב

 --- --- --- --- --- כנה()ה י()מים וםמ נקודת גז לחי 

 

 : ואחרות טבלהל ערותה

 להסכם הרכישה(.אחר שצורף בטבלה, או במסמך   ן צוי בפועל רק באם הקיים )

ללו  כל כל חלקיו ובע 1205ישראלי, ת"י ת ולתקן הישראליינה ה ת כל דין, לתקראוולה םיותקנו בהתאו יבנו י  םייהסניטר לים מתקני התברואה והכ ה:הער

ת  ובהתאם להנחיו 1205לת"י  5ספחיהן, למעט חלק נ קבועות שרברבות וקנה למידות הת  –ח א' נספ 3גמת חלק ע כדולמיד םצים ונספחיומלים מחנספ

 מפורטות להלן: ה

: הרת הקונ ימוכר יציג לבחה. בהתקנה תחתונה( יתן שיהיהפול שנחרס כ)למעט כיור  הטוחשנה קרת מטבח בהתעתקן קבח תו: במטמטבח י /כיור (א)

ר  כיו  .נירוסטה וורץ/סילי ק  רס/: חלבחירת הקונהה ר. חומר הקעס"מ 80/46 תבמידו פולהכערה קס"מ או  40/60דות ת במידבודת מטבח קער -

   ס"מ.  40/50-ות כחרס במיד כיור רחצה:  ברה.הח יע" רפק, שיבחן/סרי היצות לפבמיד לי(:רחצה שולחני )אינטגר

  מיכל או מונחת.  לה תהיה תלויהאם האסבת המוכר לבחיר(. בלוק-מונו ) צמודהדחה  מיכל גג עםמזו תים תהיה מחרסירואסלת ש :ות/אסלה )ב(

ה בכל מידותיה, חלקי  ה תעמודחכל ההדות מירבלה ל. האס(ליטר 6של  וכהליטר ואר  3של קיבולת הדחה קצרה  לבעדו כמותי ) סרח :דחהה

עליונים של פנים ההגובה  .ירלבנטקן הישראלי התשות הד בדריהעומ רוסטהבעל צירי ני  ,כבד :להאסה ושבמ .1385ת"י  ורכיביה בדרישות

ת של אסלו  דגמים 3פחות ל ונהקחירת היג לבצר להמוכעל ה דגם:ה(. ס"מ בהתאמ 38,40) מס" 1סימלית של כמ הסטייבס"מ  39: סלה יהיההא

 שישנה.  ככל הארץ, המפורטות, לפחות אחת מהן תוצרת העומדות בדרישות

תאם הציבותה, הכול ביחת להבט בעלת חיזוק היקפי מ"מ הומוגני, 3.5י  בקרילי בעוומר א תהיה מחבטיה מהאמ. ס" 70/170 במידות אמבטיה:

 לכל דין.  

חו "מ ושטס 80תו הקצרה ביותר תהיה לפחות . מידדין כל וראותבה נדרשה פי על מידותהמ חתפי לא תהמקלח תאל ה שהרצפ שטח לחת:מק

תיחום או   ,רוגע דירצפת המקלחת יש לבצ. בהיקף המשטח יקוזנל שיפועים עם 2279 י"ת ישותרבדוד פה יעמהרצ ר. גמרמ" 0.72-א יפחת מל

 חת(.במקל עמשופטח חלופה למשית כלא תותר התקנת אגנ) סף.

 ת ידית אחת( רם בעזים/קרים חמסות מי)וי רמי דו כמותיון קל מנגנכרום ניקל, דגם מערבל /מיקסר בעיהיו בציפוי  חמיםו  קרים םלות למי הסול לכ  (ג)

 .ץבאררלוונטית נה הם בכל דרישות התקיימים חמים העומדל ותסדר 3בחירת הקונה מתוך המוכר להציג לעל . "ו "חסכמיםויכלל

ג ה מסוור. ברז המטבח יהיהכי ודה אווהם ימוקמו על מישור משטח העב פרח-ים מדגמים מיקסקנו ברזתיו טבחיור המכבה וי הרחצבכיור  -

   .ס"מ 15"מ עומק ס 15ובה ג :רחצה תהיינהיור כמידות ברז  ס"מ. 25"מ, גובה ס 20ת להלן. עומק במידונשלף  ברז

 מוט מתכוונן, שרשורי, מתלה ינורכולל צ קס מהקיר,מי ,דרך( 3ץ ך )אינטרפורב דר - יםקר סוללה למים חמים ו תותקן מקלחת:ה בתא -

  בקוטר מקלחת שאור ס"מ 30באורך  הקירע מרודייר, זרת הולפי בחי  לחילופין או. ומזלף פחות ל"מ  ס 60רך ומוביל אנכי באוהחלקה טלסקופי  

   מ"מ. 15

  טתכוונן מו רשורי, מתלה מור שהאמבטיה וכן צינ  תחתית למילויללת יציאה והכ יר,מהק ס סוללה למים חמים וקרים, מיק תותקן באמבטיה: -

 לף.ת ומזולפחס"מ   60ביל אנכי באורך החלקה טלסקופי ומו

 . רש(ד)ככל שי ניל יזברוחיבור לביוב, : לתכול היפת אסלי שטארגז/ים ו כיורקנת תה (ד)

 .: לבןגוון הקבועות (ה)

 ן חיצוניתבדופ  4פתח "חשמל,  ת: הזנביסההכנה למייבש כ מל.לניקוז, הזנת חש קרים(, חיבורקודת מים )נ :תוללה כיסהכנת חיבור למכונת כב (ו)

 .רה ולת סגי ומשקריס הגנה , כולל תהכביסהיבש מי מ םיאד  ליטתפ ללשרוו

 לחיבור לביוב, ולסיפון קערת המטבח.והכנה  זברכוללת: בח טמב ם למדיח כלי  כנהה (ז)

 ה.י קצת בלבד ללא אביזרת, צנרת נחושא נאמר אחרלאם ב: גז ק'הכנה לנ (ח)

 . לבדים בקר  מים סלותא. ברחצה כיור רבותל ,םיטרייהסניעשה לכל הכלים )כללי(.  ים וחמים:רורי מים קחיב)ט(    

 סופקת מהרשת העירונית. טורה המרמים בטמפקרי  :קריםמים  (י)
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   כיור.משטח העבודה או ה ם על מישורהממוקי ברז = קר חפר ע.קבו לשרוו מתוך ראש ברז הנשלף נשלף =  ( יא)

   ת אחת.ייד בעזרתמים לקרים /חמים,  )מיקסר( = ויסות לבמער

 ז ו/או שניהם. פיית ברלש מקלחת ו/או א, לרקריםמים חמים/של  אה,יצי/ניסה וקת כ= חלפוץ( )אונטר ךדר-רב

 

 , ברצפה,הבניין( ללים לכמשותפו)בחלקם יתכן יוב לקולטני ב יקורתפתחי בצנרת ו: אחר צורךלכל  דירה, אביזרי אינסטלציה נוספים ב   3.6.1

 (.  יבוי אשכעפ"י דרישות  ,כמותו ום)מיק  בוי,י כימתזתכן יה. סטלציהאינ הנדסחלטת מה מות עפ"יקום וכיבמ ,תקרהבקירות או בסמוך ל

   בין דפיקו להעברת גז וכבלית וצנר מפוצלו/או  מרכזייני מ למזגןיקוז יה. נ נסטלצלפי החלטת מהנדס האי ,מיקוםב ארון למחלקי מים

 ו/או אחר,   דרוןבמס שרות ו/אופסת במר צל,מפו ו/או רכזייני מ ממזגן ל מיועדום . מיקדימאי לועד המיעבה, עד המיקום המיקום המיועד למ

 וסטיקה. והנחיות יועץ האק 4  חלק 1004"י לתפוף וב בכדוד קולטני ביבי .בחצרעליון ו/או  בגג  למעבה מיועדהחברה. מיקום  י החלטת"עפ

 

 :רהעה

"  תועמודים או קור"מוי דיצרו בליטות י ו טאסטמבודד ו  י כיסו  התקנת ן ויחייבו כידרשו(, יתכל שכ, )בוי כי נרת מים/ביוב/מתזי הצורך במעבר צ

קנו  מאילוצי תכנון יותו , או שסומנו כרת המבתכני  בהכרח יסומנו שלא  רצפה,בסמוך לקירות ו ו/או בסמוך לקירות ותקרה  ,ספסלים"או "

 נה מהתוכנית.שו  במיקום

  ת, ולכן רפתחי ביקו  רשו דן וי יתכ  ן הבניי בה לגו ריםנים העובטבקול סטלציה הנדס האינמהת"י, והנחיות  לפי ן כי יש לקחת בחשבו  ,וסףבנ

 קה. זו תח י לצרכ גישה יש לאפשרותם ו סום אביצוע פתחי ביקורת אלו, אין לח שיידרבדירות בהם 

 

כת רה מעשנדרן. אות כל דיר הואשר נקבעו ב תישוי הדרותהיה עפ" סולארית באמצעות מערכתת רוי ים חמים לדהספקת מ :מיםימום ח   3.6.2

   . 579י ל ישות תקן ישרארלד םנתה תהיה בהתאהתק ית,סולאר

  לתכנן אפשרמהמר( הכולל מפסק ייקוצב זמן )טן והתק שמלי ם אלמנט עזר חמום עחי ללהכולכל דירה יותקן מכל אגירה )דוד(      3.6.2.1

 . )"שעון שבת"( להאש את זמני ההפעמר

 באמצעות חשמל  ם מום המיי , יעשה חלאריתוכת סבאמצעות מערם חמי מיםתן לספק ילא נ כל דיןי הוראות פלדירות שלהם ל   3.6.2.2

 .ימר(התקן קוצב זמן לחימום המים )טיו 

 יר מבניהם. חממ להלן לפי הל דין או מהמפורט כ פחת מהוראותי ה לאהאגירנפח מיכל  3.6.2.3

  ליטרים. 120 :תבקיבול מיםחים למ ד( כל אגירה )דו י מ 3.6.2.4

   גג המבנה.ו/או על  / בארון שירות במבואה הקומתית יסהוגמת חלל תליית הכבכדך נגיש סתר אקום מו במ :יקום הדודמ 3.6.2.5

 . מקלחת ,טיהאמב, רחצהומטבח  ערותק :יםכלבור מים חמים לחי  3.6.3

 (.ברז אחד לדירה - ביציאה לחצר) .יש: "י "דלברז    3.6.4

 (.רהפי החלטת החבליקום )מ יש  :לדירהמים למונה הכנה  3.6.5

 : פלסטי. םי שפכי, פלסט :חין לו ד, PPR, S.Pמגולוונת, פקסגול, לדה פ :וקרים מים חמים :ורותחומר הצינ 3.6.6

  הגזבדירה ממקור הספקת הגז ועד נקודת כלול צנרת גז י  ירהר הדי, מח יש :מטבחב זועד נקודת הג ממקור הגז הבדיר זגרת צנ 3.6.7

   .ונה גז דירתימ כנה לוכן ה במטבח אשיתהר

 : יש. גז לדירההכנה למונה  3.6.8

 

 בעלי לכעדו לשמש את ומרכזית שנ רכת גזעמשל , מיתקנים או צנרת 1969 - שכ"טין, תרקעה )ב( לחוק המק59י בהתאם לס' את כמובהר בז

 . משותף ה ושק מהרכמעט מיכל, מונה או וסת הניתנים לפירוק, יהוו חלל קם,ו חלאהדירות 

 
 (טבלה זו לאחר  )ראה הערות קשורתותל מתקני חשמ – 5מס'  טבלה 3.7

 
 'ג נספח ראה לפון,ת טלנקודות מאור, בית תקע ונקודו כוי מחיר זי 

 

של הדירה. בדירה  הוט תאם לתכנון העמדת הריובה  ןלהל המפורטת בלהטלם תאו לפחות בהי התקשורת יה חשמל והני קמיקום וכמות מת  

חשמל משני עם ממסר פחת  ן בכל קומה לוח ובנוסף יותק  ראשי עם ממסר פחתל שמראשית, לוח חהקומה ותקן במעלה י ות וקומ 2ללת הכו

 . קומהל יייעוד 
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 מיקום 
 מאור  ודתנק

 ,תקרה /קיר
 מפסק לל כו 

 תקע  יתב
 למעג

 מאור משותף

 קע ת בית
  לכוח במעג

     תףו שמ

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתנק' 
 .לפון נק' ט

 ות דנקו  3 כ"סה

 תאחר/ הערו 

 לדירה  ניסהכ
 ואה מב או 

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 אינטרקום  -

  ר חדלמפסק תאורה  -
 . מדרגות 

כולל   דירתי שמל לוח ח -
 ה בסמיכות ן שיהי נית ) סגירה
 ( ואהבכניסה או למל

   /ת רארון תקשו  -
ית  בכולל  , וניה/טלוויזיהטלפ 

 . קע בתוכו ת

 דיור  חדר
 וכלא ופינת

2 3 - 

 
 
1 

1 

פת  ס תו   -תריס חשמלי   תוכנן 
פעלת  נקודת חשמל לה

 . התריס 

 וזדור פר
 
1 

1 - - - 

מ'   3באורך מעל בפרוזדור 
יית  פנ ל ו בפרוזדור הכולא

ת  ר לפחומאו  ת דו ונק  2"ר", 
 יף. + מחל

 1 ח מטב

 
 
 
2 

)בדרגת הגנה  
44IP ) 

4 
 
הגנה   )בדרגת

44IP  מחולקים )
ם  לשני מעגלי 

מוזנים מהלוח  ה
ירתי ע"י  דה
  2.5 יםוליכ מ

 ממ"ר בצנרת 

4 
גל נפרד,  כ"א במע 

 : עבור
קרר  יח, תנור, ממד

בור  תלת פאזי ע  1+
,  ם חשמליותכיריי 
  2.5מוליכים עשוי 

 נרת בצ רממ"

- 

  עליהיה מקע  תהי תם במיקו 
ככול  ודה  העב משטח 

ן  האפשר ובהתאם לתכנו
התקע עבור  בתי  .בחהמט

  כיריים חשמליות ועבור
  דיח ימוקמו מתחתמה

 ודה. למשטח העב

 ינה ש חדר
 עיקרי  
 ( הורים)

1 
  )כולל מפסק

 (  למנורה  יףמחל

4 
ים ליד  )שני 

 טה( המי 
- 1 1 - 

 ממ"ד
פי  מנורה ל 

  הנחיות פיקוד 
 רףעו ה

 . פקע"רות נק ת ילפ 1 1 - 3

 רחצה  י חדר
או   )אמבטיה
 (מקלחת

1 
  תנ מוגמנורה )

 מים(

1 
)בדרגת הגנה  

44IP ) 
- 

1 
  לתנורבית תקע  )

 ( חימום
- 

  םימו תנור חית תקע לב -
קוטבי    דו  מפסקימותג עם 

ון מחוץ לחדר  ימ מנורת ס עם 
 צה.הרח

מותג עם  י  – דוד חשמלי  -
  טבי עם נורת וק  ו ד סק מפ

מחוץ   –זמן וצב קו ןסימו 
   חצהדר הרלח

    -+ מפסק יאוורור מכנ -
 . היכן שנידרש 

 רות ש מרפסת
1 

  תרה מוגנ מנו )
 מים(

- - 

2 
  44IP הגנהבדרגת 

יסה  כב  למכונת 
 ש ולמייב

- - 

 תמרפס
 שמש

1 
  ה מוגנתרמנו )

דלת  מעל  מים
היציאה  
 (למרפסת

1 
נה  ) בדרגת הג

44IP ) 
- - - 

תריס חשמלי + מפסק +  
 ה ידני. חתי מנגנון פ 

 
יותר  ודה לבמרפסת הצמ

הדירה   חזית אחת שלמ
קודת מאור ובית  יותקנו נ 

 חזית.  כאמור בכל ע קת
על  ל המרפסת עלה שטחה ש

ת  ר בכל אח מ" 15
בה   קן תתו , החזיתות, מ

ת לכל חלק  פנוס  אור ודת מנק
מ"ר )לדוגמא   15על עולה ה

בחזית  במרפסת ששטחה 
נקודות   2יידרשו מ"ר   16

 כו'(. ום מאור מוגנות מי 
  יהיה המאור מיקום נקודות 

ן שייצור  בהתאם לתכנו
  ללפיזור תאורה בכ אפשרות

 ת. חלקי המרפס 
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 מיקום 
 מאור  ודתנק

 ,תקרה /קיר
 מפסק לל כו 

 תקע  יתב
 למעג

 מאור משותף

 קע ת בית
  לכוח במעג

     תףו שמ

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתנק' 
 .לפון נק' ט

 ות דנקו  3 כ"סה

 תאחר/ הערו 

 ןמחס
 ( צמדשהו )ככל 

1 1 - - - 

לכל   לא  קרים בהם במ
סנים  דו מחוצמהת הדירו 

  הייה מהמתקןתקה פהאס 
באחריות יועץ  תף. המשו 

החשמל להציג  
חיוב  רון/פתרונות לפת

הדיירים על פי הצריכה  
או אחרת ובלבד    יתהיחס 

נה על  ע וצע י ון המשהפתר 
,  ת חוק משק החשמל דרישו 

אחרות    תו חוק החשמל ותקנ 
לסוג  המתייחסות פי דין על 

 . קניםל מת זה ש

 מסתור
 יסה כב

 (םיי )באם ק

- - - 
1 

 מזגן( לנה כט ה)פק
- - 

 גינה 
 יתדירת

1 
מוגנת  )מנורה 

מים מעל דלת  
 היציאה לגינה( 

1 
) בדרגת הגנה  

44IP ) 
- - - 

זית  ינה הצמודה ליותר מח בג
ו  הדירה יותקנ חת של א

נקודת מאור ובית תקע  
 חזית.   כאמור בכל
 

בגבול השטח המרוצף יש  
 לבצע הכנה )כבל וצינור( 

 ינה. קו תאורת ג עבור 
 

נפרד   תתבצע ע"י קו ההזנה
 ללוח הדירתי. 

 

  ת לטבלה ואחרותהערו 

 2ת וט של הדירה. בדירה הכוללהעמדת הריה  וןלתכנהתאם פורטת להלן ובבלה המטחשמל והתקשורת יהיו לפחות בהתאם לוכמות מתקני המיקום  

 קומה. ל יייעודפחת מסר ם מעשני מח חשמל וומה לכל קב ותקןנוסף יממסר פחת וב י עםראש הראשית, לוח חשמלה ת ומעלה יותקן בקומו קומ

ממ"ר,  2.5 וי במוליכיםשע(, עתי תקל היותר שני בסף )לכתקע המחובר ללא יותר מבית תקע נו הינו ביתף" =  "בית תקע כח במעגל משות (א)

 ם. ישירמכ יין עם אופ אמפר 16"ז אות מאמצעמל הדירתי/קומתי בשאים. ההגנה בלוח החתמבקוטר  מושחלים בצנרת

וטר מתאים. נרת בקממ"ר, מושחלים בצ 2.5וי במוליכים רתי/קומתי, עשהמחובר ישירות ללוח הדי ת תקעהינו ביד" = נפר עגלמח בכבית תקע  " (ב)

   .םמכשירי אמפר בעל אופיין 16מע"ז  שמל באמצעותחלוח הגנה בהה

וץ לחדר ון מחעם מנורת סימטבי קו  וק דיוספת מפסת"ר בממ 2.5 כיםי במוליל נפרד, עשוממעגתקע בית =   ום באמבטיהמלתנור חי בית תקע  (ג)

 כניסה. האמבטיה בסמוך ל

מושחלים   ,רממ" 1.5ובתי תקע, עשוי במוליכים קודות מאור  נ –רב , מעולמעגל מאורבר ע המחוהינו בית תק: מאור משותףבמעגל קע בית ת  (ד)

   . ראמפ 10ז מע"ות ח באמצעההגנה בלו. הטיחתחת , בהתקנה טר מתאיםובצנרת בק

נת רטיבות, או סכקיימת והיא נדרשת בכל מקום בו  44IPמות יזר בדרגת אטיהינה תוספת  בגין אב ים: גנת מגין אטימה מוקע בת תי לב תתוספ (ה)

 לא ישירות.  ישירות או  םזת מיהת

 –דת תקשורת נקו יה,נלפו טת נקודת לוכול חדרט למפלגיעה קופי תקנות, מעל  ודיתכוללות כבילה ייע ,נקודות 3  וטלפון = תריה תקשו טלויז נקודת  (ו)

כל דין. אין זה  כנדרש על פי הכול בלים.שידורי כליטת בור לקשידורי חובה, כאמור, ואפשרות לחי חיבור לקליטת –חשבים, נקודת טלוויזיה בין מ

   ז אחד.  ווצאים יסתיימו בריכמ /הנקודותמההכרח ש

י  )אביזר דמו דחק הפעלה, פנדל בתקרה, בלת מפסהכוללטורה(, ארמ יל/ ה א -ירה וכיסוו לא נל) רקי או על תקרהודה לתאורה נק = אורנקודת מ (ז)

   ונורה.   ת נורה, בי קונוס להסתרת החיבור לתקרה(

ה , בהתקנ בקוטר מתאיםנור בצי ממ"ר 2.5מוליכים  ,לדוד במקום התקנתו דעדירתי וישיר מלוח החשמל ה ו חשמלתכלול ק =י ל ד חשמדת דו נקו  (ח)

 , כולל קוצב זמן כאמור לעיל. ם מנורת סימוןהמעמד, מפסיק דו קוטבי עדוד ו יצונית ליד הדה חעמילון חמפסיק בט רבותלה, מויס

 

  .יש :ת מאורו קוד נ :בכל קומה :מתיתאה קו ר מדרגות/ מבו חד 3.7.1 
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באם אין  )גות רהמדדר ו חא ומתיתק ור במבואהקת אלהדלצן מתוך הדירה  לח .יש  :חצני הדלקת אורל יש. :ורגופי מא 

  מדרגות. בחדרש, לתאורת לילה קבועה י  :(ותףשעון שבת )מש יש. :(הבואמ

  .נקודת ההכנה בקיר ועד תקשורת ריכוזיכה מצינור וחוט משתכלול ורת נקודת התקש  :טלפון חוץ  3.7.2

 .םזזמ :צליל .לחצן :סוג :פעמון  3.7.3

 "י. תת ה ישודר , לפירט סטנד :סוג :דלקה/שקעאביזרי ה 3.7.4

  (,ע רגילל שק)כולדירתי ולוח תקשורת  (עתידלצורך הרחבה בלפחות  מודולים 6-פנוי למקום )כולל השארת רתי די  לחשמ לוח 3.7.5

   .אין ן שבת דירתי:ו שעיש.   :מפסקי פחת החשמל. מהנדס  ןתכנולפי  :םמיקו  .יש :בתוך הדירה

  ן.מב זקוצלל כו יש. :חשמלי שמש/מים,  דודנקודת חשמל ל 3.7.6

 אמפר.   3×  25 תלת פאזי: :י דירתור  בחי  לגוד 3.7.7

סה  הכנילת טרקום בדכת אינלמער יתית פנימית וחיצונמערכת אינטרקום הכוללת פעמון, ותשת . : ישרקוםטת אינמערכ 3.7.8

י מחדר באחד  רדיבות שמע/ן פומי, וכירהאו בכניסה לד רקום במבואהאינטהאת נקודת מקם ל יש :מיקום הראשית לבניין.

 רה. המגורים בדי 

 . ןאי :פרדת(יזיה נוספת במעגל סגור )נו ת טלו מערכ 3.7.9 

שר ישולם א עליבור בפוללא ממיר וללא ח) וציתער ויזיה רבטת טלולקלי יםלחיבור לכבל הכנה :טלוויזיההכנה לקליטת שידורי  3.7.10 

 ו למספר א  ןניילבצלחת מרכזית  אנטנתלופין חיל .(ה רות זשספק אשר ת ערוצית -רבה החברת הטלוויזי לנה ישירות הקו יע"  

 (.ת זהו שרע"י הקונה מספק  ש)ללא ממיר דירתי אשר יירכדיו ור TV-בה לחוי ר שידו לקליטת בנינים  

 :חיות אלו(נ המ א כפילותלל) אחרים מיתקנים 3.7.11           

 חות.פכל השמל, ללחתקע בתי  2 יותקנו  דירתיתן התקשורת הבארו - 

 . 11801-1לפי דרישות ת"י  APD/LCוג סר מחבקנו בתי תקע אופטיים עם מת יו רקשורת ובחדר הדיו בארון הת         - 

 : ןהבקנו ת שיות ר קשו ת יקנת אבזרתות להתיב 2נו ותק רה ייבדבכל חדר מגורים          - 

 ה. ינטלפו  לשירותושקע  ,רחבפס לשרות  :תי תקשורשני שקעיל בית תקע המכ .  א             

 ין.טלוויזיה ולווי לאותות רדיו,  1149י אם לת"ע בהתבית תק  ב.              

  התקיןיש ל ,תסת שירו מרפלמטבחים הפונים לרבות בחוץ קיר ל ישיר אוורור אבמטבחים ללם ויסניטרי בחדרי שירות, בחדרים -

 י.  רפפת כיסוות וץ, לרבכני לקיר חמ מצויד במאוורר צינור

לרשת החשמל הישראלית ם לחיבור תלת פאזי ות תתאיהמערכהחשמל הדירתית. קרה של צריכת ר ולביטולנ תמערכ  -

 נים. משתההחשמל  זנת תעריפיהותאפשר 

זרם עבור י )שלושה חיישנ ידד זרם חשמלהמו ביכסת כל רתבסמל הדירתית אשר וח החשמה בלמדידת יחיד :תכלול תהמערכ

ציג אותם  נים בצורה מקומית ומת הנתו עבד אאלחוטי המקבל ומ, צג דיגיטלי לחוטיר אידושרת לושתק , יחידתי(פאזוח תלת ל

 מ' 1.5 ובהגבמקום נגיש וב הכניסה,ואת במב / כניסהלדלת ה ךהדירה בסמוים נותקן בפהצג י בצורה ברורה.בשפה עברית 

 כספית. ותם העל ואת ט"ש(וק)ב והמצטברת  טפתהשו גיהצריכת האנרי לפחות את נתונ  הצג יציג . רצפההמ

הותקן ות ר ות האמוקין מערכת זו ככל שנקבע ע"י המשרד שבדירת לבטל את החובה להתה הזכו שמור הבינוי והשיכון למשרד

  ד מרחוק אתדווחות המסוגל למחשמל של הלקכת הירצמרחוק בטה ימונה לשל –כם" "מונה ח". ) חכם נהל "מוברת חשמחע"י 

שב או תים אונליין )דרך מחת שירולקוחוהדירה, ולספק ל רמת הבניין אולות בבתקפל טן, לותע נמל בכל רגהחשצריכת 

 רגע נתון. בכל לם חשמלאפליקציה( אילו מכשירים צורכים אצ 

נקודת חשמל להפעלת התריס/ים, לרבות מנגנון פתיחה ידני )ככל ונדרש בדרישות משהב"ש( ראה גם   י כוללחשמל תריס/ים -

 . 3.5בטבלת פתחים סעיף 

 

 :בדירהם, ימו ח /ור רקי  י מתקנ       . 4 

 ן. אי  :מרכזי  ני דירתי מי  אווירמיזוג  4.1 

  :לולתכ אשר ,פאזי תלת סטנדרטית אחת מרכזית ינימ למערכת הכנה  

  בכל ת ור, מערכת נפרדמרכזית כאמ מיני גורכת מיזלמע לקס תבוצע הכנהירת דופכדוגמת דלות שתי קומות להכו ירותבד)  

   . רה(בדי ותפרדנות  כלשתי מערנה הכ –מה קו  

 ;רהיהד קיחל לכל וקצר יעיל אוויר פיזור המאפשר אחר או במיקום המסדרון תתקר  לתחתית דבצמו למאייד נןמתוכ וםמיק .1 

    המיקום  בין הקירותו א הרצפה במילוי ונעה בקיר כנסתומ חשמלי דפיקו ו נחושת צנרת לש "צמה"ת לרבו  תהנדרשו התשתיות ביצוע .2 
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 מ"מ שקוע בקיר 32יהיה בצינור המאייד   ניקוז,  2.5* 3נפרד  עגלמ כוח שקע ,עבהוכנן למהמת וםהמיק ועד ידי מאל  ןוכנתהמ     

  המערכת נתלהתק דע ,סבג וחלב כיסוי תמצעובא הסתרה יכלוללמאייד  "צמה"ה מוצא .הכביסה רויקוז מסת לנ או רצפה וםלמחס     

 אופקי. ובין אם במהלך לך אנכיאם במה בין  כה,אור כלת לרוסתמרת תהיה הצנחלופה  בכל . בפועל     

  קיר עם שקועה ב מת בקופסת חשמלווסי דרוןמסר היק על טטהתרמוס  למיקום עד המאייד ממיקום קיר קודלפי  ריק שרוול התקנת  3.

 מכסה.      

 .ויראו  יזוגמ מהנדס דיי על המערכת כנוןלת  בהתאם יהיה  תו נכהה יקוםמ  .4

 ך מרפסת השרות או בחלקי הדירה  ן למקם את המעבה בתויובהר כי אי .המעבים / מעבהה מיקוםל וסתרומ נעמוצאך  נייצו ח וםקמי . 5

 ים.חרהא     

ת י מרכזימערכת מינ ותכל חלקיה באמצעפשר מיזוג לו מאנ יאהדירה  כנוןמיזוג האוויר תמהנדס  פי קביעתככל שעל  .אין :גן מפוצלמז  4.2

שות לרבות צנרת חשמל, צנרת  את כל התשתיות הנדר  הדירה שתכלולים ליתרת חלקי מפוצל/ גן/ניםה למזהכנסף ובנצע ותב ,חת כאמורא

   מים. וזניקגז וצנרת 

(.  םיים )מפוצלליתקנת מזגנים עילה וז כהכנהניק תרנצע גם צתבו ירותים והמטבח(חצה, השבחדרי הרי הדירה )למעט ראחד מחד כלב 

הכול בהתאם לתכנון מהנדס   לסיפון מתחת לכיור,  או לחילופין עד מחסום הרצפה ה יהיהומוצא הרצפהוי מיל בו קירבתר סניקוז תות הצנר

 פקק. סגור עםמתאים ו  ם אביזר חרושתיעת יוסתר נרהצ  אם מוצקוהאינסטלציה. מ

ות , לרב5 חלק 994אלי ישרתן לו  ורף עד הופרטי פיקומ להנחיותוצל בהתאם מפ קנת מזגן עילי/ה הכנות להתוצענבת הדירתי  מוגן למרחב ה 

  ידה כלפי המרחבח ניקוז היר  אפשמשני הז ם, ברז לסגירת מוצא היחידה כלפי חוץ ובראביזרי אטימה תקניי כמפורט לעיל,צנרת ניקוז 

 המוגן. 

לבת , המשורף הע דקופי יע" תומאושר 5לק ח 994י תקן ישראל  ותת, העונה לדריש כת מודולארי מער ןיק יתן להתכר נין ולבחירת המולחילופ 

 כנות להתקנה. ם הדרושים כהד את כל הרכיביכלול אחבמ

ת ויר לרבות הנמכיזוג או מערכת מ כש ירצה להתקין ו ירה, והרבדם( י ינקלרפרככל שקיימת מערכת כיבוי אש אוטומטית )ס :הערה*

 ו. זה תקר מכתנז/ים( לההמת)ראש/י פרינקלרים הסהתאים את גובה ויב הרוכש ל, מח(רו רה )מסתתק

  .אין :ין מרכזית בבני  הניזון ממערכת ר דירתי וג אוי מיז  4.3

   .אין :הדירה וחימום ימום מים פשרות להפרדת חאם, בעלת מי ם לי יאטור רדת הסקה הפועלת על ידי תנור גז דירתי עם מערכ  4.4

 מוגן.קע ת שלולהכ םימוח ה לתנור קודנ  תבוצעת ואמבטיה לחבחדרי המק. אין: ועל בחשמלם הפו מי חתנור   4.5

 ין. : א רים חשמלייםקונבקטו   4.6

 .: איןקק"ל/מ"ר 120-80, רצפתי חימום תת כת מער  4.7

 .: איןיםמיתקנים אחר  4.8

 

 : במחסן ,  בדירהת כיבוי אש ובטיחו  רי סידו * .5

 רשות   על ידיידרש ככל שי: (רכשנ אםב) במחסן  .תוות הכבאדרש ע"י רשיככל שי: הבדיר :ספרינקלרים(ית )טמו וי אש אוטיבכמערכת  5.1  

 .הכבאות  

 .ותהכבא דרש ע"י רשותיככל שי: גלאי עשן  5.2  

 יש. :מ"ד(ן )ממערכת סינון במרחב המוג  5.3 

 

 , י רשות הכבאותע" דרשי י ל ש, ככםהי על ציפוי /וי לרבות חיפ ,אלו ובטיחות כיבוי   גילוי, סידורי ת נתק* ה  

 יכנוניות.ר עקב דרישות תיקום אחקנו במך יותומנו אשיסאו ו/, רכנית המכתו ב יוצגו  לא בהכרח   

 

 :נותעבודות פיתוח ושו  .6

 יה חנ 6.1 

      ; יםחום המגרש: בתולםכי היתר הבניה. פל :ניםניי הב כלל הת חני סך הכל מקומו  6.1.1   

 אין. (: רט)לפ חראת במקום יו נח    

 בתוכנית המכר. כמצוין : יקוםמ  ניהיתר הבי הלפ :יותנח מספרש, י: ותפת()פרטית/מש חניה לנכים 6.1.2  

   שמים הצגת תג נכה רע) נכה  רהיש דוככר לרתימתוח ובנספח החניה להיתר, גרש/סביבה/פיים כמסומן בתכנית המחנייה לנכ    

 שאינו נכה. הבית וגם לדייר  בין כלל דיריה, כנ שהעדר רוכוב משרד התחבורה(,מטעם     

 ין. א  :ורהמק לא החני  גמר רצפת 6.1.3  
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 ש. י: חניה מהכבישגישה ל 6.1.4  

 . לפי סימון בתכנית המכר: וםמיק  לפחות. אחת: פר חניות לדירהמס 6.1.5  

  אין.  :לחניה בכניסהם ו מחס 6.1.6  

   

 גרש תוח המפי  6.2 

 ית החיצונ רחבהה .יןיבנל  הסהכני  למבואת דע מהרחוב חיצונית סהכני רחבת תתוכנן המגרש בתחום :יתנצו י כניסה חת חבר    6.2.1 

 .ותלפח ר"מ 20 של חבשט וידלצ מלווה גינון בעל ארומו  ,]יןילבנ יסההכנ  מבואת ברוחב חותלפ[ מרוצף   סהכני שביל תכלול    

 .לפי תוכנית האדריכטבעית/אחר ל אבן ת/ום משתלבניאב: בטון/  מר גמרחו  :ותמדרג/ליםשבי  6.2.2  

 בעית. אבן ט /שתלבותנים מ: אבמרר גומח .יש :מרוצפיםם משטחי  6.2.3   

 ם סכוני במים בהתאגינון ח (חיתופהריכל אד)על פי תוכנית  .יש :הצמחי מצורפת(.  ית)על פי סימון בתכנ.שי :משותפתחצר  6.2.4  

  משרד החקלאות. הנחיותל    

 יש.  :חשבלל ראש מערכת ממו כו במגרש  קיההש תרכעמ 6.2.5  

   ונהכולה/חלקה( הכומעל תקרה חצר, מכר )לפי תוכנית ה :יאה לחצר מחדריצ; AM,A יםני בניב ,יש:  ן הג תו רלדי  הצר, צמודח 6.2.6  

 יה. קהש תכא מערללמגונן ולא שטח ל   

 , כו'(ו  שוחות ,צנרתב/ים, מרז), חלחול ומיםביוב ת, גז, ה/ו מישג יתכן : גן ת ו לדיר ר הצמודה ת, בחצת משותפו פירוט מערכו  6.2.7  

  (.מכרבתוכנית ה וצגושלא בהכרח י  ןהעניי יהכל לפ) בויכי רת,קשות ,חשמל   

   מ'. 2.5 -תפחת ממשטח לא ת המינימום של המיד מ"ר. 7-מ תולא פחח : יש, בשטגן ת ו דיר מרוצף בחצר הצמודה ל שטחמ 6.2.8  

  30פת ה בתוסהיציא ב פתח רוחב תלפחוומ'  1.20ל נימלי שף בעומק מי ת יהיה משטח מרוצ לחצר הפרטי  תוספ נה איצי שישל ככ   

 . ס"מ מכל צד   

 לפי היתר הבניה ודרישת הרשויות.    :חומר: ות של המגרש/חזיתבגדר  6.2.9  

 . ת החברהי קביעולפ  ושרתכנית הפיתוח המאלפי תוצע ו ממ הבבגו    

 . אין :(בחלקה תוחהפקומה ) ולשתמפ  םדי ו קומת עמ 6.2.10  
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                 ג אנרגטי דירו       6.3

   – )להלןור דירוג אנרגטי ליחידת דיאנרגיה )הצגת  בהתאם לתקנות מקורותאנרגטי לדירה אם בוצע דירוג ה    6.3.1            

   רגטי(.וג אנירתקנות ד                          

 וג אנרגטי. ולא בוצע דירש רנד אלדירה ל – אל    

 

 פותערכות משותמ .7

    :מערכת גז 7.1 

 ואר בתכנית המגרש או  ת הגז, ובמיקום המתעם חבר בתאום  ,עיקרק-גז תת י/צובר באמצעות מרכזיסידור  :זקת גלאספ הכנה   7.1.1  

 נרת להנחת צהנאה  ת ו קזי נהרך תינתהצו דת יבמ המקומית. רישות הרשותד יעפ" חברה ו/אוע ע"י האחר שיקבמיקום ו בין אניבה   

   תה.ותחזוק הגז   

 ז.בעלות חברת הגפקת הגז הינם בצנרת אסו  ,מורכא גזבר/י הוצ יכ בזאת ובהרמ

 ;יש :מרכזי לדירה ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (..63)סעיף  4לה ראה טב :מיקום. : ישרההדי תוך ב ת גזקצנרת אספ 7.1.3  

 

 :שא יבוי ים לכסידור  7.2 

   אין. :רגותמד בחדרפעלת לחץ מערכת לה 7.2.1  

   אין. :דוריםפרוז /מבואותבן שע ניקתי מערכת ל 7.2.2  

 טיחות. הב יועץת נחיו הדרישות רשות הכיבוי ו ע"י שידרש ככל :ים(מתזים )ספרינקלר –ת וי אוטומטי כיבמערכת  7.2.3  

 . בטיחותי והנחיות יועץ הת רשות הכיבו ישודר י: יש. לפלתן י כיבוי ותכו גזרכיבוי לרבות אעמדות  7.2.4  

 עץ הבטיחות. חיות יווי והנהכיב י רשות"ע שדרל שיככ לאי עשן:ג 7.2.5  

 םמשותפי  י בשטחיםיבו ת כונו ואר ם(רנטי ד, ברזי כיבוי )הי אש וי כיב ו  גילוי  כותמער ידורי הכבאות, לרבותכל סהערה:      

 כבאות. ת הרשו  לפי דרישות מיקום וכמות ם,י פרטי  או     

 . יש :יוניםבחנאוורור מאולץ  7.3 

 אין. : דירות(זנת ה)לה יתזרכמר אווי  ערכת מיזוגמ 7.4 

 . אין ים לשימוש הדיירים:וג אויר בחדר/זמערכת מי  7.5 

    הכניסה דלת ליד הקרקע תומקב ימוקמו דוארה תיבות :מיקום שגוי. וארלד 1, הבית לוועד 1לכל דירה,  :ארתיבות דו  7.6 

 . 816י"ות ובנייה נוןתכ קנותת פיל ניוםאלומי חזית בעלות ויהיו  ,נייןבל   

, תו חטיבות היח הנ פיו/או ל בחוקהנדרשים ת רכועוהמהמתקנים   לכל םורלשעת ח רורטנג :BM,B2,B1,Bינים בבני: םאחרי  םיתקני מ 7.7 

 . (שלכיבוי אמים משאבות  ,םרוחתאורת  וןכג)

 םנייבני  טובתולין יבבנ יםיירדהחדר/ים לשימוש כלל  ,חלקים משותפים(ב)ה רמערכות תאו  מים, גר, מאםת מימשאבו ו מערכות סניקה  

 ם. היועציוכנית המתכננים ותלפי  :ום וכמותמיק  .וכו' וכים לטובת הבנייןסמ בבנייניםאו  ,םסמוכי

 

 ת שתי בנה למערכות תור המבחי  .8

 רשות המקומית.לפי הנחיות ה : חצרל  נפרד מונה מיםש; י :ביתל ראשי מים ה מונ: יש; מרכזי חיבור לקו מים  8.1  

 .יש:  זי מרכ יובלב בורי ח 8.2  

 קנת מונה. לא כולל התיש.  :בהתאם להוראות חברת החשמל ,שמלבניין לרשת החה חיבור  8.3  

 . םירה לחב' הטלפוניהדבור יחכולל לא : ה )בקשה להיתר(תכנון והבני אם לתקנות ה בהת :שת הטלפוניםין לרי ר הבנ חיבו הכנה ל 8.4  

   (.3.7.10 ם סעיף ג)ראה  דנה בלבכה .ןאי : (טטרנאינ/הי זי )טלוו ין לרשת תקשורת חיבור הבני  8.5  

  עבודות שביצועם בפועל. ישהבמחיר הרכ ליםכלו, הי גישדרכ ניקוז,ומכים, , קירות ת: כביש, מדרכהרשפיתוח כללי הגובל במג 8.6  

 באחריות החברה.ם אינ תות המקומירשיעשה ע"י ה  

 .ברז מיםו יםייד ם נכלימ: אשפה י /רחדב 8.7

 . יש :פהשא רזו חלמ  וםיקמ

 . מיתוקהרשות המ  ע"י :וי אשפהפינ  

 לפי העניין  ,/ לאגפ/ים יםלבניין/ משותףרכוש  .9
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 : שותףמתיאור הרכוש ה 9.1 

 המכר.  כניתשותפים בתובאם סומנו כמ: יםמקומות חניה משותפ 9.1.1   

 אין. : (יתחלק פתוחה ועמודים, ה)קומת כניס חלקית שתמה מפולקו  9.1.2   

  חברה.ת בלפי החלט :תדירו ם לצמודי  םנאי שם חסני מ 9.1.3   

  .יש: המבואה )לובי( בקומת כניס 9.1.4   

 יש.   :מתיתמבואה )לובי( קו  9.1.5   

 . (גף א/בנייןבכל  ם, למגורי) 1(: מספר) חדרי מדרגות 9.1.6   

 .(אגף/ןל בנייבכלמגורים, ) 1: תו י מעל  מספר: יש; תמעלי : יש; מעליתפיר  9.1.7   

 .יש: קנים על הגגי מית ל ידתפוס עלק ההח חותפל :תףו גג מש 9.1.8   

 ם."דיממ -םם דירתיימוגני יםמרחב יש  אין. :ממ"ק/ מקלט 9.1.9   

 . אין: דודים משותף חדר 9.1.10   

  אחר מיתקןוכל , ות ילאר ת סוורכמע :( כגוןלמסחר או/ו  םלמגורי שותפותמ וו/א יות )פרטיות ות טכנ כ: יש מערגגהמיתקנים על  9.1.11  

 ן.  הדי פי כלעל  מוסמכתשות דרוש רתש

 . שי  :גינון ח ללא שט : יש.רשגי המפתוח בתחומ  ושטח חצר 9.1.12   

ם אחרים ובפרקי רהמכ בהסכםפורט כמ: ין י ים לפי הענ/ן י לבני  ש משותףהינם רכו נוספים של הבית ש וחלקיםקנים יתמ 9.1.13

 סעותמי, זובר גצ, לא רק( ות )אךרבכות למער וא ו/ םילק/וחים / ןתקמי ל. ככרמיות הנכובת שותף מ שמנים כרכוסומה ט זה,מפרב

לל דיירי  כ ת המשרתות אתופללים והמערכות המשותכל הח ושפה, א י/חדרם, מי מאגריו, כולת תות ובמשא חדרות, ה לחני גיש

ט  רמפ ותרא והומכר ה  הסכם תוראהופ"י ל עוהכ,  תף ומשה לרכוש  זרוחוה ש או  תף משומהרכוש ה הוצאום, ושלא ו חלקא /ן וניי בה

 ה.ז

 חברהי קביעת הפש לשמם מלא א, אריםהמגו י/ןיל בנותף שש מ שווה רכוהי  לאיתכן ו, רי המסחטח של שמשותף  ר כי רכושיובה 

  ף כאמור.ש משותוכרם כות בקשר עז יה כלהתכש אין ולא ורים, ולרוהמג ןם את בניי ג

 

 : ףתשו ש הממהרכו וציאם לה  אין ש (םימ ייאם קב) חלק/ים 9.2 

 ילוט(. , )מתמדרגו  חדר 9.2.1  

 ומה טכנית.ק 9.2.2  

 .חניה משותפתגישה ל 9.2.3   

 סה. כני מת י בקו לוב 9.2.4  

 ובי קומתי. ל 9.2.5  

 .הגג על משותפים(ה) ניםו המיתקנים השחדר מדרגות אל גישה מ 9.2.6  

 .נותמכו  גות אל חדררמד  גישה מחדר 9.2.7  

 . )משותפים( ים/טכני  חדר/יםתי לקומ  מלובי  ו א רגותדר מד ישה מחג 9.2.8  

 .גגעל ה פיםמשות ידי מיתקניםוס על התפ –חלק הגג  9.2.9  

 .תלי מע 9.2.10  

 בדירות(.  מרחבים מוגנים יש -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11  

 . שותף רכוש מכה החברע"י  יוגדרול שככ םילקחם וכניית, חדרים טו רטילמעט חניות פחניון  ומותק: חלק אחר 9.2.12  
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 תף ת משו בי  9.3 

 ה בבית משותף או בבית  כר דירהמות(, ירור דק המכחו –הלן )ל 1974 – דהתשל"ירות(, לחוק המכר )ד 6סעיף בהתאם ל )א(  

   המצוי נוןהתק לש  הוראנה המבטל או מש תביו להחיל על הו שבדעתאית ן שחל על הבוהתקנו   כבית משותף  המיועד להירשם    

 :יניםעני ה ה; ואלתו עניין או עלהמכר פרטים  לחוזה לכלול במפרט או לצרף ויים להלן, חייב ם המנ עניינימן היין חסת לענייהמת    

 הוצאת חלק מהרכוש המשותף; (1)    

 ; הדירותף הצמוד לוש המש כשל החלק בר שיעורו (2)   

 אליו; ר בקש ויביםים המחרות בשיו  תף והמשבית  ת בהוצאות הותפשיעור ההשת  (3)   

 בית המשותף; טות בדבר ניהול ה ת החלרי קבלסד (4)   

 חוק המכר דירות; )א( ל3יף בסע מורהא בדרך  יכון בצושר השן אחר שקבע כל עניי (5)   

 יב  תחישה י מכ ,מכרזה הף האמור בחואל א( יראוהו, עקטן )  ף יבסעים המנויים העניינמם על עניין ר שלא מסר פרטימוכ )ב(  

 המשותף.   ן יחולו על הביתעניי י אותולגב מצויתקנון הה ראותשהו    

 

 : ירהלדצמוד השותף לק ברכוש המו של החשיעור 9.4

   .רישת הרשויותובכפוף לשינויים בהתאם לד קרקעיןהמ לחוקאם בהת

 

 :תהבי   להו לטות בדבר ני בלת החקסדרי  9.5

 . 1969 -ט"שכתן הקעי וע בחוק המקרבהקיהיה על פי  

 

 :בקשר אליו ם בשירותים המחויבי ותף ו ית המשת הבוצאו תפות בהשתר ההשיעו  9.6

 תף. ישום הבית המשוובהתאם לתקנון שירשם, עם רסמכות המויות רשו ת ה דרישובהתאם ל  ו/או המכרת הסכם להוראו  בהתאם 

 

 :וש המשותף(כלראו שיוחזרו /שותף )ו מה וצאים מהרכושקים המלהח 9.7

 המצ"ב  ר מסומנים בתוכניות השטחים הבאים אש משותף רכוש המה ויוצא, בהסכםה ין זבעני מהאמורוע לגר יבלמ      

   מכר.ם הבהסכאו  ו/ המכר ם במפרטימצוינו/או       

 ה.יעתה של החברלפי קב ף ותרות בבית המשדו לדימהמשותף ויוצמוצאים מהרכוש החניה שבתחום המגרש  עמדות .א

ים שהוצאו מהרכוש וכן כל השטחברה. הח שלביעתה פי קתף לית המשובבות שלדיר יוצמדוף ושותמהש והרכמ ויוצא   המחסנים .ב

 תף. משו ת הם הבי עד רישוועד מ שר לא נמכרושותף ואהמ

 לעיל(.  9.2.9ף גות )למעט החלק כאמור בסעיסות וגמרפ .ג

 המשותף.  מהרכוש  צאמו  יש במגרש()ככל ש חדר השנאים .ד

 שבבעלות המוכרת.  יות והמחסנים לתאו החנ יוצמד  ,רותלדי המחסניםו א ו/ חניותו כל הצמד יו אל ף תמשו ת העת רישום הביבש  ככל .ה

 

 

 תף. ת המשוהביגות נציול לקונה יועברו שספים מסמכים נו ' ספח אנ

   .הערות כלליות נספח ב' 

 . םיזיכוי טבלת       נספח ג'
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 ת רויהד עליה ולנציגות בנקוים שיועברו לים נוספכסממ – 'נספח א 

 

 ט:המפר פרד שלתי נק בלרפו כחלצולו ייות אתוכנ 10.1  

 דירה. הצוניות( של )חיות לליות כמידר וכל חדדות של ימללת הכו 1:50 -מ לא קטן ית הדירה בקנה מידה תכנ 10.1.1   

 . ומהבק  המשותף הרכוש  וןהכוללת סימ 1:100 -מ ןטנה מידה לא קירה בקדבה נמצאת ה  תכנית הקומה 10.1.2   

 בקומה. הרכוש המשותף הכוללת סימון  1:100 -קטן מ ה לאמיד ית בקנהוס טיפ קומה תכנית 10.1.3   

 ף  תהרכוש המשו הכוללת סימון 1:100 -בקנה מידה לא קטן מ רתף ת מומו ת; קלשו מפוומות ניסה/ ק כקומת תכניות  10.1.4   

 . 1:200ה מידנה  קלן ט מוקום בציל תן לצרף י נ ; תכניות אלומוצמדים יםושטחים דירתי   

 . 1:100 -לא קטן ממידה בקנה  ת גגקומ תכנית 10.1.5   

ותפת  מש  חצרהכוללת סימון  1:250מידה   קנהיה בבנ  יתרבלת הומית לקקות המשהוגשה לרש גרש כפיתכנית המ 10.1.6   

 ודות. וגינות צמ 

 

 על פיבות ן לרלכל די אםבהת למסור, שיש מורהגי ימרו ולחת ורכלכל המע ושמשיו אות תחזוקהתנו הורניי מסירת הדירה  בעת  10.2  

 יין: ק המכר דירות בענחו   

 . ורםל גימהדירה ע  רכיבילתחזוקת כל שוטפות פעולות  )א(   

 ,  מיזוג אוויר מערכות ,ותמערכות בטיח לרבות הותקנות בדיר השירות המ רכותכוללת ותחזוקה מונעת של מעחזוקה ת ()ב   

 באלה. וצאוכי  תיו נ ומכקטרמערכות אל   

 רשות. ותקופתיות, אם נדטפות רות שוביקויון רות ואפ דית ג()   

 ון ליצירת קשר. ספק ומספר טלפת שמות יצרן/, לרבו ירהם בדקניתמו כות הוד ומערי של צ ודות אחריותכני ותעמפרט ט )ד(   

 

 של  מור מרי הגיחוות ו המערכשל קה חזות תאוור הות כני ת ה בבנייןונשראמסרת הדירה ה שר לו נ אה  ור לרוכש דירכר ימס והמ 10.3  

 ן: יעניב  המכר דירות פי חוק אם לכל דין לרבות עלש חובה למסור בהתין שיהבני  

 ם. כל רכיבי הבניין על גימור תחזוקתת לוטפות שולופע א()   

 וג  ת מיזמערכו ות,עלימ ת,ו חטית במערכולרבות  ןייהמותקנות בבנ השירות ותונעת של מערכזוקה מ חקה כוללת ותתחזו )ב(   

 באלה.וצא ות וכימכני  אלקטרוכות מער אוויר,   

 ת. נדרשו אם   ות,יתקופתות שוטפות ו ן ביקוראפיו תדירות ו )ג(   

 ן ליצירת קשר. ר טלפופ מסיצרן/ ספק ו ת שמותובמבנה, לרב ערכות המותקניםותעודות אחריות של ציוד ומטכני   פרטמ ד()  

 מיליה. יפקספר ומס ןר טלפומספ רבותפיתוח לוהכות המער בניין,ל הם שניכנ תמה וותרשימת צ )ה(   

 ל ותקשורת, מערכות בטיחות  חשמת, טריסני  ציהסטלל אינבלבד ש תושותפ למערכות המ (AS MADEתכניות עדות ) )ו(   

 האמור  רה הדיש וכר עליה חיה בכתב ולפנה סמכים האמוריםצרף למיר המוכ בפיתוח.מבנה ובקטרומכניות ומערכות אל   

 מינויה.מיד עם ת )הראשונה שתמונה( עה של בעלי הדירוהקבו נית אוהזמ יגותותם לנצ א מסורל   
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 לפי בקשתו ה שיועברו לקונ  נוספות יותתוכנן להל"ש, שהבת מהנחיולפי 

 

 ( מפרט ופס של)ט רותדיר כמו בצ בנוסף לאמור , יה, על המוכר יההרוכש תקשכר ובהתאם לבוזה המחחתימת על  רלאח

 .ספות כמפורט להלןלרוכש תוכניות נומסור א', ל נספח 1974 –ל"ד תשה

 ן.הבניי  שלדצוע בי יוםועד ססמוך למביהיה רת התכניות ועד מסימ -

 ירתו. מועד זה לפי בחהמוכר יהא רשאי להקדים  -

 

 גלים,וג המע, סליםעגמ תקלות חדירתית הכוללהל את תכנית החשמלקונה  ורהחברה תמס :תותקשור חשמל .א

 נים. ומקרא לסימו לוחות   , מיקום אביזרי קצה,רור / מזוג אווירת אוו למערכ רבותהן לת למינינוהכ 

 

 י עקרונ  רהכוללת מעב סטלציה הדירתיתלקונה תכנית של מערכת האינתמסור רה החב :יתיטר יה סנאינסטלצ .ב

רא  רת ומקביקוחי הרבות פתל פכיןוהשו  דלוחיןת הערכומה  צקי יזרבות מיקום אבר ל ם )חמים/קרים(וי המיוק לש       

 סימונים. ל 
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 ואזהרות הערות כלליות   –ב'  נספח

 רה נה ולדיבות למהערות כללי

   .הבניה רית למועד קבלת התקפים ה ן הישראלי,ון והבניה והתק היו לפי דרישות תקנות התכנאכות יהמלים ווצרהמ כל .1

 . 2010-עתש"( 3תק' )מס'  נתמיתקן לאנט  .2

       נות   אנטקני מית( ו)אק"ממשותפת  קליטהני אנטנות ל : מיתק 799תקן ישראלי, ת"י  ידורי החובה, לפייטת ש ות לקלאנטנ קן לתקן מיתיויין  בבנ              

 לית )אק"א(.טה אינדיווידואלקלי              

 ח שבכלמבטיחר ההסדר א יםם קיובה אורי החשידטת לילק תנואנטתקנת מיתקן להת את החברה מחובלפטור  יתהמקומית רשא  הוועדה .3

 לום.שידורי חובה בלא תש יהיה ניתן לקלוט דירה

  נעף, ו/או להימם המרת ומירה על איטאו המתחייבת לשלנקוט בכל פעולה הנדרשת ו/בית, וד הווע עותאמצאו ב/בעצמו ו לפעולונה מתחייב הק .4

ביצוע ריסוס  ורשים חודרניים ועלת שמחיה בלת צשתי רק, אי לאאך  לרבות לעיל, רט שפוי כפ ,תף המריכון לאיטום סי כד ולה שיש בהמכל פע

 . קינון חרקיםלמניעת תקופתי 

כוסו בתקרה קלה ו/או סגירה אחרת  ציה, ילו/או אינסט רור מכני, חשמללמיזוג אוויר, תעלות לאוו  מערכותלתקרה  בסמוך העבירשידרש ל ככל .5

 ת.  עוברו הן  בהןחלל הנו את צורת ו/או גובה ויש 

ל( )ברזנרלים צנות מי ן התחמוכ  ,""עיניים גידים,בדלי מרקם, גוון, כגון: ה עיותטבות יתכנו תופע, םכפוף לתקניובוי וחיפ   ף ויצעית, בראבן טבב .6

 .צועללי המקנה וכת התקיו רישלדפוף בכ. הכל ודהוי חלמ דת בכתמים והמתבטא

נות ם פי טוקי  לים לא יבוצעות ו/או שיפקירו  חיפויב .םישראלייקנים התרש בת מהנדפחולא דות ישו מרווחים )פוגות( במחיפוי ובריצוף יעב .7

 .)גרונגים(

ות מערכ לצורך ,ליםכבזק, ב רת החשמל,, לחברשחומי המבנה ו/או המג ם בתשטח/י להעמיד החברה  ידרשתיודגש כי באם  למניעת ספק .8

ת ובזכו שה, כןילצורך ג ןי הבני מתקני ב ושבות שימ לר שיתפה חושר גישלאפיב מתחי  ם אחרים סמוכים, הקונהניין ו/או בניינישות הבהמשמ

 ו. אלים חשטבית בגין ועד  סילו פטורים מתשלום מי ים איו גופו כן יהים. כמכבל רעות הקרקע למעבוהטיפול בשטח/ים לרבות רצומוש  שיה

 . ותאו סגורתוחות פזות , באריליםרעיאו  םם הפולטים ריחות חריפידירתיים חומרי יםבמחסנ ר לאחסןר חמו ל איסוח .9

ניין.  ל הבתים כלר, המשרואוורונרת  צקורות ומעברי    יכול שיהיו תקרות מונמכות,  ריםייהד  רכשו ע"ישי  ,(כל שקיימים)כ  יםבמחסנ .10

 ובתפקוד.שלא יפגע בשימוש  באופן ו בלבד חסניםפרד למנו  ף ות המש ושעשה  מהרכנים תחסהזנת החשמל למ

אך לא   ם ליצור הפרעהלולי ועלל  , מקטינים החהתליית כביסאזור  קנו בתוי   ויר באםוג האו ז' מיים ויחהחמים  ד המ ושל ד  מםמיקו  .11

 .מן הקבוע במפרטפחות 

ת בדרישות עומדם רעש שלהרמת היבוי שעות יד ביח רקשה שימוש ה, יעונמיזוג האוויר ע"י הקכות נו מערו ויותק יסופק באם .12

 לרעשים ומפגעים.  התקנות

ל מנת  הדירה לרשות הקונה וזאת ע עמדתה מעתים הראשונות נת בשלוש השלפחו תכוף  ןפ אומוגן, בה מרחב הורר יש לאו כי יש להדג חשוב .13

 .וגןרחב המעשוי המשמהם הבטון  רותקיצא בנמהאדמה וה  מבטן  פקבאגרגטים )חצץ(, המו אמצלהי ול אשר על ראדון י גזדלסלק שרי

חסנים  מת, יוחנ  ,כגון גינות , חים פרטייםבשטו יעבר  רשואבמבנה  דייריםהכלל שרתות המ רותת אחומערכביוב או צנרת או  יתכנו שוחות .14

 הפרויקט. עצי ני ויוטת מתכנ"י החלו עפערן ומיקומן יקבומרפסות פרטיות, מספ

לכלל  יכיםת, השיקורבי פתחי ביוב, ניקוז וכד'( וכןרות צנרות )מים, עוב ן ויה, יתכו החנ א  מחסןהאו , דירהה תמוך לתקר ת ובסרוקי ברצפה, .15

 משותפים.  לקים וים חוה ומבניין, ה

 ף זה.צו ם לגרום לשקיעות ברילולילבת" עאבן משתריחי "ם באי י נסיעה המרוצפשבילים, מעברים ואפילו דרכ על  יםכבדברכבים סיעה נ .16

 פגענה. לא תי שהרוככויות ה זמקרבכל ו ו/או אישור הרשויות. תאם לצרכי התכנוןומם בהיה ומיק החני מקומות ספרבמיים נויתכנו שי .17

ח,  הנספוראות גברנה ה[, ת28.11.18 -14ן מהדורה ]מפרט מחייב מחיר למשתכ 1'פח גנסות המפרט להורא  תבין הוראו סתירהה של רקבמ .18

 בכפוף לכל דין.

 וראות. הנה התגבר -עילט להמפר  להלן: "ההוראות"( לביןדין ו/או המכרז )ראות הו/או הוחוזה ראות הון ה ביירה סתבמקרה של כן,  מוכ .19
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 כויים  לת זיטב  – 'גח נספ

 

 
 רות מיוחדות עה

   28.11.2018  - 14חיר למשתכן מהדורה ן, מוהשיכוהבינוי משרד   ב שליבמפרט המחי שים אלו הינם אך ורק הנדר וייםזיכ וזריכ  .1

 ע"מ.  וללים מעיל כ לובים ק הנ יםמחיר ה .2
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 :  מקרא

   יחידה. -'יח

    .ר אורךמט -מ"א

 

 
 
 ת מחירתוספללא מה  כהסם בינויייים ושוכיז
 

 התכול שא נו
 ויערך כללי לזיכ

  ולל מע"מ כ

 טבח מ ארון
  ובהי בג , חיפו עבודהח העצמו, משט ון המטבח  אר
מים חמים  וללה למ לכל אורך המשטח, ס ס"  60

 כמוגדר במפרט זה הכול  ,וכיור מטבח וקרים 
 מ"א ₪  1,000

 ת למים סוללו 

 חת למק , ומבטיהיור, אכ  : חצהרי רדמים בח וללות לס
 . דירה(ים בפועל ההקי  )לפי 

  דרך-רבם למים חמים וקרי  וללהמובהר כי בגין ס
 יכוי. קבל ז ן לץ(, לא נית )אינטרפו 

 דה  יחי₪ ל 200

 חידה ₪ לי 75 --- נקודת טלפון 

 תקע  בית 
משותף )לא מוגן מים ולא   במעגל  לבית תקע רגי 
 כח(.   /מעגל נפרד 

 חידה ₪ לי 125

 ה ניסלת כ ד
 שירות מרפסת ל

 דלת בלבד. נף ה ין כ בג יכו זי
 .(בצע משקוף בפתחחובה ל )

 ₪ ליחידה  750

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


