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                                                                                 28.11.18 – 14הב"ש מהדורה שמ

 
 07.08.2023: המפרט דכוןתאריך ע 

 Cמתחם  העין ראש  שם האתר: 

  
 H דירה מדגם: 

  
 חדרים 5 : מס' חדרים

  
 1-3 מס':  ות מו ק

  

 מס':  ותדיר
 ,157,8,11,12 :,7,81בבניינים 

 167,8,11,12, :2 בבניין 

  

 : מס'/מדגםבניין 
 1,7 בניינים A םגד
 2,8 בניינים AM םגד

  
 110,113 מס':  ים מגרש

 1974( התשל"ד  )טופס של מפרט   דירות( לפי צו מכר ) 
 ( 2022-פ"ב ון התש תיק ו   2015-ון התשע"ה , תיק 2008-תשס"ח קון ה תי) 

 דירה למבנה ול   ונים ת והבהרות הנכ כולל התאמו 
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 ניינים ן ע תוכ
 

 פרטי זיהוי   פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והבעל הקרקע   :2סעיף 
 וחניה.  סןחמ  ,מיקום הדירה בבניין : 3סעיף 
 אור הדירה. ית   :4סעיף 
 חישוב שטחה. שטח הדירה ואופן   :5 סעיף

 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוים צמד המופרוט שטחים נוספים     :6ף סעי
 ג(.-)א בילות קסטיות   :7 יףסע

 יה. ל מתכנן הבני פרטי אדריכ   :8סעיף 
 אי לתכנון השלד. רחאפרטי מהנדס    :9סעיף 

 

 , המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה ןייאור הבנית ב'.ק פר 
 

 . (1.1-1.6כל קומה )  ודה שלויע ות  הבניין, הקומ   אורית   :1ף סעי
 . (2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 

 דירה, חומרי הגמר ואביזרים. האור  ית   :3 יףסע
 גובה הדירה.           :3.1סעיף 
 הצמודים לה.   ים ימורים בדירה ושטח( רשימת חדרים וג 2לה טב ) :3.2סעיף 
 (. 3.3.1-3.3.3ח ורחצה )ארונות מטב :3.3סעיף 

 מתקן לתליית כביסה.  :3.4 יףעס
 ם. סיירשימת דלתות, חלונות ותר   ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים )  ,ים(ברז  מתקני תברואה )כלים,  ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11ותקשורת )מתקני חשמל   ,(5ה )טבל :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9קירור/חימום בדירה )ני מתק  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסןבדירה,  סידורי כיבוי אש ובטיחות    :5 סעיף
 . שונותופיתוח   עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2סעיף 
 נרגטי. : דירוג א 6.3סעיף 

 . רכות משותפותע מ  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5רים לכיבוי אש )דו סי  :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 

 ויר מרכזית. מזוג אמערכת  :7.4ף יעס
 ויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. מיזוג א  : מערכת7.5סעיף 

 דואר.  תיבות  :7.6ף יעס
 שותפות נוספות. מערכות ממתקנים ו :7.7יף עס

 (. 8.1-8.7בנה למערכות תשתית )ר המחיבו   :8סעיף 
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12המשותף )קים שאין להוציאם מהרכוש לח   :9.2סעיף 
 ם ופרטים(. ושיבית משותף )ר  :9.3סעיף 
 ד לדירה. רכוש המשותף הצמו שיעורו של החלק ב :9.4סעיף 
 הבית.   הולהחלטות בדבר ני סדרי קבלת  : 9.5סעיף 
 בקשר אליו.  יםברותים המחיי י שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 

 שותף. הרכוש המהחלקים המוצאים מ  :9.7יף עס
 

 נספחים
 

 ת המשותף. הבי ועברו לקונה ולנציגותשי מסמכים נוספים נספח א' 

 הערות כלליות.   ' ח בנספ

 כויים.טבלת זינספח ג'  
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    H : מדגםדירה  Cמתחם  יןראש הע שם האתר: 

 חדרים  5 מס' חדרים:   

 51 דירה מס':   

 3 : ' מס קומה   

 46 ס': ן ממחס  

 49+50 מס':   חניה  

 7 : מס'/מדגם  ןייבנ   

 113 מגרש מס':   

 
 

 "מפרט מכר" 

 1973 – ג , התשל" ט( רפ מ ל )טופס ש   ירות( ר )דהמכ  ו צ לפי  

 ( בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדירות מגורים   2022-"ב תיקון התשפ לרבות,   םני שו  תיקונים  כולל ) 

 רה( ים למבנה ולדיונ כהתאמות והבהרות הנ כולל)

 

 

 (""החברהאו  "המוכר/ת"לן  ה)ל                 שרבט בע"מ         זוהר וצפריר: בין נספח לחוזה 

                                              ז  ת.      לבין:  

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכשן להל)    ת.ז       

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי     א.
 

   שך.מבהיקבע ע"י הרשות המקומית  :מס' בית. שלום שבזיהרב : רחוב עין.ראש ה: וביש .1   

 . ,112,113,114111,110 :יםמגרש .3  :מס' החלק  .5504 גוש מס': 1.1 

 ב. \250\רנקום: החלה במ תכניתה  1.2

 

 ישראל )ר.מ.י(.קרקעי רשות מ :קעקרה תלבע .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל ותרש :שם המחכיר  2.1

 .םשני 98 ה:תקופת החכיר  2.2

 

 ( "הדירה")להלן  רה מס' וקומה:י ד .3
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גם המשמש  ,ממ"ד - להלן) דירתימוגן מרחב , הניש  רידח 2 ,ארונות  תו נופי  הורים שינהחדר  ,מטבח* ,אוכל ינתופ  ורר די ד, חסהי כנ :בדירה .4

  ,שירות תמרפס, (דפר)בית שימוש נ רחיםו א שירותי(, מקלחת) הורים חדר רחצה, (אמבטיהכללי ) החדר רחצר, זדו פרו (,כחדר שינה

 . (דיור יציאה מחדר) מרפסת שמש**

  

 .מערכות/תור כביסהלמסנה ו פן החלו * 

 (.2מחדר שינה יציאה מרפסת שמש )בלבד:  7מס'  בדירהבנוסף,  ** 

 
 

 

   שטח הדירה .5

 : כללים אלה לפי המחושב .מ"ר 127.69 :הוארה י ח הדטש

 ל הדירה. קירות החוץ שם של העוברים על פניהם החיצוניי הקוויםצולע הנוצר על ידי המ בתוך השטח הכלוא )א(

   –זה  לעניין

  תף ומש חשט ןבי בינה ל שמש,פסת הין מרה לבהדירבין  מה שמחוצה לה, לרבות ןילבה ין הדיר קיר המפריד ב –" קיר חוץ " (1)

 אחרת.ירה או תוכנית ד ין לבבינה  בקומה או

 זו של קיר החוץ; רכבמרה אחרת יעבור קו המצולע האמור בין הדירה לבין די רידוץ מפכאשר קיר ח

 חיפוי.כללו את הפני הקיר יחיפוי אבן  םע ירמור; בקבלא גי הקיר פני  –" ל קיר חוץ ם שוניי פניו החיצ" (2)

 סים בדירה.מפלכל ה סכום שטחיה יהיה דירה; שטח הדירס במפלכל בי ורט השטח לגויפ  ושבח ית בדירה רב מפלסי (ב)

 אופקיים;  ם המשופעים והטחיהמש כל של ההיטל האופקיחת בלבד לפי פעם אשטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב  (ג)

 דרגות. מהממנו עולה מהלך ש לס למפח יצורף טהש

  1970 –, התש"ל ות(ואגר  ה להיתר, תנאיוקש)בכנון והבניה ות התנרש בתק ואם לנדהם תגובשים  חטהש כללו רק השטח יי בחישוב (ד)

 היתר(.  תקנות התכנון והבניה )בקשה ל –)להלן 

   כלול בשטח הדירה. נואי ש, וחלק ב'ב 9.4 יף ה סע: רא הצמוד לדירה ותףהמש החלק ברכושו של שיעור (ה)

 

 :י ד ן בלעה באופשים את הדירמשמהאו  הירהמוצמדים לד ספיםם נו שטחי  פירוט .6

]קירוי הכוונה למשטח מלא דמוי תקרה )לא פרגולה(  ש מקורה/ות תוכה/ן מרפסת/ות שממ מ"ר  3.721  :(1)בשטח  משש ות/תמרפס 6.1

 ; מ"ר 9.18: בשטח, אחת מעל בלבד[ המצא קו הנמ

 ת(; צמדהמו החניהם מקו מוןיסם שטחי החניה ע יתכנ לצרף תש )י המכר. בתכניתכמצוין  49+50: מס' רהמקו  חניה 6.2

 המוצמד(;ת המחסנים עם סימון מיקום המחסן י רף תכנלצ )יש .מ"ר 5.85 :(2)בשטחדירתי סן חמ 36.

 .אין :(3)שטחירתי במרתף ד 6.4

 . אין :בשטחמוצמד לדירה  גג 6.5

  אין. :(4)בשטחמדת חצר מוצ 6.6

 .  שטח(ו)מהות  טםריש לפ  בלעדי  אופן את הדירה ב נוספים המוצמדים או משמשים חלקים/אזורים,/טחיםאם יש ש 6.7

 . (הירהד ממפלס רצפת ךמו נהיה  יפת המסתור  )יתכן ומפלס רצמכר. מסומן בתוכנית הו כלכ: תמערכו/ר כביסהתומס
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 טחים: ישובי השת לחהערו 

 ם המצולע הנוצר על ידי הקוויבתוך  מרפסת הוא שטח הרצפה הכלואה של חלדירה; שט  תינמרפסת חיצו –" ת שמש פסמר" .1

  םירה הגובלשל קירות הדיניהם החיצוניים הבנויים של המרפסת ועל פאו המעקים ץ ת החוניים של קירום החיצופניהעל ים רבוהע

 במרפסת.

וף הרקיע כפ לשמש ו/או לאור חשיפתה אשר מידת  ה,ק למות או בחלו מקורה בשחשופה ו/א  ,הכוונה "שמשת ספרמ"י בהר כומ

 יע על שיש בה כדי להשפ להוהן מחוצה  רקעקה בתחוםית כלשהי הן  ייה פיז לבנפוף ובכ תורוחהמה בבניין יחסית לשושנת למיקו

 . שיפת המרפסת לשמשח

ק של דירה  בין חללבינו ריד פן מהמחס ר קיר הקירות; כאששטח  וספתן בתהמחס  רותקין בילוא טח הכש , הוא הסן חמ שטחו של .2

 או. הקיר במלושטח  לליכיטח משותף  בשגובל מחסן ה  קיר רשכא ;הקירשמתחת למחצית הרוחב של  השטחרק  אחרת ייכלל

 מ;  ס" 20  ביהחוץ בעורות לקי חתמתי יאורט תוספת שטח תב המרתף  שלץ הכלוא בין קירות החו השטח , הואשטחו של מרתף .3

  ריר קשכא הרוחב של הקיר; שמתחת למחצית ייכלל רק השטחרת חלק של דירה אח  נו לביןבי  רידמפ ר המרתף כאשר קי

  במלואו. טח הקירייכלל ששותף מבשטח  ף גובלתהמר

במפרט  המופיע  חצר השטח ן בי  5%עד  לבשיעור ש ה י יתותר סט  הקירות התומכים בהיקפה; שטח , אתכולל חצרשטחה של  .4

 למעשה. ר לבין השטחכהמ

 

 :תסטיות קבילו  .7

 זה: פרטמן כסטייה מת קבילות ולא יראו אות המפורטות להלן הן סטיוהסטיות 

  הסטייה גדול רחצר תות למעשה; ואולם לעניין שטחה שלהשטח  ובין  6-ו 5ח כמפורט בסעיפים בין שט 2% עור של עדה בשייי סט )א(  

 לעיל. 4ה והער 6.6 סעיף בט ורכמפ יותר

   .שהבזרים למעבמפרט ומידות הא יםזרדות האבבין מי 5% דע שיעור שלסטייה ב ב()

     

 

 לים בע"מ. אדריכצקין יאא.  "(:דריכלאה" הלן )"ל תרי לה קשהשם עורך הב .8

 יון. רת צבשם(, מוצבי)הח 103 ההיציר : כתובת 02-5333680 קס:פ        02-5336618 : ן טלפו  

 contact@itzkin.co.il :לא"דו  
 
 

 .בע"מם יועצים מהנדסי מויאל שמעון  –משה ר פא   "(:המהנדס)להלן "  השלד ון כנלת י שם האחרא .9

 . , חיפה14התשעים ושלוש   : ובתתכ 04-8387733 :פקס 8486642-04 : ון טלפ 

       office@peer-eng.com   :דוא"ל 
 

 

 זריה יודה ואביצ ,ההדיר מבנה,הניין, ר הבאותי ב. 

ו ין א הבני  יתזח  ישנו את בתנאי שלאבבניין,  קים אחריםחלו תור חדירות א בחלוקה פנימית של יםויהמוכר רשאי להכניס שינ    *

 . תף וש המשורכב חיםשט

 . התקן הישראלי תולפי דריש והמלאכות יהיו מוצריםכל ה *

 

 הבנייןור תיא .1

   . (C,BM,B2,B1,B,AM,Aמדגמים שונים ) יםיינ בנ 9ך ד מתוחא", ב משפחתיגורים "רבניין מ 1.1

  םגרשי, ומ(BM,B2,AM,A -בניינים 4כוללים  ) 110,111ים שמגרמקבצים נפרדים כדלהלן: יבנו בשני   םיניהבני

 . (C,B1,B,AM,A -נייניםב 5כוללים ) 112-114

 .יםלמגור  קומות 4ועוד   (יקרה למגוריםעברקע )קומת קכוללים  :AM,A מדגם םיני ינב
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ת ו מקו 5ועוד  (2B+BM-ו B+1B םבנייני בין ברצף , מסחרלרה בעיק)קומת קרקע וללים כ :MB,2B,1B,B מדגם יםניי בנ

 . םלמגורי

 רים. קומות למגו 5ועוד   (למסחרלמגורים ומת קרקע )וקהכולל  פיאג דו ןבניי :Cבניין 

  נמצאת ( בכל מקבץ) -2מרתף  מתקו] תומשותפ לחניה ושירות קומת מרתף תת קרקעי 2יבנה מעל כל מקבץ בניינים 

 .בד(בל Bייני בנמתחת ל

ת החלט , לפי רב אגפיו/או  כבורמ  ת משותף אחדוירשמו כבי לפי החלטת החברה ,יםביל או בשלבמקב ם יבנובנייניה

  סמכת.  ומ הות שהר

 

 למגורים;  רותיד 18 :(בכל בניין ) AM,A יםנ בניי ב 1.2

   ים; גורלמ דירות 16 :(ןבניי  בכל)BM,B2,B1, Bים נ י י בבנ

 ;(גף ל אבכ 14דירות למגורים ) C :28בבניין 

   [.(מסחרי טח)שים גורלמ שלא ,)*(דירות יש AM,Aלמעט  נייניםבכל הב] ;ים בלבד, הכוונה למגור)*(רותדי 

 

 ם,למגורי שנועדו  דריםמערכת ח או  חדר -דירה""נאמר,  "הגדרות" 1סעיף  4197 - ד( התשל"דירות)כר ק מחו לפי )*(

 .רחאו לכל צורך א ,קסעל

 עודה של כל קומה ויי ן  בבניי ות קומירוט הפ – 1 לה מס'בט 1.3 

 
 : 110,111מגרשים ב תתפו משו  מרתףות קומ

 אור ו תיכינוי א

 מהקו

ת מתחת/מעל  מווק

 כניסה ה מתקולמפלס 

 )ד(  נייןהקובעת לב

מספר דירות  

 בקומה
 ותהער וש השימסוג 

 מרתף  תקומ

 ( BM,B2  בניינים חתתמ)
2- --- 

  , תו מבוא ות, מעברים, סע י מיות, נח

מים וחדר   גר מא, גות ר מד י דר , חותמעלי 

ים קנמת פירים,  ,רים טכניים דח, ותמשאב 

  , (רסחמו לו/א ם י גורמל) ומערכות טכניות 

 ים והרשויות. לפי דרישת המתכננ

של המתקנים   הסופי מיקומם 

יקבע  מות השונות  והמערכות בקו 

 המתכננים.  י החלטתלפ

 

מות  קות הממו שונ רכות ע כן ומתי 

ם  ניין/י גם ב ישרתואחד  ין  בבני 

 .  ם י מוכס 
 --- -1 מרתף  תמקו

ות,  א מבו מיסעות, מעברים,  ות, ינח

ת,  מדרגו  י חדר , ותמעליפרוזדורים, 

,  שאבות, מאגר מים וחדר מ יםסנחמ

רכות  מתקנים ומע  פירים,  , חדרים טכניים

רישת  ד ילפ ,(או למסחר/ו רים  גו למ) תטכניו

 . ות רשוינים וההמתכנ

 

 : 112,113,114מגרשים ב תמרתף משותפו ות קומ

 אור או תיוי כינ

 קומה

ת מתחת/מעל  מווק

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  נייןהקובעת לב

ת  דירומספר 

 הבקומ
 ותהער שימוש סוג ה

 ף רתמ תקומ

 ( B1 ,B  בניינים מתחת)
2- --- 

  , תו מבוא ות, מעברים, סע י מחניות, 

ר  חדו  מים  מאגר , גות מדר י דר , חותמעלי 

ים קנמת פירים,  ,רים טכניים דח, תו אב מש

  , (רסחו/או למם למגורי ) יות ומערכות טכנ 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

ים  של המתקנ הסופי מיקומם 

יקבע  ת השונות  ו ת בקומ המערכו ו 

 המתכננים.  תחלט י הלפ

 

מות  קו ות הממ רכות שונ יתכן ומע 

ם  ניין/י גם ב ישרתואחד  ין  בבני 

 .  ם י וכסמ
 --- -1 מרתף  תמקו

ות,  א מבו מיסעות, מעברים,  ות, ינח

מדרגות,   י , חדר תו לימע פרוזדורים, 

,  משאבות י מים וחדר  יסנים, מאגרחמ

  ,יים טכנ  חדרים חדרים לריכוז מונים, 

רים  גו למ ) תרכות טכניו קנים ומע תמ רים, י פ

ננים  רישת המתכ ד ילפ ,(או למסחר/ו 

 ויות. והרש 
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 : (יין בכל בנ) AM,A יניםי בבנ 

 תיאור  כינוי או

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוק לסלמפ

 )ד(  ייןלבנעת ובקה

מספר דירות  

 בקומה
 תרוהע סוג השימוש 

 4 ע קקר ןלבנייקומת הכניסה 

  , (י ב)לו  מבואת כניסה, (גן ) םמגורי

ארון   ות, מדרג ר דח, תי מעל  ,פרוזדור/ים

  ם מתקני  פירים,אשפה,   ר דח לדוודים,

  נים לפי דרישת המתכנ  טכניות  ות ומערכ

 ת. שויו רוה

  לכלף משות)כללי  פיתוח

ן  סה לחניוכני   פתרמ  :( הבניינים

ותפות  )מש עי, חצרות קרקהתת 

תפעוליות,  חניות  , (טיותר פו 

כבשים,  ילים, בת, שרחבו ות, סע מי 

פינה   , גזצובר/י  גינון,   מדרגות,

גזם   ות / פינת,  (בניין לכל לדואר )

קנים  תמ ,ם פירי וגרוטאות,  

  ו/או ם למגורי ) יות ערכות טכנ ומ

  ם י ננ לפי דרישת המתכ ,(למסחר

 יות. הרשו ו 

 1-3 ים ורגמ תמווק
4 

 )בכל קומה( 

ר  , חדתמעלי ,ית ואה קומתמגורים, מב 

מתקנים   ם, פירי   ודים,דון לארומדרגות,  

ם  ני כנ דרישת המת  י ות לפ טכני  ומערכות 

 ויות. והרש 

--- 

 ליונה ים עמגורקומת 

 )פנטהאוז(
4 2 

ר  ד, חתלימע מתית, מבואה קו ים, מגור

ות  ניטכ   ותומערכ מתקנים  פירים, ות,  גמדר

 הרשויות. נים ו תכנ המ ת שידר ילפ

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

ם, רי פי לאריות,  מערכות סו מדרגות, ר דח

משותפות/  ניות )ם ומערכות טכמתקני 

 . תיוו ש רים והתכננ לפי דרישת המ (,פרטיות

כגון   יות ערכות טכנ קנים ומתמ

רים  למגו ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו  א ו/

 יות. הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 5 ורים גלמ תסך הכל קומו

 . )הראשי( ון העלי ג גהו   -2מרתף  ומת ו קלל מות לא נכן הקו יבמני  6 ןייבבנ תומוק ל כסך ה

 

 :(נייןבכל ב)BM,B2,B1, Bים נ י י בבנ 

 תיאור או כינוי 

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ןיית לבנהקובע

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 --- קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 

  ,בי()לו  הס י כנ ת מבוא :(ייןבנ  בכל)  מגורים

 בנייןב)  יים חדר אופנ,  ות ג רדמר  דח,  תמעלי 

B1  ,)אשפה ר דח בלבד.   

-ו B+1B םבנייני בין  ברצף) מסחר

2B+BM): ל  בחל) הסעדה/רחס למ ם חי שט

, מחסנים , ("מממ)נים מוג  יםמרחב  ,(פולכ

מדרגות, חדר לריכוז מונים,  , חדרמעלית

 חדרי אשפה. 

ערכות  מתקנים ומ פירים,   ,ים פרוזדור כללי:

ת  ש לפי דרי , (גורים ו/או למסחרמל) ניותטכ

 ת. רשויו הו   יםתכננ המ

לכל   ףותמש)כללי  פיתוח

רמפת כניסה לחניון   :( הבניינים

ת  ותפו )מש ת עי, חצרו קרקתת ה

יות,  ל תפעו ת חניו , (פרטיותו 

כבשים,  לים, , שבי רחבות , מיסעות

תחום  קולונדה ) גינון,   מדרגות,

מקורה(, בחזית שטחי המסחר,  

,  ( בניין לכל אר )ו נה לד י פ  , גזי / צובר

  פירים,   ,וטאות רוג גזם   ות/ פינת

למגורים  ) יות כנ מתקנים ומערכות ט 

לפי דרישת   ,(ו/או למסחר

 הרשויות. ו   יםנ נכהמת

 --- גלריה  ים ניביקומת 

  פירים, , מדרגות רחד , קומתית מבואה

למגורים ו/או  ) ת טכניות מתקנים ומערכו 

 ויות. ננים והרששת המתכירלפי ד, (למסחר

  הכפולים לים לחה של  ןיו על קחל

 . קע רקה מקומת 

 1-3 ים מגור תמווק
4 

 ( )בכל קומה

ר  חד, תמעלי, מבואה קומתית, ריםמגו 

מתקנים   פירים, ,  לדוודים ן ארומדרגות,  

,  (למגורים ו/או למסחר) ניות טכת ומערכו 

 ויות. ננים והרש שת המתכירלפי ד

--- 
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 תיאור או כינוי 

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ןיית לבנהקובע

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 מגורים עליונה קומת 

 פנטהאוז()

4 

4 

ר  , חדתילע ממגורים, מבואה קומתית, 

  ת טכניותמתקנים ומערכו  רים, י פות,  רגמד

שת  י ר לפי ד, (למגורים ו/או למסחר)

 ויות. ננים והרש המתכ

כניסה/יציאה  לקס )דופת דירו 

 . (ממפלס זה

5 

רגות,  דמ ר חדקומתית, מבואה  ,ריםמגו 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 ויות. והרש 

דופלקס  הדירות עליון של  לס מפ

 . (זה  פלס ציאה ממ י / כניסהללא )

 ןעליו ג ג

 )ראשי(
--- --- 

  חדר  יות,ארול ות ס רכמע  , תמדרגו  חדר

ניות כ ט  כותרע ם וממתקני פירים, ,  גנרטור 

ו/או  , למגורים משותפות/ פרטיות)

 ת. יוושר ים והדרישת המתכננ  י (, לפ למסחר

כגון   יות נ ת טכערכו קנים ומתמ

למגורים  ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו/או  

 יות. הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 5 ם למגורי תסך הכל קומו

 יה. רל והג אשי( רה) ליוןהע  לל הגג מות לא נכקו ן ה יבמני  8 יןיבבנ תומוק כל ה סך

 

 

 

 

 : Cבבניין   

 תיאור או כינוי 

 המקו

  מעל/תמתח תומקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 רותעה השימוש ג סו

 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 
2 

 ( בכל אגף 1)

ת  מבואמגורים,  :(אגף בכל)  וריםגמ

ר  דח , תמעלי פרוזדור/ים,   , בי(לו ) הס י כנ

   .אשפה  ר דח, חדר אופניים , ות גרדמ

  םחי שט :(האגפים בין  ברצף) מסחר

  ים מרחב , (פולל כ בחל) הסעדה/רחס מל

חדרי  פרוזדורים, , מחסנים, ( ממ"מ)נים מוג

 אשפה. 

  ניות מתקנים ומערכות טכ  פירים,  :כללי

ת  לפי דריש, (סחרלמו  גורים ו/א מל)

 ת. רשויו הו   יםהמתכננ 

לכל   ףותמש)כללי  פיתוח

רמפת כניסה לחניון   :( יניםהבני 

ת  ותפו )מש ת עי, חצרו קרקתת ה

ות,  לי עו פת  תחניו , (פרטיותו 

כבשים,  לים, , שבי רחבות , מיסעות

תחום  קולונדה ) גינון,   מדרגות,

ת שטחי המסחר,  חזיורה(, במק

,  ( ן יי בנלכל ) ר או נה לד י פ  , גזצובר/י 

  פירים,   ,גזם וגרוטאות   ות/ פינת

  למגורים ) יות כנ מתקנים ומערכות ט 

לפי דרישת   ,(למסחרו/או  

 ים והרשויות. נ נכתהמ

 1 מגורים קומת 
4 

 ( גףא  לבכ 2)

  מבואה קומתית, מגורים,  בכל אגף: 

, מחסן  , מדרגות ר חדמעלית, פרוזדור/ים, 

ת  מתקנים ומערכו  פירים, ודים,  ארון לדו 

שת  י ר לפי ד, (מסחרו לא /ו   למגורים) טכניות

 ננים והרשויות. המתכ

  לים פו הכלים לחה של  ןיו על קחל

 . קרקע ה מקומת 

 2,3 ים מגור תמווק

8 

 בכל אגף,  4)

 (בכל קומה

, מבואה קומתית,  רים וגמ : ףגא בכל 

,  לדוודים ארון מדרגות,  ר חד, תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 

 ים מגור תקומ

 ( מיני פנטהאוז)
4 

4 

 ( בכל אגף 2)

, מבואה קומתית,  רים מגו ף: אג בכל

,  לדוודים ון ראמדרגות,  ר חד, תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 
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 תיאור או כינוי 

 המקו

  מעל/תמתח תומקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 רותעה השימוש ג סו

 ים מגור קומת

 (פנטהאוז)
5 

2 

 ( בכל אגף 1)

, מבואה קומתית,  רים מגו בכל אגף: 

,  לדוודיםארון   ,ן ס חמ מדרגות,ר חד, תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותקנים ומערכו תמ ם, רי פי 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 

 ןעליו ג ג

 )ראשי(
--- --- 

  ת, יו ר אולמערכות ס ת, מדרגו  י חדר

ניות  טכ  כות ערם וממתקני פירים, מפוחים, 

, למגורים ו/או  תפרטיו   /משותפות )

 ת. יוושר ים והמתכננ(, לפי דרישת הלמסחר

 . האגפיםגג משותף לשני 

כגון   יות ערכות טכנ קנים ומתמ

למגורים  ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו/או  

 . יות הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 6 ם ורימגל תסך הכל קומו

 . )הראשי( ון העלי הגג ו   -2מרתף  ומת ו קלל נכמות לא  ן הקו יבמני  7 יןיבבנ תומוק כל ה סך

 

  :והבהרות רותעה

  .הבניה יתרלהי בהתאם בטבלה  ייםו ני נו שתכיי  (א)

 הבניה  וות התכנון קנבת  גדרתהכהת לבניין ]היא הכניסה הקובע מהכניסותציין איזו לבניין, יש ל אחת הכניסמ יותרבמקרה שיש   (ב)

 תר([. )בקשה להי  

 .(סחרהמ ת שטחי ימקורה בחז דה )תחוםובקולונ יניםניהב המשותפות שבין בחצרות בוריצתירשם זיקת מעבר לכלל ה (ג)

 קיימות מערכות משותפות למסחר ולמגורים בשטחים משותפים לרבות גג בנייני המגורים, מרתפים, וכל שטח אחר. ר כייובה (ד)

 .ערכות אלהבמף החברה תקבע את חלוקת השטחים המשותפים לפי החלק היחסי של השימוש לתפעול שוט

 

 :אגף/בניין בכל  ראשי( ) ףמשות ותג רחדר מד 1.4

עד  -1מרתף ממפלס קומת רה וקמ :C,AM,A םנייניבב :מדרגותחדר ן כל יו אפ ;1 :ףאג/יין נכל בב תרגו דמ ה י דרמספר ח

 גג. פלס העד למ  -2מרתף  ממפלס קומת מקורה :MB,2B,1B ,Bים יינ בבנ למפלס הגג.

 . (קעקרהפלס למ דע -1מרתף לס מפמ BM,Bים יינ נבב, רלמסח יש)  אין. :דרגות נוספיםי מחדר

 

חדר חשמלית ללא ו/או עם  יהותה 24.81עליות מס' תקן הישראלי למשות הלדרי יםת תתא יעלהמ ש;י :אגף/ן יבני  כלב ותלי מע    1.5

ים נ יי נבב .נותחת  AM,A: 6ינים ניבב :תלי מעכל לתחנות מספר ה ;1 :(םלמגורי ) אגף/ בניין  כלב תו י עלהממספר מכונות. 

C,BM,2B,1B,B: 7 .אין :*()בתשיקוד  ון פמנגנ ;6 :תי למעלמספר נוסעים  תחנות.  

 כלולהתא קרת קה ועד לתמראה מגובה המע ןקתותי אחורהים. על הקיר בלוחות אנכי ם "פלב צופותא יות הירק :תא לכ רמוגי 

צבוע בתנור או   פיסו היה צבועה בצבעת  תאה. תקרת "מ לפחותמ 27בגרניט או שיש בעובי של פה תצו פת התאב התא. ריצוחר

סף מטה מעלה )בקומת הקרקע מאסף  אה מיהי :תהמעלי ד קופי  ה.יפעק או  הר ישרה יוה תאב תותקןכת ומונמ תכוסה ע"י תקרה

 יוונים(.  כהני לש

 .ש' / 1.0 מהירות :הקומותפר סם למבהתא תענקב תי לת המעמהירו 

 

 . אין :מרעמדת שו  1.6

יף  ם לסע בהתא ולניה ב' הו חא /ו ןיי נבה ירייד  תיגו נצ  ע"י בע הפעלתו תקלית בעלת מנגנון פיקוד שבת, שע מבהר כי הכוונה ב ו מ  –ת שבת" "מעלי   )*(

 . 1969-מקרקעין תשכ"טז' בחוק  ה 59

 

 :(אגף/ן בני  )בכל ת גמרודו ועב י הבניין ומרח .2

 

 . השלד סמהנדתכנון , לפי להגיב רבשילו ו מתועשת :שיטת הבניה; השלד נדסניות מהלפי תכ :בניין שלד ה 2.1

 ; השלד לפי חישובי מהנדס :בי ו ע .םומייטים מתועשים/טר מנ מאל ןיו זמ טוןב ו/או מזוין ןטוב :חומר :קעת קומת קררצפה ותקר 2.2
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    . 1חלק  1004י מס' לן ישרא לפי תק  :וסטי ד אקדו בי  1045 ל מס'לפי תקן ישרא :י מרתד דובי 

   .1045 מס' לישראי  לפי תקן :בידוד תרמי ; השלד י מהנדסחישוב לפי :עובי  .יןן מזוטו : בחומר :תרצפה ותקרה קומתי  2.3

   .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :טי סד אקו . בידו יועץטת החלי הלפ :הטי בש

  חלקה.מניעת השראלי לתקן הי ישות האם לדרקה בהתחל יהיה נגד ה יין המגוריםף בנו צרי 

  לד.הש נדסה ובי משחי פיל :עובי . השלד מהנדס  תכנוןם מבטון, לפי ים מתועש, או אלמנטייןמזו בטון  :חומר: הבניין  ותגג 2.4

   .1045שראלי מס' לפי תקן י :תרמי  דדוי ב  .ודרישות התקנים הרלבנטיים היועץ ותחי הנ לפי :וז ואיטוםי ניק עו פשי 

מתועש /מתועש מכלול באם .השלד מהנדס ותחי והנ דריכליהתכנון הא לפי בשילוב רגילה ה,ת למחצמתועש/תמתועש :קירות חוץ  2.5

 , (אחראו  לוק תאי )איטונגב או ,גבס בלוקית גבס, חולות, רוי דל הפונה ובצד חוץר הקי שלמית ן פניבדופ ,למחצה

 . 1045ישראלי מס'   לפי תקן :מי דוד תרי ב. נדסהמהתכנון פי : לבי ו ע ה הרלבנטית.לעמידה בתקינוף פכב לוכה  

 ראלי.ירוק" של מכון התקנים היש תקן  ו תפנים יהיו בעלי " ותקירו  תקרותצבעי 

 : חוץ  תקירו ר מוי ג 2.6

 ניה. היתר הב התנאים ב ילפ לכה בשילוב טיח,כותית, או אבן מלא/ ות עיטב אבן: עיקרי  וי,ציפ /י פוי ח 2.6.1

   ים;יפויים אחרעם חלב משו ת(שכבו 2טיח ) :חוץ ח טי  2.6.2

 . ת המקומיתוחלוקת הציפויים בתאום עם הרשו , גווןאי לשנות סוגרשיה יה  ריכלהאד :חיפוי אחר 2.6.3

  דס מהנ   נחיות ה פי או משולב, לו/ (רחו אא /ובלוק תאי )איטונג  אוו/ן  קי בטובלואו ו/ מזוין  בטון  :רחומ :תו רידה בין  הדהפר קירות 2.7

 .  1חלק  1004"י  ת   פי   נדרש על ו את שיעור הבידוד האקוסטי ה רה יעניק ובכל מק   , וסטי האק   יועץ ד וה השל 

 בה לפי תכנון  גו  הנדס,פי תכנון המל במשול או/ו קולב  און ו/ובט :בהוגור חומ שיש(:מרפסות )ככל חצרות/ ה בין הפרד קיר

 .להאדריכ

 :(אגף/)בכל בנין  תו רג מד חדר 2.8

לחדרי המדרגות  י טקוסהא הבידוד ;לפי חישובי המהנדס: עובי או משולב.  או בנוי מזויןבטון : רחומ :תמעטפקירות  2.8.1

 .ית יבוצע על פי הוראות כל דין למעוה

ק" מטעם מכון ור ן יתקבעל "תו ע אקרילי )צוף + טיח וצבמת הריגוים )פנלים( כדיפולשבוי פיח :חומר :יםפנת ו קירור מגי  2.8.2

 . קרהלתד ע הישראלי( קניםהת

 הישראלי(.  יםתקנ ן המכו" מטעם בעל "תו תקן ירוק) וסיד סינטטיטיח  :חומר :התקרור גימ

דרישות  בהתאם לולפי תכנון האדריכל  לבן טנ צמאצו ר טו לן אציט פורנ סורה או גרהמדרגות יהיו מאבן נ :תמדרגו  2.8.3

וספסים כנגד חפסים מטים( ודסים )פו ניהבי המדרגות ומשטח ם תואמים לאורךי ליפוש ובעלות הרלבנטיים, התקנים

 חלקה.ה

 ן.יבוצע על פי כל די המעלית/יותורגות טי לחדר/י המדהאקוס דודהבי :טי בידוד אקוס 2.8.4

 . 1142, בהתאם לת"י חז יד(אממשולב )לרבות  ו/או  ינוב וא/וכת מת :ז ידחמא /קהעמ 2.8.5

   ת.המדרגו חדרת צעומאב :גגעליה ל 2.8.6

 

 :(אגף/נין ל ב)בכ יתקומת בי()לו  אהמבו  2.9

יט נגר  או רמיקהק או)שיש( אבן נסורה יח, דוגמת ש בחיפוי ק יהיהפנים ר קירות מוגי :חומר :קומתיתמבואה  גימור קירות פנים

  קניםק" מטעם מכון התורן י תקבעל "תו )וצע טיח וצבע הקשיח יב חיפויל המע ,לפחות  תפי הדלתוקושמ הובלגן, עד צלרופ

 קרה. עד לת י(הישראל

קרה מונמכת לא  של ת הבמקר. הישראלי( ניםכון התקם ממטעירוק"  בעל "תו תקן)סינטטי  סידטיח +  חומר:תקרה:  גימור

 .  פורצלן טי נר ג וא רהן נסו בא :ףריצו  ו.זרה מעל תק יבוצע טיח

 

 :(אגף/)בכל בנין  ראשית י( כניסהה )לוב ואמב 2.10

ף דלת  שקוה מבעד לגולפחות וקרמיקה או גרניט פורצלן, או  שיש(ה )ן נסורגמת אבוח, כדי קשיפו חי :חומר :פנים תו קירר ימוג

 .(ליארשיה  התקניםמכון  עםמטק" ור תקן י "תובעל )אקרילי יבוצע טיח וצבע   חמעל החיפוי הקשיה. כניסה

 יבית. ה דקורט או תקר הקרת משנת וא /ו ינטטי )"בעל תו תקן ירוק"(,ס  סידטיח +  :חומר :התקרגימור 

דים בתקן  ומעהו מ"ר,  0.64-פחת מהבודד לא י ריחהא לן. שטחיש( או אריחים מסוג גרניט פורצורה )שאבן נס  :חומר :ריצוף

  .חלקההעת למני 2279הישראלי 
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ע צבועי ן טבבטו :חומר: תקרה רמו יג במלבין סינטטי.צבוע משולב, ו/או או טיח /וי  טבע בטון :ת חניהירו ק רו מ גי : רהמקו יה חנ 2.11

, כולל  משולבת ו/או אבן פעתלא משובמסעה מוחלק  ןבטוקומות.  במסעה משופעת בין ה  בטון :חניה רצפת גימור. יסינטטלבין מב

 .העועץ התנ יות יונח ה  לפי טילווש  פורסימון חניות, מס

  לפי ה,מר דומחואו   פוליסידנטטי דוגמת ן סייבמל בעטיח + צ :קירות ותקרה :חריםים ואטכנירים לחד ים,למחסנ רים זדו פרו 

 .החברהטת החל

 :  ףחדרים לשימוש משות       2.12

  :הוכדומ חדר/י אופניים( )ככל שיהיו  דר/ים טכנייםח       

  - םבחדרים טכניי :גימור תקרה. (מים וכו' שמל,ות חארונ   ,תחו)למעט גומסיד, ליפווגמת סינטטי ד עבצב עצבו יחט :תגימור קירו 

 ן התקנים. רוק" מטעם מכוין תו תקבעל " הצבעים,. כל ינטטיס בעע בצבובטון צ

 .או משולבפורצלן  ואאו טראצו  יקהקרמ אריחי  :גימור רצפה

 דין.כל ות שירדל יט פורצלן ובהתאםשו בגרנייעאשפה  ר בחד תקירווהה גמר של הרצפות הדעבואשפה:  חדר

 

  :הערות

 .הישראלי  התקנים ון מכ םמטעוק" ן ירתקו על "תע, בבצצבוע ב  בבטון  ו א פנים חי טב צביעת קירות/תקרה יעשו   .1

 ן תקות השם לדרי יהיה בהתא שותפים(מ)בדירות ובשטחים היין השונים הבנ  חלקי בריצוף  ל הה שת ההחלקדרגת מניע .2

    .למניעת החלקה 2279לי הישרא

 

ידי  על נשלטת ית השמל ה חחתיפ , בעלתוגגתמזם יניוומאלה דלת יה הכניסה לבניין תדלת  :אגף/ן בניי כל ל ראשית סהדלת כני   2.13

   .שמןאינטרקום ומחזיר  תמערכ

 דלתות אש, כולל מחזיר שמן. :דלתות חדר מדרגות    2.14

 .פח  ותדלת :טכנייםחדרים ות דלת    

   .אין :י קומתת לובי תו דל    2.15

 . יש :פיםמשות וחלקים םחדרי  ,םכניי ט ים/דרח ות,ני ח ,תקומתיובואות מדרגות, מ רדחבי, , לו אגף/ן בניי כל לבכניסה , תאורה    2.16

       ך מתו ולחצן תית מה קואמבו /ותרגדר המדבחן הדלקת אור בכל קומה, ומנגנון שבת לתאורת לילה קבועה חצל וי יה  יםרבבניין המגו  

   .מבואה קומתית/המדרגות אור בחדרת  הדירה להדלק  

  כל.ריהאד בצועי  ני בלבד(  בגוון לפייצוהח לקםחר )בחאיפוי צ ונור א וע בתפף צבכומפח  :חומר :ומיםגז  חשמל, תו ארונ    2.17

    או ל מחסן, לכ מונה נפרד התקנת פיןילוחו לא ,נפרד נהלמו םניחסהמל ל של כשמחיבור הזנות הח :דירתייםתאורה במחסנים       2.18

 . תוט החלמוכר וחירת הב עפ"יחסן מהשויך הדירתי אליו מלמונה       

    של הבניין/ים לפי  רכת החשמל של הרכוש המשותף מעמ הנ הז ש.י :ניות משותפותאלקטרומכלמערכות  רה ו ו לתאשמל בור חי ח   2.19

  רתו גם שימוך ו יין הסמוך ו/או ימוקמו בבניין הסוקמו בבנימ  הבניין, אךישרתו שר ת אותפו כות משערמ תכנוישמל )חה סמהנד וןתכנ   

 ות(. נ וות הש הרשוי ישורלא פוף הבניין, בכ   

 ת.מיחיצוני ומואר. עיצוב המספר יהיה לפי דרישת הרשות המקוין בני ספרמ  ןקבחזית הבניין יות  יין:מספר בנ   2.20

   אין. :ם י י ים פרטשל רכבת לי חשמ הטעינ   2.21 

 ם ום עא בתי, ם/וחשבונעל ו ם/אחריותו , עלים/ ההקונ די י על עוצתב ,כךר לבקש ן נלווה שיידרשוכל התק  טעינה תדעמ נתהתק

   קפסת ענימל .וראמכ הנלהתק  יותהטכנ יותרווף לאפשבכפו ,ן זהי ה לעניילנהל ף פוכבו (אם קיימת) הולהניברת ח וא/והחברה 

 מל  שחה תות למערכהחיבורים והלוחו/או גדלי  של חברת חשמלו/או פרטים  אים הת השנו כמש תבחיימת האינ רההחב שגיוד

 . חניוןיות בשמלות חוני מכ תינ לטע מספיק ת,ו משותפ/ותיבורי הצ
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 , בדבל םי/ונההקל ו  עליחו( הנטע הה תדמבע וששימלרבות הך בכך )והכרו  הקשור לן לככו נהק תהל אהלמת הוי רחהא כי ובהר,מ

   .העבודהסיום בובית(, מך" )חיסוק מ רת "בודהעברת ביקו  לרבות ןדיפי  ים עלככל שנדרש ,יםלוונטי רהאישורים ה לכקבלת  לרבות

 ל ע ות ה יושעינהט והתחזוקה של עמדותהשימוש ת של וו נל תו אצוה ומל חשה חיוב צריכת ןוכ התקנההוצאות הר כי בהמו ,כןכמו 

 תף של  המשולרכוש  ירותיםש תספק אשרול הניה ת ברחאו /והחברה ו לו,עמדות אשימוש ב שהיעו ןשיתקי  יט וונלר נהקו כל

 .הן ז ילעני  הליםע את הנבקם ת מגוריה

ה סלמען  ל  מאשרנה  הקו  פקסר  בעתיד  הכועל    ושידוע  טעינהודמע  תנקתהול  הנזמלהונה  ו  ושכל  ת  כספית  נלווההתק הוצאה    ן 

)לשח  לעו  ם/תואחריו  על  ,ים/הנ הקו  דיי  על  בוצעי  ,כךלר  שקב  שרשייד הענבונו/ם  ומוותר  ,יין(פי  לכך  הסכמתו  את  נותן   והקונה 

  .כאמור אלותקנים מ ו תורכמע ו הצבה שלאלהקמה ו/נה, להזמות התנגדל כל ש עמרא
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 פרטי זיהוי(  –' ארק בפ מורלאף וס)בנ תיאור הדירה .3

 גובה הדירה*:  3.1

 ;מ' 2.50-מ חותפ לא הרהתק תתחתי  דעוף הריצ  גובה הדירה מפני    

 מ';  2.05 -: לא פחות מופרוזדור ותרשדרי ה חגוב   

 מ'; 2.05 -ות מלא פח: רכש(סן דירתי )באם נחגובה מ*  

 ; מ' 2.05 -לא פחות מ: (הנרכש םא)ב ורהחניה מק*גובה   

 

  ילמיהמינ  בשטח רהידהובה גקרה מ לבכ משנה.למעט תחת קורות, מערכות, בליטות, הנמכות מקומיות ותקרות   :רההע *

 .הקבוע על פי דין ינימליהמ דירה על פי התקנות לא יפחת מן הגובה בי חלקיבוע לגקה

 

 

 

 ם אותה.משי המשו א הים לשטחים המוצמדה ובבדיר םוגימורי  יםת חדררשימ –  2טבלה מס'           3.2

 שלאחר טבלה זו(. הבהרות,/)ראה פרוט יתר בהערות 

 
 

 (1)תומר קירוח תיאור 

 ( 2)קרותות רות ר קימג
 (4)ויפומידות אריחי חי

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 ים )בס"מ( ח ארי   ת דו מי 

 ריצוף
א  מ" / רלמ" כוי לזי מחיר

 ם דשים חקליבש
 הערות

 וט בהערות בהמשך. ראה פר אין ( 3)ה רא ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  , ון טב יסה נ כ 

 . משך בה ת בהערו  טפרוראה  ןיא ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  חדר דיור 

 (1)  בלוקי בטון  , בטון  מטבח 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 בהערות בהמשך.  וטפרה רא
 אין ( 4)ראה  ן חתו ת ן  ו ח אר ט מש   פוי מעל י ח 

 . אה פרוט בהערות בהמשך ר אין ( 3) ראה ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  ון, טב כל ו א פינת  

 . המשך ת בערו הוט בפר ראה אין ( 3)ה אר ( 2) האר (1)  ון בלוקי בט בטון,  פרוזדור 

 ים נה הור י חדר ש 
 ת ארונות ו ופינ 

 . בהמשך רות ע הב ראה פרוט אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  טון בלוקי ב  בטון, 

 . וט בהערות בהמשך פר ראה ןאי ( 3) ראה ( 2) ראה (1)  ון בט י בלוק  , ון בט שינה   י חדר 

 מ"ד מ 
 בטון מזוין  

 לפי הוראות הג"א 
 . שך בהמת הערו בט רוראה פ  ןיא ( 3)ראה  א ג" ה  מפרטלפי 

 לי כל חדר רחצה  
 )אמבטיה( 

 (1)  בלוקי בטון  בטון, 
 אין ( 3)ה אר ( 2) הרא

 . ךשמ הב רות הע וט בראה פר

 ןיא ( 4)ראה  לןפורצ  גרניט חיפוי

 הורים חדר רחצה  
 ( ת מקלח ) 

 (1)  י בטון וק בל , ון בט
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך ראה פרוט בהערות 

 אין ( 4) ראה ןלרצפו  יטגרני ו פ י ח

 (1)  בלוקי בטון  ן, בטו אורחים   ותי שיר 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 ערות  בהמשך. בה וטפרה רא
 ןיא ( 4) ראה רצלןפו  טניגר חיפוי 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ה רא ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  , ון טב שרות סת  מרפ 

 ןיא ( 3)ראה  2.6 יף סע  האר (1)  בלוקי בטון  בטון,  שמש    ות / ת מרפס 
 . 2.6סעיף ה רא וניחיצר קי   פוי ציוי/חיפ 

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

 3.4 סעיף ה רא אין אין ( 2) ראה (1)  י בטון וק בל , בטון  סה כבי   סתור מ 

 דירתי  ן  ס ח מ 
 מד מחסן מוצ   ו א 
 ( ד שהוצמ   ככל ) 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1)בלוקי בטון   , ון בט
ן  תכנו עובי קירות מחסן לפי

 . ן דיכל  ולפי  מהנדס ל/היכדראה
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 לטבלה: והבהרות הערות 
 

  :חומר קירות ( 1)

 לן: בתנאים לה לוחות גבס ואקי גבס ותאי/בלבטון  בלוקי/ןי בטו בלוק/בטון :מיים היו עשו רה י בדי  ת הפניםצו קירות ומחי 

 מ לפחות.מ" 0.6ם ליפיופר ה בי דופןוע -

 מ"מ לפחות. 70רוחב הפרופילים  -

 ינראלי(.מוכית / ים / זכלעס ר)צמ מ"קג ל"ק 12ת לחול ש יפותבצפ 2בידוד " -

 ד מאלה:אחמכל צד של מחיצת הגבס יהיו 

בעל   פהגינל פרק ומשו זות, מחמ"מ לפחו 15.9בעובי  חון ללופילחי או (,ומיתדו קר  הצ)מחיחות מ"מ לפ 12.5לוחות בעובי  2 -

 (. ק"ג/מ"ק לפחות 1000פות גבוהה )צפי

 חות. לוה קן/ספיצר י הט ומפר  תוראהול התאםיו בפרטי הביצוע יה

 טיו. מפרם לאת התאמת  כתבר בות ויאש וחת יבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הל הלוחו ספק /רןיצ

 

ניתן שמעטפת הפנים של קירות אלו  ה,צמחל מתועשת /ועשת בשיטה המת  וץ מבוצעיםחהקירות  כאשר ה,וי ה רו בבני :ץ חוות קיר

 ודביד": 1045נטית לרבות בת"י בקינה הרלתעמידה בבכפוף לל הכ ק תאי.ולב ואבטון בלוק , גבס לוקיעשויה מלוחות גבס, ב תהיה

 ון. בטי וקלמב ואלמים"  דיםמיכעהיצרן " וגדרים ע"ימ הבלוקים רות בקיה יבנומקרה  לבכ צהרח יבחדר, רהמק בכל. "םנינייל בש תרמי

 

 :תקרות/גמר קירות ( 2)

 םבהתא גן הגמר יהיה. במרחב המול הקירותהבניה ש לחומראם  בהתלי או יאקר + צבע טיח, יהת יהונלי: בבניה קונבנציגמר הקירות

 . : לבןגוון  .קרילי אבע + צ עורף וד הת פקהנחיו ל

 : לבן. גוון  .+ צבע אקרילי ורף הע  ודפק ותחיהנל תאםהב היהי  וגן הגמרבמרחב המ. יט סינטיד + סטיח  :קרותמר תג

 . יליאקרצבע  (:יפויללא ח בתחום) ותיםושיררחצה  י /קירות בחדרגמר 

 

 :תבמרפסו קירות ר גמ

 .  וסף ם נ ללא תשלותות החזית כלל גמגמר הקירות במרפסות יהיה כדו

או בנוי   הרלבנטייםהתקנים  ישותדרל תאמתות הוכיכזב עם  יניום משולמעקה אלומ .(בע אחרתנק ם לא)בא :תהמרפסו  קותמעב צו עי 

 כדוגמת החזית. 

 

 . הישראלי התקנים  טעם מכון וק" מיר תקן תו לי "ו בעים יהי ת פנו רי ת וקתקרו כל צבעי ה

 

   :ריצוף ( 3) 

ה ישבבכם מיוצרי ריחים: א  143ת"י רתם בהגד י"עפצלן(, יט פורן )גרנג פורצלומס ם חיריא קנויותות ירה ובמרפס הד לקיבכל ח י:כלל 

 ת. ו יהרלבנט  החקיקהה ו ני קתשות ה בדרי העומד א'ג סומ יו ם יה י(. האריח  Bla)כינוי  0.5%-ותם הממוצעת אינה גדולה מ שספיג

   ונה.הק רו ע"י חשנב גווןגם וללד תאםת ייצור בהידרה סק מאותורבכל מידת אריח יותקנו אריחים אך   

וי  חיפ רות יס"מ לפחות, אלא אם כן צוין בגמר הק  7בגובה תה סדרת ייצור וא מוף צו ר הרימוות מח ף הקירל היקיפולים בכש כלולוף יהריצ

  ים.ן צורך בשיפוליח אי ש קבחיפוי מחופה וץ הח  ם קירהבמות במקו .חקשי

 להלן.מפורט תו מהה ולא יפחקללהח גדותהתנ – 2279י ישות ת" רו בדיעמדודם, יע  לפיובבניין,  ירהבד ותקניםהמסוגי הריצוף 

 . 11R –. רצפת תא מקלחת 10R –. חדרי רחצה R-9 – יםורחדר מג

רה סד ים מכלונ דוגמאות/גו 3-דרות של ריצוף וס 4ות, חפ, לכל היג לקונהצי רהמוכ ,יחיפואו ל ,ף יצולר ועדהמי  ,לכל מידת אריח

 בגוון בהיר ניטרלי.  הי יה ם המוצעי ווניםמבין הג  חד לפחות א .םיות מגוררי דוש בבשימם ושכיחי םפוציים נגוונ /אותוגמהתואמים לד

   (.LAPPATO)" תלקייק חרלפחות אחת מבין הסדרות תהיה בגימור "מב

ותר  בי ן קרוב ו בגו אחרתור וה אפ ווןם(. אחת בגיחיאר ןת, ביגו פו -ובה )למילוי מישקים ים של רגוונ ינ ה בין שחיר ה בקונל גיציכר המו

 .נהר ע"י הקואריח שנבחה השולט של ןלגוו

  תואמיםה הרדס ם מכלגווניאות/ מגוד 3-ו  צוף ל רישסדרות  4צוף המרפסות, המוכר יציג לקונה, לכל הפחות ד לריועמי הח רידת אמי לכל

דמוי   םאחד מה ,ילניטרהיר ב ה בגווןי ם יהוצעיים המוונ הג ת אחד מביןפחו. למגוריםת ים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירוגוונ/תולדוגמא

 לשימוש בדירה. שנבחר ע"י הקונה ון/דוגמאגול תאמ תו דוגמא  גוון/ב ואחד מהם פרקט
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 ם י יחאר .  סוג א' . ס"מ  60/60  ות במידאריחים  (:  ששמ ות/תפס רמ ות,שר ת פסמרם, רותייש ,הצח ר ירחד מעט)ל הרבכל הדי ריצוף  -

 . ( גרניט פורצלן )   רצלן ו פמסוג  

 ס"מ. 33X33  מ,ס" 30X30אריחים   יר ממידות ת הדי לבחיר  :תשירו  מרפסתשירותים//הרחצ י רדבח ףריצו     -

 . ( ן ל צ פור   גרניט )   פורצלן מסוג    סוג א'. אריחים     

 "מ. ס  33X33 "מ, ס 30X30יחים ר א  ידות ממ ר י ירת הד חי לב : משש ות/תפסרמב ףצו י ר -

מורות לעיל ף למידות הא ר ומעלה על המוכר להציע בנוסמ" 15שטחן ש סותבמרפ .( גרניט פורצלן )  פורצלן   ג מסו  סוג א'. אריחים        

 ות.לפח ס"מ 60היא  אחת בהם ות מידת צלעחפשלם ייחאר 

 ר. ת המוכ י בחיר עפ"  ת ו מידים ב אריח: (וצמדהשככל ו י א דירת) סן ריצוף במח -

 

  ות:קיר פוי י ח ( 4) 

ג  סו יות. )בחירתקינה הרלבנטהעומד בדרישות החקיקה והת סוג א'רצלן( ופ יט לן )גרנרמיקה או פורצק מאריחי החיפוי קירות יהי כללי:  

נה.  "י הקובחרו עשנ ןו וולג דגםם להתאבר יצו ת י דרסי תהאוק מ רו  ותקנו אריחים אךיח י בכל מידת אר ה להחלטת המוכר(. ינה  יחארה

האחרות תוצענה מבין אלה : מידות ס"מ וה 60X30תהיה  ות : אחת מהן חפשונות ל ירת הקונה אריחים בשלוש מידותע לבחיציכר המו

50X20  ,50ס"מX25  ,06ס"מX15 "ותמיד ן בוכט רפולמות מדואריחים במידות  ,ונהבהסכמת הק, רשאי להציעמוכר יהא ה מ.ס  

 . הדירה במחיר נוישי א כללל פותנוס

ד גובה קו משקוף  חיר עוי מהמלא שינ ל ונההקחירת ות לברות במיד יקחיפוי   :)לפי הקיים בדירה( מקלחתדר בחו   אמבטיה דרבח  

 בע אקרילי.+ צ טיח – הקרלתעד החיפוי ו לפחות. מעל הדלת

  –עד לתקרה יפוי והחל עמ. פחותמ' ל 1.50בה גו עד הרחצה, בחדרי  טכמפורות יד במות קיר  יויפח : ם בדירה(קיי )באם שירותים דרבח  

 טיח + צבע אקרילי. 

 י תואם מאחור  ת ויר ק  י פו חי  -  BIביחידת תנור אינו  ה כאשר  .  ( ה )מעל ארון תחתון העבוד   ך משטח רו ל א חות לכ פל ס"מ    60ובה  ג ב  במטבח: 

 יח + צבע אקרילי. ט  ות: קירוב יפוי (. מעל החעל הריצוף מ   מ'   1.50  )גובה   ה הרצפ י ועד רמהק  וי חיפה ל  העליון ש  סף קו ה בו בהתנור וסבי       

גמר  ל ההז יפוחיוגמר ו נדרש()אם   קוסטיאמובנית כולל בידוד  סגירה ש לבצעירה, ידהקי בכל חל  יתת או אופקכינאה גלוי תלצנר      

 ירות.  הק

 

  ות:ערה

זים ו/או  ' יחידות/פריטים )כגון סוללות ברכולל מסהצר ממוכש רוה ירתחבש כי גדיו קנה,תהב יותטעולמניעת  –יר רוכש/די בחירת ה

  תשרוהאפן ולא תינת  )למשל ברזים(, פריטיםואותם  חדספק אר של בחק ממוראך ה שתעם(, ים וחיפוייברבות ו/או ריצופ קבועות שר

 .ברהמאלו שנבחרו ע"י הח גם, וניםים ששונים מספק ברזים בחור ל

 יים למניעת מעבר ישות התקנים הרלבנטדין ולפי דרהאטמו לפי הוראות יי ביםהרטורים ם באזוזינקוה ת והרצפ  ,תירוהק :םו איט

 ם. כיסמוים חדר ן/יקי בני מים לחל  

 . ס"מ 2 -עד כל רש שן הפייתכ ,חללים סמוכיםבין ל  ,ותר ת שרפסומ ה, ממ"דירה, חדרי רחצלדה כניסב – י מפלסיםרשהפ

 . לפי דין גובה המותרל עד רגה()מד  מונמך/הבגומ סף יתכן ,גג/שמת שו סלמרפ יאהביצ 

 ". ריחים שלמים"א ובהג עדאו  ת,חופל הן בטבלובה המצויגלעד הקירות יעשה גובה חיפוי   - רותחיפוי קי  

  ס"מ.   60  -מ   ת חו פ   ן שאורכ   נות קמורות יש פי   אם ב   , PVCאו    רופיל אלומיניום מפ   נות פי   עו יבוצ   –י  פינות בחיפו   פיל פרו 

 הריצוף בדירה.  של בצע ליטוש ו/או הברקהתלא החברה  ודגש כיפק ילמניעת ס - רקהבש/הטו י ל 

 ן   תקוככל שתונית המכר, בתוכ בכלל, במדויק ו/או ,ןתסומ רחבהכלא כי ר הן, מובבאם תותק– , קורה/ותרגולהפ 

  ב. לומש אוו/ ו/או אלומיניום פלדה ו/או וןו בטעץ ו/אמ תהיה עשויה        

 ותונות למערכגב ארון מטבח, ארוחזיתות מחופים, ב למעט בשולי קירותס"מ לפחות,  7ה בגוב  ,ף וריצ ר החוממ ם(פנלי) –ם י לו פשי 

 ת )גרונג(. פינוטום קיא לים, ללושיפויפוי ח ים.כני ם טריוואז

נדרש   וטראצ לריצוף  ת.לפחו מ"מ 3 לש (פוגות)ם יחיאר  ביצוע מרווח ביןנדרש י, חיפווף ונים לריצ י דרישות התקפל – ת(וגו )פמרווחים 

 מ"מ לפחות. 1 שלמרווח 

 ות:ונאר 3.3

 

   תון:טבח תחארון מ   3.3.1

 .ירות המטבחקכל אורכו לב תחתון הצמוד בחרון מטיותקן א דירהבכל            

 רטות להלן: ות המפוים ולהנחיכיבלר רון יבוצע בהתאםאה 
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  הכנה לכיריים ,של הכיור שטוחה להתקנה יםהמתא  פתח ךו, חית לכיור תבוש, תים דפ מת, ירוגהארון יכלול דלתות, מ -

 ח כלים. י, הכנה למד(השמל להצתקודת חשול וננקודת גז לביחה, שטוקנה להת תאיםוך פתח מבות וחיתושת)  ותובנמ

 . ס"מ 60-יה כת, יה לתוהד , כולל חזיתרוןאהמק וע •

 ף. הריצו ינפ מעל מ ס" 90-ה כיגובה סף עליון של משטח העבודה יה •

ית  תחת  של בותירט ים למניעת וי עמיד למפובחי"מ ס  10-בגובה של כבנויה )סוקל(  ההון תותקן הגבאר ה תיתבתח •

  רון.אה

 מ"מ לפחות. 17-18יץ( בעובי ולבוד )סנדו  ץמדפים יהיו מעהוארון  גוף ה •

 מ"מ לפחות. 5-6יקט( בעובי ון יהיה מעץ לבוד )דהארגב  •

 רמינג.  פוסטפו  לוחות / MDF( /ויץו דנוד )סעץ לבמ תיו עשו  הניי תה רוןאדלתות ה •

  תבעלות מסילו נהיי ת תה . המגירוומקוכל עול ובהוכל גלפחות, ל ס"מ 60ברוחב  תגירות מיד הארון יכלול יח •

 מתכת. מטלסקופיות 

ים  ינכמ נותרו פת קנויות ולא יותר. ביחידת הפינה של הארון, בלבד, אם נדרש חתה א פינן יכלול התחתו  חבהמט ארון •

 ר או שווה ערך. נרת מג'יק קו דוגמלף כשנ חסוןלא

 לן: ם להמפורטיהבים לרכי ו בהתאםהמטבח יהי תרונו י אפו סוגי צי    -

 ות מתכת.ירמינג. ידופ טרמייקה / פוספו צוני: ציפוי חי •

 פורמייקה.  ין אומלמם: י וגמר מדפיפנימ  פוייצ •

 ט להלן:שיבחר המוכר כמפור םאו הספקי/וכר והמ  גיצים שיוגוונ םיוגך ס תומ  הקונת ה ר סוגי הציפוי וגווניו יהיו לבחי   -

בגוון   םבן ואחד מהל  אחד מהם בצבע, לבחירהם שונים ווניג 5 תחוה לפהקונ הציג בפני  ל : על המוכרייצוני ח פוצי •

 רלי. ניט

  ן.לב ווןציפוי פנימי: בג •

המוכר  לעא להתקינם,  של יירדההחליט . ונהקה  טתלהחל נםין ה חתותשל מדיח, תנור וכו' מובנים בארון  תכנון והתקנה -

 אובנים )ללהממליים כלים החשנת הלהתקועדו שימות קוומדפים, במבות דלתות  רו, ל מותשלפק את ארון המטבח בלס

 שות. הכנות הנדרהלרבות ים( ללח

יור כל חתל שמתחלב קןתות ם המיועד למדיח, ניתן שההכנה למדיחבח במקון ארון מטתקילה לרוכשים המבקשים -

לי חשמשקע בח ו מטפון קערת ה לביוב ולסי מדיחל ה ש : ברז, חיבור עתידי3.6בסעיף   של את הנדרתכלו כנההה מטבח.ה

 ט(.מל של המפרשרש בפרט החדננות החשמל )כתק ן לפי מים מותק וגן מ

 

 ;רה בהמשךעהה רא מידות: ( 1)  

    

בעובי לא פחות  הדונה משטח עבהקו חירתבלותקן תון י חתה ןו ארה רךאול לכ :עבודה מעל ארון מטבח תחתון: תיאור משטח

  4440 ת"י  יים,ט נהתקנים הרלוו  תדרישול , העונהערך(ווה ו ש סר אן קי)כדוגמת אב תאו פולימרי  בעיתן טבאמ - ס"מ 2-מ

וחה  ט ש נהתקהל  אםיות חשטמהמ ביחס לחזית הארונות בכל היקפם. ס" 2יים בהבלטה של לוש עם(, לפי העניין 1,2 )חלקים

נט לא קתקנה להדיף י להעשא ונה רכר )הקהמו י ע" רבחיי  ליון מוגבה שאופן עיבודוקנט ע  יותקן שטחקף המבהי .רל כיוש

 זה(.    בגין אי ביצוע ויזיכתן . לא יינ המשטח ף קל היים בכאף מ לכול ,הנדרש לזית המשטח ככ בחד עיבועם  וגבהמ

  כרומה שיבחר המוכר. יםספקו/או ה רכו ע"י המושיוצגות אמוגן  ד מגוו ךות מ נהו הקת חירבלה י משטח העבודה במטבח יה גוון:

 .  יטרליבהיר נ ם אלו יהיה יגוונ אחד מו  ,חותנים לפגוו  3 הקונה בפני ציגי

  ד אחד(.דבו לוח בהדבקה ולא ויהי  אבן קיסרו אאבן טבעית ה לוחות)

   

 אין.ארון מטבח עליון:  3.3.2 

 חמטב רוןא מ"א 1להמיר עד כר יהיה רשאי ומה  ,ח הספציפיטבהמ  ןותכנל הבהתאמ ,העלים ומדרח 4.5ת ובדיר: הערה

 מ"א.   2 יהיהבח העליון טא ואורך המ "מ 5תחתון יהא ה המטבח ורך ארוןר, אכלומיון. עלח טבמ מ"א ארון 2 -תחתון ב

 : יתוכנן הארון העליון כמפורט להלן ראת הצעת המוכ לקבל  הונקההחליט 

 ות.ני פללא  המשכיו ף י צרה היי  וןארה  •
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י  ובתנא "מס 60היה עליון י רון א ניתן שגובה"מ לפחות. ס 30 מקועוס"מ לפחות ו 75ה העליון יהי ןו גובהו של האר  •

 קלפה(.  גנוןפי מעלה )מלנים תהיה כ וי ת הארונות העלחישפת

 ורכו.דף אחד לכל אכלול לפחות מי וןעליבח ארון מט  •

 המטבח התחתון. לגבי ארוןמפרט ת הוש ים לדרבהתא היה י  יוןעלה חמטבן הומבנה וציפוי אר   •

     .ח ג'ראה נספ :פוי החי  הסוללה, ור,הכי  ה,העבוד , משטחבחמטה נותארו ד מחיר לזיכוי בע

 

, (ץ'יו דונסלבוד ) עץ עשוי מתחתון   ארון יותקןשירותים(,  ה חדרבעט )למבדירה  רחצה ירדחחד מבכל א ין(:יאחרים )צת ו נארו  3.3.3 

   MDF 5  ברמה במים עמידה תסיבי ואP 310 ןקלפי תEN ורךבא יהיה ארוןה. הת הקונרלבחי נחמו. הארון יהיה תלוי או   

 ורץ  יש / ניאו קוס / שחרמ ירל עבודה אינטג חט, משתי מחלידים לם, צירים ביפדלתות, מדכולל פחות הס"מ ל 80של  יימלמינ    

 .מ ס" 45X25שמידותיו  משולב בכיור   

                     

    :הערות

 מטר אורך. 6: התחתון  מטבחה ארון  של זערי האורך המ ( 1)

 אורך.טר מ 1.25-מת ה לא יפחמכל פינ ון תחתבח האורך המזערי של ארון מט 

 ס"מ. 95ת ה לפחו (, תהי רם המיועד למקרקו המ) השי נחב ה דת רו כך שמי  ן נהמטבח יתוכ 

  למדיח, תנור, המיועדים חללים ארון.ך הם באורעמיי בת פושחמ נהי פ בח. המטר קי ורך ון תימדד לאתחתה הארון ורך ת אמיד 

    . נותהארו   ךורבא יכללו  תך הארונו בתו  םלבי המשו)למעט מקרר(  כיריים וכיו"ב

ים  קיימ המטבח נותרו בגב אש ובקיריתכן חשבון כי לקחת בהקונה  ביצוע עצמי, עלו ח טבהמ  תר ארונו בו זיכוי ע לבמקרה ש ( 2)

 רך תחזוקה.פתח/ים אלו לצולגישה  פשרש לאפים. י ם משותי לטן/ ו קה לשגי  י /תחפ

 . וכשרההחברה את בו תנחה עד ובמו ע קבת ם שהחברהלוח זמני ה פי  על  באחריות הקונה לדווח על בחירתו  ( 3)

 

 

 ת כביסה: ליי תל םי מיתקנ 3.4

 ביסה. ת כתלייני ליותקן מתקן חיצו השירותממרפסת 

               חבלי כביסה 5ס"מ,  160ל רך מינימלי שוגלגלים  באו (ות וונ ולמג) מתכת רועותבעל ז: (טנהק) סהי כב יתלי ן לתמיתק      3.4.1

ס"מ   120-לא יפחת מרכו שאו םמור מתקן מת ןקשיות  יאנס"מ ובת 160-טן מיה קקן יהתמ ן שאורך היתנ  טיק.לסמפ

 ס"מ.  800-מחת יפה לא ביסי הכחבל המצטבר של והאורך

,  הנת על קיר המבנוכת מגולומתקן ממתשמשמעו  ,שמשרפסת בחצר/מערך  שווה מתקןשיותקן  שראפ :גג/הגן  תו לדיר      3.4.2

באורך  כביסה חבלי  5חות ול לפיכל ןק תמ. הע לקירומקוב  ביצהמתקן יהיה י נה.המב זיתותחבו נצפה שאינ צנע ם מובמקו 

  . מס" 160ל מינימלי ש 

 3ות וד הכולל לפחקרוסלה( עם עמב )מסתובתקן ה במזמתקן המיר ל טתו,לחי ה"עפ י,שא ריה יה   הדייר גןת הירבד -

 .מרוצף  למשטח או/ובע למשטח בטון וומק יציב הייה  ת. המתקןמגולוונ כתממתאו מאלומיניום  זרועות מתקפלות

 . UVת נ ילקרים ם, עמידיכותיי יהיו אתקנים החבלים המ בכל 3.4.3

  ."מס 60-פחת מ ליית כביסה לא יתל הנישהעומק . 5100י מס' ת"מד בועהמיד חומר עיה מהי :כותמער/יסהר כבתו סמ 3.4.4

 לש לס עליוןפניין. מבהל הגשם ש כת איסוף מיז למערמבטון שינוק טח הפרדהמשקן יות בתחתית כל מסתור כביסה

 רה.  הדיצפת חות מפני מפלס רפס"מ ל 30-יהיה נמוך ב חהמשט

   ל  בה שבגו המ"ר לתליית כביס 1.7של  פנוי  שטח י שיישמרנא ובת הסיי הכבמסתור ת ביוכנות טשלב מערכן לנית  3.4.5

 .חותלפ  מ' 1.30                

 

  .בהמשךות נוספות גם העראה . רמ("ת בסידו מ)  בדירה םת ותריסי ות, חלונו תלימת דרש – 3' ה מסטבל 3.5

 

 

 תריסים תונולח   דלתות ---
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 ר דח
ות ומידת  מכ

  הפתח
 וחב( רבה/ )גו 

ץ ע)חומר 
  /ניוםמילוא
 ר( אח  כת/תמ

סוג פתיחה )ציר  
  / כע"כ(/ נגרר

 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח
 ( וחב)גובה/ ר

עץ ר )חומ
אלומיניום/  

 ( אחר  /מתכת

  סוג פתיחה
  / כ"כע/)ציר
 ס/אחר( כי נגרר/ 

ת  דמיו תומכ
  חהפת
 וחב( )גובה/ ר

  /)עץ  מרחו
ום/  אלומיני

 ת/ אחר( מתכ
 ים שלב רמחו

  /)צירחהסוג פתי
.כ/נגרר/  עכ.

 אחר( י/מלחש/סיכ

 ה יסנכ

1 

 ציר רגילה  פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 חדר דיור 

1 

 .כ נגרר כ.ע  ג ג ו ' מז אלומ

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  ' ומאל
 חשמלילה גלי 

 ידנ י כולל גיבוי
300/230 --- 300/230 

 מטבח 

--- 

--- --- 

*1 

   כ. נגרר כ.ע  ג מזוג  ' ומאל

--- 

--- ---  ---  

--- 100/120 --- 

ה  חדר שינ
 1 הורים

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 כ.ע.כ   ררנג ג מזוג  ומ' לא

1 

 ניה יד ילגל ומ' לא אלומ' 

80/210 120/120 120/120 

 2 חדר שינה 
  

רות  י בכל הד
  דירהלמעט 
 7מס' 

1 

 ה לרגי ציר  עץ

2 

 כ.ע.כ   ררנג ג מזוג  ומ' לא

2 

 ניילה יד לג ומ' לא מ' אלו 

80/210 100/120 100/120 

 2חדר שינה 
 

  7מס'  בדירה
 בלבד

1 

 ה לרגי ציר  עץ

1 

 כ.ע.כ   ררנג ג מזוג  ומ' לא

1 

 ניגלילה יד  ומ' לא אלומ' 

80/210 100/120 100/120 

1 

 ה לרגי ציר  מזוגג אלומ' 

--- 

--- --- 

1 

 חשמליגלילה  מ' אלו  אלומ' 

100/230 --- 100/230 

 3ינה שחדר 

1 

 ה ציר רגיל עץ

1 

 כ כ.ע. ר  נגר ' מזוגג ומאל

1 

 גלילה ידני ' אלומ מ' אלו 

80/210 120/120 120/120 

 ד  ממ"
)משמש  
 כחדר  

 ( 4 שינה

1 
פלדה לפי  

 א  הג"
.  )רגילה(ר צי 

 פתיחה חוץ 

1 

 גג מזו ' ומלא

ו  ציר רגילה א 
 כ .כ.ע 

חיות  הנ יפל
 הג"א 

1 

 .  רר לכיס נג ומ' לא ומ' לא

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  יםהנגררת/ ם, י יס רס הדף ו גז, נגד   שתיים, פלדהאו  אחת כנף  

          ות הג"א. י ח או ציר רגילה לפי הנ  לכיס. 
--- --- 

  חצהר ח.
 כללי

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 ילה רג רצי 

1 

 וגג מז  אלומ' 
 נטוי
 ( )קיפ

--- 

--- --- --- 

80/210 60/60 --- 

--- 

--- --- 

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

--- --- --- 

ה  רחצח. 
 םריהו

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 לה י גציר ר 

1 

 אלומ' מזוגג 
 יו ט נ

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/210 50/95 --- 

  תירויש
 אורחים

1 

 ה ילרג ציר  עץ

--- 

 --- יורור מכנ וא

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

מרפסת  
 שרות 

1  
  עץ
 

 ה רגילציר 

1 

 .כ ע כ.רר  גנ אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

80/210 130/120 --- 

 דירתי  מחסן  
 הוצמד ש  לכ כ 

1 
 עץ/פח 

ת  החלט לפי 
 --- --- --- --- --- --- --- ציר רגילה 
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 תריסים תונולח   דלתות ---

 ר דח
ות ומידת  מכ

  הפתח
 וחב( רבה/ )גו 

ץ ע)חומר 
  /ניוםמילוא
 ר( אח  כת/תמ

סוג פתיחה )ציר  
  / כע"כ(/ נגרר

 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח
 ( וחב)גובה/ ר

עץ ר )חומ
אלומיניום/  

 ( אחר  /מתכת

  סוג פתיחה
  / כ"כע/)ציר
 ס/אחר( כי נגרר/ 

ת  דמיו תומכ
  חהפת
 וחב( )גובה/ ר

  /)עץ  מרחו
ום/  אלומיני

 ת/ אחר( מתכ
 ים שלב רמחו

  /)צירחהסוג פתי
.כ/נגרר/  עכ.

 אחר( י/מלחש/סיכ

70/200 
 חברהה

--- --- 

 . מערכות/*חלון הפונה למסתור כביסה

 

 : ותחרוא להטבל ערותה

ר גרינ רגילה+ משתפלת, פתיחה=  )דרייקיפ(וי סב נט(, תפלת )נטויה משפתיח =פ קי  תיחה,פ וג= סרגילה ציר= אלומיניום,  ' מו לא :םי י מיל ביאור .א

ה, מעל יכלפל נגל  = תריסגלילה  ,על כנף קבועה תבתנועה אנכי ת חאף כנ =ה ינטו גילי ,רכיס( בקיה )ומחוך גנף ו/או לתעל כת ררכנף נג  =כ.ע.כ 

   .ו/או חשמלי ידני() הצועצעות רבאמ

 "כ הדלתות/סהל תתאיםללית בדירה כה ובלבד שהכמות להבטבשל אחד מחדרים  רובתיא לות להופיע יכוים רחד ני לש פיםמשות ,תנו דלתות/חלו  .ב

 בלה. בט נותצוי ת המחלונו

ומופעלים  חים חבוייםכת בריערמ בעלתטחון( )בי ית ראש הסנילכה דלדלת מגן מפמפורט להלן: התאם לתהיה ב -ים גור המ ירתלד יסהנכהת לד .ג

, (ופיתטלסק )פנורמית/ ת הצצהניעיוסף,  ימי נ חון פנטבסגר  פורט להלן:כמלרבות רכיבים  5044 תקן ישראלי מס'מת להתואי ליל ן גגנודי מני על

  1.25ולוונת בעובי של גדה ממפלה ף בני משקו  .ירהד רספומת לדתחתון, מעצור  מברשת סף  ,טות"נעה ו"רוזת ידיר, ינדציל ןמגם, ריימערכות צ

 המוכר.לפי בחירת  ןווגו  יסה תהיה בגמרדלת הכנ וגוון:ר גמ יהיו בצביעה בתנור.ף  משקווה דלתף הת. כנחולפמ"מ 

 . 5044י בת"רט פומכ ולהכ 2עלת דרגת עמידות בתנאי סביבה פריצה ב ה כנגדי נעילצעלת אמיה בעהת בדירה(, תקיימבאם ) :ת יציאה לגינהדל

 בחירת המוכר: אלה, לד מאח היהינה ילגה עילה כנגד פריצה" בדלת יציאעי נ"אמצ

 בבניינים.ם ים לפתחסורגי – 1635 ת"י ימת בו דרישותלפתיחה שמתקי  סורג  (.1)

התכנון  קנות ות בתורטות המפישרהדל לכ םז באמצעות מנגנון גלילי העונין עם בריח המוזל עליו ומנעו תסובב תי לדלתחתון חבו  נעול(. מ2)

 (. 1 – אמצעי) 2.92ניה, סימן ז' תקנה והב

   2.92ז' תקנה  סימןיה, קנות התכנון והבנבתפורטות לדרישות המ הנ העו גלילי מנגנון חים המופעלים על ידיברי 4בעל  ול בטחון(. מנע3)

 (.  2 –מצעי )א

                                .חשמלי (. תריס גלילה4)

 רה(,רחצה )לפי הקיים בדירות ולחדרי הסת השי, למרפיםר סה לחדהכני ותדלת  רים יהיו בהתאם למפורט להלן:ו ת המגבדיר ת הפניםתו דל .ד

צוניים עמידים למים ולא שויה מלוחות חיתהיה עף הדלת כנה. לובפתיחת ציר רגיעל חלקיו  23לי מס' אשרן ילתק  בודות בהתאםל לתותתהיינה ד

חוזק,  – ודיתפקל היבט חר שווה ערך בכא יו מילו ד ו/אורלקסבמסגרת עם מילוי פמודבקים על  יקה(,)פורמי  HPL  /CPL מתוגכד םסופגי

מה לסוג  ם יותקנו בהתאצירי. מ לפחותס" 7 העמיד למים בגוב ייהיה מחומר פולימר   מסגרת הכנף התחתון של  קלהח ה, קיים, אחר.אקוסטיק

ויעמדו בכל דרישות    למים דיםיעמיו ה יים בקדת וה הדלת לרבות לוחו לפחות. כנף  םצדדי 3-ופה בנט( מצק) – לתדה נף קוף. היקף כהדלת והמש

ינה עם מנעול ות תהי הדלת :תוידיו  מנעול  .י מתועשניקה או בציפוי חיצו י מע או בפוריהיה בצב ת:הדלתו גמר . ל שישנהככהתקינה הישראלית, 

ובגוון תואם  בגמר עץ ופולימרי א  ותשהלב  , בעל23בהתאם לתקן ישראלי ה ייה :קוף הדלתמשים. ד דצני השמ כתת מתפנוי" וידיו -סיבובי "תפוס

אור  -וצוהר/צוי" ופנ-פוסת"ול סיבובי דמוי אמבטיה, המקלחת, מנעההיה עמיד למים. בחדרי נתו י התק שקוף לאחריכלול פסי אטימה. המלדלת ו

להציג מוכר ל העחר המוכר. יבשקים גמאות שיציגו המוכר ו/או הספדוון מגו מתוך הקונה ת ירלבחאם : יהיה בהתגוון דלתות הפניםלת. בכנף הד

    מהן היא בגוון לבן.אחת  אשר רה לפחות,אפשרויות שונות לבחי 3בפני הקונה 

ות וחי לכבים משנ המור, התקןות רישלפי ד  חותירגיל/בטי( Double Glazingכפול ) וף גוג שק זי עםם יומינ ואל חלונות מסוג  :)למעט ממ"ד(חלונות  .ה

הם יהיו בעלי תו תקן רכיביות והחלונ. (ממ" 6מרווח אויר של  עם, משני הצדדים חותלפ"מ מ 4 יגוג בעובי)ז ניהםזכוכית עם מרווח אוויר בי 

מתקין   דיל ייותקנו עלונות  . החילהוני פתיחה ונע, ידיות מובנות, מנגנצירים, גלגלים ,EPDMגומי י , אטמגללם: סרגלי זיגוביזרים מקוריים, ובכאו

יום ניהיה חלון מסוג אלומי  :ממ"דבון . חל ל כנף ם מזוגג ונגרר כנף ערינה, מסוג אלומיניו ל ויטבע היהיהדיור: ר דון חחל  מורשה מטעם היצרן.

   .העדכניות העורף פקוד  תהוראו בהתאם ל, נגרר דהמזוגג עם כנף פל

 .אחת רשת ף כנל הכהכנ ילהבמס סף נו בנתי יותקן ההזזה בכל חלונות. אין :תותרש .ו

 היו בעלי תריסים. רה( י הדי  ים בתיאורלפי הקיהכל ומטבח ) מקלחת ישירותים, חדרחדר  יה,טט חדרי אמבמעלרה, פתחי הדי :תריסים .ז

 )ככל ברתמה מוגלאטיים גומי בין השלבריתן מוקצף כולל אטם במילוי פוליאויניום אלומ  פחויים תריס עשיו שלבי הסי גלילה או הזזה יהיבתר 

מ'   2.50 רוחב ים בובכל הפתחהפתחים בחדר הדיור   בכל. והוראות היצרן  הפתח דותיה בהתאם למהיי הפח. עובי ש עפ"י הוראות היצרן(דרשנ

 י. נון פתיחה ידני ומנגחשמל  וןמנגנ כנ"ל עםלבי תריס רגז תריס גלילה עם שאיורכב ומעלה 
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חוץ  וורר מכני עד לקיר הד במא צוימצינור  וצעיב חוץ,ים ללא אוורור ישיר לאוויר הבחבמטיטריים ורים סנבחד ות, בחדרי שיר  - ץ אוורור לאוויר החו .ח

 י.לרבות רפפת כיסו 

זיגוג תכן פתחים המשולבים בי האלומיניום.יועץ  ו/או כלהאדריתכנון  וון, עפ"יפרופיל, גה דגם .יוםנ עשויים אלומי והתריסיםונות החל מסגרות .ט

 . ת מסךרו קי  ום, ו/אומחסקה/כמע שמשקבוע המ

 "(. לבמה )"חוו עמא  שקופה ,בטיחותיתכית זכו ותקןת חלונות(,יש  )באם ירותשומרפסת  שירותים, רחצה י רבחד .י 

ישות כיבוי  ודר   יות יועץ הבטיחות הנח פות קבועות, לפי  או רפ / ו   בדלת ו סבכה  א ני ו/ מכ   ו/או אוורור ות חלון  ע ( יעשה באמצ שנרכש מחסן ככל  )   חסן אוורור המ  .יא 

 . אש 

  בטחון/אש.דלתות  יותקנות בקומת קרקע יתכן וסה לדירויבאות, בכנכה תרשו נחיותהלפי היציאה מהבניין:  מתבקודירה/ות ניסה ללת כד .יב

  .אין לקבוע סורג קבוע ,כלל הדיירים בקומה(ש את שממור לבחרום א) ומתיק ץהמוכרז כפתח חילו רהיבד ו/או חלון ממ"דלון חב -ץ חילו פתח  .יג

 יון הפתיחה.יחה וכתריס, לרבות סוג הפתג החלון/ות הפתח, סויד מים בשינוי יתכנו "פתח חילוץ"ות כמכמוסרשויות הע"י ה וכרזשי  בפתח בנוסף,

 2 -"ד גבוהים כסף הדלת וריצוף הממ ונית.יצח רת,נגר/תחתפ ה, הנטומוגן הינה דלת פלדה אמדלת כניסה למרחב  :ורףוד העפיק  לפי דרישות .יד

מעוגלים  וורור פתחי א  + זיגוג וכן לומיניוםאחה. חלון יפתליים כנפ 2 ים, הנגררות לכיס ו/אותי ו שנף אחת אפלדה כלון . חעל מפלס הדירהס"מ מ

פתח  וליד ג הקיר ע" פיקוד העורף(,ות הנחי  פיל)יר ינון או ס ערכתמ תהתקנ  וניתנים לפרוק. דיסקאות פלדה )פלנצ'(,מים בחסו בקוטרים שונים,

רי  הנון, מתקן הסיע"י החברה  באם סופקשיודגש  (.2010מאי הג"א  )תקנות י מידות היצרן.לפכת דות המערית. מימקומ עה הפר רו צתירור האוו 

סמכו לכך ע"י שהו ספת ע"י הגורמיםות נו ימ ת ואט ת תקינו ק בדיב חייע"י הרוכש, ירוקו יפ לכןע"י פיקוד העורף,  אושרווקו  נבדתקינתו והתקנתו ש

ועל צוע בפיצוע בפועל יגבר הבילבין הב רבמפרט המכ או/כר וות המי תירה בין המצוין בתוכנס של בכל מקרהגש כי יוד ספקלמניעת  עורף.פיקוד ה

 קוד העורף. של פינות התואם הנחיות מעודכ

  ביזריםא נתהתקהצורך בעקב , "נטו"ות מידות פתחים אינן מבטאוות בס"מ, משוערה בנית נן מידו י, ה3 מס'דות המפורטות בטבלה יהמ – מידות .טו

  מסך ותת/קיר רינולבני דלתות/ חלונות/ויטשל מ ,לים היקפיים למיניהםפרופי ם וימשקופ וכן ותי סמו  סגרותמ: מלבנים סמויים ו/או  וןכג משלימים

   תקנות התכנון והבניה.בכנדרש לפתחים אלו  שטח,/ותממיד  לא יפחת יםקבלהמתל מקרה גודל הפתחים כב .)לפי הענין(

 



 

                       _________ __                                           _______ __ ___ 
 מוכר חתימת ה                                                            הימת הקונחת           

 

 , ג' ב'ים א',  נספח

 36  מתוך  21 'עמ 07.08.2023ך: תארי /  110-114 מגרשים /14ה רהדו משהב"ש מ –ן כ למשתר  ט מכמפר  /בט בע"משרוהר וצפריר ז  / איכות הבניהמסד ל

 

  טבלה זו. חראת לם הערו גראה  - סניטרים בדירה םוכלי תברואה מתקני  – 4ס' טבלה מ 3.6

 

 מיתקן                                    
 מיקום 

 אורחים ותי שר מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת(

 רחצה כלליר חד
 )אמבטיה( 

פסת מר
 תרו ש

 אחר

   בחמט כיור
 )בודדת/כפולה( 

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- )א(  ראה הערה

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- 'גראה נספח  זיכוי ₪  

 כיור רחצה 

מידות  
 ס"מ()ב

 --- --- בארון ולב מש משולב בארון  --- ---

 --- --- 3.3.3יף סע ראה 3.3.3ראה סעיף  --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- ₪  כוי זי 

 ים ידי כיור לנטילת 
 '( ג'( )א)

ת  מידו 
 )בס"מ(

 --- --- --- --- ערה )א( הראה  ---

 --- --- --- --- ' א --- סוג 

 --- --- --- --- אין --- זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
 )ב'( השטיפ

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- (בה )ערראה ה (בראה הערה ) ערה )ב(ה ראה ---

 --- --- א'  א'  א'  --- ג סו 

 --- --- אין  אין  ן אי --- זיכוי ₪  

 מבט/ א

 '( )במקלחת

דות  י מ
 )בס"מ(

--- --- 
 חתלמק

 (ב)ה רראה הע
 אמבטיה 

 (ב) אה הערהר
--- --- 

 --- --- סוג 
 ריצוף משופע 

 )מקלחת(
  אמבטיהא' )

 ( אקרילית
--- --- 

 --- --- ןאי  --- --- --- כוי ₪  זי 

ם  קרי  מיםללה לסו 
 כיור,חמים ל/

 )ג() ד( חמהמשט

 --- --- (גהערה ) ראה (גראה הערה ) )ג( ערהראה ה  (גרה )ראה הע דגם 

 --- --- א'  א'  א'  א'  ג סו 

 --- --- 'ראה נספח ג ראה נספח ג' ח ג'ראה נספ ראה נספח ג' יכוי ₪  ז

יה אמבט סוללה ל
 )ה( ים וחמיםקרלמים 

 --- --- (גערה )ראה ה --- --- --- דגם

 --- --- א'  --- --- --- סוג 

 --- --- נספח ג'ראה  --- --- --- ₪   זיכוי 

וללה למקלחת ס
 )ה( וחמים למים קרים

 --- --- --- (ג)ה הערה אר --- --- םדג

 --- --- --- א'  --- --- ג סו 

 --- --- --- ראה נספח ג' --- --- י ₪  זיכו 

 כביסהמכונת ל קרים() םחיבור מי 
 )ז(והזנת חשמל  לניקוזבור חי 

 --- יש  --- --- --- ---

  לשרוול צוניתן חי דופב 4פתח "
, ()זמייבש כביסהמ  אדים תפליט
גנה  התריס שמל, חת נהזכולל 
 . קולת סגירהומש

 --- יש  --- --- --- ---

לחיבור  ז, וניקו  למיםחיבור הכנה 
 ח( )מדיח כלים

  כיור קוזההכנה משולבת בני)
 .(מטבחה

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- אין  )ברז ניל(  למקרר נק' מים
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 מיתקן                                    
 מיקום 

 אורחים ותי שר מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת(

 רחצה כלליר חד
 )אמבטיה( 

פסת מר
 תרו ש

 אחר

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה(  י()ישולנקודת גז לב

 --- --- --- --- --- --- כנה()ה י()מים וםמ ודת גז לחי קנ

 

 : רותואח טבלהל ערותה

 ה(.הרכישלהסכם ף שצור אחרבטבלה, או במסמך   ן וי צ בפועל רק באם הקיים )

ללו  ככל חלקיו וב לע 1205ת"י  ,ישראליישראלית ולתקן הינה ה ת כל דין, לתקראוולה יותקנו בהתאםו ייבנו   םהסניטריילים מתקני התברואה והכ ה:הער

ת  נחיואם להובהת 1205ת"י ל 5ספחיהן, למעט חלק נ ו קנה לקבועות שרברבותידות הת מ –נספח א'  3ע כדוגמת חלק למיד ומלצים ונספחיםים מחנספ

 מפורטות להלן: ה

: הרת הקונ יכר יציג לבחומה. תחתונה( הבהתקנ  פול שניתן שיהיהחרס כ)למעט כיור  הטוחשנה רת מטבח בהתקע: במטבח תותקן קמטבח י /כיור (א)

ר  כיו  .טהנירוס  וורץ/ק  סילי רס/: חלבחירת הקונהה רקע. חומר הס"מ 80/46 תבמידו הפולכקערה ס"מ או  40/60דות ת במיבודדקערת מטבח  -

במידות  .רסח :(הב"שמש תו ש בהנחי רבאם נד) ייםיד  לתכיור נטי  ברה.הח יע" פק, שיבחרן/סרבמידות לפי היצ לי(:רחצה שולחני )אינטגר

 . ס"מ 25/40

  מיכל נחת. או מו  יהה תלו אם האסלה תהיבת המוכר יר(. לבחבלוק-מונו ) הדחה צמודמיכל  מזוגג עם ם תהיה מחרסתיירואסלת ש :ות/אסלה )ב(

קיה לח ל מידותיה,כב ה תעמודחות מיכל ההדרבלה . האסלליטר( 6של  וכהליטר ואר  3של קיבולת הדחה קצרה  לבעדו כמותי ) סרח :דחהה

ם של פנים העליוני הגובה  .ינטקן הישראלי הרלבבדרישות הת העומד בעל צירי נירוסטה  ,בדכ :להאסה ושבמ .1385ת"י  ורכיביה בדרישות

 תשל אסלו  דגמים 3פחות ל ונהציג לבחירת הקר להמוכעל ה דגם:ה(. ס"מ בהתאמ 38,40) מס" 1סימלית של כמ הסטייבס"מ  39: יהסלה יההא

 שישנה.  ככל הארץ, ות המפורטות, לפחות אחת מהן תוצרתשריהעומדות בד

תאם הציבותה, הכול ביחת להבט היקפי חיזוקבעלת  י,ומוגנמ"מ ה 3.5י  בקרילי בעוא  תהיה מחומרבטיה האמס"מ.  70/170 במידות אמבטיה:

 לכל דין.  

חו "מ ושטס 80ידתו הקצרה ביותר תהיה לפחות מ. דין כל אותרובה נדרשה פי על מידותהמ חתיפ לא המקלחת תאל ה שהרצפ שטח לחת:מק

תיחום או   ,רוגע דייש לבצ מקלחתרצפת הף בהיק .המשטח יקוזנל שיפועים םע 2279 י"ת ישותבדרה יעמוד הרצפ מ"ר. גמר 0.72-יפחת מ אל

 ע במקלחת(.משופטח חלופה למשית כלא תותר התקנת אגנ) סף.

 ת ידית אחת( ם/קרים בעזרם חמי)ויסות מי מי דו כמותירון קל מנגני כרום ניקל, דגם מערבל /מיקסר בעויפיהיו בצ יםמ חו  קרים םהסוללות למי  לכ  (ג)

 .ץ באררלוונטית נה הם בכל דרישות התקיימים חמים העומדל ותסדר 3מתוך  הקונהבחירת ל  להציגעל המוכר . "ו "חסכמיםללויכ

ג ר. ברז המטבח יהיה מסווהכי ודה אופרח והם ימוקמו על מישור משטח העב-קסמדגמים מי םיקנו ברזתיו יור המטבחכבה ובכיורי הרחצ -

   .ס"מ 15"מ עומק ס 15ובה ג :יינהצה תהרחיור כ ת ברזס"מ. מידו 25"מ, גובה ס 20ת להלן. עומק נשלף במידו ברז

 . ניקל םפוי כרוי, בצבל מיקסררעמ: דגם :(משהב"ש חיותבהנבאם נדרש ) יםברז נטילת ידי -

 מוט מתכוונן, להינור שרשורי, מתכולל צ קיר,קס מהמי ,דרך( 3)אינטרפוץ  ךב דרר - יםסוללה למים חמים וקר  תותקן מקלחת:ה אבת -

  בקוטר מקלחת שאור ס"מ 30באורך  הקירע מדייר, זרורת הלחילופין ולפי בחי אופחות ומזלף. ל"מ  ס 60באורך  אנכי ומובילי  לסקופהחלקה ט

   מ"מ. 15

  טתכוונן מו מ ור שרשורי, מתלהטיה וכן צינ האמב לת יציאה תחתית למילוילהכו מהקיר,סוללה למים חמים וקרים, מיקס  תקןו ת באמבטיה: -

 ת ומזלף.ולפחס"מ   60ורך כי באביל אנמוופי והחלקה טלסק

 . רש(ד)ככל שי ניל יזברוחיבור לביוב, : לתכול יפת אסלהי שטארגז/כיורים ו קנת תה (ד)

 .לבן :ותגוון הקבוע (ה)

 ניתן חיצו ופבד  4"פתח חשמל,  ת: הזנביסהכ הכנה למייבש מל.וז, הזנת חשלניק ודת מים )קרים(, חיבורקנ :תה כוללהכנת חיבור למכונת כביס (ו)

 .ולת סגירה ומשק, כולל תריס הגנה הכביסהמייבש מ םיאד  ליטתפ שרוולל

 לסיפון קערת המטבח.ו, יבור לביובחלוהכנה  זברכוללת: בח טמב ם למדיח כלי  כנהה (ז)

 י קצה.ד ללא אביזרת בלבנאמר אחרת, צנרת נחוש אאם לב: גז הכנה לנק' (ח)

 . לבדים בקר  מים סלותא. בםוכיור נטילת ידיי  רבות כיור רחצהל, םיטרייהסנלים כל הכיעשה ל. כללי() ים וחמים:רורי מים קיבח)ט(    

 ירונית. עה ופקת מהרשתסטורה המרמים בטמפקרי  :קריםמים  (י)

 כיור.  ה  משטח העבודה או קם על מישורהממו= קרי ברז  פרח קבוע. לשרוו מתוך ראש ברז הנשלף נשלף =  ( יא)

  ת אחת. ייד בעזרתחמים, /קרים מים ל ות= ויס)מיקסר(  לבמער
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 ם. ו/או שניה זפיית ברלש מקלחת ו/או א, לרמים חמים/קריםשל  אה,ניסה/יציוקת כ)אונטרפוץ( = חל ךדר-רב

 

 ה,ברצפ ,הבניין( ללמשותפים לכו )בחלקם יתכןיוב ת לקולטני ביקור צנרת ופתחי ב: אחר צורךלכל  דירה, אביזרי אינסטלציה נוספים ב   3.6.1

 .  (יבוי אשכעפ"י דרישות  ,כמותו )מיקום בוי,י כימתזיתכן ה. סטלציהאינ החלטת מהנדס קום וכמות עפ"ייבמ ,תקרהבסמוך לת או בקירו

   בין פיקוד לילהעברת גז וכבת וצנר מפוצל ו/או יני מרכזייקוז למזגן מיה. נ נסטלצלפי החלטת מהנדס האי ,מיקוםב י מיםק חלארון למ

 ו/או אחר,   דרוןשרות ו/או במספסת במר מפוצל, ו/או מיני מרכזילמזגן  מיועד. מיקום דימאי לועד המיקום ד המיעבה, עלמיועד המיקום המ

והנחיות יועץ  4חלק   1004 לת"ידוד קולטני ביוב בכפוף בי .הכביס  עליון ו/או במסתור בגג  למעבה מיועד וםהחברה. מיק י החלטת"עפ

 וסטיקה. אקה

 

 רה:עה

"  תועמודים או קור"מוי דיצרו בליטות טי ו אסטמבודד ו  כיסוי התקנת ן ויחייבו כידרשו(, יתכל שכ, )בוי כי ב/מתזי ם/ביו נרת מי צ  במעברהצורך 

קנו  ותמאילוצי תכנון י או שסומנו ו, כרבתכנית המ בהכרח יסומנו שלא  רצפה,בסמוך לקירות ו ו/או לקירות ותקרה  ךמו בס ,פסלים"סאו "

 נית.שונה מהתוכ במיקום

  ת, ולכן רפתחי ביקו  רשו דן וי יתכ  ן הבניי בה לגו ריםנים העובבקולטהנדס האינסטלציה מהת"י, והנחיות  לפי ן כי ת בחשבו ש לקחי  ,וסףבנ

 . זוקהתח גישה לצרכי  יש לאפשרותם ו סום אביצוע פתחי ביקורת אלו, אין לח שדרי י בדירות בהם

 

כת ה מערנדרשאות כל דין. ר הואשר נקבעו ב תישוי הדרהיה עפ"ות יתסולאר  כתת מערבאמצעורות י ים חמים לדמ הספקת :מיםימום ח   3.6.2

   . 579י ל ישות תקן ישרארלד םנתה תהיה בהתאהתק ית,סולאר

  לתכנן אפשרמהמר( הכולל מפסק צב זמן )טיין קום אלמנט עזר חשמלי והתק מום עחי ללהכוכל דירה יותקן מכל אגירה )דוד( ל     3.6.2.1

 . בת"(עון ש)"ש להפעני ההמראש את זמ

   לשמבאמצעות ח םמום המיי , יעשה חלאריתוכת סבאמצעות מערם חמי מיםתן לספק לא ניי הוראות כל דין פלדירות שלהם ל   3.6.2.2

 .ימר(התקן קוצב זמן לחימום המים )טיו 

 ם. חמיר מבניהמ להלן לפי הט ל דין או מהמפורת מהוראות כיפח נפח מיכל האגירה לא 3.6.2.3

 ליטרים.  150 :תבקיבול מיםחים למ ד( ירה )דו כל אגי מ 3.6.2.4

   גג המבנה.ו/או על  במבואה הקומתית ותבארון שיר / יסהכדוגמת חלל תליית הכבך נגיש סתר אבמקום מו  :מיקום הדוד 3.6.2.5

 נטילת ידיים. כיור טיה, מקלחת. אמברחצה, וטבח מ  ערותק :יםור מים חמים לכלבחי  3.6.3

 (.ברז אחד לדירה -שמש   למרפסת הציאבי) .יש: "י "דל ברז   3.6.4

 (.פי החלטת החברה)מיקום ליש  :לדירהלמונה מים הכנה  3.6.5

 . : פלסטיםי שפכי, פלסט :חין לו ד, PPR, S.Pמגולוונת, פקסגול, לדה פ :וקרים םי חממים  :ורותנחומר הצי  3.6.6

  הגזבדירה ממקור הספקת הגז ועד נקודת כלול צנרת גז י  ירההדר י, מח שי :בחמטב זועד נקודת הג ר הגזה ממקו ז בדירגצנרת  3.6.7

   .ונה גז דירתיבמטבח וכן הכנה למ  הראשית

 . יש: גז לדירה הכנה למונה 3.6.8

 

 ליבע לכועדו לשמש את ית שנערכת גז מרכזמם או צנרת של , מיתקני1969 - שכ"טין, תקערה )ב( לחוק המק59י בהתאם לס' את כמובהר בז

 . משותף ה ק מהרכושמעט מיכל, מונה או וסת הניתנים לפירוק, יהוו חלל קם,חלו אירות הד
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 (ו זה טבלת לאחר ו )ראה הער קשורתותמתקני חשמל  – 5טבלה מס'  3.7
 

 'ג נספח ראה לפון,ת טלנקודות מאור, בית תקע ונקודו כוי מחיר זי 
 

של הדירה. בדירה  הוט תאם לתכנון העמדת הריבה ו ןהלל מפורטתה בלהטלם תאיו לפחות בהורת יה החשמל והתקש ני ום וכמות מתקמיק 

חשמל משני עם ממסר פחת  ן בכל קומה לוח ק ותת ובנוסף י חראשי עם ממסר פל ראשית, לוח חשממעלה יותקן בקומה הקומות ו 2ללת הכו

 . קומהל יייעוד 
 

 מיקום 
 מאור  ודתנק

 ,תקרה /קיר
 מפסק לל כו 

 קע ת בית
 למעג

 מאור משותף

 קע ת בית
  לוח במעגכ

     ףתשו מ

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתנק' 
 .לפון נק' ט

 ות נקוד 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 לדירה  ניסהכ
 בואה מ או 

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 אינטרקום  -

  ר חדלמפסק תאורה  -
 . מדרגות 

כולל   דירתי שמל לוח ח -
 מיכות ן שיהיה בס נית סגירה )

 ( ואהבלכניסה או למ
   /ת רון תקשו אר -

ית  בכולל  , וניה/טלוויזיהלפ ט
 . קע בתוכו ת

 דיור  חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

פת  ס תו   -תריס חשמלי תוכנן  
הפעלת  לנקודת חשמל  

  גםריס זה נרשם  ת) ס התרי 
  בהמשך  במרפסת שמש 

 הטבלה(

 וזדור פר
 
1 

1 - - - 

מ'   3באורך מעל בפרוזדור 
יית  פנ ל הכול ו בפרוזדורא

ת  אור לפחומ דות ונק  2"ר", 
 יף. חל+ מ

 1 ח מטב

 
 
 
2 

)בדרגת הגנה  
44IP ) 

4 
 
הגנה   )בדרגת

44IP  מחולקים )
ם  לשני מעגלי 

מוזנים מהלוח  ה
דירתי ע"י  ה

  2.5ים כ י מול
 בצנרת  "רממ

4 
גל נפרד,  כ"א במע 

 עבור: 
קרר  יח, תנור, ממד

בור  תלת פאזי ע  1+
,  ם חשמליותכיריי 
  2.5מוליכים עשוי 

 נרת בצ רממ"

- 

  עלע יהיה מקתי התם במיקו 
ככול  ודה  העב טח מש

ן  האפשר ובהתאם לתכנו
התקע עבור  בתי  .המטבח

  כיריים חשמליות ועבור
חת  דיח ימוקמו מתמה

 . הלמשטח העבוד

 ה שינ חדר
 עיקרי  
 ( הורים)

1 
)כולל מפסק  

 (  למנורה  יףמחל

4 
ים ליד  )שני 

 טה( המי 
- 1 1 - 

 ממ"ד
פי  מנורה ל 

  פיקוד הנחיות  
 רףעו ה

 . ת פקע"רו נתק  ילפ 1 1 - 3

 ניה מששינ י חדר
 )ילדים( 

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י חדר
או   )אמבטיה
 (מקלחת

1 
  נתמוגמנורה )

 מים(

1 
הגנה   )בדרגת
44IP ) 

- 
1 

  רנו לתבית תקע  )
 ( חימום

- 

  םית תקע לתנור חימו ב -
קוטבי    סק דו מפימותג עם 

מחוץ לחדר   וןמנורת סימ עם 
 צה.הרח

מותג עם  י  – מלי דוד חש -
  עם נורת  טביוק  ו ד סק מפ

מחוץ   –זמן וצב קו ןסימו 
   לחדר הרחצה

    -+ מפסק אוורור מכני -
 . היכן שנידרש 

 - - - - 1 יםשירות
 דר חלון, בהע 

+   יכנ' אוורור מקהכנה לנ
 ן שנידרש. היכ  -מפסק 

 רות שמרפסת 
1 

  תמוגנ  רהמנו )
 מים(

- - 

2 
  44IP נההג בדרגת 

כביסה   למכונת 
 בש ולמיי 

- - 
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 מיקום 
 מאור  ודתנק

 ,תקרה /קיר
 מפסק לל כו 

 קע ת בית
 למעג

 מאור משותף

 קע ת בית
  לוח במעגכ

     ףתשו מ

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתנק' 
 .לפון נק' ט

 ות נקוד 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 מרפסת
 שמש

 ( ורדי )

1 
  גנתה מו רמנו )
דלת  מעל  יםמ

היציאה  
 (למרפסת

1 
נה  ) בדרגת הג

44IP ) 
- - - 

תריס חשמלי + מפסק +  
 ה ידני. חתי מנגנון פ 

 
ליותר   סת הצמודה במרפ
חת של הדירה  את מחזי 

קודת מאור ובית  יותקנו נ 
 חזית.  ר בכלכאמו  ע תק

על  רפסת ל המעלה שטחה ש
ת  ר בכל אח מ" 15
בה   קן ת, תו זיתות, מהח
  ל חלקת לכפנוס  אור מנקודת 

מ"ר )לדוגמא   15על עולה ה
בחזית  במרפסת ששטחה 

נקודות   2יידרשו מ"ר   16
 כו'(. ום מאור מוגנות מי 

  ר יהיהו קודות המאמיקום נ 
לתכנון שייצור   אםבהת

  לפיזור תאורה בכל אפשרות
 ת. המרפס חלקי 

 מרפסת
 שמש

, ככל  הח. שינ)
 ( תוכנן ומ

1 
  וגנתה מ רמנו )

דלת  מעל  מים
  היציאה 

 (סתלמרפ

1 
נה  הג בדרגת) 

44IP ) 
- - - 

סת הצמודה ליותר  במרפ
מחזית אחת של הדירה  

קודת מאור ובית  יותקנו נ 
 חזית.  כאמור בכל ע תק

ל  ע ת ל המרפס ה שחעלה שט
ת  ר בכל אח מ" 15

בה   קן ת, תו מהחזיתות, 
ת לכל חלק  פנוס  אור מנקודת 

מ"ר )לדוגמא   15ל ע עולה ה
בחזית  טחה במרפסת שש 

ודות  נק  2 יידרשו מ"ר   16
 כו'(. ום נות מי ר מוג מאו 

  קודות המאור יהיהמיקום נ 
בהתאם לתכנון שייצור  

  לפיזור תאורה בכל אפשרות
 ת. חלקי המרפס 

 ןמחס
 ( צמדשהו  )ככל

1 1 - - - 

לא לכל   קרים בהם במ
  דו מחסנים וצמההדירות 

  הייה מהמתקןתקה פהאס 
ף. באחריות יועץ  תהמשו 

ג  החשמל להצי 
חיוב  רון/פתרונות לפת

ה  הצריכם על פי דיירי ה
  או אחרת ובלבד  יתהיחס 

ענה על  שהפתרון המוצע י 
,  דרישות חוק משק החשמל 

אחרות    תחוק החשמל ותקנו 
לסוג  ות ס המתייחפי דין על 

 . קניםמת  לש  זה

 מסתור
 כביסה 
 (ם)באם קיי 

- - - 
1 

 מזגן( לנה כט הק)פ
- - 

 

  לטבלה ואחרות תהערו 

 2ת ון העמדת הריהוט של הדירה. בדירה הכוללהלן ובהתאם לתכנפורטת לבלה המטאם לפחות בהתהיו לחשמל והתקשורת ימתקני ה וכמותמיקום  

 קומה. ל יייעודפחת מסר ם מעשני מח חשמל ומה לוכל קותקן בסר פחת ובנוסף יממ י עםראש מלשהראשית, לוח חה ת ומעלה יותקן בקומו קומ

ממ"ר,  2.5שוי במוליכים שני בתי תקע(, ע ל היותרסף )לכקע נור מבית תא יותתקע המחובר לל הינו בית  ף" = "בית תקע כח במעגל משות (א)

 ם. שירייין מכאמפר עם אופ 16ז "אמות אמצעי בתמל הדירתי/קומ שאים. ההגנה בלוח החתבקוטר מ מושחלים בצנרת

ים. וטר מתאנרת בקים בצר, מושחלממ" 2.5וי במוליכים קומתי, עשרתי/ המחובר ישירות ללוח הדי ת תקעהינו ביד" = נפר עגלמח בכבית תקע  " (ב)

   .מכשירים אמפר בעל אופיין 16חשמל באמצעות מע"ז ההגנה בלוח ה

ץ לחדר וון מחעם מנורת סימטבי קו  וק דיוספת מפס"ר בתממ 2.5כים נפרד, עשוי במולי לגממעתקע ית ב=   ום באמבטיהמלתנור חי בית תקע  (ג)

 ה. כניסהאמבטיה בסמוך ל
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מושחלים   ,ממ"ר 1.5נקודות מאור ובתי תקע, עשוי במוליכים  –ל מאור, מעורב למעגבר ע המחוית תקהינו ב: משותףמאור במעגל קע בית ת  (ד)

   . אמפר 10ז ות מע"ההגנה בלוח באמצע .חהטיתחת נה ק, בהתטר מתאיםובצנרת בק

או סכנת  רטיבות,קיימת ם בו בכל מקו  נדרשתוהיא   44IPמות בדרגת אטייזר הינה תוספת  בגין אב ם: י גנת מגין אטימה מוקע בת תי לב תתוספ (ה)

 ם ישירות או לא ישירות.  התזת מי

 –דת תקשורת נקו יה,נלפו טת נקודת וכוללחדר מפלט לתקנות, מגיעה קו יפ על ודיתייע כוללות כבילה ,נקודות 3  וטלפון = תיה תקשורטלויז נקודת  (ו)

כנדרש על פי כל דין. אין זה  דורי כבלים. הכולשיליטת בור לקת לחי, ואפשרוכאמורשידורי חובה,  ור לקליטתחיב –שבים, נקודת טלוויזיה חבין מ

   ז אחד.  ווצאים יסתיימו בריכמ הנקודות/מההכרח ש

י  אביזר דמו) דחהפעלה, פנדל בתקרה, בל קת מפסהכוללטורה(, ארמ יל/ ה א -ירה וכיסולא נו )ל ראו קי ה לתאורה על תקרהד וקנ = אורת מדנקו  (ז)

    ונורה.  ת נורה, בי (ור לתקרההחיב קונוס להסתרת

ה וטר מתאים, בהתקנ קב נורבצי מ"רמ 2.5מוליכים  ,לדוד במקום התקנתו דדירתי ועישיר מלוח החשמל ה תכלול קו חשמל =לי נקודת דוד חשמ (ח)

 ור לעיל. ן כאמ, כולל קוצב זמורת סימוןם מנמעמד, מפסיק דו קוטבי עהדוד ו יצונית ליד הדה חעמילון חמפסיק בטרבות ה, לסמוי

 

  .יש :ת מאורו נקוד  :בכל קומה :ת/ מבואה קומתיתר מדרגו חד 3.7.1 

באם אין  )גות המדרו חדר א קומתית במבואה רואקת להדלרה  י צן מתוך הדלח .יש  :חצני הדלקת אורל יש. :ורגופי מא 

  מדרגות. בחדרש, לתאורת לילה קבועה י  :(ותףשעון שבת )מש יש. :(הבואמ

  .נקודת ההכנה בקיר ועד תקשורת חוט משיכה מריכוזצינור ותכלול ורת ש קודת התקנ  :וץ טלפון ח  3.7.2

 .םזזמ :צליל .לחצן :סוג :פעמון  3.7.3

 "י. ת התדרישו , לפיסטנדרט  :סוג :עדלקה/שקי הראביז 3.7.4

  (,ע רגילל שקל)כוירתי דורת ולוח תקש (עתידך הרחבה בלצורלפחות  מודולים 6-נוי לפמקום )כולל השארת רתי די  לחשמ לוח 3.7.5

   .אין ן שבת דירתי:שעו יש.   :מפסקי פחת החשמל. ן מהנדסתכנולפי  :םמיקו  .יש :הדירה בתוך

  ן.ב זמלל קוצכו יש. :חשמלי מש/ש, מים דודל למנקודת חש 3.7.6

 אמפר.   3×  25תלת פאזי:  :י דירתור  בחי  לגוד 3.7.7

סה  לת הכנילמערכת אינטרקום בדית ית פנימית וחיצונת , ותשלת פעמוןהכול מערכת אינטרקום. : ישקוםרטת אינמערכ 3.7.8

באחד מחדרי   רדיבון פומית שמע/וכ ,רהי בכניסה לד או רקום במבואהאינטהאת נקודת מקם ליש  :מיקום הראשית לבניין.

 רה. המגורים בדי 

 . ןאי :פרדת(עגל סגור )ננוספת במיזיה ת טלוו מערכ 3.7.9 

שר ישולם א עליבור בפוללא ממיר וללא ח) ערוצית לקליטת טלוויזיה רבים לחיבור לכבל הכנה :יזיהטלווורי ת שידהכנה לקליט 3.7.10 

 פר ו למסא  ןניילבצלחת מרכזית  אנטנתלופין לחי .(רות זה שספק אשר ת ערוצית -ברה ה הטלוויזי  תחברלנה ישירות הקו יע"  

 ת זה(.שרו ע"י הקונה מספק  שיירכ  ירתי אשרמיר ד)ללא מדיו ור TV-בה לחו יר שידו לקליטת יניםבנ  

 :חיות אלו(נ מה א כפילותלל) אחרים מיתקנים 3.7.11           

 חות.פכל הלחשמל, לתקע תי ב 2 יותקנו  יתתדיר ן התקשורת הבארו - 

 . 11801-1 לפי דרישות ת"י APD/LCג וסר מחבופטיים עם מתי תקע אקנו בת יו רקשורת ובחדר הדיו בארון הת         - 

 : ןקנו בהת שיות ר קשו ת יקנת אבזרתות להתיב 2נו רה יותק בדיבכל חדר מגורים          - 

 ה. ילשירות טלפונושקע  ,רחבפס לשרות  :תתקשור ישקע שנייל בית תקע המכ .  א             

 ין.יה ולוויטלוויז לאותות רדיו,  1149י אם לת"ע בהתבית תק  ב.              

  יש להתקין סת שירות,מרפללרבות במטבחים הפונים קיר חוץ אוורור ישיר ל אבמטבחים ללום יריסניט רים, בחדבחדרי שירות -

 י.  רפפת כיסו ותץ, לרבור חיכני לק מ מצויד במאוורר צינור

שמל הישראלית רשת החללחיבור תלת פאזי ום ת תתאיהמערכהחשמל הדירתית. יטור ולבקרה של צריכת ת לנמערכ  -

 נים. תמשהל החשמ יפית תערזנ הותאפשר 

ר וזרם עבי )שלושה חיישנ יהמודד זרם חשמל בסת כל רכיתבסמוח החשמל הדירתית אשר מדידה בליחידת  :תכלול תהמערכ

ם  יג אותצ ם בצורה מקומית ומנית הנתו עבד אאלחוטי המקבל ומר אלחוטי, צג דיגיטלי שידורת לושתק , יחידתי(זפאח תלת ול

 מ' 1.5 ובהגבמקום נגיש וב הכניסה,במבואת  / לדלת הכניסה ךהדירה בסמו יםנבפותקן ג יהצ ה.בצורה ברורבשפה עברית 

 עלותם הכספית.  ואת ט"ש(וק)ב והמצטברת  תטפהשו יהגאנרהצריכת י לפחות את נתונ  הצג יציג רצפה. המ
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הותקן  ותר מוות האדיררד שבכת זו ככל שנקבע ע"י המשין מערקלבטל את החובה להתת ה הזכו שמור הבינוי והשיכון למשרד

  את קד מרחודווחות המסוגל למכת החשמל של הלקימרחוק בצרטה ימונה לשל –"מונה חכם" חכם". )  ברת חשמל "מונהחע"י 

ב או שם אונליין )דרך מחתית שירולקוחוהדירה, ולספק ל בתקלות ברמת הבניין אוטפל ן, לותע נמל בכל רגשהחצריכת 

 רגע נתון. לבכ מללם חשאצ  ורכיםפליקציה( אילו מכשירים צא

תריס/ים חשמלי כולל נקודת חשמל להפעלת התריס/ים, לרבות מנגנון פתיחה ידני )ככל ונדרש בדרישות משהב"ש( ראה גם   -

 . 3.5לת פתחים סעיף בטב

 

 :ם, בדירהחימו  /ור רי קי מתקנ       . 4 

 . ןאי  :זי מרכ ני דירתי מי  מיזוג אוויר 4.1 

  :תכלול אשר ,זיפא תלת יתסטנדרט  אחת יתזמרכ ניימ למערכת הכנה  

  בכל ת נפרד ור, מערכתמיני מרכזית כאמ רכת מיזוגלמע ירת דופלקס תבוצע הכנהכדוגמת דלות שתי קומות להכו בדירות)  

   רה(. בדי ותפרדנכות  לשתי מער נההכ –ה מקו  

 ;רהיהד חלקי לכל קצרו יעיל יראוו  פיזור פשראהמ ראח או במיקום המסדרון תתקר  יתלתחת דבצמו למאייד מתוכנן מיקום .1 

    המיקום  בין הקירותו א צפההר  במילוי ונעה כנסת בקירומ חשמלי דפיקו ו נחושת צנרת של "צמה"ת לרבו  תהנדרשו התשתיות ביצוע .2 

 וע בקירמ"מ שק 32נור יה בצהי יהמאייד   ניקוז,  2.5* 3רד נפ עגלמ כוח שקע ,המתוכנן למעבה המיקום ועד יידמאל  ןתוכנהמ     

  המערכת נתלהתק דע ,סגב וחלב כיסוי תמצעובא הסתרה יכלוללמאייד  "צמה"ה מוצא .הכביסה רולניקוז מסת  או פהרצ וםלמחס     

 .אופקי כה, בין אם במהלך אנכי ובין אם במהלךאור כלת לרמוסתרת תהיה נהצחלופה  בכל . בפועל     

 קיר עם  שקועה ב מת בקופסת חשמלווסי מסדרוןהר יק על טטהתרמוס  םלמיקו עד המאייד ממיקום קיר ודקלפי  ריק שרוול תקנתה  3.

 מכסה.      

 .רויאו  זוגימ סדמהנ דיי על כתהמער כנוןלת  בהתאם יהיה תו ההכנ יקוםמ  .4

 י הדירה  השרות או בחלק רפסתמ ךלמקם את המעבה בתו ןכי אי יובהר .המעבים / המעבה למיקום ומוסתר מוצנעאך  נייצו ח קוםמי . 5

 חרים.הא     

ת מרכזי ימינ מערכת ותבאמצעכל חלקיה ו מאפשר מיזוג לנ הדירה אי כנוןמהנדס מיזוג האוויר ת פי קביעתככל שעל  .אין :מזגן מפוצל  4.2

צנרת  ת צנרת חשמל, ולרב ותשאת כל התשתיות הנדר  שתכלולהדירה הכנה למזגן/נים מפוצל/ים ליתרת חלקי וסף בנצע ו, תבחת כאמורא

   ם.מי וזניקצנרת גז ו

(.  םיצלוים )מפ ליים עיתקנת מזגנלה ניקוז כהכנה תצע גם צנרתבו חצה, השירותים והמטבח(בחדרי הרי הדירה )למעט רכל אחד מחדב 

נדס  תאם לתכנון מההול בהכ לסיפון מתחת לכיור,  ילופיןאו לח עד מחסום הרצפה וי הרצפה ומוצאה יהיהבמיל ו קירבסתר ניקוז תוהת צנר

 סגור עם פקק.מתאים ו  ם אביזר חרושתיענרת יוסתר צ ה אוצקום מטלציה. מהאינס 

, לרבות 5חלק  994ישראלי לתן ו  ורף עוד הפרטי פיקמו הנחיותלאם תוצל בהמפ עילי/קנת מזגן וצענה הכנות להתבת הדירתי  מוגן למרחב ה 

  ידה כלפי המרחבח ר ניקוז הישאפמה ז שניחוץ ובר חידה כלפיסגירת מוצא הי לברז , םאביזרי אטימה תקניי לעיל, כמפורטצנרת ניקוז 

 המוגן. 

ורף, המשלבת ד העקופי ית ע"ומאושר 5 לקח 994 יראל שתקן י ותלדריש ת, העונה מערכת מודולארי  ןיתן להתקיכר נלחילופין ולבחירת המו 

 נות להתקנה. כשים כהם הדרובמכלול אחד את כל הרכיבי

ת יזוג אוויר לרבות הנמכמערכת מ כש ירצה להתקין ו בדירה, והר ם(י לרפרינקומטית )סוי אש אוטימת מערכת כיבי ל שקככ :הערה*

 זו. ה תקר נמכתז/ים( להתהמראש/י )ים ר פרינקלהסגובה התאים את , מחויב הרוכש ל(רה )מסתורתק

  .אין :ן ית בבני מרכזי  מיזוג אויר דירתי הניזון ממערכת  4.3

   .אין :וחימום הדירה ימום מים פשרות להפרדת חאמים, בעלת לם י ור רדיאטירתי עם תנור גז דפועלת על ידי הסקה ה תמערכ  4.4

 קע מוגן.לת שולהכ םחימוה לתנור דקו נ  בוצעתיה טת ואמבלחי המקבחדר. אין: ם הפועל בחשמלו חימתנור   4.5

 ין. : א קונבקטורים חשמליים  4.6

 .: איןק"ל/מ"רק 120-80, רצפתי חימום תת ת כמער  4.7

 .ין: איםקנים אחרמית  4.8

 

 : במחסן ,  בדירהת כיבוי אש ובטיחו  רי סידו * .5

 ככל שיידרש על ידי רשות  : (רכשנ באם) במחסן  .תות הכבאורש ידרש ע"יככל שי: הבדיר :ית )ספרינקלרים(טוי אש אוטומיבכמערכת  5.1  
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 .הכבאות  

 .ותבאהכ דרש ע"י רשותיכל שיכ: עשן  גלאי  5.2  

 .יש :(ן )ממ"ד ב המוג ינון במרחמערכת ס 5.3 

 

 , באותי רשות הכע" דרשי י , ככל שםעליה ציפוי /וי לרבות חיפ ,ובטיחות אלו כיבוי   גילוי, סידורי ת נתק* ה  

 ות.יכנוני שיסומנו אך יותקנו במיקום אחר עקב דרישות תאו ו/, רכנית המכו תב יוצגו  כרחהלא ב   

 

 :תנו עבודות פיתוח ושו  .6

 יה חנ 6.1 

      ; יםחום המגרש: בתולםכי היתר הבניה. פל :ניםניי הב כלל ת חניהמקומו סך הכל  6.1.1   

 אין. (: )לפרט ת במקום אחריו נח    

 כמצוין בתוכנית המכר. : מיקום י היתר הבניהלפ :ניותח מספרש, י: ותפת(ת/משי )פרט יה לנכיםחנ 6.1.2  

   שמים הצגת תג נכה רע) נכה  ירהד שוכלרתימכר להיתר, פח החניה תוח ובנסבה/פייש/סבגר ים כמסומן בתכנית המייה לנכחנ    

 נכה.  שאינום לדייר הבית וג ה, בין כלל דיריכנ העדר רוכשוב מטעם משרד התחבורה(,    

 אין.  :מקורה לא החני  גמר רצפת 6.1.3  

 ש. י: גישה לחניה מהכביש 6.1.4  

 . ית המכרימון בתכנ לפי ס: וםמיק  .פחותל אחת: פר חניות לדירהמס 6.1.5  

  אין.  :לחניה בכניסהום חסמ 6.1.6  

   

 תוח המגרש פי  6.2 

 החיצונית  הרחבה .יןיבנל  הסהכני  למבואת דע מהרחוב וניתצחי  סהכני רחבת תתוכנן המגרש בתחום :יתנכניסה חיצו ת חבר    6.2.1 

 .ותלפח ר"מ 20 לש שטחב ידולצ מלווה גינון עלב ארומו  ,]יןינלב היסהכנ  מבואת ברוחב חותלפ[ וצף מר  סהכני שביל תכלול    

 .לת האדריכפי תוכני אבן טבעית/אחר ל ם משתלבות/ניאב: בטון/  חומר גמר :ותמדרג/ליםשבי  6.2.2  

 : אבנים משתלבות/ אבן טבעית. ר גמרומח .יש :מרוצפים םמשטחי  6.2.3   

 ם סכוני במים בהתאגינון ח ח(תויפל האדריכתוכנית  )על פי .שי :הצמחי פת(. רמצו ית)על פי סימון בתכנ.שי :ותפתמשחצר  6.2.4  

  הנחיות משרד החקלאות.ל    

 ש. י :חשבערכת ממו לל ראש מכו במגרש  השקיה תמערכ 6.2.5  

   ונהקה( הכוללה/חכו מעל תקרה חצר, מכר )וכנית הלפי ת :יציאה לחצר מחדר; AM,A יםנבניי ב, יש:  הגן  תו רה לדי צר, צמודח 6.2.6  

 קיה. הש תערכללא ממגונן ו לאשטח ל   

 , כו'(ו  שוחות ,צנרת ב/ים,מרז)חול , חלומיםביוב ה/ות, גז, מיתכן גיש: גן ת ו לדיר ת, בחצר הצמודה ת משותפו פירוט מערכו  6.2.7  

  (.מכרוכנית הבת וצגושלא בהכרח י  ןהעניי )הכל לפי כיבוי קשורת,ת ,חשמל   

   מ'. 2.5 -תפחת ממשטח לא ת המינימום של המיד מ"ר. 7-מ תפחולא ח יש, בשט :גן ת ו דיר בחצר הצמודה ל רוצףמ שטחמ 6.2.8  

  30רוחב פתח היציאה בתוספת ב תולפחומ'  1.20 לנימלי שק מי מף בעושטח מרוצ ת יהיה מלחצר הפרטי  וספתניציאה  שישל ככ   

 . ס"מ מכל צד   

 רשויות.  ודרישת ה  פי היתר הבניהל  :מרחו : ות של המגרש/חזיתבגדר  6.2.9  

 . י קביעת החברהולפ  ושרתכנית הפיתוח המאלפי תווצע ממ הגובב   

 . אין :(קהבחל תוחהפקומה ) מפולשת םקומת עמודי  6.2.10  
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                 אנרגטי  גדירו       6.3

   –לן ור )להחידת דיאנרגטי לידירוג )הצגת  הנרגי א בהתאם לתקנות מקורותלדירה  אנרגטיהאם בוצע דירוג     6.3.1           

   וג אנרגטי(.ירתקנות ד                          

 י. וג אנרגטש ולא בוצע דיררלדירה לא נד – אל    

 

 פותמשות ערכותמ .7

    :מערכת גז 7.1 

 המגרש או  ר בתכנית ואובמיקום המת הגז,ת עם חבר בתאום  ,עיקרק-גז תת י/צובר באמצעות מרכזיסידור  :זהכנה לאספקת ג   7.1.1  

 נרת להנחת צ הנאה ת ו קזי נההצורך תינתבמידת  המקומית. רישות הרשותדי עפ" חברה ו/אוע ע"י האחר שיקבמיקום ו בן אי בניה   

   ה.תותחזוק הגז   

 ז.חברת הגבעלות וצנרת אספקת הגז הינם ב ,כאמור ובר/י הגזצ יכ בזאת ובהרמ

 ;שי  :רכזי לדירהמ קורממצנרת גז  7.1.2  

 (..63)סעיף  4לה ראה טב :מיקום. : ישרההדי וך תגז בת צנרת אספק .37.1  

 

 :אש יבוי ים לכסידור  7.2 

   אין. :רגותמד בחדר פעלת לחץ מערכת לה 7.2.1  

   אין.: במבואות/פרוזדוריםן שע יניקתמערכת ל 7.2.2  

 טיחות. הב ועץי יות נח ת הכיבוי והרישות רשו ד ע"י שידרש לככ :(יםמתזים )ספרינקלר –ת אוטומטי וי כיבמערכת  7.2.3  

 . תבטיחות יועץ הי והנחיוישות רשות הכיבו : יש. לפי דרלתן י כיבוי ותכו רגזכיבוי לרבות אעמדות  7.2.4  

 "י רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות. ע שדרכל שיכ אי עשן:לג 7.2.5  

 םמשותפי  י בשטחיםיבו ת כונו ואר טים(רנכיבוי )היד , ברזי אש וי כיב ו  גילוי  תכו ערמ ידורי הכבאות, לרבותכל סה: הער     

 ת הכבאות. לפי דרישות רשו  מיקום וכמות ים,פרטי  או     

 . יש :יוניםבחנאולץ אוורור מ 7.3 

 אין. : )להזנת הדירות( זיתרכמר אווי  רכת מיזוגעמ 7.4 

 . ןאי ים לשימוש הדיירים:ר בחדר/וג אוי זמערכת מי  7.5 

    הכניסה דלת ליד הקרקע תקומב ימוקמו דוארה תיבות :מיקום שגוי. וארלד 1ית, הבלוועד  1ה, לכל דיר :ארתיבות דו  7.6 

 . 816י"ות ובנייה וןנתכ קנותת פיל ניוםאלומי יתחז בעלות ויהיו  ,בנייןל   

, ותחטיות הביח הנ יפו/או ל קבחוהנדרשים ת ורכעמוההמתקנים   לכל םורת חלשע רוטרנג :BM,B2,B1,Bבבניינים : אחרים מיתקנים 7.7 

 . (שלכיבוי אמים משאבות  ,םרוחתאורת  כגון)

 ניםיבני  ולטובתין בבני יםיירהדימוש כלל דר/ים לש ח ,(םחלקים משותפיב)ה רמערכות תאו  גר מים,ת מים, מאמשאבו ו מערכות סניקה  

 ם. היועצימתכננים ווכנית התלפי  :כמותו  וםמיק  .וכו' הבניין ם לטובתוכיסמ בבנייניםאו  ,סמוכים

 

 ת שתי המבנה למערכות ת ורחיב .8

 ת.ת המקומי רשוה  לפי הנחיות: רחצל  נפרד מונה מיםיש;  :לבית ראשי מים ה מונ: יש; חיבור לקו מים מרכזי  8.1  

 .יש:  זי מרכיוב לב בורחי  8.2  

 ה. קנת מונולל התכלא  ש.י :וראות חברת החשמלהתאם להב ,שמלבניין לרשת החחיבור ה  8.3  

 . םהדירה לחב' הטלפוניחיבור כולל לא : תכנון והבניה )בקשה להיתר(אם לתקנות ה בהת :לרשת הטלפונים ין בני ר החיבו הכנה ל 8.4  

   (.3.7.10 ם סעיף )ראה ג כנה בלבדה .אין: (טרנטאינ/הי יז)טלוו ורת לרשת תקשין י נחיבור הב 8.5  

 עבודות שביצועם בפועל . ישהבמחיר הרכ כלולים, ישהי גדרכ ניקוז,ומכים, ת  , קירותמדרכה ,כביש: רשוח כללי הגובל במגפית 8.6  

 ם באחריות החברה.ות המקומית אינרשיעשה ע"י ה  

 .ברז מיםו יםייד נם ליכמ: אשפה י /רחדב 8.7

 . יש :פהשא רזו חלמ  וםמיק

 . מיתוקהרשות המ  ע"י :וי אשפהפינ  

 לפי העניין  ,םיאגפ/ל / יםלבניין/ משותףש רכו  .9
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 : תףשו מור הרכוש התיא 9.1 

 המכר.  כניתבאם סומנו כמשותפים בתו: יםמקומות חניה משותפ 9.1.1   

 אין. : (יתחלק תוחהפ ם,י ועמוד  הת כניס)קומ חלקית שתקומה מפול 9.1.2   

  חברה.ת בלפי החלט :דירותם צמודים לנאי ם שמחסני  9.1.3   

  .יש: הסכני  מתמבואה )לובי( בקו 9.1.4   

 .  יש :תמתי )לובי( קו  מבואה 9.1.5   

 . (גף א/בנייןבכל  למגורים, ) 1(: מספר) חדרי מדרגות 9.1.6   

 .(אגף/ןל בנייבכ למגורים,) 1 :תו י מעל  מספר; : ישתמעלי : יש; פיר מעלית 9.1.7   

 .יש: הגגנים על קי מית ל ידתפוס עהחלק ה חותפל :תףגג משו  9.1.8   

 ם.ממ"די -ם דירתייםנימוג יםרחב מיש  אין. :לטקק/ ממ"מ 9.1.9   

 . אין: דודים משותף חדר 9.1.10   

  אחר וכל מיתקן, ות ילאר ות סורכמע :גון( כלמסחר או/ו  םלמגורי תפותשומ וו/א : יש מערכות טכניות )פרטיות גגהמיתקנים על  9.1.11  

 ן.  הדי פי כלעל  מוסמכתדרוש רשות שת

 . יש  :גינון א ח ללשט ש.: ירשגי המחומ תוח בפת ושטח חצר 9.1.12   

ם אחרים קיובפר רהמכ בהסכםפורט כמ: ים לפי העניין /ן י לבני  הינם רכוש משותףנוספים של הבית ש וחלקיםקנים מית 9.1.13

 עותסימ, זובר גצ, לא רק( ות )אךברכות למער וא ו/ םיוחלק/ים / תקןמי . כלמכריות הנכובת שותף מ שים כרכומנסומה ,ט זהרמפב

לל דיירי  כ ת המשרתות אתופללים והמערכות המשותכל הח ושפה, א י/חדרם, מי ריו, מאגכולת תו  ותבמשא דרחות, ה לחני ישג

ט  רמפ ותוהורא המכר  הסכם תוהוראל עפ"י והכ,  ותף משה לרכוש  זרוחוה ש או  ף תמשומהרכוש ה הוצאום, ושלא ו חלקן ו/א הבניי 

 ה.ז

 חברהי קביעת הפש לשמם מ, אלא אגוריםהמ י/ןיל בנש ותףש מ שכוווה רהי  לאן וכית, רחי המסטח של שמשותף  שכי רכו ריובה 

  ף כאמור.שותש מוכרם כות בקשר עיה כל זכש אין ולא תהורים, ולרון המגם את בניי ג

 

 : ףשותלהוציאם מהרכוש המ אין ש (יםמ ייאם קב) חלק/ים 9.2 

 לוט(. י , )מתמדרגו  חדר 9.2.1  

 ומה טכנית.ק 9.2.2  

 .משותפתחניה גישה ל 9.2.3   

 כניסה. קומת לובי ב 9.2.4  

 ובי קומתי. ל 9.2.5  

 .הגג על המשותפים() המיתקנים השוניםגישה מחדר מדרגות אל  9.2.6  

 .נותמכו  דרגות אל חרמד  רגישה מחד 9.2.7  

 . תפים()משו  ים/טכני  חדר/יםתי למלובי קומ  או  גישה מחדר מדרגות 9.2.8  

 .על הגג פיםותמש יתקניםידי מ וס על תפה –ג הגחלק  9.2.9  

 .תלי מע 9.2.10  

 בדירות(.  יש מרחבים מוגנים -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11  

 . רכוש משותף ה כל שיוגדרו ע"י החברככ םיחלקם וכנייט ת, חדריםו רטיפלמעט חניות ן חניו ומותק: חלק אחר 9.2.12  
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 ף תת משו בי  9.3 

 ה בבית משותף או בבית  כר דירהמוירות(, מכר דחוק ה –הלן )ל 1974 – דהתשל"ירות(, ד)מכר ה לחוק 6סעיף בהתאם ל )א(  

 נון המצוי  התק לש  הוראנה המשמבטל או  תביהו להחיל על עתו שבדאית כבית משותף והתקנון שחל על הב המיועד להירשם    

 :ענייניםאלה התו עניין; ואו עלפרטים המכר  לחוזה ף רו לצא לכלול במפרטן, חייב יים להלום המנ עניינימן החסת לעניין ייהמת    

 הוצאת חלק מהרכוש המשותף; (1)    

 ; הדירשל החלק ברכוש המשותף הצמוד ל שיעורו (2)   

 אליו; ר רותים המחויבים בקשבשיו  ותף המשבית  ה בהוצאות תותפת שיעור ההש (3)   

 בית המשותף; ניהול ה  ות בדברטת החלרי קבלסד (4)   

 חוק המכר דירות; )א( ל3יף מור בסערך האיכון בצו בדהששר שקבע  ן אחרכל עניי (5)   

 תחייב  שה י מ, כמכרזה החוהאמור ב ף אל עא( יראוהו, ) קטן  ף יבסעם על עניין מהעניינים המנויים מוכר שלא מסר פרטי )ב(  

 המשותף.   על הביתיחולו  ןעניי י אותולגב תקנון המצויה שהוראות    

 

 : לדירהצמוד הף שותכוש המלק ברו של החרו שיע 9.4

   .ובכפוף לשינויים בהתאם לדרישת הרשויות קרקעיןהמ אם לחוקבהת

 

 :תהבי   להו סדרי קבלת החלטות בדבר ני  9.5

 . 1969 -ט"תשכן הקעי מקרע בחוק הובהק יהיה על פי 

 

 :בקשר אליו ם המחויבי  שירותיםבותף ו ית המשת הבתפות בהוצאו שתשיעור הה 9.6

 תף. ובהתאם לתקנון שירשם, עם רישום הבית המשוסמכות המורשויות שות ה בהתאם לדרי  אוו/ המכרם ת הסכלהוראו  םאבהת 

 

 :(ש המשותףו כלר או שיוחזרו /)ו שותף מה החלקים המוצאים מהרכוש 9.7

 המצ"ב   תכניו תור מסומנים בהבאים אשהשטחים  משותף רכוש המה ויוצא, בהסכםה וע מהאמור בעניין זלגר ימבל      

   מכר.ם האו בהסככר ו/ם במפרט המיינמצוו/או       

 ה.ריעתה של החבקבלפי  ף ותהמשותף ויוצמדו לדירות בבית המשהחניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכוש  עמדות .א

כוש הרים שהוצאו מכל השטח וכןרה. בהח שלביעתה פי קית המשותף לבבף ויוצמדו לדירות ששותמהוש הרכמ ווצא י  מחסניםה .ב

 משותף. בית העד רישום הומ עד נמכרו שר לאשותף ואמה

 לעיל(.  9.2.9גות )למעט החלק כאמור בסעיף סות וגמרפ .ג

 המשותף.  ש מהרכו צאמו  )ככל שיש במגרש( חדר השנאים .ד

 רת. וכשבבעלות המ סנים לתאות והמחיו החנ יוצמד  ,רותלדי המחסניםו א צמדו כל החניות ו/יו אל תף משו ת ההבית רישום עבש  לככ .ה

 

 

 תף. ת המשוהבינציגות נה וליועברו לקושם ספיכים נומסמ ' ספח אנ

   .הערות כלליות נספח ב' 

 . זיכויים טבלת       נספח ג'
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 ת ירוהד עלית בולנציגו  הנקולים שיועברו ספים נוכסממ – 'נספח א 

 

 :טהמפר פרד שלתי נרפו כחלק בלצותוכניות אלו י 10.1  

 דירה. הצוניות( של )חיות ללימידות כחדר ודות של כל ימ ללתהכו 1:50 -מ לא קטן  המיד נהית הדירה בקתכנ 10.1.1   

 . ומהבק  ותף המש רכוש ה וןמהכוללת סי 1:100 -מ ןטבה נמצאת הדירה בקנה מידה לא ק תכנית הקומה 10.1.2   

 . הבקומף הרכוש המשות ת סימון הכולל 1:100 -קטן מ ה לאית בקנה מידוס תכנית קומה טיפ 10.1.3   

 הרכוש המשותף   הכוללת סימון 1:100 -בקנה מידה לא קטן מ רתף ת מומו לשות; קת מפוניסה/ קומוכת קומכניות ת 10.1.4   

 . 1:200מידה נה  קלטן מוקום צילב ן לצרף תי נ ו; תכניות אליםמוצמד יםושטחים דירתי   

 . 1:100 -א קטן מלמידה בקנה  ת גגתכנית קומ 10.1.5   

משותפת   חצרהכוללת סימון  1:250מידה   קנהבניה ב היתר בלתומית לקקהמות  שה לרששהוג גרש כפימהנית תכ 10.1.6   

 ודות. וגינות צמ 

 

 על פיבות לכל דין לר אםבהתמור, שיש למסור הגי יומרולחת ורכעלכל המ שומשיו אות תחזוקהורתנו ה ניי בעת מסירת הדירה   10.2  

 יין: ירות בענהמכר ד קחו   

 . ימורםהדירה על ג  בירכיקת כל לתחזושוטפות  תעולופ )א(   

 ,  רמיזוג אווי ותמערכ ,ותמערכות בטיחותקנות בדירה לרבות השירות המ כוללת ותחזוקה מונעת של מערכותחזוקה ת ()ב   

 וצא באלה.וכי  תניו ומכקטראל מערכות   

 רשות. ת, אם נדתקופתיוו טפות רות שוביקורות ואפיון דית )ג(   

 ספק ומספר טלפון ליצירת קשר. ת שמות יצרן/, לרבו ירהקנים בדתהמו  וד ומערכותי צ של אחריותודות כני ותעט מפרט ()ד   

 

 של  מרי הגימור חושל המערכות ו חזוקה ת תאוהור ות כני ת ןה בבניינו שראה מסרת הדירה נ  שר לואה  המוכר ימסור לרוכש דיר 10.3  

 ן: יניעב  דירות המכר פי חוק לעבות לראם לכל דין מסור בהתחובה ל שין שיהבני  

 כל רכיבי הבניין על גימורם.  תחזוקתת לת שוטפופעולו )א(   

 ות, מערכות מיזוג  עלימ ות,חטית ברכומעלרבות  ןיינהמותקנות בב תהשירו ותקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכתחזו )ב(   

 באלה.א וצ ת וכיומכני  אלקטרוכות אוויר, מער   

 שות. אם נדר ות,יפתתקו טפות ו ות שון ביקורו יאפ ו ותתדיר  )ג(   

 . ן ליצירת קשרור טלפפ מסבמבנה, לרבות שמות יצרן/ ספק ו ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקניםטכני   פרטמ )ד(  

 יליה. מ יפקסר פומס ןר טלפומספ פיתוח לרבותוהל הבניין, המערכות ם שניתכנ מה וותת צרשימ )ה(   

 ל ותקשורת, מערכות בטיחות  חשמת, טריציה סניינסטלבלבד של א תופ שותכות המלמער (AS MADE)דות ע תכניות )ו(   

 רה האמור  הדיש רוכ עליה ולפיה בכתב חנה םסמכים האמורימצרף ליר המוכ קטרומכניות במבנה ובפיתוח.ומערכות אל   

 ה.מינוי מיד עם  (מונהשתת )הראשונה לי הדירוה של בעעהקבו נית אוהזמ ותם לנציגותא למסור   
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 ה לפי בקשתו שיועברו לקונ  נוספות יותתוכנן להלשהב"ש, יות מלפי הנח

 

 )טופס של מפרט(  רותדיכר מו בצ מורבנוסף לא , יהה, על המוכר ישהרוכ תקשחתימת על חוזה המכר ובהתאם לב רלאח

 .הלןל ספות כמפורטכניות נורוכש תולמסור א', ל נספח 1974 –ל"ד תשה

 ן.הבניי  שלדביצוע  סיום סמוך למועדבה יהיכניות רת התועד מסימ -

 ירתו. המוכר יהא רשאי להקדים מועד זה לפי בח -

 

, סוג המעגלים, ליםעגת מקלות חוללירתית הכדהל מאת תכנית החש לקונה ורהחברה תמס :חשמל ותקשורת .א

 . ניםלסימו  ומקראלוחות   ,הי קצ זר, מיקום אביוג אווירור / מזרת אוו למערכ רבותת למיניהן לנוהכ 

 

 הכוללת מעבר עקרוני  לקונה תכנית של מערכת האינסטלציה הדירתיתתמסור רה : החביתסניטר אינסטלציה  .ב

רא  רת ומקביקורבות פתחי הל ת הדלוחין והשופכיןערכומצה  קי יזראב ות מיקוםבר ל (ם )חמים/קריםיוי המוק לש       

 ימונים. סל 
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 ואזהרות  ת לליוכ  הערות  –ב'  נספח

 נה ולדירה בלמות ת כלליהערו

   .ההבני רית התקפים למועד קבלת ה ן הישראלי,היו לפי דרישות תקנות התכנון והבניה והתק אכות יהמלוצרים וכל המ .1

 . 2010-עתש"( 3ק' )מס' ת נתט מיתקן לאנ .2

       נות   אנטמיתקני "מ( ומשותפת )אק טהקליטנות ל ני אנ: מיתק 799ת"י , תקן ישראלי ובה, לפידורי הח ייטת ש ות לקלאנטנ תקן מיתקן ליובבניין                

 לית )אק"א(.לקליטה אינדיווידוא              

 ח שבכלמבטיהסדר אחר ה יםשידורי החובה אם קיטת לילק תנואנטן לקנת מיתק תהת באת החברה מחו לפטור יתהוועדה המקומית רשא  .3

 לום.שתבלא ה  שידורי חוב תן לקלוטיהיה ני דירה

  נעמירה על איטום המרתף, ו/או להימלנקוט בכל פעולה הנדרשת ו/או המתחייבת לשבית, וד העות וועבאמצ בעצמו ו/או וללפעתחייב ונה מהק .4

  ביצוע ריסוסדרניים ורשים חו ועלת שמחיה בלת צרק, אי שתי לארט לעיל, לרבות אך שפוי כפ ,תף המרום כון לאיט יסי דכ ולה שיש בהעמכל פ

 . חרקים קינוןלמניעת  יקופת ת

סגירה אחרת  ו/או אינסטלציה, יכוסו בתקרה קלה ו/או  למיזוג אוויר, תעלות לאוורור מכני, חשמל מערכותמוך לתקרה יר בסשידרש להעב כלכ .5

 הן עוברות.    בהןהחלל או גובה / ת צורת ונו אש וי

ל( )ברזנרלים תחמצנות מי וכן ה  ,"עיניים" ם,גידיוון, בדלי מרקם, גה גון: כ עיותטבות יתכנו תופע, םתקניכפוף לובוי וחיפ   ף ויצבאבן טבעית, בר .6

 .צועללי המקרישות התקינה וכלדפוף בכ. הכל ודהמוי חלדת בכתמים והמתבטא

ת נו ם פי טוקי  ם לא יבוצעליושיפ ת ו/אוקירו  חיפויב .םתקנים הישראלייפחות מהנדרש בלא ידות פוגות( במרווחים )שו מעפוי ובריצוף יחיב .7

 .ונגים(ר)ג

ות לים, לצורך מערככבזק, ב רת החשמל,רש, לחבחומי המבנה ו/או המג ם בתשטח/י ברה להעמידרש החידגש כי באם תיוד ת ספקלמניע .8

ת ובזכו , כןשהירך גלצו ןי הבני מתקני ב ושלרבות שימ  פשיתלאפשר גישה חויב מתחי  ים, הקונהרים סמוכם אחיין ו/או בניינ נישות הבהמשמ

 ו. אלים חשטבית בגין סי ועד לו פטורים מתשלום מי ים איו גופכמו כן יה בלים.כ  הקרקע למעברעות ת רצובשטח/ים לרבו לטיפווהמוש  שיה

 . ותפתוחות או סגורלים, באריזות רעים או חות חריפיולטים רים הפ ידירתיים חומר יםבמחסנ ר לאחסןחל איסור חמו  .9

ניין.  ל הבתים כלורור, המשרת ואונרות ומעברי צקור   מכות,היו תקרות מונ יול ש יכ  ריםייהד  רכשו ע"ישי  ,(ימיםכל שקי)כ  יםבמחסנ .10

 קוד.ובתפ  א יפגע בשימוששלבאופן ו בלבד ונפרד למחסנים ף ות המש ושעשה  מהרכחסנים תהזנת החשמל למ

אך לא   הפרעה  רליצום  לולי ועלל  מקטינים הח,  הכביסתליית  אזור  קנו בתוי   זוג האוויר באםהחמים ויח' מיים  וד המ של ד  מםקומי  .11

 קבוע במפרט.מן הפחות 

בדרישות ת עומדם רעש שלהות עיבוי שרמת היד ביח רקשה שימוש ונה, יעמיזוג האוויר ע"י הקכות נו מערופקו ויותק אם יסב .12

 עים. שים ומפגלרע תהתקנו

ת  ל מנזאת עלרשות הקונה ו דירהה עמדתה מעתהראשונות  יםנש השת בשלולפחו תכוף  ןפ אוהמוגן, ב המרחב כי יש לאוורר יש להדג חשוב .13

 .ןוג רחב המעשוי המרות הבטון שמהם קיצא בנמהאדמה וה  פק מבטן באגרגטים )חצץ(, המו אמצלהי ול דון אשר עלגז ראי לסלק שריד

נים  חס מת, יוחנ  ,גון גינותכ , טייםחים פרבשטו יעבר  רשואהדיירים במבנה המשרתות כלל  רותות אחמערכת או ב או צנרביו תיתכנו שוחו .14

 הפרויקט. עצי ני ויוהחלטת מתכנעפ"י ו מיקומן יקבערן ו, מספמרפסות פרטיותו

לכלל  קורת, השייכיםבי פתחי וכד'( וכן, ניקוז ביוב ת צנרות )מים,רועוב ן ויה, יתכאו החנ  המחסןאו , דירהה תמוך לתקר רות ובסקי ברצפה, .15

 ם.  משותפילקים וים חוה ומהבניין, 

 צוף זה.ם לגרום לשקיעות ברילולילבת" עי "אבן משתבאריחם יעה המרוצפי י נסו דרכ מעברים ואפיל ,יליםשבעל  יםכבדברכבים עה סינ .16

 ש לא תיפגענה. ה זכויות הרוכמקרובכל  הרשויות.ו אישור ו/א ןם לצרכי התכנותאומם בהיה ומיק ספר מקומות החניבמיים נויתכנו שי .17

ח,  הנספוראות , תגברנה ה[28.11.18 -14דורה ן מהלמשתכט מחייב מחיר ר]מפ 1'פח גנסות מפרט להורא ה תוראובין ה  סתירהה של רקבמ .18

 בכפוף לכל דין.

 הוראות. תגברנה ה -עילט להמפר  ות"( לבין: "ההוראלהלן)ן ו/או המכרז די ראות הו/או הון הוראות החוזה ביירה סתבמקרה של מו כן, כ .19
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 כויים  לת זיטב  – 'גח נספ

 

 
 ת מיוחדות רועה

   28.11.2018  - 14חיר למשתכן מהדורה ן, מוהשיכורד הבינוי של משב במפרט המחיישים הנדר ו הינם אך ורקל א יםוי זיכ וזריכ  .1

 ע"מ.  וללים מלעיל כ הנקובים  יםמחיר ה .2
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 :  מקרא

   ה.יחיד -'יח

  .  ר אורךמט -מ"א

 

 
 
 ת מחירללא תוספכמה  הסם בויים ושינוייכיז
 

 הלתכו שא נו
 ויכללי לזיכערך 
  "מ ולל מע כ

 טבח מ וןרא
  ובהיפוי בג דה, ח עבוח המו, משטעצ המטבח  ון אר
וללה למים חמים  מ לכל אורך המשטח, ס ס"  60

 הכול כמוגדר במפרט זה  וכיור מטבח, וקרים 
 מ"א ₪  1,000

 ים ת למו סולל

 לחת מק , וכיור, אמבטיה : חצהדרי רמים בח ת לוללו ס
 . דירה(ים בפועל ה)לפי הקי 
  דרך-רבם ריקים וחמלמים   וללהכי בגין סמובהר 

 י. זיכו קבלן ללא נית  ץ(,ינטרפו )א

 דה  יחי₪ ל 200

 ₪ ליחידה  75 --- נקודת טלפון 

 תקע  בית 
ולא  במעגל משותף )לא מוגן מים  בית תקע רגיל

 (. כח  / מעגל נפרד
 חידה לי  ₪ 125

 ה ניסדלת כ 
 למרפסת שירות 

 דלת בלבד. ין כנף ה י בגכו זי
 .(קוף בפתחבצע משל חובה )

 דה חי₪ לי 750

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


