
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   
                להתרשמות בלבד ואינה מחייבת את החברה (חלקית של המתחם) ההדמיה
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 Cמתחם העין ראש  שם האתר:

  
 X דירה מדגם:

  
 חדרים 4 :מס' חדרים

  
 1-3 מס': ותמוק

  
 4,8,12 מס': ותדיר

  
 10בניין  B1דגם  :מס'/מדגםבניין 

  
 114 מס': יםמגרש

 1974)טופס של מפרט( התשל"ד לפי צו מכר )דירות( 
 (2022-תשפ"בון התיקו 2015-ון התשע"ה, תיק2008-תשס"חקון התי)

 דירהלמבנה ול וניםת והבהרות הנכאמוכולל הת
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 07.08.2023: המפרט תאריך עדכון
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 יםניינן עתוכ
 

 פרטי זיהוי  פרק א. 
 

 .(1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף 
 .(2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והבעל הקרקע   :2סעיף 
 וחניה. סןחמ ,מיקום הדירה בבניין : 3סעיף 
 אור הדירה.ית  :4סעיף 
 חישוב שטחה.שטח הדירה ואופן   :5סעיף 
 (.6.1-6.7ואופן חישובם ) ,המשמשים את הדירה באופן בלעדי ירה אודלים צמדהמופרוט שטחים נוספים   :6סעיף 

 ג(.-)א בילותקסטיות   :7 יףסע
 יה.ל מתכנן הבניפרטי אדריכ  :8סעיף 
 אי לתכנון השלד.רחאפרטי מהנדס   :9סעיף 

 

 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריהיאור הבנית ב'.ק פר 
 

 .(1.1-1.6כל קומה ) שלודה ויעות הבניין, הקומ אורית  :1סעיף 
 .(2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 

 דירה, חומרי הגמר ואביזרים.האור ית  :3 יףסע
 גובה הדירה.          :3.1סעיף 
 הצמודים לה. ים ימורים בדירה ושטח( רשימת חדרים וג2לה טב) :3.2סעיף 
 (.3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3סעיף 

 קן לתליית כביסה.תמ :3.4 יףעס
 ם.סיירשימת דלתות, חלונות ותר ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (.3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים ) ,ים(ברז מתקני תברואה )כלים, ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 .(3.7.1-3.7.11מתקני חשמל ותקשורת ) ,(5ה )טבל :3.7סעיף 

 (.4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 .(5.1-5.3) במחסןבדירה, סידורי כיבוי אש ובטיחות   :5 יףסע

 .שונותופיתוח  עבודות  :6סעיף 
 (.6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (.6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש ) :6.2סעיף 
 נרגטי.: דירוג א6.3סעיף 

 .מערכות משותפות  :7סעיף 
 (.7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (.7.2.1-7.2.5אש ) כיבוירים לדוסי :7.2סעיף 
 חניה.  תפיץ במרולאוורור מא :7.3סעיף 

 ויר מרכזית.מזוג אמערכת  :7.4ף יעס
 ויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.מיזוג א : מערכת7.5סעיף 

 דואר. תיבות :7.6ף יעס
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות. :7.7יף עס

 (.8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 .רכוש משותף  :9יף עס

 (.9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית :9.1סעיף 
 (9.2.1-9.2.12המשותף )קים שאין להוציאם מהרכוש לח  :9.2סעיף 
 ם ופרטים(.ושיבית משותף )ר :9.3סעיף 
 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה. :9.4סעיף 
 הבית.  הולהחלטות בדבר ניסדרי קבלת  : 9.5סעיף 
 בקשר אליו. יםברותים המחייישיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 

 שותף.הרכוש המהחלקים המוצאים מ :9.7יף עס
 

 נספחים
 

 ת המשותף.הבי ועברו לקונה ולנציגותשי מסמכים נוספים נספח א'

 הערות כלליות.  נספח ב'

 טבלת זיכויים.נספח ג'  
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   X :מדגםדירה  Cמתחם  יןראש הע שם האתר:

 חדרים 4 מס' חדרים:  

 4 דירה מס':  

 1 :'מס קומה  

 73 ס':ן ממחס  

 197+198 מס': חניה  

 10בניין  B1דגם  :מס'/מדגם ןייבנ  

 114 מגרש מס':  

 

 

 "מפרט מכר"

 1973 – ג, התשל"פרט(מ)טופס של  ירות(ר )דהמכ וצלפי 

 (בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדירות מגורים 2022-"בפשתיקון התלרבות,  םנישו תיקונים כולל)

 רה(ים למבנה ולדיונכהתאמות והבהרות הנ כולל)

 

 

 (""החברהאו  "המוכר/ת"לן ה)ל                 שרבט בע"מ        זוהר וצפריר: ביןנספח לחוזה 

                                            ת.ז       לבין: 

 ("ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכשן להל)    ת.ז      

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי    א.
 

   שך.מבהיקבע ע"י הרשות המקומית  :מס' בית. שלום שבזיהרב : רחוב עין.ראש ה: וביש .1   

 .,111,112,113,114110 :יםמגרש .3 :מס' החלק  .5504 גוש מס': 1.1 

 ב.\250\רנהחלה במקום:  תכניתה  1.2

 

 ישראל )ר.מ.י(.קרקעי רשות מ :קעקרה תלעב .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל ותרש :שם המחכיר  2.1

 .םשני 98 ה:תקופת החכיר  2.2

 

 ("הדירה")להלן  רה מס' וקומה:יד .3
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גם המשמש  ,ממ"ד -להלן ) דירתימוגן  בחרמ, הניש רדח ,ארונות ופינת הורים שינהחדר  ,מטבח* ,ופינת אוכל ורר דיד, חסהיכנ :בדירה .4

 ,שירות תמרפס, (דפרשימוש נ)בית  רחיםוא שירותי(, מקלחתהורים ) חדר רחצה, (אמבטיה) כללי החדר רחצר, זדופרו (,כחדר שינה

  (.דיור יציאה מחדר) מרפסת שמש**

     

 .מערכות/פונה למסתור כביסהן החלו: 8,12בדירות מס'  *                 

 .(מרפסת שירותיציאה מרפסת שמש )בלבד:  4 מס' בדירה :וסףנב ** 

             

 

   שטח הדירה .5

 :כללים אלה לפי המחושב .מ"ר ___111.02___ :הוארה יח הדטש

 החוץ של הדירה.ות קירם של העוברים על פניהם החיצוניי הקוויםצולע הנוצר על ידי המ השטח הכלוא בתוך )א(

  –לעניין זה 

 תףומש חשט ןביבינה ל שמש,פסת הין מרה לבהדירבין  בותה לה, לרמה שמחוצ ןילבה ין הדירקיר המפריד ב –" חוץר קי" (1)

 אחרת.ירה או תוכנית דין בינה לב ה אוומבק

 וץ;קיר החזו של רכבמרה אחרת יעבור קו המצולע האמור בין הדירה לבין די רידכאשר קיר חוץ מפ

 חיפוי.כללו את הר יפני הקי חיפוי אבן םע ירמור; בקבלא גי הקיר פני –" וץקיר חפניו החיצוניים של " (2)

 סים בדירה.מפלסכום שטחי כל הה ה יהידירה; שטח הדירכל מפלס בבי גשטח לורט הויפ ושבחית בדירה רב מפלסי (ב)

 אופקיים; שופעים והים המהמשטחד לפי ההיטל האופקי של כל בלבחת פעם אשטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב  (ג)

 דרגות.מהך מהלעולה ממנו ש לס למפח יצורף טהש

 1970 –, התש"ל ות(ר, תנאיו ואגרהיתה לקש)בכנון והבניה ות התרש בתקנם לנדאוהם תגובשים חטהשכללו רק השטח יי בחישוב (ד)

 היתר(. תקנות התכנון והבניה )בקשה ל –)להלן 

  .טח הדירהכלול בש נואיש, וחלק ב'ב 9.4 יףה סע: ראלדירהצמוד שיעורו של החלק ברכוש המשותף ה (ה)

 

 :ידה באופן בלערת הדישים אמשמהאו  הירהמוצמדים לד ספיםם נושטחי פירוט .6

]קירוי הכוונה למשטח מלא דמוי תקרה ש מקורה/ות תוכה/ן מרפסת/ות שממ ___ מ"ר57.04____ :(1)בשטח משש ות/תמרפס 6.1

 ;____ מ"ר18.08___: בשטח, [ל בלבדאחת מע מהו)לא פרגולה( הנמצא ק

 ת(;צמדהמו החניהם מקו מוןיסם שטחי החניה ע יתכנלצרף תש )י המכר. בתכנית ויןכמצ: 197+198 מס' רהמקו חניה 6.2

 המוצמד(;ת המחסנים עם סימון מיקום המחסן ירף תכנלצ )יש .מ"ר ___7.11____ :(2)טחבשדירתי סן חמ 36.

 .אין :(3)בשטחמרתף דירתי  6.4

 .אין :בשטחלדירה מוצמד  גג 6.5

  ן.אי :(4)בשטחמדת חצר מוצ 6.6

 . ח(טשו)מהות  טםרבלעדי יש לפ רה באופןהדיאת  נוספים המוצמדים או משמשים חלקים/אזורים,/טחיםאם יש ש 6.7

 ה(.ירהדצפת לס רממפ ךמונהיה יפת המסתור )יתכן ומפלס רצמכר. מסומן בתוכנית הו כלכ: תמערכו/מסתור כביסה
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 טחים:ישובי השת לחהערו

 םי הקוויהמצולע הנוצר על ידבתוך  מרפסת הוא שטח הרצפה הכלואה של חירה; שטדל תינמרפסת חיצו –" ת שמשפסמר" .1

 םרה הגובלישל קירות הדיניהם החיצוניים הבנויים של המרפסת ועל פאו המעקים ץ קירות החו של נייםם החיצוים על פניהרבוהע

 סת.רפבמ

וף הרקיע כפ לשמש ו/או לאור חשיפתה אשר מידת  ה,קלמות או בחלו מקורה בשחשופה ו/א ,הכוונה "שמשת ספרמ"בהר כי מו

 יע עלשיש בה כדי להשפ להוהן מחוצה  רקעקה הן בתחום ילשהית כייה פיזובכפוף לבנ תורוחהלשושנת מה בבניין יחסית למיקו

 .שיפת המרפסת לשמשח

ק של דירה בין חללבינו ד ירפן מהמחסר קיר הקירות; כאששטח  וספתן בתהמחס רותקין ביטח הכלוא , הוא השסןחמשטחו של  .2

 או.הקיר במלויכלל שטח י ףשותטח מבשגובל מחסן קיר ה רשכא ;הקירשל שמתחת למחצית הרוחב  השטחרק  אחרת ייכלל

 מ; ס" 20  ביהחוץ בעורות לקי חתמתיאורטי תשטח  פתוסתבהמרתף  שלץ הכלוא בין קירות החו השטח , הואשטחו של מרתף .3

 ריר קשכא קיר;הרוחב של ה שמתחת למחצית ייכלל רק השטחרת חלק של דירה אח נו לביןיב רידמפ ר המרתףכאשר קי

  במלואו. ל שטח הקירכליי שותףמבשטח  ף גובלהמרת

במפרט המופיע  חצרהשטח ן בי 5%עד  עור שלשיב הייתותר סט הקירות התומכים בהיקפה; שטח , אתכולל חצרשטחה של  .4

 למעשה. ר לבין השטחכהמ

 

 :תקבילוות סטי .7

 זה: פרטמיה מסטין כת קבילות ולא יראו אותהמפורטות להלן הן סטיוהסטיות 

 גדולהיה סטי חצר תותר למעשה; ואולם לעניין שטחה שלהשטח ובין  6-ו 5ח כמפורט בסעיפים בין שט 2% דעשל עור ה בשיייסט )א(  

 לעיל. 4ה והער 6.6 סעיףבט וריותר כמפ

  .שהבזרים למעבמפרט ומידות הא יםזרת האבודבין מי 5% דע שיעור שלסטייה ב ב()

     

 

 צקין אדריכלים בע"מ.יא א. "(:דריכלאה)"להלן " תרקשה להיך הבשם עור .8

 רת ציון.שם(, מבביוצ)הח 103 ההיציר :כתובת 02-5333680 קס:פ       02-5336618 :ןטלפו 

 contact@itzkin.co.il :לא"דו 
 
 

 .בע"מם יועצים מהנדסימויאל שמעון  –משה ר פא   "(:המהנדסלהלן ") השלד ןוכנלת ישם האחרא .9

 ., חיפה14התשעים ושלוש   :כתובת 04-8387733 :פקס 4886642-04 :וןטלפ 

       office@peer-eng.com   :דוא"ל 
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 זריהיבוא ודהיה, צמבנה, הדירהניין, הבר תיאו ב.

ו ין אהבני יתזח אתישנו  בתנאי שלאבבניין,  קים אחריםחלו תורחדירות א מית שלקה פנילובח יםויהמוכר רשאי להכניס שינ    *

 .ףתברכוש המשו שטחים

 .התקן הישראלי תולפי דריש כל המוצרים והמלאכות יהיו *

 

 הבנייןור תיא .1

  .(C,BM,B2,B1,B,AM,Aגמים שונים )דמ יםינניב 9ד מתוך חאפחתי", גורים "רב משבניין מ 1.1

  , ומגרשים(BM,B2,AM,A -םבנייני 4כוללים ) 110,111ים שמגרמקבצים נפרדים כדלהלן: י יבנו בשנ םיניהבני

 .(C,B1,B,AM,A -בניינים 5 יםללוכ) 112-114

 .למגורים קומות 4 ועוד (יקרה למגוריםעברקע )קומת קכוללים  :AM,A מדגם םיניינב

ת ומקו 5ועוד  (2B+BM-ו B+1B םבנייני בין ףברצ, חרסמלרה בעיק)קומת קרקע וללים כ :MB,2B,1B,B םדגמ יםייננב

 .םלמגורי

 רים.קומות למגו 5ועוד  (ם ולמסחרורילמגקומת קרקע )הכולל  פיאג דו ןבניי :C בניין

 נמצאת (בכל מקבץ) -2 מרתףמת וק] תומשותפ רותה ושילחני קומת מרתף תת קרקעי 2יבנה מעל כל מקבץ בניינים 

 .בד(בל Bייני בנמתחת ל

ת החלט רב אגפי, לפיו/או  מורכב דתף אחת משווירשמו כבי לפי החלטת החברה ,יםביל או בשלבמקב יבנו םבנייניה

  סמכת.  המוות שרה

 

 למגורים;  רותיד 18 :(בכל בניין) AM,A יםנבנייב 1.2

  ; םיגורלמ תדירו 16 :(ןבניי בכל)BM,B2,B1, Bים נייבבנ

 ;(גףל אבכ 14דירות למגורים ) C :28בבניין 

  [.(טחי מסחרגורים )שלמ שלא, )*(רותיד יש AM,Aלמעט  נייניםבכל הב] ;ים בלבד, הכוונה למגור)*(תרודי 

 

 למגורים,שנועדו  מערכת חדרים או חדר -דירה""נאמר,  "הגדרות" 1סעיף  4197 - ד( התשל"דירות)כר לפי חוק מ *()

 .רחורך אכל צאו ל סק,על

 עודה של כל קומהויין בבניי ותקומירוט הפ – 1 לה מס'בט 1.3 

 
 :110,111מגרשים ב תתפומשו מרתףות קומ

 אורכינוי או תי

 קומה

 ת מתחת/מעלמווק

 כניסהקומת ה פלסלמ

 )ד( נייןהקובעת לב

מספר דירות 

 בקומה
 ותהער ושהשימסוג 

 מרתף תקומ

 (BM,B2 בניינים מתחת)
2- --- 

 ,תומבואות, מעברים, סעימ, יותנח

מים וחדר  גרמא, תוגרמד ידר, חותמעלי

ים קנמת פירים, ,רים טכנייםדח, ותמשאב

 ,(רסחו/או למם ילמגור) כניותומערכות ט

 נים והרשויות.כנהמתשת לפי דרי

של המתקנים  הסופי מיקומם

יקבע מות השונות והמערכות בקו

 ננים.המתכ י החלטתלפ

 

מות קממוות השונ רכותכן ומעתי

ם ניין/יגם ב ישרתואחד ין בבני

 . םימוכס
 --- -1 מרתף תמקו

ות, אמבומיסעות, מעברים,  ות,ינח

מדרגות,  י, חדרותמעליפרוזדורים, 

, ותר משאבוחדים סנים, מאגר מחמ

רכות מתקנים ומע פירים, ,חדרים טכניים

 שתריד ילפ ,(או למסחר/ורים גולמ) תטכניו

 ת.ונים והרשויהמתכנ
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 :112,113,114מגרשים ב תמרתף משותפוות מוק

 רואאו תי יוכינ

 קומה

ת מתחת/מעל מווק

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד( נייןהקובעת לב

ת מספר דירו

 בקומה
 ותהער סוג השימוש

 מרתף תקומ

 (B1,B בניינים מתחת)
2- --- 

 ,תומבואות, מעברים, סעימחניות, 

ים וחדר ר ממאג, גותמדרי דר, חותמעלי

ים קנמת פירים, ,רים טכנייםדח, תומשאב

 ,(רסחו/או למ םלמגורי) יותומערכות טכנ

 לפי דרישת המתכננים והרשויות.

של המתקנים  הסופי מיקומם

ע יקבת השונות המערכות בקומוו

 המתכננים. י החלטתפל

 

מות קוות הממרכות שוניתכן ומע

ם ניין/יגם ב ישרתואחד ין בבני

 . םיסמוכ
 --- -1 מרתף תמקו

ות, אמבומיסעות, מעברים,  ,ותינח

רגות, דמ י, חדרתולימעפרוזדורים, 

, משאבות ימים וחדר יסנים, מאגרחמ

 ,ייםחדרים טכנים, חדרים לריכוז מונ

רים גולמ) תכניות טרכומתקנים ומע פירים,

ננים רישת המתכד ילפ ,(או למסחר/ו

 ויות.והרש

 

 

 

 :(ייןבנבכל ) AM,A יניםיבבנ 

 תיאור כינוי או

 קומה

 מעל/תמתח תמוקו

 כניסהה מתוק לסלמפ

 )ד( ייןלבנעת ובקה

מספר דירות 

 בקומה
 תרוהע סוג השימוש

 4 עקקר ןלבנייקומת הכניסה 

 ,(יב)לו מבואת כניסה, (גן) םמגורי

ארון  ות,מדרגר דח, תימעל ,פרוזדור/ים

 םמתקני פירים,אשפה,  רדח לדוודים,

 ניםנשת המתכלפי דרי טכניות ותומערכ

 ת.שויווהר

 לכלף משות)כללי  פיתוח

ן סה לחניוכני פתרמ :(הבניינים

ותפות )משעי, חצרות קרקהתת 

תפעוליות, חניות  ,(טיותרפו

כבשים, ילים, בת, שרחבוות, סעמי

פינה  ,גזצובר/י  גינון,  מדרגות,

גזם  ות/פינת, (בנייןלכל לדואר )

קנים תמ ,םפיריוגרוטאות, 

ו/או למגורים ) יותנת טכערכוומ

 םיננלפי דרישת המתכ ,(רלמסח

 יות.הרשוו

 1-3 יםורגמ תמווק
4 

 )בכל קומה(

ר , חדתמעלי ,יתואה קומתמגורים, מב

מתקנים  ם,פירי ודים,דון לארומדרגות, 

ם ניכנדרישת המת יות לפטכני ומערכות

 ויות.והרש

--- 

 ליונהים עמגורקומת 

 )פנטהאוז(
4 2 

ר , חדתלימעמתית, קומבואה ים, מגור

ות ניטכ ותומערכמתקנים  פירים,ות, מדרג

 הרשויות.נים ותכנהמ תשידר ילפ

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

ם, ריפילאריות, מערכות סומדרגות, ר דח

משותפות/ ניות )ם ומערכות טכמתקני

 .תיוושרים והתכננלפי דרישת המ (,פרטיות

כגון  יותערכות טכנקנים ומתמ

למגורים ) חרטור או אמעבים/גנר

לפי דרישת  ,(רסחלמו ו/א

 יות.הרשוו םיננהמתכ

 --- --- --- 5 וריםגלמ תסך הכל קומו

 .)הראשי( וןהעליג גהו -2מרתף  ומתו קללמות לא נכן הקויבמני 6 ןייבבנ תומוק לכסך ה
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 :(נייןבכל ב)BM,B2,B1, Bים נייבבנ 

 תיאוראו כינוי 

 מהקו

 מעל/תמתח תמוקו

 היסכנה מתוקלמפלס 

 ד() ןהקובעת לבניי

מספר דירות 

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 --- קרקע ןלבנייקומת הכניסה 

 ,בי()לו הסיכנ תמבוא :(ייןבנ בכל) מגורים

 בנייןב) ייםחדר אופנ, ותגרדמר דח, תמעלי

B1  ,)אשפה רדח בלבד.  

-ו B+1B םבנייני בין ברצף) מסחר

2B+BM): ל בחל) הסעדה/רחסלמ םחישט

, מחסנים, ("מממ)נים מוג יםברחמ ,(פולכ

מדרגות, חדר לריכוז מונים,  , חדרמעלית

 חדרי אשפה.

ערכות מתקנים ומ פירים, ,יםפרוזדור כללי:

ת שלפי דרי, (גורים ו/או למסחרמל) ניותטכ

 ת.רשויוהו יםתכננהמ

לכל  ףותמש)כללי  פיתוח

רמפת כניסה לחניון  :(הבניינים

ת וותפ)משת עי, חצרוקרקתת ה

, יותתפעולחניות  ,(ותפרטיו

כבשים, לים, , שבירחבות, מיסעות

תחום קולונדה ) גינון, מדרגות,

מקורה(, בחזית שטחי המסחר, 

, (בנייןלכל אר )ונה לדיפ ,גזי /צובר

 פירים, ,וטאותרוג גזם ות/פינת

למגורים ) יותכנמתקנים ומערכות ט

לפי דרישת  ,(ו/או למסחר

 הרשויות.ו יםננכהמת

 --- גלריה יםניבי קומת

 פירים, ,מדרגות רחד ,תיתקוממבואה 

למגורים ו/או ) ת טכניותמתקנים ומערכו

 ויות.ננים והרששת המתכירלפי ד, (למסחר

 הכפוליםלים לחה של ןיועל קחל

 .קערקהמקומת 

 1-3 יםמגור תמווק
4 

 ()בכל קומה

ר חד, תמעלי, מבואה קומתית, ריםמגו

 מתקנים ,פירים, לדוודיםן ארומדרגות, 

, (רים ו/או למסחרגולמ) ת טכניותוומערכ

 ויות.ננים והרששת המתכירלפי ד

--- 

 מגורים עליונהקומת 

 פנטהאוז()

4 

4 

ר , חדתילעממגורים, מבואה קומתית, 

 ת טכניותמתקנים ומערכו רים,יפות, רגמד

שת ירלפי ד, (למגורים ו/או למסחר)

 ויות.ננים והרשהמתכ

יאה כניסה/יצלקס )דופת דירו

 .(ס זהממפל

5 

רגות, דמ רחדקומתית, מבואה  מגורים,

למגורים ) ת טכניותמתקנים ומערכו פירים,

ננים שת המתכירלפי ד, (ו/או למסחר

 ויות.והרש

דופלקס הדירות עליון של  לסמפ

 .(זה פלסציאה ממי/כניסהללא )

 ןעליו גג

 )ראשי(
--- --- 

 חדר יות,ארולות סרכמע ,תמדרגו חדר

ת ניוטכ כותערם ומקניתמפירים, , גנרטור

ו/או , למגורים משותפות/ פרטיות)

 ת.יוושרים והדרישת המתכננ י(, לפלמסחר

כגון  יותנת טכערכוקנים ומתמ

למגורים ) מעבים/גנרטור או אחר

לפי דרישת  ,(למסחרו/או 

 יות.הרשוו םיננהמתכ

 --- --- --- 5 םלמגורי תסך הכל קומו

 יה.רלוהג אשי(רה) יוןמות לא נכלל הגג העלקון היניבמ 8 יןיבבנ תומוק כלה סך

 :Cבבניין   

 תיאוראו כינוי 

 המקו

 מעל/תמתח תומקו

 כניסהה מתוקלמפלס 

 )ד( הקובעת לבניין

מספר דירות 

 בקומה
 רותעה השימושג סו

 קרקע ןלבנייקומת הכניסה 
2 

 (בכל אגף 1)

ת מבואמגורים,  :(אגף בכל) וריםגמ

ר דח, תליעמ, ור/יםפרוזד ,בי(לו) הסיכנ

  .אשפה רדח, ר אופנייםדח, ותגרדמ

 םחישט :(האגפים בין ברצף) מסחר

 יםמרחב ,(פולל כבחל) הסעדה/רחסמל

חדרי פרוזדורים, , מחסנים, (ממ"מ)נים מוג

 אשפה.

 ניותמתקנים ומערכות טכ פירים, :כללי

ת לפי דריש, (סחרלמ וגורים ו/אמל)

 ת.רשויוהו יםהמתכננ

 לכל ףותשמ)כללי  פיתוח

יון יסה לחנרמפת כנ :(הבניינים

ת ותפו)משת עי, חצרוקרקתת ה

ות, ליעופת תחניו ,(פרטיותו

כבשים, לים, , שבירחבות, מיסעות

תחום קולונדה ) גינון, מדרגות,

ת שטחי המסחר, חזיורה(, במק

, (ןייבנלכל אר )ונה לדיפ ,גזצובר/י 

 פירים, ,גזם וגרוטאות ות/פינת

רים גולמ) יותנכמתקנים ומערכות ט

לפי דרישת  ,(ו/או למסחר

 ים והרשויות.ננכתהמ
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 תיאוראו כינוי 

 המקו

 מעל/תמתח תומקו

 כניסהה מתוקלמפלס 

 )ד( הקובעת לבניין

מספר דירות 

 בקומה
 רותעה השימושג סו

 1 מגוריםקומת 
4 

 (גףא לבכ 2)

 מבואה קומתית,מגורים,  בכל אגף:

, מחסן ,מדרגות רחדמעלית, פרוזדור/ים, 

ת מתקנים ומערכו פירים,ודים, ארון לדו

שת ירלפי ד, (מסחרו לא/ו למגורים) טכניות

 ננים והרשויות.המתכ

 הכפוליםם יללחה של ןיועל קחל

 .קערקהמקומת 

 2,3 יםמגור תמווק

8 

 בכל אגף, 4)

 (בכל קומה

, מבואה קומתית, ריםוגמ :ףגאבכל 

, לדוודיםארון מדרגות, ר חד, תמעלי

למגורים ) ת טכניותמתקנים ומערכו פירים,

 יםננשת המתכירלפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות.

--- 

 יםמגור תקומ

 (מיני פנטהאוז)
4 

4 

 (בכל אגף 2)

מבואה קומתית, , ריםמגו בכל אגף:

, לדוודיםון ראמדרגות, ר חד, תמעלי

למגורים ) ת טכניותמתקנים ומערכו פירים,

ננים שת המתכירלפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות.

--- 

 יםמגור קומת

 (פנטהאוז)
5 

2 

 (בכל אגף 1)

, מבואה קומתית, ריםמגו בכל אגף:

, םלדוודין ארו ,ןסחמ מדרגות,ר חד, תמעלי

למגורים ) ת טכניותערכומתקנים ומ פירים,

ננים שת המתכירלפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות.

--- 

 ןעליו גג

 )ראשי(
--- --- 

 ת,יוראולמערכות סת, מדרגו יחדר

ניות טכ כותערם וממתקניפירים, מפוחים, 

למגורים ו/או , משותפות/ פרטיות)

 ת.יוושרים והמתכננ(, לפי דרישת הלמסחר

 ים.לשני האגפמשותף  גג

כגון  יותערכות טכנומ קניםתמ

למגורים ) מעבים/גנרטור או אחר

לפי דרישת  ,(למסחרו/או 

 .יותהרשוו םיננהמתכ

 --- --- --- 6 םורימגל תסך הכל קומו

 .)הראשי( וןהעליהגג ו -2מרתף  ומתו קללמות לא נכן הקויבמני 7 יןיבבנ תומוק כלה סך

 

  :והבהרות רותעה

  .הבניה יתריבטבלה בהתאם לה ייםונינו שתכיי  (א)

 הבניה וות התכנון קנבת גדרתהכהת לבניין ]היא הכניסה הקובע מהכניסותציין איזו לבניין, יש ל אחת הכניסמ יותרבמקרה שיש   (ב)

 תר([. )בקשה להי  

 (.סחרמה ת שטחיימקורה בחז דה )תחוםובקולונ יניםניהב המשותפות שבין תבחצרו ציבורתירשם זיקת מעבר לכלל ה (ג)

 שותפות למסחר ולמגורים בשטחים משותפים לרבות גג בנייני המגורים, מרתפים, וכל שטח אחר.מות מערכות מיובהר כי קיי (ד)

 .הף במערכות אלהחברה תקבע את חלוקת השטחים המשותפים לפי החלק היחסי של השימוש לתפעול שוט

 

 :אגף/בנייןבכל ראשי( ) ףמשות ותגרחדר מד 1.4

עד  -1מרתף ממפלס קומת רה וקמ :C,AM,A נייניםבב :תורגמדאפיון כל חדר  ;1 :ףאג/ייןכל בנבת רגודמה ידרח מספר

 גג.הס פלעד למ -2מרתף  ממפלס קומתמקורה  :MB,2B,1B,Bים יינבבנ למפלס הגג.

 .(קעקרהפלס למ דע -1מרתף לס מפמ BM,B יםייננבב, רלמסח יש) אין. :דרגות נוספיםי מחדר

 

חדר חשמלית ללא ו/או עם  יהותה 24.81למעליות מס' ראלי הישקן לדרישות הת יםת תתאילעהמ ש;י :אגף/יןבני כלב ותלימע    1.5

ים ניינבב .נותתח AM,A: 6ינים ניבב :תלימעכל לת נותחמספר ה ;1 :(למגורים) אגף/בניין כלב תויעלהממספר מכונות. 

C,MB,2B,1B,B: 7 .אין. :*()בתש יקודון פמנגנ ;6 :תילמעלמספר נוסעים  תחנות  

 כלולהתא קרת קה ועד לתמראה מגובה המע ןקתותי אחורהים. על הקיר בלוחות אנכי"ם פלב צופויתא ות הקיר :תאכל  רמוגי

צבוע בתנור או  פיסו בעועה בצהיה צבת תאה"מ לפחות. תקרת מ 27יט או שיש בעובי של רנבגתצופה רוחב התא. ריצפת התא 
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סף מטה מעלה )בקומת הקרקע מאסף אה מיהי :תיעלהמד פיקו עקיפה.או  הרירה ישה תאון בתותקכת ומונמ תכוסה ע"י תקרה

 יוונים(. כהני לש

 .ש'/  1.0מהירות  :הקומותפר ם למסבהתא תענקב תילת המעמהירו

 

 .אין :מרעמדת שו 1.6

יף ם לסעאבהת ולב' הניהו חא/ו ןיינבה ירידי גותצינ "יע בעו תקהפעלתלית בעלת מנגנון פיקוד שבת, שעמבהכוונה בהר כי ומ –"מעלית שבת"   )*(

 .1969-מקרקעין תשכ"טז' בחוק  ה 59

 

 :(אגף/ןבני )בכל ת גמרודוועבי הבניין ומרח .2

 

 .השלד סמהנדתכנון י , לפלהגיב רבשילומתועשת ו :שיטת הבניה; השלד נדסמה ותנילפי תכ :שלד הבניין 2.1

 ; השלד לפי חישובי מהנדס :ביוע .םומייטרים/ועשטים מתמנמאלין וזמ ןוטו/או ב ן מזויןטוב :חומר :עקת קומת קררצפה ותקר 2.2

    .1חלק  1004י מס' לפי תקן ישראל :וסטיד אקדובי 1045 ל מס'לפי תקן ישרא :ימרתד דובי

  .1045מס'  יאלשרי לפי תקן :בידוד תרמי; השלד י מהנדסחישוב לפי :עובי .ןין מזוטו: בחומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3

  .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :טיד אקוסבידו .עץיוטת החלי הלפ :הטיבש

  חלקה.ת היעמנאלי לרשישות התקן היאם לדרקה בהתחליהיה נגד ה יין המגוריםף בנוצרי

  .דלהש נדסובי מהישח פיל :עובי .השלד מהנדס תכנוןם מבטון, לפי ים מתועשלמנטי, או איןמזובטון  :חומר: הבניין ותגג 2.4

  .1045שראלי מס' לפי תקן י :תרמי דדויב .ודרישות התקנים הרלבנטיים היועץחיות הנ לפי :טוםוז ואיי ניקעפושי

מתועש /מתועש מכלול באם .השלד דסמהנ ותחיוהנ התכנון האדריכלי לפי בשילוב רגילה ה,חצלמת מתועש/מתועשת: קירות חוץ 2.5

 , (אחראו  לוק תאי )איטונגב או ,גבס בלוקיס, ת גבחולות, רוידל הנופובצד ההחוץ  ירק שלמית פני ןבדופ ,למחצה

 . 1045ישראלי מס'  לפי תקן :מיד תרדוביהמהנדס. תכנון פי : לביוע ה הרלבנטית.לעמידה בתקינוף פכב לוכה  

 לי.ארירוק" של מכון התקנים היש תקן ותעלי "יהיו בפנים  ותקירצבעי תקרות ו

 :חוץ ר קירותומיג 2.6

 ניה.היתר הבהתנאים ב ילפ לכה בשילוב טיח,כותית, או אבן מלא/עית וטב אבן: קריעי וי,ציפ/יפויח 2.6.1

  ים;ים אחרוייפח ב עםמשול שכבות( 2טיח ) :חוץח טי 2.6.2

 .המקומית תוחלוקת הציפויים בתאום עם הרשו , גווןות סוגאי לשנרשיה האדריכל יה :חיפוי אחר 2.6.3

 דסמהנ נחיותהפי או משולב, לו/ (רחו אא/ובלוק תאי )איטונג  אוו/ן קי בטואו בלוו/ין זומ ןבטו :חומר :רותידה ןיבדה הפרקירות  2.7

 . 1חלק 1004"י ת פי ו את שיעור הבידוד האקוסטי הנדרש עלעניקי רהל מקבכו האקוסטי, יועץד וההשל

  בה לפי תכנוןהנדס, גוון המתכנפי ל משולב או/ו קולב און ו/בטו :הובוגר חומ ש(:ישמרפסות )ככל חצרות/ ה בין הפרד קיר

 .להאדריכ

 :(אגף/)בכל בנין תורגמד חדר 2.8

י המדרגות דרלחי טקוסהא הבידוד ;לפי חישובי המהנדס: עובימשולב. ו א ו בנויבטון מזוין א: רחומ: תמעטפקירות  2.8.1

 .יןית יבוצע על פי הוראות כל דלמעוה

ק" מטעם מכון ורן יתקבעל "תו ע אקרילי )צוף + טיח וצבוגמת הריפנלים( כד) םיבשיפולוי פיח :חומר :פניםת קירוור מגי 2.8.2

 .קרהעד לת הישראלי( קניםהת

 הישראלי(.  יםתקנן המכובעל "תו תקן ירוק" מטעם ) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

דרישות בהתאם לודריכל הא נוןלפי תכ לבן טנצמאצו רטלן או יט פורצנו גרסורה אנ המדרגות יהיו מאבן :תמדרגו 2.8.3

ים כנגד פסוססים מחטים( ופדסים )פוי הבניהמדרגות ומשטח ם תואמים לאורךיליפוש ובעלות הרלבנטיים, התקנים

 חלקה.ה

 ן.דייבוצע על פי כל  המעלית/יותורגות חדר/י המדל טיהאקוס דודהבי :בידוד אקוסטי 2.8.4

 .1142, בהתאם לת"י מאחז יד()לרבות  בלשומ ו/או ינוב וא/וכת תמ :ז ידמאח /קהעמ 2.8.5

   ת.המדרגו חדרת צעומאב :גגעליה ל 2.8.6

 

 :(ףאג/ןבני )בכל קומתית בי()לואה מבו 2.9
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 יטגרנ ה אורמיקק או( יש)שאבן נסורה יח, דוגמת שבחיפוי ק יהיהפנים ת ר קירומוגי :חומר :קומתיתמבואה  גימור קירות פנים

 קניםק" מטעם מכון התורן יתקבעל "תו )וצע טיח וצבע הקשיח יב חיפויל המע ,לפחות תתוהדלפי קושמ הובן, עד לגלצפור

 קרה.עד לת הישראלי(

קרה מונמכת לא של ת הבמקר. הישראלי( ניםתקכון הם ממטעבעל "תו תקן ירוק" )סינטטי  סידטיח +  :מרחותקרה: גימור 

 . ןלצורפ טינרג וא ן נסורהבא :ריצוףו. זקרה ת עלמ צע טיחיבו

 

 :(אגף/)בכל בנין ראשית י( כניסהה )לובואמב 2.10

 ף דלתשקוה מלפחות עד לגובוקרמיקה או גרניט פורצלן, ו א שיש() הן נסורגמת אבי קשיח, כדופוחי :חומר :פנים תוקירר ימוג

 .(ילארשיה מכון התקנים םעק" מטותקן ירו "תל בע)לי ריאקיבוצע טיח וצבע  חמעל החיפוי הקשיה. כניסה

 יבית.ה דקורטאו תקר הקרת משנת וא/ו ינטטי )"בעל תו תקן ירוק"(,ס סידטיח +  :חומר :תקרהגימור 

דים בתקן ומעהו מ"ר, 0.64-פחת מיד לא הבוד ריחהא יש( או אריחים מסוג גרניט פורצלן. שטח)שה וראבן נס :חומר :ריצוף

 . חלקהה עתנילמ 2279 הישראלי

עי צבוע ן טבבטו :חומר: תקרה רמויג במלבין סינטטי.צבוע משולב, ו/או או טיח /ובטון טבעי  :יהחנת וירק רמוגי: מקורהיה נח 2.11

, כולל משולבת ו/או אבן פעתלא משובמסעה מוחלק  ןבטובמסעה משופעת בין הקומות.  בטון :חניה תצפר גימור .יסינטטלבין מב

 .הועיות יועץ התנחנלפי ה ושילוטר פומסחניות,  סימון

לפי  ה,מר דומחופוליסיד או נטטי דוגמת ן סייבמל בעטיח + צ :קירות ותקרה :חריםים ואטכנירים לחד למחסנים,רים וזדופר

 .הברהח החלטת

 : חדרים לשימוש משותף       2.12

  :הוכדומ חדר/י אופניים( )ככל שיהיו טכנייםדר/ים ח       

 - םבחדרים טכניי :גימור תקרה. (מים וכו' שמל,ות חארונ ת,חוט גוממע)ל סיד,ליפווגמת נטטי דיס עבצב צבועטיח  :תומור קיריג

 ן התקנים.ק" מטעם מכווריו תקן בעל "תהצבעים, ינטטי. כל ס בעע בצבובטון צ

 .או משולבפורצלן  וא ראצואו ט יקהקרמאריחי  :גימור רצפה

 דין.כל ות שדריל התאםוב צלןיט פורשו בגרנייעפה שאבחדר  תוהקירו הרצפגמר של הות הדעבואשפה:  חדר

 

  :הערות

 .הישראלי התקנים וןמכ םק" מטעו תקן ירועל "תצבע, בצבוע ב בבטון וא פנים חיטב צביעת קירות/תקרה יעשו  .1

  ןות התקאם לדרישבהת יהיה ים(שותפמ)בדירות ובשטחים היין השונים הבנ חלקיב ריצוףל הה שדרגת מניעת ההחלק .2

   .קהחלת הלמניע 2279לי הישרא

 

ידי על ת לטנשה מליתה חשפתיח , בעלתוגגתמזם יניוומאלה דלת יההכניסה לבניין תדלת  :אגף/ןבנייכל ל ראשית סהדלת כני  2.13

  .אינטרקום ומחזיר שמן תמערכ

 דלתות אש, כולל מחזיר שמן. :ר מדרגותת חדדלתו    2.14

 .פח דלתות :יםטכני ריםדחות דלת    

  אין. :יקומתבי דלתות לו    2.15

 .יש :פיםמשות וחלקים םחדרי ,ים טכניים/דרח ות,ניח ,תקומתיובואות מדרגות, מ רדחבי, , לואגף/ןבנייכל לבכניסה , תאורה    2.16

       ך ולחצן מתו תיתה קוממבוא/ותגרהמדדר בחעה בכל קומה, ומנגנון שבת לתאורת לילה קבות אור ן הדלקחצל וייה יםבבניין המגור  

  .מבואה קומתית/המדרגות אור בחדרירה להדלקת  דה  

  כל.ריהאד בצועיני בלבד(  בגוון לפי יצוהח לקם)בח רחאיפוי צוע בתנור או פף צבכומפח  :חומר :ומיםגז  חשמל, תוארונ    2.17

   או ל מחסן, מונה נפרד לכ קנתהת ילופיןאו לח ,נפרד למונה ניםהמחס לל כל ששמהח חיבור הזנות :דירתייםתאורה במחסנים       2.18

 .תוטהחלמוכר וחירת הב עפ"יחסן מהשויך הדירתי אליו מלמונה       

   של הבניין/ים לפי  הרכוש המשותף שמל שלרכת החמעמ הנהז ש.י :ניות משותפותאלקטרומכלמערכות ו הרולתאמל חיבור חש   2.19

  רתו גם שימוך ויין הסמוך ו/או ימוקמו בבניין הסוקמו בבנהבניין, אך ימתו ישרת אשר כות משותפורעתכנו מהחשמל )י סנדמה וןתכנ   

 ות(.הרשויות השונ ישורלא פוףהבניין, בכ   

 ת.מימקואר. עיצוב המספר יהיה לפי דרישת הרשות הי ומוחיצונין בני ספרמ קןבחזית הבניין יות יין:מספר בנ   2.20
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  ן.אי :םשל רכבים פרטיי תליחשמ טעינה  2.21 

 ם ום עאבתי, ם/וחשבונעל ו ם/אחריותו , עלים/ההקונ דיי על עוצתב ,כךר לבקש ן נלווה שיידרשוכל התק דת טעינהעמ נתהתק

 ק פסת ענימל .רואמכ הנלהתק יותהטכנ יותרווף לאפשבכפו ,ן זהיה לעניילנהל ףפוכבו (אם קיימת) הולהניברת ח וא/וברה חה

 מל שחה תות למערכהחיבורים והלוחו/או גדלי  של חברת חשמלפרטים ו/או ם היאשנת השכמו תמתחייב האינ החברה גשיוד

 .חניוןיות בלשמח ניותמכו תלטעינ מספיק ת,ומשותפ/ותיבוריהצ

  ,בדבל םי/ונההק לע  וליחו( הנטעהה תדמבע וששימלרבות הך בכך )והכרו הקשור לן לככו נהקתהל אהלמת הוירחהא כי ובהר,מ

  .העבודהסיום בובית(, מך" )חיסוק מרת "בודהעברת ביקו לרבות ןדיפי  ים עלככל שנדרש ,לוונטייםרהם וריאישכל הקבלת לרבות 

 ל ע ותה יושעינהט והתחזוקה של עמדותימוש שהת של וונל תואצוהומל חשה חיוב צריכת ןוכ התקנהות הצאהוכי הר מוב ,כמו כן

 תף של המשולרכוש  ירותיםש תספק אשרול הניהברת חאו /וה ברחהו שימוש בעמדות אלו, שהיעו שיתקין יטוונלר נהקו כל

 .הן זילעני הליםע את הנבקם תמגוריה

 ן נלווההתקהוצאה כספית ו ושכל ת טעינהודמע תנקתהול הנזמלהונה בעתיד הכועל  ודוע ליש שרה מאהקונ סר ספקלמען ה

 והקונה נותן את הסכמתו לכך ומוותר ,יין(פי הענם )ל/נובושחעל ו ם/אחריותו לע ,ים/ההקונ ידי על בוצעי ,ךכלר שקב שרשייד

  .כאמור ואלנים תקומ תמערכו ו הצבה שלאלהקמה ו/נה, להזמות התנגדל כל ש עמרא
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 פרטי זיהוי( –' ארק בפ מורלאוסף )בנ תיאור הדירה .3

 גובה הדירה*: 3.1

 ;מ' 2.50-חות מפ לא ההתקר תחתיתעד וף צהרי מפניגובה הדירה    

 מ'; 2.05 -: לא פחות מופרוזדור שרותדרי ה חבוג   

 מ'; 2.05 -ות מלא פח: רכש(סן דירתי )באם נחגובה מ*  

 מ'; 2.05 -לא פחות מ: (הנרכש םא)ב הוריה מקנח*גובה   

 

 מליבשטח המיני רהידובה הקרה גל מבכ .משנהרות , מערכות, בליטות, הנמכות מקומיות ותקת קורותלמעט תח :רההע *

 .הקבוע על פי דין ינימליהמ דירה על פי התקנות לא יפחת מן הגובה בי חלקילגע ובקה

 

 

 

 ם אותה.משיהמשו ה אים לשטחים המוצמדה ובבדיר םמוריגיו חדרים רשימת – 2טבלה מס'          3.2

 (.שלאחר טבלה זו הבהרות,/)ראה פרוט יתר בהערות 

 
 

 (1)תמר קירווח ורתיא

 (2)קרותרות ותר קימג

 (4)ויאריחי חיפ תוידומ
 )בס"מ(

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף

 ים )בס"מ(חארי תדומי

 ריצוף

א מ" /רלמ"כוי לזי מחיר
 קלים חדשיםבש

 הערות

 וט בהערות בהמשך.פרראה  אין (3)ה רא (2) האר (1) בלוקי בטון ,וןטב יסהנכ

 .ךמשבה בהערות פרוטראה  אין (3)ראה  (2) האר (1) וןבלוקי בט בטון, חדר דיור

 (1) בלוקי בטון בטון, מטבח
 אין (3)ראה  (2) ראה

 בהערות בהמשך. וטפרה רא
 אין (4)ראה  חתוןתן וח ארטמש פוי מעליח

 .אה פרוט בהערות בהמשךר אין (3) ראה (2) ראה (1) בלוקי בטון ון,טב כלואפינת 

 .שךהמבת ערוראה פרוט בה אין (3)ה אר (2) האר (1) וןי בטבלוק בטון, פרוזדור

 .בהמשךרות עבה ראה פרוט אין (3)ראה  (2) ראה (1) טוןבלוקי ב בטון, יםנה הורחדר שי

 .ךוט בהערות בהמשפר ראה ןאי (3) ראה (2) ראה (1) וןבט יבלוק ,וןבט שינה חדר

 מ"דמ
 בטון מזוין 

 לפי הוראות הג"א
 .שךבהמ הערותרוט בראה פ אין (3)ראה  אג"ה מפרטלפי 

 ליחדר רחצה כל

 )אמבטיה(
 (1) בלוקי בטון בטון,

 אין (3)ה אר (2) הרא
 .ךמשהב רות העוט בראה פר

 ןיא (4)ראה  גרניט פורצלןחיפוי 

 הוריםרחצה ר חד
 (תמקלח)

 (1) י בטוןוקבל ,וןבט
 אין (3)ה אר (2) האר

 .בהמשך ראה פרוט בהערות 

 אין (4) ראה ןלצורפ גרניט יופיח

 (1) י בטוןוקבל בטון, אורחים ותישיר
 אין (3)ראה  (2) ראה

 ערות  בהמשך.בה וטפרה רא
 אין (4)ראה  רצלןפו טניגרחיפוי 

 .משךהערות בהראה פרוט ב אין (3)ה רא (2) האר (1) י בטוןוקבל ,וןטב שרותסת מרפ

 ןיא (3)ה אר 2.6סעיף  האר (1) בלוקי בטון בטון, שמש  ות/מרפסת
 .2.6סעיף אה וני רחיצר קי פויי/ציחיפו

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך.

 סהכבי סתורמ

 (ככל ומתוכנן)
 3.4 סעיףראה  אין אין (2) ראה (1) י בטוןוקבל ,בטון

 דירתי ן סחמ

 מדמחסן מוצ וא
 (דשהוצמככל )

 אין (3)ראה  (2) ראה (1)ון י בטבלוק ,וןבט
ן תכנו חסן לפיעובי קירות מ

 ן.ולפי כל די סמהנדדריכל/האה
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 לטבלה:והבהרות  תרוהע
 

  :חומר קירות (1)

 לן:בתנאים לה לוחות גבס וא גבסקי וי/בלבלוקי בטון תא/ןי בטובלוק/בטון :מיים היו עשורה יבדי ת הפניםצוקירות ומחי

 מ לפחות.מ" 0.6ם ליפיופרה בי דופןוע -

 מ"מ לפחות. 70רוחב הפרופילים  -

 ינראלי(.וכית / מזכ / יםלעס ג למ"ק )צמר"ק 12ת של לחו יפותבצפ 2בידוד " -

 ד מאלה:אחמכל צד של מחיצת הגבס יהיו 

ל בע פהגינל פרוזק ומשות, מחמ"מ לפחו 15.9בעובי  חון לילופלחי ו(, אדו קרומית החות )מחיצמ"מ לפ 12.5לוחות בעובי  2 -

 (.ק"ג/מ"ק לפחות 1000פות גבוהה )פיצ

 ת.חולוה י היצרן/ספקטפרומ תולהורא התאםיו ביהביצוע פרטי ה

 טיו.מפרם לאת התאמת כתבר בות ויאשוחת יבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הלהלוחוספק  /רןיצ

 

טפת הפנים של קירות אלו שמע ניתן ה,צמחל מתועשת /ועשת בשיטה המת וץ מבוצעיםחה רותקי כאשר בבניה רוויה, :ץקירות חו

 ודביד": 1045נטית לרבות בת"י בקינה הרלעמידה בתל ףפובכל הכלוק תאי. ב וא בטוןבלוק , גבס לוקית גבס, בעשויה מלוחו תהיה

 . ןובטי וקלמב ואלמים"  דיםמיכעהיצרן " וגדרים ע"ימה קיםבלוברות הקי יבנומקרה  לרחצה בכ יבחדר, רהמק בכל. "םנינייל בש תרמי

 

 :תקרות/גמר קירות (2)

 םבהתא גן הגמר יהיה. במרחב המול הקירותהבניה ש רומחלאם בהתלי או אקרי בע+ צ טיחיה, ת יהונלייקונבנצ : בבניהגמר הקירות

 .: לבןגוון .קריליאבע + צ עורףוד הת פקהנחיול

 : לבן.גוון .+ צבע אקרילי ורףהע ודפק ותחיהנל תאםהב היהי וגן הגמרבמרחב המ. יטסינטיד + סח טי :מר תקרותג

 .יליאקרצבע  יפוי(:ח ללא בתחום) ותיםושיררחצה י /קירות בחדרגמר 

 

 :תבמרפסוקירות ר מג

 . וסףם נללא תשלותות החזית כלל גמגמר הקירות במרפסות יהיה כדו

או בנוי  הרלבנטייםהתקנים  תישודרל תאמתות הזכוכיב עם יניום משולמעקה אלומ .(תאחרבע לא נק)באם  :המרפסות ב מעקותצועי

 כדוגמת החזית.

 

 . הישראליהתקנים  טעם מכוןמ" קויר תקןו בעלי "תו היים ירות פנית וקתקרוצבעי ה לכ

 

  :ריצוף (3) 

ה ישבבכם מיוצרי ריחים: א 143ת"י רתם בהגד י"עפ, צלן(פור ן )גרניטג פורצלוחים מסריא קנויותות ירה ובמרפסהד לקיבכל ח י:כלל 

 יות.הרלבנט הקקיהחה וקינבדרישות הת דהעומ סוג א'מיו ם יהי. האריח( Bla)כינוי  0.5%-ותם הממוצעת אינה גדולה מגשספי

 ונה. רו ע"י הקחגוון שנבגם וללד תאםת ייצור בהידרה סק מאותורבכל מידת אריח יותקנו אריחים אך  

וי חיפרות יבגמר הקס"מ לפחות, אלא אם כן צוין  7בגובה צור רת ייתה סדואמוף צוומר הריות מחף הקירל היקיפולים בכש כלולוף יהריצ

  ים.ן צורך בשיפולקשיח איבחיפוי  הופמחוץ הח בהם קירמות ובמק .קשיח

 להלן.מפורט תו מהה ולא יפחקללהח גדותהתנ – 2279ישות ת"י ריעמדו בדודם, יע לפיובבניין,  ירהבד ותקניםהמסוגי הריצוף 

 .11R –. רצפת תא מקלחת 10R –רחצה  דרי. חR-9 – יםורחדר מג

רה סד ים מכלונדוגמאות/גו 3-דרות של ריצוף וס 4פחות, , לכל ההקוניג לצר יהמוכי, חיפולאו , לריצוף ועדהמי ,חדת ארילכל מי

 יטרלי.בהיר נבגוון  הייהם המוצעי ווניםמבין הג חד לפחות א .םירמגוות ריבד בשימושושכיחים  םים נפוציגוונ/אותוגמהתואמים לד

  .(LAPPATO" )תלקייק חרמור "מבלפחות אחת מבין הסדרות תהיה בגי

ר ותן קרוב ביואחרת בגוור והאפ ווןם(. אחת בגיחיאר ןת, ביגופו -ובה )למילוי מישקים ים של רני גוונה בין שרחיבה קונג להמוכר יצי

 .נהר ע"י הקואריח שנבחה ט שלהשול ווןלג

 םיאמתוה הסדרגוונים מכל /גמאותדו 3-ו צוףל רישסדרות  4צוף המרפסות, המוכר יציג לקונה, לכל הפחות יד לרועמיהח רידת אמי לכל

 דמוי םהד מאח ,יטרלהיר ניה בגוון ביוצעים יהים המוונהג ת אחד מביןפחו. למגוריםת ים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירוות/גוונלדוגמא

 לשימוש בדירה. שנבחר ע"י הקונה וגמאון/דגול תאמתודוגמא  גוון/ב ואחד מהם פרקט
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 םייחאר. סוג א'. ס"מ 60/60 ותבמידאריחים (: שמש ות/תפסרמ ות,שרת פסמררותים, יש ,החצר יחדר מעט)ל הרבכל הדיריצוף  -

 . (גרניט פורצלן) רצלןופמסוג 

 ס"מ. 33X33 מ,ס" 30X30אריחים  יר ממידותת הדילבחיר :תשירו מרפסתשירותים//רחצה ירדבח ףריצו    -

 . (ןלצורפ גרניט) פורצלןמסוג  סוג א'. אריחים     

 "מ.ס 33X33 "מ,ס 30X30אריחים  ידותממ ריילבחירת הד: משש ות/תספרמב ףצויר -

ף למידות האמורות לעיל מוכר להציע בנוסה על הר ומעלמ" 15שטחן ש סותבמרפ .(גרניט פורצלן) פורצלן גמסו סוג א'. אריחים      

 ות.לפח ס"מ 60היא  אחת בהם ות מידת צלעחפשלם ייחאר 

 י בחירת המוכר.עפ" תואריחים במיד: (וצמדהשככל ו דירתי א) סןמחריצוף ב -

 

  ות:קירפוי יח (4) 

ג סו קינה הרלבנטיות. )בחירתמד בדרישות החקיקה והתג א' העורצלן( סוופיט רמיקה או פורצלן )גרנק מאריחי החיפוי קירות יהי כללי:  

בחרו ע"י הקונה. שנ ןוום לדגם ולגהתאר ביצוית סידראותה ק מרו אךים אריח ותקנויח יבכל מידת ארה להחלטת המוכר(. ינה יחארה

ות תוצענה מבין אלה : דות האחרס"מ והמי 06X03ות : אחת מהן  תהיה חפשונות ל ירת הקונה אריחים בשלוש מידותע לבחיציכר המו

50X20  ,50ס"מX25  ,06ס"מX15 "ות מידבן ט וכלמפורות מדות ידוים במאריח ,ונהבהסכמת הק, רשאי להציעמוכר יהא ה מ.ס

 במחיר הדירה.  נוישי פות ללא כלנוס

ד גובה קו משקוף עמהמחיר  לא שינויל ונהות לבחירת הקרות במידיקחיפוי  :)לפי הקיים בדירה( מקלחתדר בחו אמבטיה דרבח  

 בע אקרילי.+ צ טיח – הקרלת עדלפחות. מעל החיפוי ו הדלת

 –עד לתקרה יפוי והחל עמ. מ' לפחות 1.50בה גו עד הרחצה, בחדרי כמפורט במידותקירות  יויפח :בדירה( םקיי )באם שירותים דרבח  

 טיח + צבע אקרילי.

 י תואם מאחור תוירק יפוחי - BIתנור אינו ביחידת הכאשר . (על ארון תחתוןעבודה )מך משטח הרול אלפחות לכס"מ  60ובה גב במטבח: 

  יח + צבע אקרילי.ט ות:קירוב על הריצוף(. מעל החיפוימ 'מ 1.50)גובה  ההרצפ די וערמהקוי חיפהל ש העליון ףסקו הבו בהתנור וסבי      

גמר ל ההז יפוחיווגמר  )אם נדרש( קוסטיאמובנית כולל בידוד  רהסגי לבצעירה, יש דהקי בכל חל יתת או אופקכינאה גלוי תלצנר      

 ירות. הק

 

  ות:ערה

זים ו/או ' יחידות/פריטים )כגון סוללות ברכולל מסה צרוממהרוכש  ירתחבש כי גדיו קנה,תהב יותטעו למניעת –יר רוכש/דיבחירת ה

 תשרופאהן ולא תינת )למשל ברזים(, פריטיםואותם  חדא ספקר של ק ממבחאך ורה שתעים וחיפויים(, ברבות ו/או ריצופקבועות שר

 .ברהחרו ע"י המאלו שנבח גם, וניםים ששונים מספקברזים בחור ל

 יים למניעת מעבר ישות התקנים הרלבנטדין ולפי דרהבים ייאטמו לפי הוראות הרטום ריונקזים באזוהת הרצפו ,תהקירו :םואיט

 ם.חדרים סמוכין/ימים לחלקי בני  

 .ס"מ 2 -עד כל רש שן הפייתכ ,חללים סמוכיםבין ל ,ותרת שספרומ ירה, חדרי רחצה, ממ"דלדה כניסב – מפלסים ירשהפ

 .לפי דין גובה המותרל עד רגה(מד) ךמונמ/גבהומ סףיתכן  ,גג/משת שוסלמרפ יאהצבי 

 ".ריחים שלמים"א ובהג עדחות, או פל הובה המצוין בטבלגלעד הקירות יעשה גובה חיפוי   - רותחיפוי קי 

  ס"מ. 60 -מ תחופ ןשאורכ נות קמורותיש פי אםב ,PVCאו  רופיל אלומיניוםמפ נותפי עויבוצ –פינות בחיפוי  פילפרו

 הריצוף בדירה. של בצע ליטוש ו/או הברקהתלא החברה ודגש כי י פקסלמניעת  - רקהש/הבטויל 

   ןתקנית המכר, וככל שתובתוכ בכלל, במדויק ו/או ,ןתסומ כי לא בהכרחר הבאם תותקן, מוב– , קורה/ותרגולהפ 

  ב.לומש אוו/ םיואלומינו/או  פלדה ו/או וןו בטעץ ו/אמ תהיה עשויה        

 ונות למערכותגב ארון מטבח, ארוחזיתות מחופים, ב למעט בשולי קירותס"מ לפחות,  7בגובה  ,ףוצריהר ם( מחומפנלי) –ם ילופשי

 ת )גרונג(.פינוטום קיא לים, ללפוושייפוי ים. חם טכניריוואז

ש נדר ואצטר לריצוף ת.לפחו מ"מ 3 לש פוגות()ם יחיאר ןבימרווח ביצוע נדרש י, חיפווף ונים לריצי דרישות התקפל – ת(וגו)פמרווחים 

 מ"מ לפחות. 1 מרווח של

 ות:ונאר 3.3

 

  תון:טבח תחארון מ  3.3.1

 .ירות המטבחקכל אורכו לב צמודתחתון ה בכל דירה יותקן ארון מטבח           

 רטות להלן:ות המפוים ולהנחיביכלר התאםרון יבוצע באה 



 

                      ___________                                           ____________ 
 מוכרחתימת ה                                                            המת הקוניחת           

 

 , ג'ב'ים א', נספח

 37  מתוך 17 'עמ 07.08.2023ך: תארי/ 110-114גרשים מ /14ה רהדוש ממשהב" –ן כלמשתר ט מכמפר /בט בע"משרוהר וצפריר ז / לאיכות הבניה מסד

 

 הכנה לכיריים ,של הכיור שטוחה להתקנה םיתאהמ ך פתחו, חיתלכיור תבושדפים, תמת, ירוגדלתות, מהארון יכלול  -

 ח כלים. י, הכנה למד(הלהצתדת חשמל נקודת גז לבישול ונקוחה, שטוקנה להת תאיםוך פתח מבות וחיתושת) ותובנמ

 ס"מ 60-יה כת, יהותלהד חזית, כולל הארוןמק וע. 

 ף.הריצו ינפ ס"מ מעל 90-ה כיעבודה יהגובה סף עליון של משטח ה 

 ית תחת של בותירטים למניעת וי עמיד למפובחי"מ ס 10-בגובה של כהה בנויה )סוקל( קן הגבותת ןוארה תיתבתח

  הארון.

 מ"מ לפחות. 17-18יץ( בעובי ולבוד )סנדו ץו מעדפים יהיגוף הארון והמ 

  מ"מ לפחות. 5-6יקט( בעובי יהיה מעץ לבוד )ד ןוהארגב 

 ( /דוויץנוד )סעץ לבמ תנה עשויוייתה רוןאדלתות הMDF / רמינג. פוסטפו לוחות 

 תסילוות מבעל יינהכל עומקו. המגירות תהול ובהוכל גלפחות, ל ס"מ 60ברוחב  תגירות מידהארון יכלול יח 

 מתכת.מטלסקופיות 

 ים ינכמ פתרונות קנויות ל הארון,ולא יותר. ביחידת הפינה ש בלבד, אם נדרש חתא הפינלול ן יכבח התחתוהמט ארון

 רנר או שווה ערך.'יק קומגת מדוגלף כשנ חסוןלא

 ם להלן:מפורטיהבים לרכי ו בהתאםהמטבח יהי תרונוי אפוסוגי צי    -

 ות מתכת.ירמינג. ידופטפוס רמייקה /ציפוי חיצוני: פו 

 פורמייקה. ין אומלמם: מדפיי וגמר פנימ פוייצ 

 ט להלן:ם שיבחר המוכר כמפוראו הספקי/ו וכריג המצים שיוגוונ םיוגמתוך ס הקונת הרהיו לבחיסוגי הציפוי וגווניו י   -

 בגוון  םבן ואחד מהל בצבעאחד מהם גוונים שונים לבחירה,  5 תחוה לפהקונהציג בפני ל : על המוכרייצוני חפוצי

 רלי.ניט

 ן.לב וון: בגציפוי פנימי  

על המוכר ינם, התקא לשל הדיירהחליט . ונהקה להחלטתנם ין החתותם בארון של מדיח, תנור וכו' מובני תכנון והתקנה -

 אלובנים )ללהתקנת הכלים החשמליים המועדו שימות קוומדפים, במבות דלתות רו, למותשלפק את ארון המטבח בלס

 שות.הכנות הנדרהלרבות ים( ללח

יור כל ל שמתחתחלב קןתות נה למדיחם המיועד למדיח, ניתן שההכבח במקון ארון מטיקתלה קשיםלרוכשים המב -

לי חשמשקע בח ומטפון קערת הלביוב ולסי מדיחל הש : ברז, חיבור עתידי3.6בסעיף  שאת הנדר ללותכ ההכנה מטבח.ה

 ט(.מל של המפרשרש בפרט החדנל )כנות החשממוגן מים מותקן לפי תק

 

 ;רה בהמשךעהה רא :מידות (1)  

    

בעובי לא פחות  ודהשטח עבמ נהוהק חירתבלותקן תון יחתהון רך האראול לכ :ן: תיאורעבודה מעל ארון מטבח תחתו משטח

 4440 ת"י  יים,טנרלווהתקנים ה דרישותל ווה ערך(, העונהו שסר אן קי)כדוגמת אב תאו פולימרי בעיתן טבאמ - ס"מ 2-מ

וחה טש תקנהאם להיות חשטמההיקפם. מ ביחס לחזית הארונות בכל ס" 2יים בהבלטה של לוש עם, (לפי העניין 1,2 )חלקים

לא קנט תקנה להדיף י להעשאונה רכר )הקהמו יע" רבחיי ליון מוגבה שאופן עיבודוקנט ע יותקן חטשהמקף . בהירל כיוש

 זה(.  בגין אי ביצוע ויכיזתן יינ . לאקף המשטחל היים בכאף מ לכול ,הנדרש לח ככזית המשטעם עיבוד בח מוגבה

 כרומה שיבחר המוכר. יםספקכר ו/או הע"י המו וצגשיומאות וגן  דמגוו ךותנה מת הקוחירבלה יבמטבח יהמשטח העבודה  גוון:

 רלי. ם אלו יהיה בהיר ניטגווניאחד מו ,חותנים לפגוו 3 הקונה בפני ציגי

  ד אחד(.דבו לוח ו בהדבקה ולאיהי אבן קיסרו אאבן טבעית ה חותול)

   

 אין.ארון מטבח עליון:  3.3.2 

 חמטב רוןא מ"א 1להמיר עד כר יהיה רשאי מוה ,יפיפצהס חטבהמון תכנל הבהתאמ ,הים ומעלדרח 4.5ת ובדיר: רההע

 מ"א.  2 יהיהבח העליון טא ואורך המ"מ 5א תחתון יהכלומר, אורך ארון המטבח היון. עלח טבמ מ"א ארון 2 -תחתון ב

 :ורט להלןיתוכנן הארון העליון כמפ ראת הצעת המוכלקבל  הונקהיט החל

  ינות.פללא  המשכיו ףרצייהיה  וןארה 
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  ובתנאי  ס"מ 60היה עליון ירון א ניתן שגובה"מ לפחות. ס 30 מקועוס"מ לפחות ו 75ה ון העליון יהישל האר והובג

 קלפה(. גנוןפי מעלה )מלנים תהיה כויהעל הארונות שפתיחת

  ורכו.דף אחד לכל אכלול לפחות מי וןילעבח ן מטארו 

  המטבח התחתון. בי ארוןגלט מפרשות הים לדרבהתא היהי העליון חמטבן הורציפוי אמבנה ו 

    .ראה נספח ג' :החיפוי הסוללה, ור,הכי ה,העבוד , משטחבחמטה נותארוד מחיר לזיכוי בע

 

, (ץ'יודונסלבוד ) עץעשוי מתחתון  ארון יותקןשירותים(, ה חדרב טע)למ ירהבד רחצה יחדרחד מבכל א ין(:יאחרים )צת ונארו 3.3.3 

   MDF 5 מהבר במים עמידה תסיבי ואP 310קן לפי תEN ורךבא יהיה ארוןה. הת הקונרלבחי נחמו. הארון יהיה תלוי או  

 ורץ יש / ניאו קוס / שרחמ ירלטגטח עבודה אינ, משתי מחלידיםלם, צירים ביפ, מדלל דלתותס"מ לפחות הכו 80י של ימלמינ   

 .מס" 45X25תיו שמידו משולב בכיור   

                   

   :הערות

 מטר אורך. 5: התחתון מטבחה ארון של זעריהמרך האו (1)

 אורך. מטר 1.25-ממכל פינה לא יפחת  וןתחתבח האורך המזערי של ארון מט 

 ס"מ. 95ת ה לפחו(, תהירמקרועד לם המיקוהמה )שינחב הדת רוכך שמי ןנהמטבח יתוכ 

  למדיח, תנור, המיועדים חללים ארון.ך האורבת פעמיים בושמח נהיפקיר המטבח. ורך ד לאון תימדתתחה הארוןורך ת אמיד 

    . תהארונו ורךבא יכללו ך הארונותבתו םלביהמשו)למעט מקרר(  כיריים וכיו"ב

ים קיימ המטבח תנורובגב אש ובקיריתכן חשבון כי לקחת בהקונה  עלעצמי, ביצוע והמטבח  תר ארונובוזיכוי ע לבמקרה ש (2)

 רך תחזוקה.פתח/ים אלו לצוגישה ל פשרלא ם משותפים. ישלטן/יוקה לתח/י גישפ

 .וכשרההחברה את  בו תנחה קבע ובמועדלוח זמנים שהחברה תה פי על באחריות הקונה לדווח על בחירתו (3)

 

 

 :ת כביסהלתליי םימיתקנ 3.4

 ביסה.ת כתלייני ליותקן מתקן חיצו השירות ממרפסת

              חבלי כביסה 5ס"מ,  160ל רך מינימלי שוגלגלים  באו (וונותולמג) תתכמ בעל זרועות: (טנהק) סהליית כבין לתמיתק      3.4.1

ס"מ  120-ת מיפחלא רכו ם שאומורמתקן מת ןקשיות יאנובת ס"מ 160-טן מק מתקן יהיהניתן שאורך ה טיק.לסמפ

 "מ.ס 800-מ חתיפה לא ביסי הכחבל המצטבר של והאורך

, הנת על קיר המבנוכת מגולומתקן ממתשמשמעו  ,שמשרפסת שווה ערך בחצר/מ מתקןקן אפשר שיות :גג/הגן תולדיר      3.4.2

באורך כביסה  חבלי 5ת חוול לפן יכלקתמ. הע לקירומקוב ביציהיה י תקןהמ נה.מבבחזיתות הצנע שאינו נצפה ם מובמקו 

  .מס" 160ל מינימלי ש 

 3ות וד הכולל לפחקרוסלה( עם עממסתובב )תקן במ ההמיר מתקן זלטתו, לחי ה"שאי, עפריה יה רהדיי גןהת ירבד -

 .מרוצף למשטח או/ון ושטח בטובע לממקיה יציב ומגולוונת. המתקן יה כתממתאו מאלומיניום  זרועות מתקפלות

 .UVת נילקרים ם, עמידיכותיייהיו א בליםם החתקניהמ בכל 3.4.3

 ."מס 60-פחת מליית כביסה לא יתעומק הנישה ל. 5100 י מס'מד בת"ועעמיד ה יהיה מחומר :כותמער/יסהר כבותסמ 3.4.4

 לש לס עליוןפניין. מבהל הגשם ש ייסוף מא כתמבטון שינוקז למער טח הפרדהמשקן יות בתחתית כל מסתור כביסה

 רה. הדיצפת חות מפני מפלס רפס"מ ל 30-נמוך ביהיה  חהמשט

  ל  בה שבגו המ"ר לתליית כביס 1.7פנוי של  שטח שמרי שייובתנא הסי הכבירכניות במסתוות טמערכשלב ן לתני 3.4.5

 .חותלפ מ' 1.30               

 

  .בהמשךוספות נ ותגם הער. ראה מ("ת בסידומ)  בדירה םת ותריסיחלונות, לתורשימת ד – 3טבלה מס'  3.5

 

 

 תריסים תונולח  דלתות ---
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 רדח
ומידת  תומכ

  הפתח
 )גובה/ רוחב( 

ץ ע)חומר 
 לומיניום/א
 ר(אח כת/תמ

סוג פתיחה )ציר 
 /כע"כ(/ נגרר

 אחר(

כמות ומידת 
  הפתח

 (וחבר )גובה/

עץ ר )מוח
אלומיניום/ 
 (מתכת/ אחר

 ג פתיחהוס
 /כ"כע/)ציר
 ס/אחר(כינגרר/

ת ומיד תומכ
  חהפת
 וחב()גובה/ ר

 /)עץ מרחו
ום/ אלומיני

 ת/ אחר(מתכ
 יםבלש רמחו

)ציר/ חהיפת סוג

 גרר/.כ/נכ.ע
מלי/אחרחש/סיכ

) 

 היסנכ

1 

 ציר רגילה פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 חדר דיור

1 

 .כנגרר כ.ע גגאלומ' מזו

--- 

--- --- 

1 

 אלומ' 'ומאל
 חשמליגלילה 

 ידני גיבוי ללכו
320/230 --- 320/230 

 מטבח

---  

--- ---  

*1 

  ככ.ע. ררנג ' מזוגגומאל

--- 

--- --- ---  

--- 100/120 --- 

ה חדר שינ

 הורים

1 

 ציר רגילה עץ

1 

 כ.ע.כ ררגנ גמזוג ומ'לא

1 

 נידגלילה י ומ'לא אלומ'

80/210 120/120 120/120 

 חדר שינה

1 

 הלרגיציר  עץ

1 

 כ.ע.כ ררנג גמזוג ומ'לא

1 

 ינילה ידלג ומ'לא אלומ'

80/210 120/120 120/120 

 ממ"ד 
משמש )

 כחדר 

 (שינה

1 
פלדה לפי 

 א הג"

ציר )רגילה(. 

 פתיחה חוץ

1 

 וגגזמ' ומלא

ו ילה ארג ציר
 כ.כ.ע

חיות הנ יפל
 הג"א

1 

 . רר לכיסנג אלומ' 'ומלא

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
 יםהנגררת/ ם,הדף ורסיסי ,גז גדנ ה, פלדשתייםאו אחת כנף 

         ות הג"א.יחרגילה לפי הנר ציאו  לכיס. 
--- --- 

 חצהר ח.
 כללי

1 
 + עץ
 ר או-צוצוהר/

 ילהרג רצי

1 

 וגגמז אלומ'
 נטוי

 קיפ()

--- 

--- --- --- 

80/210 60/60 --- 

--- 

--- --- 

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

--- --- --- 

ה רחצ ח.
 םריהו

1 
 +עץ 

 אור -צו/הרצו
 להיגציר ר

1 

 אלומ' מזוגג
 ויטנ

 )קיפ(

--- 

--- --- --- 

80/210 60/95 --- 

 תירויש

 אורחים

1 

 גילהציר ר  עץ

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

מרפסת 
 שרות
 

 4בדירה מס' 

1  
  ץע

 

 הרגילציר 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

1 

 הרגילציר  אלומ' מזוגג

--- 

--- --- 

1 

 חשמליגלילה  אלומ' 'ומאל

90/230 --- 90/230 

ת מרפס

 ותשר
 

בדירות מס' 

8,12 

1 
 
  עץ
 

 הרגילציר 

1 

 רר כ.ע.כגנ אלומ' מזוגג

--- 

--- --- --- 

80/210 130/120 --- 

 י דירתמחסן 
 הוצמדל שככ

 עץ/פח 1

ת החלטי פל
 חברהה

 ציר רגילה

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

 .מערכות/ור כביסהפונה למסתן החלו: 8,12בדירות מס'  *
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 :ותחרוא להטבל ערותה

ר רגינרגילה+ משתפלת,  החפתי=  )דרייקיפ(וי נט בס(, תפלת )נטוישחה מפתי =פ יק תיחה,פ וג= סרגילה ציר= אלומיניום, ' מולא :םיי מילביאור .א

, המעל יכלפל נגל תריס= גלילה  ,קבועהכנף על  תבתנועה אנכיאחת ף כנ =גיליוטינה  ,רכיס( בקיה )ומחוך גנף ו/או לתררת על כנג כנף =כ.ע.כ 

  .ו/או חשמלי ידני() הצועצעות רבאמ

 "כ הדלתות/סהל םתתאיללית בדירה כהובלבד שהכמות  בלהטבשל אחד מחדרים  רובתיאפיע לות להויכוים רדחני לש םפי, משותתנודלתות/חלו .ב

 בלה. בט נותצוית המחלונו

ומופעלים  חים חבוייםכת בריערמ בעלתטחון( )ביית ראש הסנילכה דלן מפדלת מגמפורט להלן: להתאם תהיה ב -המגורים  ירתלד כניסההת לד .ג

, (ופיתטלסק)פנורמית/ ת הצצהניעיוסף, ימי נחון פנטבסגר  כמפורט להלן: לרבות רכיבים 5044 ס'תקן ישראלי ממת להתואי לילן גגנודי מני על

 1.25ולוונת בעובי של גדה ממפלה ף בנימשקו .ירהד רספומת לדתחתון, מעצור  מברשת סף ,טות"נעה ו"רוזידית ר, ינדצילרים, מגן ימערכות צ

 המוכר.לפי בחירת  ןוהיה בגמר וגודלת הכניסה ת וגוון:ר גמ בצביעה בתנור. יהיומשקוף וה דלתף הת. כנחולפמ"מ 

 . 5044י בת"רט פומכ ולהכ 2ת בתנאי סביבה מידועלת דרגת עה כנגד פריצה בי נעיליה בעלת אמצעהת בדירה(, תקיימבאם ) :דלת יציאה לגינה

 ת המוכר: בחיראלה, לד מאח היהינה ילגה עילה כנגד פריצה" בדלת יציאעי נ"אמצ

 ם בבניינים.ים לפתחסורגי – 1635 ת"יה שמתקיימת בו דרישות לפתיח סורג  (.1)

התכנון קנות ות בתורטות המפישרהדל לכ םון גלילי העוניז באמצעות מנגנל עליון עם בריח המוזומנעו סובבת תי לדלתחתון חבו נעול(. מ2)

 (.1 – )אמצעי 2.92ניה, סימן ז' תקנה והב

  2.92ז' תקנה  סימןיה, בתקנות התכנון והבנפורטות לדרישות המ הנגלילי העו על ידי מנגנון חים המופעליםברי 4בעל  טחוןול ב(. מנע3)

 (. 2 –)אמצעי 

                              .חשמלי (. תריס גלילה4)

 יים בדירה(,רחצה )לפי הקרות ולחדרי השיסת ה, למרפיםרסה לחדות הכנידלת רים יהיו בהתאם למפורט להלן:ות המגבדיר ת הפניםתודל .ד

למים ולא צוניים עמידים תהיה עשויה מלוחות חיכנף הדלת ה. לובפתיחת ציר רגיעל חלקיו  23לי מס' שראן ילתק בודות בהתאםל תהיינה דלתות

חוזק,  – ודיתפקל היבט ך בכחר שווה ערא יו מילוורד ו/אלקסבמסגרת עם מילוי פמודבקים על  יקה(,פורמי) HPL  /CPL מתוגכד םסופגי

ה לסוג מצירים יותקנו בהתא. ס"מ לפחות 7 העמיד למים בגוב ייהיה מחומר פולימר  סגרת הכנףמהתחתון של  קלאקוסטיקה, קיים, אחר. הח

דו בכל דרישות ויעמ למים דיםיעמיו הידבקים ת וההדלת לרבות לוחו לפחות. כנף םצדדי 3-ב ופהנט( מצק) – לתדה נףקוף. היקף כמשהדלת וה

ות תהיינה עם מנעול הדלת :וידיות מנעול  .י מתועשניקה או בציפוי חיצומיאו בפור עיהיה בצב ת:גמר הדלתו. ככל שישנהלית, התקינה הישרא

ון תואם ובגו בגמר עץ ומרי אשות פוליהלב , בעל23בהתאם לתקן ישראלי ה ייה :הדלת קוףמשים. דדצה נישמ כתת מתוי" וידיופנ-יבובי "תפוסס

אור -צוהר/צווי" ופנ-פוסת"ול סיבובי דמוי אמבטיה, המקלחת, מנעם. בחדרי ההיה עמיד למיהתקנתו י ימה. המשקוף לאחריכלול פסי אטלדלת ו

 להציגמוכר ל העוכר. שיבחר המקים גמאות שיציגו המוכר ו/או הספדוון מגוך מתוהקונה ת ירחלבאם : יהיה בהתהפניםגוון דלתות ת. לבכנף הד

    ן לבן.מהן היא בגוואשר אחת  ות לבחירה לפחות,אפשרויות שונ 3בפני הקונה 

 ותוחי לם משנכביהמור, התקן ותרישלפי ד חותיל/בטירגי( Double Glazingכפול ) גוג שקוףזי עםיום מינואל חלונות מסוג :)למעט ממ"ד(חלונות  .ה

תו תקן  הם יהיו בעליות ורכיביהחלונ. (מ"מ 6של מרווח אויר  עם, שני הצדדיםמ חותלפ"מ מ 4 בעובי)זיגוג  ניהםזכוכית עם מרווח אוויר בי

תקין מ דיל יקנו עיותלונות . החהילוני פתיחה ונעמנגנ ידיות מובנות, ,צירים, גלגלים ,EPDMגומי ג, אטמי ללם: סרגלי זיגוביזרים מקוריים, ובכוא

ום יסוג אלומיניהיה חלון מ :בממ"דון . חלר כנף על כנףם מזוגג ונגרמסוג אלומיניו רינה,ל ויטבע היהי: דר הדיורון חחל מורשה מטעם היצרן.

  .העדכניות העורףפקוד  תבהתאם להוראו, נגרר דהמזוגג עם כנף פל

 .אחת רשת ףכנל הכהכנ ילהבמס סףנו בינת יותקן ההזזה לונותבכל ח. אין :ותתרש .ו

 סים.היו בעלי תריהדירה( י לפי הקיים בתיאורהכל ומטבח ) מקלחת יים, חדרשירותחדר  יה,טי אמבלמעט חדררה, פתחי הדי :תריסים .ז

 )ככל ברתמה מוגלאטי יםגומי בין השלבאטם  יתן מוקצף כוללריניום במילוי פוליאואלומ תריס עשויים פחיו שלבי הסי גלילה או הזזה יהבתרי 

מ'  2.50 ים ברוחב הדיור ובכל הפתח הפתחים בחדר בכל. אות היצרןוהור הפתח דותיאם למיהיה בהת הפח. עובי ש עפ"י הוראות היצרן(דרשנ

 .יי ומנגנון פתיחה ידנחשמל כנ"ל עם מנגנוןלבי תריס רגז תריס גלילה עם שיורכב אלה ומע

חוץ ה מכני עד לקירוורר ד במאצוימינור צ יבוצע חוץ,ים ללא אוורור ישיר לאוויר הבחבמטיים ויטררים סנבחד ,ותבחדרי שיר - ץר החואוורור לאווי .ח

 פת כיסוי.לרבות רפ

גוג זיבים בכן פתחים המשולתי יועץ האלומיניום. ו/או תכנון האדריכל וון, עפ"יפרופיל, גה דגם .יוםיים אלומינעשו והתריסיםהחלונות  מסגרות .ט

 .ת מסךרוקי ו/או ום,מחסקה/כמע ששמקבוע המ

 "(.לבמה )"חו עמוא השקופ ,בטיחותיתכית זכו ותקןת חלונות(,יש  )באם ומרפסת שירות שירותים, רחצה ירבחד .י
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יבוי ות כישודר תיות יועץ הבטיחוהנחעות, לפי פות קבואו רפ/ו ו סבכה בדלתמכני ו/א ו/או אוורורות חלון יעשה באמצע( שנרכש מחסןככל ) חסןאוורור המ .יא

 .אש

  בטחון/אש. יותקנו דלתותומת קרקע יתכן ת בקוסה לדירויבאות, בכנת הכרשו תלפי הנחיוהיציאה מהבניין:  מתבקודירה/ות ניסה ללת כד .יב

 .קבוע אין לקבוע סורג ,ירים בקומה(כלל הדיש את בחרום אמור לשמ) קומתי ץהמוכרז כפתח חילו רהבדי ו חלוןו/א ממ"דלון חב -חילוץפתח  .יג

 תיחה.יחה וכיון הפתלרבות סוג הפ תריס,ג החלון/ות הפתח, סמידוים בייתכנו שינו "פתח חילוץ"ות כמכמוסרשויות הע"י ה וכרזשי בפתח בנוסף,

 2 -"ד גבוהים כת וריצוף הממסף הדל ונית.חיצ נגררת,/תחתטומה, הנפוגן הינה דלת פלדה אסה למרחב מדלת כני :ורףפיקוד הע לפי דרישות .יד

ם וורור מעוגליאפתחי  גוג וכן+ זי לומיניוםאחה. חלון לפתייים פכנ 2ים, הנגררות לכיס ו/או תיו שנף אחת אפלדה כלון . חמפלס הדירה עלס"מ מ

 פתחוליד ג הקיר ע" ד העורף(,פיקוות הנחי לפי)ינון אויר ס מערכת תהתקנ וניתנים לפרוק.)פלנצ'(,  דיסקאות פלדהחסומים ב בקוטרים שונים,

הרי נון, ימתקן הסהחברה ע"י  באם סופקשיודגש  (.2010מאי  )תקנות הג"א י מידות היצרן.לפכת דות המערית. מימקומעה הפר רוצתיר רוהאוו

 סמכו לכך ע"ישהו הגורמים ספת ע"יות נות תקינות ואטימבדיקחייב ע"י הרוכש, ירוקו יפלכן עורף, ע"י פיקוד ה אושרווקו נבדינתו והתקנתו תקש

צוע בפועל יבפועל יגבר הביצוע לבין הב רבמפרט המכאו /כר ומתירה בין המצוין בתוכניות הס של בכל מקרהגש כי יוד ספקלמניעת  רף.עוקוד הפי

 קוד העורף.נות של פיואם הנחיות מעודכהת

 ביזריםא נתהתקהצורך בעקב , "נטו"ות מידות פתחים אינן מבטאו, ות בס"ממשוערבניה נן מידות , הי3מס' דות המפורטות בטבלה המי – ידותמ .טו

 מסך ותרינות/קירלתות/ חלונות/ויטשל מלבני ד ,םיקפיים למיניהלים הפרופים וימשקופ וכןיות סמו ת: מלבנים סמויים ו/או מסגרווןכג משלימים

  בניה.תקנות התכנון והבכנדרש אלו  לפתחים שטח,/ממידותלא יפחת  יםהמתקבלל מקרה גודל הפתחים בכ .הענין()לפי 

 



 

                      ___________                                           ____________ 
 מוכרחתימת ה                                                            המת הקוניחת           

 

 , ג'ב'ים א', נספח

 37  מתוך 22 'עמ 07.08.2023ך: תארי/ 110-114גרשים מ /14ה רהדוש ממשהב" –ן כלמשתר ט מכמפר /בט בע"משרוהר וצפריר ז / לאיכות הבניה מסד

 

  טבלה זו.חר את לרוראה גם הע - סניטרים בדירה םוכליתברואה מתקני  – 4 ס'מטבלה  3.6

 

 קןמית                                   
 מיקום

 ותי אורחיםשר מטבח
 חדר רחצה

 מקלחת()
 רחצה כלליחדר 

 )אמבטיה(
מרפסת 

 תשרו
 אחר

  בחכיור מט
 כפולה()בודדת/

מידות 
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- )א( הראה הער

 --- --- --- --- --- א' סוג

 --- --- --- --- --- 'גנספח ראה  ₪ זיכוי 

 ר רחצהכיו

מידות 
 ס"מ(ב)

 --- --- ולב בארוןמש משולב בארון --- ---

 --- --- 3.3.3סעיף  ראה 3.3.3ראה סעיף  --- --- וגס

 --- --- אין אין --- --- ₪ כוי זי

 יםדיינטילת כיור ל
 '(ג'( )א)

ת מידו
 )בס"מ(

 --- --- --- --- ערה )א(הראה  ---

 --- --- --- --- 'א --- סוג

 --- --- --- --- אין --- ₪ וי זיכ

וארגז  אסלה
 )ב'(שטיפה

מידות 
 ()בס"מ

 --- --- (בה )ראה הער (בראה הערה ) ערה )ב(ראה ה ---

 --- --- א' א' 'א --- גסו

 --- --- אין אין ןאי --- ₪ זיכוי 

 מבט/ א

 '()במקלחת

דות ימ
 )בס"מ(

--- --- 
 מקלחת

 (בה )ראה הער
 אמבטיה

 (ב) אה הערהר
--- --- 

 --- --- סוג
 ף משופעריצו

 )מקלחת(
 אמבטיהא' )

 (אקרילית
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- ₪ כוי זי

ם קרי סוללה למים
 כיור,ל חמים/

 )ג() ד(חמהמשט

 --- --- (גהערה ) ראה (גראה הערה ) )ג( הערהראה   (גה )רראה הע דגם 

 --- --- א' א' א' א' סוג

 --- --- 'ראה נספח ג פח ג'ראה נס ח ג'פסראה נ נספח ג'ראה  ₪ יכוי ז

יה טאמבסוללה ל
 )ה( ים וחמיםלמים קר

 --- --- (גראה הערה ) --- --- --- דגם

 --- --- א' --- --- --- וגס

 --- --- נספח ג'ראה  --- --- --- ₪  זיכוי

וללה למקלחת ס
 )ה( םלמים קרים וחמי

 --- --- --- (ג)ה הערה אר --- --- דגם

 --- --- --- 'א --- --- גוס

 --- --- --- נספח ג'ראה  --- --- ₪ זיכוי 

מכונת כביסה ל )קרים( םחיבור מי
 )ז(והזנת חשמל לניקוזבור חי

 --- יש --- --- --- ---

 לשרוול צוניתן חיפדוב 4פתח "
, )ז(מייבש כביסהמ  אדים תפליט

גנה התריס שמל, חת נהזלל כו
 .סגירהקולת ומש

 --- יש --- --- --- ---

לחיבור ז, למים וניקוחיבור הכנה 
 )ח(דיח כליםמ

קוז כיור ההכנה משולבת בני)
 .(מטבחה

 --- --- --- --- --- יש

 --- --- --- --- --- אין ל()ברז ני למקרר נק' מים
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 קןמית                                   
 מיקום

 ותי אורחיםשר מטבח
 חדר רחצה

 מקלחת()
 רחצה כלליחדר 

 )אמבטיה(
מרפסת 

 תשרו
 אחר

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה( י()ישולנקודת גז לב

 --- --- --- --- --- --- כנה()ה י()מים וםמודת גז לחינק

 

 :ואחרות טבלהל ערותה

 להסכם הרכישה(.אחר שצורף בטבלה, או במסמך  ןצוירק באם  בפועלהקיים )

ללו כבכל חלקיו ול ע 1205 ישראלי, ת"יישראלית ולתקן הינה הת כל דין, לתקראווהל םיותקנו בהתאוייבנו  םהסניטריילים י התברואה והכמתקנ ה:הער

ת ובהתאם להנחיו 1205לת"י  5ספחיהן, למעט חלק נת שרברבות וקנה לקבועומידות הת –נספח א'  3מת חלק למידע כדוג םיומלצים ונספחמים חנספ

 להלן: מפורטותה

: הרת הקוניחכר יציג לבמוה. ונה(בהתקנה תחת פול שניתן שיהיהחרס כ)למעט כיור  הטוחש נהקרת מטבח בהתעותקן ק: במטבח תמטבח י/כיור (א)

ר כיו .נירוסטה וורץ/סילי ק רס/: חלבחירת הקונהה ר. חומר הקעמס" 80/46 תבמידו פולהכקערה ס"מ או  40/60ת במידות דדבוקערת מטבח  -

במידות  .חרס :("שהבת משוש בהנחירבאם נד) ייםיד לתכיור נטי ברה.הח י"ע רפק, שיבחן/סרפי היצבמידות ל לי(:שולחני )אינטגררחצה 

 .ס"מ 25/40

 מיכל או מונחת.  אם האסלה תהיה תלויהבת המוכר (. לבחירלוקב-מונו) מיכל הדחה צמוד מזוגג עם מחרס תים תהיהירוש אסלת :ות/אסלה )ב(

קיה דותיה, חלבכל מי ה תעמודחות מיכל ההדרבלה . האסלליטר( 6של  הוכרליטר וא 3ל שקצרה  קיבולת הדחה לבעדו כמותי ) סרח :דחהה

פנים העליונים של הגובה  .יראלי הרלבנטקן הישהעומד בדרישות הת ל צירי נירוסטהבע ,כבד :להסאה ושבמ .1385 ת"י ה בדרישותורכיבי

ת של אסלו דגמים 3פחות ל ונהציג לבחירת הקר להכמוהעל  דגם:(. הבהתאמ ס"מ 38,40) מס" 1סימלית של כמ הסטייבס"מ  39: סלה יהיההא

 שישנה. ככל ,ץהאר מהן תוצרתת, לפחות אחת ות המפורטודות בדרישהעומ

תאם הציבותה, הכול ביחת להבט בעלת חיזוק היקפי מ"מ הומוגני, 3.5י בקרילי בעוהיה מחומר אתבטיה האמס"מ.  70/170 במידות אמבטיה:

 ן. לכל די 

חו טש"מ וס 80פחות ביותר תהיה ל ידתו הקצרה. מדין כל וראותבה נדרשה פי על מידותהמ חתיפ לא המקלחת תאל שה פהרצ שטח חת:למק

תיחום או  ,רוגע דירצפת המקלחת יש לבצ. בהיקף המשטח יקוזנל שיפועים עם 2279 י"ת ישותבדרהרצפה יעמוד  מ"ר. גמר 0.72-מא יפחת ל

 ע במקלחת(.משופ טחשחלופה למת כינת אגנלא תותר התק) סף.

 אחת( ת ידיתם חמים/קרים בעזר)ויסות מי כמותירמי דו ון קנגל מנמיקסר בע/ל, דגם מערבל י כרום ניקהיו בציפוי חמיםו קרים םהסוללות למי לכ  (ג)

 .ץ רבא רלוונטיתה הנת התקים בכל דרישוימים חמים העומדל ותסדר 3בחירת הקונה מתוך על המוכר להציג ל. "ו "חסכמיםויכלל

ג המטבח יהיה מסו ור. ברזהכי ואודה משטח העב וקמו על מישורפרח והם ימ-מים מיקסים מדגקנו ברזתיו יור המטבחכבה ובכיורי הרחצ -

  .ס"מ 15"מ עומק ס 15ובה ג :רחצה תהיינהיור כס"מ. מידות ברז  25"מ, גובה ס 20. עומק ת להלןברז נשלף במידו

 .ם ניקלפוי כרוי, בצבל מיקסררעמ: דגם :(משהב"ש חיותנבה באם נדרש) םילת ידיברז נטי -

 מוט מתכוונן, רשורי, מתלהינור שכולל צ קס מהקיר,מי ,דרך( 3רפוץ ך )אינטב דרר - יםחמים וקר סוללה למים קןתות מקלחת:ה בתא -

 בקוטר מקלחת שאור ס"מ 30באורך  הקירמע ודייר, זרת הרפי בחילחילופין ול אופחות ומזלף. ל"מ ס 60ומוביל אנכי באורך החלקה טלסקופי 

  מ"מ. 15

 טתכוונן מוורי, מתלה מור שרשהאמבטיה וכן צינ אה תחתית למילויללת יציהכו ,רמהקיים, מיקס למים חמים וקרסוללה  תקןתו מבטיה:בא -

 ת ומזלף.ולפחס"מ  60ביל אנכי באורך החלקה טלסקופי ומו

 .רש(ד)ככל שי ניל יזברוחיבור לביוב, : לתלכו יפת אסלהשט יארגז/וכיורים קנת תה (ד)

 .לבן :הקבועות גוון (ה)

 ן חיצוניתבדופ 4פתח "חשמל,  ת: הזנביסהנה למייבש כהכ מל.לניקוז, הזנת חש ם )קרים(, חיבורקודת מינ :תללה כוכונת כביסהכנת חיבור למ (ו)

 .הולת סגירמשקוהגנה  , כולל תריסהכביסהמייבש מ םיאד ליטתפ לשרוול

 ת המטבח.לסיפון קערלביוב, ו לחיבורוהכנה  זברכוללת: בח טמבם למדיח כלי כנהה (ז)

 י קצה.ת בלבד ללא אביזראחרת, צנרת נחושא נאמר אם לב :גז הכנה לנק' (ח)

 .לבדים ברק םמי סלותא. בםת ידייוכיור נטיל רבות כיור רחצהל ,םיטרייהסניעשה לכל הכלים )כללי(.  ים וחמים:רורי מים קחיב)ט(    

 ירונית.מהרשת הע סופקתטורה המרמים בטמפקרי  :קריםמים  (י)

 כיור. העבודה או המשטח  הממוקם על מישור= קרי ברז  פרח .קבוע לשרוו ךומת ברז הנשלף ראשנשלף =  (אי)

  ת אחת. ידי בעזרתמים לקרים /חמים,  )מיקסר( = ויסות לבמער
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 ו שניהם.ז ו/אפיית ברלש מקלחת ו/או א, לרמים חמים/קריםשל  ,אהיניסה/יצקת כו( = חל)אונטרפוץ ךדר-רב

 

 , ברצפה,הבניין( ללמשותפים לכוחלקם יתכן )ביוב יקורת לקולטני בצנרת ופתחי ב: חרא צורךלכל  ,הדירה נוספים ביזרי אינסטלציאב  3.6.1

 (. יבוי אשכעפ"י דרישות  ,כמותו )מיקום בוי,י כיזמת יתכןה. טלציסהאינ סהחלטת מהנד קום וכמות עפ"יימב ,תקרהבקירות או בסמוך ל

  בין פיקוד רת גז וכבלילהעבת וצנר מפוצלו/או  יני מרכזימזגן מיקוז ליה. נצלנסטמהנדס האי לפי החלטת ,וםמיקב י מיםרון למחלקא

 ו/או אחר,  דרוןשרות ו/או במספסת רבמ מפוצל, ו/או מרכזי מינילמזגן  מיועד. מיקום דיימאלועד המיעבה, עד המיקום המיקום המיועד למ

 1004לת"י דוד קולטני ביוב בכפוף בי .סת שמשו/או במרפ הסיכב או במסתור/עליון ו בגג הלמעב מיועדה. מיקום החבר י החלטת"עפ

 וסטיקה.והנחיות יועץ האק 4חלק 

 

 רה:עה

" תוקורו עמודים א"מוי דיצרו בליטות טי ואסטמבודד ו כיסוי קנתהתויחייבו  ןכ(, יתידרשוכל שכ, )בויכייוב/מתזי נרת מים/בהצורך במעבר צ

ו קנמאילוצי תכנון יותו שסומנו ו, אכרבתכנית המ בהכרח יסומנושלא  רצפה,מוך לקירות וסבו/או ותקרה  בסמוך לקירות ,ספסלים"" או

 שונה מהתוכנית. במיקום

 כןת, ולריקופתחי ב רשודן וייתכ ןהבנייבה לגו ריםנים העובבקולט ציהנדס האינסטלהמחיות הת"י, והנ לפין כי קחת בחשבויש ל ,וסףבנ

 זוקה.תח גישה לצרכי יש לאפשרותם וסום אאלו, אין לח תוע פתחי ביקורביצ שיידרבהם בדירות 

 

כת ה מערשנדרות כל דין. ארהוו באשר נקבע תישוי הדרותהיה עפ" סולארית באמצעות מערכתרות יים חמים לדהספקת מ :מיםימום ח  3.6.2

  . 579י לשראישות תקן ירלד םנתה תהיה בהתאהתק ית,סולאר

 לתכנן אפשרמהמר( הכולל מפסק ב זמן )טיין קוצם אלמנט עזר חשמלי והתקמום עחי ללהכורה )דוד( ייותקן מכל אג לכל דירה    3.6.2.1

 . שבת"( )"שעון להמראש את זמני ההפע

 ת חשמל באמצעום מימום היה ח, יעשלאריתוכת סבאמצעות מערם חמי מיםתן לספק לא ני דיןהוראות כל  יפלהם ללדירות ש   3.6.2.2

 .ימר(מום המים )טיין קוצב זמן לחהתקו 

 חמיר מבניהם.מלהלן לפי הל דין או מהמפורט מהוראות כ יפחת נפח מיכל האגירה לא 3.6.2.3

 ליטרים.  150 :תלבקיבו מיםחים למד( אגירה )דוכל ימ 3.6.2.4

  גג המבנה.ל עו/או  הקומתיתשירות במבואה / בארון  היסיית הכבכדוגמת חלל תלך נגיש סתר אבמקום מו :מיקום הדוד 3.6.2.5

 נטילת ידיים.כיור טיה, מקלחת. אמברחצה, ובח מט ערותק :יםבור מים חמים לכלחי 3.6.3

 (.החד לדירברז א -שמש  למרפסת הציאבי) .יש: "י"דלברז   3.6.4

 (.פי החלטת החברה)מיקום ליש  :לדירהלמונה מים  כנהה 3.6.5

 : פלסטי.םישפכי, פלסט :חיןלוד, PPR, S.Pת, פקסגול, נמגולוולדה פ :וקרים ים חמיםמ :צינורותחומר ה 3.6.6

 הגז ודתהגז ועד נק ר הספקתבדירה ממקוכלול צנרת גז י רהיר הדי, מחיש :מטבחב זועד נקודת הג ה ממקור הגזז בדירגצנרת  3.6.7

  .ונה גז דירתיבמטבח וכן הכנה למ הראשית

 : יש.הנה גז לדירהכנה למו 3.6.8

 

 בעלי לכועדו לשמש את ערכת גז מרכזית שנמאו צנרת של  , מיתקנים1969 - שכ"טין, תרקעלחוק המק ה )ב(59לס'  םי בהתאאת כבז מובהר

 .משותףה ק מהרכושלו חלפירוק, יהוניתנים מעט מיכל, מונה או וסת הל ם,קו חלאהדירות 
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 (טבלה זוערות לאחר )ראה ה רתקשוותמתקני חשמל  – 5טבלה מס'  3.7
 

 'ג נספח ראה לפון,ת טתקע ונקודות מאור, בית ולנקודכוי ר זימחי
 

רה. בדירה של הדי הוטתאם לתכנון העמדת הריובה ןלהל המפורטת בלהטלם תאיו לפחות בההחשמל והתקשורת יהני ם וכמות מתקמיקו 

פחת שני עם ממסר מחשמל ומה לוח ן בכל קף יותקפחת ובנוס י עם ממסרראשל ראשית, לוח חשממעלה יותקן בקומה הקומות ו 2לת לכוה

 .קומהל יייעוד
 

 מיקום
 מאור ודתנק
 ,תקרה /ירק
 מפסקלל כו

 תקע בית
 למעג

 מאור משותף

 קעת בית
 לכוח במעג

    תףושמ

 תקע בית
 במעגל כוח

 רדנפ

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתק' נ
 .לפוןנק' ט

 ותנקוד 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 לדירה הניסכ
 מבואה וא

1 1 - - - 

 ון+ לחצןפעמ -
 טרקוםנאי -

 רחדלתאורה  מפסק -

 .מדרגות
כולל  דירתי שמללוח ח -

 ן שיהיה בסמיכותניתסגירה )

 (ואהבלכניסה או למ
  /תרארון תקשו -

 יתבכולל  ,וניה/טלוויזיהטלפ

 .וכוקע בתת

 יורד חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 

 
1 1 

פת סתו -תריס חשמלי תוכנן 

ל להפעלת נקודת חשמ
 גםנרשם  ריס זה)ת תריסה

 בהמשך ת שמשסבמרפ

 הטבלה(

 וזדורפר
 

1 
1 - - - 

מ'  3אורך מעל בבפרוזדור 
יית פנ לו בפרוזדור הכולא

מאור לפחות  דותונק 2"ר", 
 יף.מחל +

 1 חמטב

 
 
 

2 
הגנה  )בדרגת
44IP) 

4 
 

הגנה  רגת)בד

44IP מחולקים )
ם לשני מעגלי

מוזנים מהלוח ה

רתי ע"י דיה
 2.5ים וליכמ

 ממ"ר בצנרת

4 
ד, רגל נפכ"א במע

 עבור:

קרר ח, תנור, מימד
בור תלת פאזי ע 1+

, חשמליות םכיריי

 2.5מוליכים עשוי 
 נרתבצ רממ"

- 

 קע יהיה מעלתי התם במיקו
ככול ודה העב משטח

ן ואם לתכנהאפשר ובהת
התקע עבור תי ב .המטבח

 כיריים חשמליות ועבור

חת דיח ימוקמו מתמה
 ודה.למשטח העב

 שינה  חדר
 עיקרי  
 (הורים)

1 
לל מפסק ו)כ
 ( למנורה ףימחל

4 
ים ליד )שני

 טה(המי

- 1 1 - 

 ממ"ד
פי מנורה ל

 הנחיות פיקוד

 רףעוה
 .ות פקע"רנתק ילפ 1 1 - 3

 ניה מששינ דרח
 )ילדים(

 

1 3 - 1 1 - 

 רחצה יחדר
או  בטיה)אמ

 (מקלחת

1 
 נתמוגמנורה )

 מים(

1 
הגנה  )בדרגת
44IP) 

- 
1 

 לתנורבית תקע )
 (חימום

- 

 םנור חימותית תקע לב -
קוטבי  מפסק דוותג עם ימ
חוץ לחדר ון ממנורת סימעם 

 צה.הרח
מותג עם י – דוד חשמלי -

 טבי עם נורתוק ודסק מפ

מחוץ  –זמן וצב קו ןוסימ
  חצהלחדר הר

   -מפסק+  אוורור מכני -

 .היכן שנידרש

 - - - - 1 יםשירות
 ן,דר חלובהע

מכני +  ק' אוורורנהכנה ל
 .ן שנידרשהיכ -מפסק 

 רותשמרפסת 
1 

 תרה מוגנמנו)
 מים(

- - 

2 

 44IP הגנהבדרגת 
כביסה  למכונת

 ולמייבש

- - 
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 מיקום
 מאור ודתנק
 ,תקרה /ירק
 מפסקלל כו

 תקע בית
 למעג

 מאור משותף

 קעת בית
 לכוח במעג

    תףושמ

 תקע בית
 במעגל כוח

 רדנפ

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתק' נ
 .לפוןנק' ט

 ותנקוד 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 מרפסת
 שמש

 (דיור)

1 
 ה מוגנתרמנו)

דלת מעל  מים

היציאה 
 (למרפסת

1 
נה ת הגבדרג)

44IP) 

- - - 

תריס חשמלי + מפסק + 

 ה ידני.חתימנגנון פ
 

ליותר  סת הצמודהבמרפ

רה ית אחת של הדימחז
ת מאור ובית דקויותקנו נ

 חזית. כאמור בכל עתק

על ת ל המרפסעלה שטחה ש
ת ר בכל אחמ" 15

בה  קןת, תומהחזיתות,

 ת לכל חלקפנוס אורנקודת מ
מ"ר )לדוגמא  15על עולה ה

בחזית טחה רפסת ששבמ

נקודות  2יידרשו "ר מ 16
 כו'(.ום מאור מוגנות מי

 ור יהיהקודות המאמיקום נ

יצור תאם לתכנון שיבה
 כליזור תאורה בפל אפשרות

 ת.חלקי המרפס

 מרפסת
 שמש

  שירות, מ.)
 (ככל ומתוכנן

1 
 ה מוגנתרמנו)

דלת מעל  מים

היציאה 
 (למרפסת

1 
נה ת הגבדרג)

44IP) 

- - - 

יותר צמודה לסת הבמרפ
של הדירה  אחתמחזית 
קודת מאור ובית יותקנו נ

 ית.חז כאמור בכל עתק
על פסת ל המרטחה שעלה ש

ת בכל אח רמ" 15

בה  קןת, תותות,ימהחז
ת לכל חלק פנוס אורנקודת מ

מ"ר )לדוגמא  15על עולה ה

בחזית במרפסת ששטחה 
נקודות  2יידרשו מ"ר  16

 כו'(.ום גנות מימאור מו

 יהיה ת המאורקודומיקום נ
כנון שייצור לת בהתאם

 לפיזור תאורה בכל אפשרות

 ת.חלקי המרפס

 ןמחס
 (צמדשהול )ככ

1 1 - - - 

 ללא לכ רים בהםקבמ

דו מחסנים וצמההדירות 
 הייה מהמתקןתקה פהאס

באחריות יועץ  תף.המשו

החשמל להציג 
חיוב רון/פתרונות לפת

כה הדיירים על פי הצרי

 או אחרת ובלבד יתהיחס
 ענה עלוצע יתרון המשהפ

, ישות חוק משק החשמלדר

אחרות  תחוק החשמל ותקנו
לסוג חסות המתיידין פי על 

 .קניםל מתזה ש

 מסתור
 כביסה
 (ם)באם קיי

- - - 
1 

 מזגן(לנה כט ה)פק
- - 

 

  טבלה ואחרותת להערו

 2ת הדירה. בדירה הכוללשל מדת הריהוט ון העכנהלן ובהתאם לתפורטת לבלה המטחשמל והתקשורת יהיו לפחות בהתאם לוכמות מתקני המיקום 

 קומה.ל יייעודפחת מסר ם מעשני משמל ח חומה לול קכותקן בבנוסף יממסר פחת ו עםי ראש חשמלשית, לוח הראה ת ומעלה יותקן בקומוקומ

מ"ר, מ 2.5במוליכים שוי , עשני בתי תקע( ל היותרסף )לכותקע המחובר ללא יותר מבית תקע נ הינו ביתף" = ית תקע כח במעגל משות"ב (א)

 ם. שיריכיין מר עם אופאמפ 16"ז את מואמצעמתי בהדירתי/קומל שאים. ההגנה בלוח החתבקוטר מ מושחלים בצנרת

ים. וטר מתאנרת בקצממ"ר, מושחלים ב 2.5וי במוליכים רתי/קומתי, עשחובר ישירות ללוח הדיהמ ת תקעהינו ביד" = נפר עגלח במכתקע  בית" (ב)

  .מכשירים אמפר בעל אופיין 16"ז באמצעות מע חשמלח הההגנה בלו

לחדר וץ ון מחעם מנורת סימטבי קו ק דוית מפסוספ"ר בתממ 2.5כים וי במוליל נפרד, עשמעגמתקע בית  = באמבטיהום מלתנור חיבית תקע  (ג)

 כניסה.האמבטיה בסמוך ל
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מושחלים   ,ממ"ר 1.5קע, עשוי במוליכים י תות מאור ובתנקוד – ל מאור, מעורבלמעגבר ע המחוקהינו בית ת: מאור משותףבמעגל קע בית ת  (ד)

  . אמפר 10ז "ות מעוח באמצעההגנה בל. טיחהתחת תקנה , בהמתאיםטר ובצנרת בק

או סכנת  רטיבות,קיימת  והיא נדרשת בכל מקום בו 44IPמות יזר בדרגת אטיהינה תוספת  בגין אב ים:גנת מגין אטימה מוקע בת תלבי תתוספ (ה)

 רות.  ישיירות או לא ם ישמי התזת

 –דת תקשורת נקו יה,לפונטקודת ת נוכוללחדר למפלט מגיעה קופי תקנות, על  ודיתה ייעללות כבילכו ,נקודות 3 וטלפון = תיה תקשורטלויזנקודת  (ו)

ן. אין זה די רש על פי כלכנד כולדורי כבלים. השיליטת בור לקישידורי חובה, כאמור, ואפשרות לח חיבור לקליטת –ים, נקודת טלוויזיה חשבבין מ

  חד.  ז אווצאים יסתיימו בריכמהנקודות/מההכרח ש

י )אביזר דמו דחפעלה, פנדל בתקרה, בלק הת מפסהכוללטורה(, ארמ יל/אה -יוכיסורה לא נו)ל ריאו ק על תקרה ודה לתאורהנק = אורודת מנק (ז)

   ונורה. ת נורהי, בקונוס להסתרת החיבור לתקרה(

ה ם, בהתקנבקוטר מתאיור נבצי ממ"ר 2.5ליכים מו ,לדוד במקום התקנתו דדירתי ועישיר מלוח החשמל ה שמלתכלול קו ח =לי חשמנקודת דוד  (ח)

 , כולל קוצב זמן כאמור לעיל.ם מנורת סימוןמד, מפסיק דו קוטבי עהמעדוד ויצונית ליד הדה חעמיון לחיק בטמפסרבות ה, ליסמו

 

  .יש :מאורת ונקוד :קומה בכל :יתת/ מבואה קומתר מדרגוחד 3.7.1 

אין  באם)גות המדר ו חדרא קומתית ור במבואהת אקלהדלדירה צן מתוך הלח .יש :חצני הדלקת אורל יש. :ורגופי מא

  מדרגות. בחדר, לתאורת לילה קבועה שי :(ותףשעון שבת )מש יש. :(בואהמ

  .ההכנה בקירדת נקו ועד ורתתקש כוזחוט משיכה מריצינור ותכלול  ורתנקודת התקש :טלפון חוץ 3.7.2

 .םזזמ :צליל .לחצן :סוג :פעמון 3.7.3

 "י.ת התודריש , לפידרטסטנ :סוג :שקעדלקה/זרי האבי 3.7.4

 (,ע רגילקל ש)כולדירתי ולוח תקשורת  (עתידלצורך הרחבה בלפחות  מודולים 6-י לפנומקום )כולל השארת רתי די חשמל לוח 3.7.5

  .אין ן שבת דירתי:שעויש.  :מפסקי פחת החשמל. נדסן מהתכנופי ל :םיקומ .יש :הדירה בתוך

  ן.ב זמצלל קוכו יש. :חשמלישמש/ים, מ דודשמל לנקודת ח 3.7.6

 אמפר.  3×  25תלת פאזי:  :ידירתור חיב לגוד 3.7.7

 סהילת הכנום בדאינטרק למערכתית ית פנימית וחיצונשתמערכת אינטרקום הכוללת פעמון, ות. : ישרקוםטת אינמערכ 3.7.8

אחד מחדרי ב רדיבוית שמע/ן פומ, וכירהדו בכניסה לא במבואה רקוםאינטהאת נקודת מקם ליש  :מיקום הראשית לבניין.

 גורים בדירה.המ

 .ןאי :פרדת(עגל סגור )נספת במיזיה נות טלוומערכ 3.7.9 

שר ישולם א עליבור בפוללא ממיר וללא ח) תערוצי יה רבטלוויז לקליטתים לחיבור לכבל הכנה :טלוויזיההכנה לקליטת שידורי  3.7.10 

  ו למספרא ןניילבאנטנת צלחת מרכזית פין לולחי .(ת זהורשספק אשר ת תערוצי -רבה הירת הטלוויזחבלשירות נה יהקו יע"  

 ת זה(.שרוע"י הקונה מספק  שכ)ללא ממיר דירתי אשר יירדיו ור TV-בה לחוי רשידו לקליטת יניםבנ  

 :חיות אלו(נמה א כפילותלל) אחרים תקניםמי 3.7.11           

 ת.וחפכל החשמל, ללתקע בתי  2 ויותקנ רתיתדיקשורת הן התבארו - 

 .11801-1לפי דרישות ת"י  APD/LCוג סר מחבופטיים עם מתקע א קנו בתיתיו רבארון התקשורת ובחדר הדיו        - 

 :ןקנו בהת שיותרקשות יזרקנת אבתלהות יבת 2נו קרה יותבדיבכל חדר מגורים         - 

 ה.ירות טלפונילשושקע  ,רחב פסרות לש :תורי תקשי שקעשניל המכ בית תקע .  א             

 ין.טלוויזיה ולווי לאותות רדיו, 1149י ע בהתאם לת"בית תק  ב.             

 יש להתקין סת שירות,מרפלהפונים  ת במטבחיםלרבו קיר חוץישיר לאוורור  אבמטבחים ללו םיסניטרי בחדרי שירות, בחדרים -

 י. ופת כיסרפות רבוץ, לקיר חכני למ ררמצויד במאוו צינור

לרשת החשמל הישראלית לחיבור תלת פאזי ום המערכת תתאישל צריכת החשמל הדירתית. יטור ולבקרה נת למערכ  -

 נים.שתמההחשמל  זנת תעריפיהותאפשר 

בור זרם עי שנ)שלושה חיי יהמודד זרם חשמל בסת כל רכיתבסמתית אשר חשמל הדירוח הלמדידה ביחידת  :תכלול תהמערכ

ציג אותם ם בצורה מקומית ומניעבד את הנתודיגיטלי אלחוטי המקבל ומ ר אלחוטי, צגושידרת לושתק ת, יחידי(פאזת וח תלל

 מ' 1.5 ובהגנגיש וב במקום סה,הכני במבואת / ניסהלדלת הכ ךהדירה בסמום ינותקן בפהצג י בצורה ברורה.בשפה עברית 

 ת. עלותם הכספי תוא ט"ש(וק)ב תהמצטברו טפתשוה גיההאנר צריכתי ונלפחות את נת הצג יציג רצפה. המ
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הותקן ת ורות האמוקין מערכת זו ככל שנקבע ע"י המשרד שבדירלבטל את החובה להתת שמורה הזכו למשרד הבינוי והשיכון

 וק אתד מרחדולמוחות המסוגל כת החשמל של הלקימרחוק בצרטה ימונה לשל –ה חכם" "מונ)חכם".  "מונה ברת חשמלחע"י 

שב או ם אונליין )דרך מחתילקוחות שירוהבניין או הדירה, ולספק לבתקלות ברמת  טפלן, לותע נגבכל ר מלהחשת צריכ

 רגע נתון. כלב לם חשמלאפליקציה( אילו מכשירים צורכים אצ

ם ב"ש( ראה גרישות משהת התריס/ים, לרבות מנגנון פתיחה ידני )ככל ונדרש בדתריס/ים חשמלי כולל נקודת חשמל להפעל -

 .3.5בטבלת פתחים סעיף 

 

 :ם, בדירהוחימור / רי קימתקנ       . 4 

  .ןאי :מרכזי נידירתי מי מיזוג אוויר 4.1 

  :תכלול אשר ,פאזי תלת טיתסטנדר אחת מרכזית ינימ למערכת הכנה  

  בכל ת מערכת נפרדור, ית כאממיני מרכז רכת מיזוגלמע דופלקס תבוצע הכנהירת דכדוגמת קומות לות שתי להכו בדירות)  

   רה(.יבד פרדותנכות תי מערלשנה הכ –מה קו  

 ;רהיהד חלקי לכל וקצר יעיל ויראו פיזור המאפשר אחר או במיקום המסדרון תתקר לתחתית דבצמו למאייד מתוכנן יקוםמ .1 

    קוםהמי בין הקירותו א הרצפה ויבמיל ונעה כנסת בקירומ חשמלי דפיקוו נחושת צנרת של "צמה" תלרבו תהנדרשו התשתיות ביצוע .2 

 קוע בקירמ"מ ש 32יהיה בצינור המאייד  ניקוז,  2.5* 3נפרד  עגלמ כוח שקע ,מתוכנן למעבהה המיקום ועד יידלמא  ןתוכנהמ     

  מערכתה נתלהתק דע ,סגב וחלב כיסוי תמצעובא הסתרה יכלוליד למאי "צמה"ה מוצא .הכביסה רולניקוז מסת או רצפה וםלמחס     

 אופקי. מהלך אנכי ובין אם במהלךכה, בין אם בראו ת לכלרמוסתתהיה  רתהצנפה חלו בכל .בפועל     

 עם  קיר בשקועה  ת חשמלמת בקופסווסי מסדרוןר היק על טטהתרמוס למיקום עד דהמאיי ממיקום קיר קודלפי ריק שרוול קנתתה  3.

 מכסה.     

 .ויראו יזוגמ מהנדס דיי על המערכת כנוןלת תאםבה יהיה תוההכנ יקוםמ  .4

 קי הדירה  ך מרפסת השרות או בחללמקם את המעבה בתו ןיובהר כי אי .המעבים / המעבה למיקום ומוסתר מוצנע אך יצוניח קוםמי . 5

 חרים.הא     

ת כזיי מרמערכת מינ ותלקיה באמצעכל חיזוג לו מאפשר מנהדירה אי כנוןדס מיזוג האוויר תמהנ תפי קביעל שעל ככ .אין :מזגן מפוצל  4.2

צנרת  שות לרבות צנרת חשמל,ת כל התשתיות הנדרא הדירה שתכלולים מפוצל/ים ליתרת חלקי הכנה למזגן/נ וסףצע בנו, תבכאמור חתא

  מים. וזניקגז וצנרת 

(. םיים )מפוצללימזגנים עי תקנתלה כנהניקוז כה תצע גם צנרתבו השירותים והמטבח( חצה,רבחדרי ה)למעט י הדירה רכל אחד מחדב 

הנדס הכול בהתאם לתכנון מ סיפון מתחת לכיור,ל או לחילופין עד מחסום הרצפה צאה יהיהוי הרצפה ומולבמיקיר ובסתר קוז תונית הצנר

 עם פקק. סגורומתאים  חרושתים אביזר ענרת יוסתר הצ אקום מוצהאינסטלציה. מ

, לרבות 5לק ח 994ישראלי  לתןורף ועוד הטי פיקפרומ יותלהנחוצל בהתאם מפמזגן עילי/קנת ות להתוצענה הכנבת הדירתי מוגןלמרחב ה 

 המרחב ידה כלפיחר ניקוז היאפשמז שני היחידה כלפי חוץ וברם, ברז לסגירת מוצא הביזרי אטימה תקנייא כמפורט לעיל,צנרת ניקוז 

 המוגן.

ורף, המשלבת עד הפיקו ית ע"ומאושר 5לק ח 994י תקן ישראל ותעונה לדרישת, הדולארימערכת מו ןיתן להתקיכר נלופין ולבחירת המולחי 

 ות להתקנה.נכם הדרושים כהבמכלול אחד את כל הרכיבי

ת אוויר לרבות הנמכ יזוגממערכת  להתקיןכש ירצה ובדירה, והרם( יפרינקלרבוי אש אוטומטית )סככל שקיימת מערכת כי :הערה*

 זו.תקרה  נמכתים( להז/המתי /)ראשפרינקלרים הסם את גובה התאירוכש ל, מחויב ה(רה )מסתורתק

  .אין :ןימרכזית בבני ויר דירתי הניזון ממערכתמיזוג א  4.3

  .אין :מום הדירהוחי םימום מיפרדת חפשרות להאמים, בעלת ם לירדיאטורתנור גז דירתי עם  ת הסקה הפועלת על ידימערכ  4.4

 קע מוגן.שלת הכול םחימולתנור ה קודנ עתבוצת ואמבטיה לחבחדרי המק .אין: חשמלם הפועל בוחימתנור   4.5

 ין.: אקונבקטורים חשמליים  4.6

 .: איןקק"ל/מ"ר 120-80, רצפתיחימום תת  תכמער  4.7

 .: איןיםמיתקנים אחר  4.8

 

 :סןבמח, בדירהת ובטיחוכיבוי אש  ריסידו* .5

 די רשות שיידרש על י לככ: רכש(נ באם) מחסןב .תוכבאות הדרש ע"י רשיככל שי: הירבד :קלרים(ית )ספרינטוי אש אוטומיבכמערכת  5.1  
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 .הכבאות  

 .ותהכבא דרש ע"י רשותיל שיככ: גלאי עשן 5.2  

 יש. :ן )ממ"ד(סינון במרחב המוגמערכת  5.3 

 

 ,ות הכבאותי רשע" דרשיי, ככל שםעליה ציפוי/וילרבות חיפ ,ות אלוובטיחכיבוי  גילוי, סידורית נתק* ה  

 יכנוניות.במיקום אחר עקב דרישות תו אך יותקנו נאו שיסומו/, רית המככנתוב גויוצ לא בהכרח   

 

 :נותעבודות פיתוח ושו .6

 יהחנ 6.1 

      ;יםגרשום המח: בתולםכיה. י היתר הבנפל :ניםנייהב כלל ת חניהסך הכל מקומו 6.1.1   

 אין.(: )לפרט ת במקום אחריונח    

 כמצוין בתוכנית המכר.: מיקום הבניה רלפי הית :ניותח מספרש, י: ת(ותפ)פרטית/מש חניה לנכים 6.1.2  

  שמיג נכה רם הצגת תע) נכה ירהש דוכתימכר לרספח החניה להיתר, תוח ובנגרש/סביבה/פים כמסומן בתכנית המיחנייה לנכ    

 שאינו נכה.ית וגם לדייר הב לל דיריה, בין ככנ העדר רוכשוב עם משרד התחבורה(,מט    

 אין. :הלא מקור החני ר רצפתגמ 6.1.3  

 ש.י: גישה לחניה מהכביש 6.1.4  

 .סימון בתכנית המכרלפי : וםמיק לפחות. אחת: ר חניות לדירהפמס 6.1.5  

  ין.א :לחניה בכניסהום מחס 6.1.6  

   

 המגרש תוחפי 6.2 

 וניתהחיצ הרחבה .ןייבנל הסהכני למבואת דע רחובמה חיצונית סהכני רחבת וכנןתת המגרש םבתחו :יתנכניסה חיצות חבר   6.2.1 

 .ותלפח ר"מ 20 של בשטח ידולצ מלווה גינון בעל ארומו ,]יןילבנ יסההכנ מבואת ברוחב ותחלפ[ מרוצף  סהכני שביל תכלול    

 .לתוכנית האדריכפי ת/אחר לאבן טבעי ם משתלבות/ניאב: בטון/ חומר גמר :ותרגמד/ליםשבי 6.2.2  

 ות/ אבן טבעית.אבנים משתלב :ומר גמרח .יש :וצפיםמרם שטחימ 6.2.3   

 ם ים בהתאסכוני במגינון ח ח(יתופאדריכל ה)על פי תוכנית  .יש :הצמחימצורפת(.  ית)על פי סימון בתכנ.שי :משותפתחצר  6.2.4  

  יות משרד החקלאות.הנחל    

 יש.  :חשבראש מערכת ממולל כומגרש ב השקיה תמערכ 6.2.5  

  ונהכולה/חלקה( הכומעל תקרה חצר, כר )מלפי תוכנית ה :יציאה לחצר מחדר; AM,A יםנבנייב, יש :הגן תורה לדי, צמודצרח 6.2.6  

 קיה. הש תללא מערכמגונן ולא שטח ל   

 ,'(כוו וחותש ,צנרתב/ים, מרז), חלחול םומיביוב , ה/ות, גזמיתכן גיש: גןת ולדירבחצר הצמודה ת, פות משותט מערכופירו 6.2.7  

  (.כרמבתוכנית ה וצגושלא בהכרח י ןהעניי לפי)הכל  כיבוי ,קשורתת ,חשמל   

  מ'. 2.5 -ת מתפחא משטח לום של הת המיניממיד מ"ר. 7-מ תלא פחוח : יש, בשטגןת ודירלמרוצף בחצר הצמודה  שטחמ 6.2.8  

  30וספת תח היציאה בתפברוחב  תולפחומ'  1.20ל לי שנימף בעומק מיהיה משטח מרוצת יר הפרטילחצ וספתניציאה  שישל ככ   

 .ס"מ מכל צד   

 ה ודרישת הרשויות. לפי היתר הבני :חומר: ות של המגרש/חזיתבגדר  6.2.9  

 .ביעת החברהי קלפו ושרתתוח המאכנית הפילפי תווצע ממ הבגוב   

 .אין :(בחלקה התוחפקומה ) מפולשת םקומת עמודי 6.2.10  
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                רגטיג אנדירו      6.3

   –ור )להלן אנרגטי ליחידת די דירוגאנרגיה )הצגת  התאם לתקנות מקורותבאנרגטי לדירה האם בוצע דירוג     6.3.1           

   אנרגטי(. וגירדתקנות                          

 אנרגטי.וג וצע דירש ולא ברדלדירה לא נ – אל    

 

 פותערכות משותמ .7

   :רכת גזמע 7.1 

 אר בתכנית המגרש או ות הגז, ובמיקום המתעם חבר בתאום ,עירקק-גז תת י/צובר באמצעות מרכזיסידור  :זכנה לאספקת גה  7.1.1  

 נרתלהנחת צהנאה  תוקזי נהנתהצורך תי במידת המקומית. רישות הרשותדי פ"ע או/חברה וע ע"י האחר שיקבמיקום ו בין אבניה   

  תה.חזוקות הגז   

 .זבעלות חברת הגוצנרת אספקת הגז הינם ב ,כאמור י הגז/וברצי כ בזאת ובהרמ

 ;יש :מרכזי לדירה ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (..63סעיף ) 4לה ראה טב :מיקום. : ישרההדיתוך ת גז בצנרת אספק 7.1.3  

 

 :אש יבויים לכסידור 7.2 

  אין. :רגותמד בחדרת לחץ פעלערכת להמ 7.2.1  

  אין.: םאות/פרוזדוריובמבשן ע יניקתערכת למ 7.2.2  

 טיחות.הב יועץנחיות דרישות רשות הכיבוי וה ע"י שידרש ככל :ים(מתזים )ספרינקלר – תוי אוטומטיכיבמערכת  7.2.3  

 .בטיחותהנחיות יועץ הי ות הכיבוישות רשור: יש. לפי דלתןי כיבוי ותכורגזא לרבותכיבוי עמדות  7.2.4  

 הנחיות יועץ הבטיחות.שות הכיבוי ור"י ע שדרכל שיכ עשן:לאי ג 7.2.5  

 םמשותפי י בשטחיםיבות כונוואר רנטים(, ברזי כיבוי )הידאש יוכיבו גילוי כותמער דורי הכבאות, לרבותיכל סהערה:      

 .ת הכבאותולפי דרישות רש מיקום וכמות ים,טיפר או    

 .יש :יוניםבחנרור מאולץ אוו 7.3 

 אין.: ת()להזנת הדירו זיתמרכר אווי מיזוג ערכתמ 7.4 

 .אין ם לשימוש הדיירים:יוג אויר בחדר/זמערכת מי 7.5 

   הכניסה דלת ליד הקרקע תקומב מוקמוי דוארה תיבות :מיקום שגוי. וארלד 1הבית, לוועד  1לכל דירה,  :ראתיבות דו 7.6 

 . 816י"ות ובנייה נוןתכ תקנות פיל ניוםאלומי חזית ותבעל ויהיו ,בנייןל   

, ותחטיות הביחהנ פיו/או ל וקבחהנדרשים ת רכועוהמהמתקנים  לכל םורח תלשע רורטנג :BM,B2,B1,Bבבניינים : ריםאח מיתקנים 7.7 

 .(שוי אלכיבמים אבות מש ,םרוחתאורת  כגון)

 ניםיבני ולטובת ןיבבני יםיירהדש כלל ים לשימוחדר/ ,חלקים משותפים(ב)ה רומערכות תא גר מים,מאת מים, משאבוו מערכות סניקה  

 ם.היועציהמתכננים ווכנית תלפי  :ום וכמותמיק .וכו' הבניין וכים לטובתסמ בבנייניםאו  ,סמוכים

 

 תשתיור המבנה למערכות תחיב .8

 מקומית.רשות הלפי הנחיות ה: חצרל דנפר נה מיםמויש;  :תלבי ראשימים ה מונ: יש; ים מרכזילקו מחיבור  8.1  

 .יש: זיכרמיוב לב בורחי 8.2  

 נה.קנת מולא כולל התיש.  :ראות חברת החשמלובהתאם לה ,שמלבניין לרשת החחיבור ה 8.3  

 .םיחב' הטלפונהדירה לר חיבוכולל לא : בניה )בקשה להיתר(ון והתכנם לתקנות האבהת :ין לרשת הטלפוניםר הבניחיבוהכנה ל 8.4  

  (.3.7.10 ם סעיף)ראה ג לבדכנה בה .אין :(טרנטאינ/הייז)טלוו ת תקשורתין לרשחיבור הבני 8.5  

 ועל עם בפעבודות שביצו .ישהבמחיר הרכ כלולים, י גישהדרכ ניקוז,ומכים, ת ת, קירו: כביש, מדרכהרשח כללי הגובל במגופית 8.6  

 ות החברה.ם באחריינות המקומית ארשיעשה ע"י ה  

 .מים ברזו יםדיים נכלימ: אשפה י/רחדב 8.7

 .יש :פהשא רזוחלמ וםמיק

 .מיתוקהרשות המ ע"י :וי אשפהינפ  

 ןלפי העניי ,/ לאגפ/ים יםלבניין/ משותף שרכו .9
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 :שותףמתיאור הרכוש ה 9.1 

 המכר. כניתכמשותפים בתו סומנובאם : יםמשותפמקומות חניה  9.1.1   

 אין.: (יתחלק הפתוח ועמודים, ה)קומת כניס חלקית שתולקומה מפ 9.1.2   

  חברה.ת בלפי החלט :דירותדים לם צמונאים שינמחס 9.1.3   

  .יש: המבואה )לובי( בקומת כניס 9.1.4   

 יש.  :מתיתמבואה )לובי( קו 9.1.5   

 .(גףא/בנייןבכל ורים, למג) 1(: מספר) גותחדרי מדר 9.1.6   

 .(אגף/ןל בנייבכורים, למג) 1: תוימעל מספר: יש; תמעלי: יש; פיר מעלית 9.1.7   

 .יש: גגהקנים על י מיתל ידתפוס עהחלק ה חותפל :תףגג משו 9.1.8   

 ם.ממ"די -ם דירתייםמוגני יםמרחביש  אין. :ממ"ק/ מקלט 9.1.9   

 .אין: ים משותףדוד חדר 9.1.10   

 אחר כל מיתקןו, ותלאריות סורכמע :( כגוןחרלמס או/ו םלמגורי שותפותמ וו/אפרטיות טכניות ) : יש מערכותגגהמיתקנים על  9.1.11  

 ן. הדי פי כלעל  מוסמכתדרוש רשות שת

 .יש :גינוןח ללא שט יש.: רשגי המפתוח בתחומ ושטח חצר 9.1.12   

ם אחרים ובפרקי רהמכ בהסכםפורט כמ: ים לפי העניין/ןילבני רכוש משותףהינם פים של הבית שנוס וחלקיםקנים מית 9.1.13

 סעותמי, זובר גצ, לא רק( ות )אךרבכות למער ואו/ םיוחלק/ים /תקןמי . כלמכרה תיונכבתו שותףמ שכרכומנים סומה ט זה,מפרב

לל דיירי כ ת המשרתות אתופותת המשללים והמערכוחכל הושפה, א י/חדרם, מי ו, מאגריכולתתות ובמשא חדרות, ה לחניגיש

ט רמפ ותוהוראהמכר  הסכם תוהורא יוהכל עפ", ותףמשהוש לרכ זרוחוהש או תףמשומהרכוש ה הוצאום, ושלא לקו חן ו/איהבני

 ה.ז

 חברהיעת הי קבפש לשמם מ, אלא אהמגורים י/ןיל בנותף ששמ שרכוווה הי לאיתכן ו, רי המסחטחשל שמשותף  שר כי רכויובה 

  ף כאמור.ש משותוכרם בקשר ע כותה כל זיכש אין ולא תהורים, ולרון המגייאת בנם ג

 

 :ףשותאם מהרכוש המילהוצ איןש (יםמיים קאב) ק/יםחל 9.2 

 ילוט(., )מתמדרגו חדר 9.2.1  

 ומה טכנית.ק 9.2.2  

 .משותפת חניהגישה ל 9.2.3   

 כניסה.לובי בקומת  9.2.4  

 קומתי.ובי ל 9.2.5  

 .הגג על ים(המשותפ) םהמיתקנים השוניה מחדר מדרגות אל גיש 9.2.6  

 .נותמכו אל חדר גותרמד גישה מחדר 9.2.7  

 .פים(ת)משו ים/טכני חדר/יםתי למלובי קומ או מחדר מדרגות הגיש 9.2.8  

 .על הגג פיםמשות מיתקניםידי וס על התפ –חלק הגג  9.2.9  

 .תלימע 9.2.10  

 בדירות(. יש מרחבים מוגנים -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11  

 .רכוש משותףה כדרו ע"י החברגככל שיו םיחלקם ונייכחדרים טת, ורטילמעט חניות פחניון  ומותק: אחרחלק  9.2.12  
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 תףת משובי 9.3 

 בית ית משותף או בה בבכר דירהמוירות(, חוק המכר ד –הלן )ל 1974 – ד"התשלירות(, לחוק המכר )ד 6סעיף בהתאם ל )א(  

 צוי מהתקנון ה לש הוראה הנל או משמבט תביו להחיל על הו שבדעתאית על הב תקנון שחלכבית משותף וה המיועד להירשם    

 :ענייניםתו עניין; ואלה האו עלפרטים  המכר לחוזה לכלול במפרט או לצרף, חייב ןויים להלם המנעניינימן החסת לעניין ייהמת    

 תף;המשו את חלק מהרכושהוצ (1)    

 ;הדירצמוד להמשותף ה של החלק ברכוש שיעורו (2)   

 אליו;ר המחויבים בקש בשירותיםו ותףהמשית בוצאות הת בהותפשיעור ההשת (3)   

 בית המשותף;ניהול ה טות בדברת החלרי קבלסד (4)   

 המכר דירות;חוק )א( ל3יף מור בסעיכון בצו בדרך האשר השר שקבע ן אחכל עניי (5)   

  שהתחייב ימ, כמכרה הזמור בחוף האאל א( יראוהו, עקטן ) ףיבסענויים ניינים המם על עניין מהעמוכר שלא מסר פרטי )ב(  

 המשותף.  ל הביתען יחולו עניי י אותולגב תקנון המצויה שהוראות    

 

 :לדירהצמוד השותף רכוש המלק בו של החשיעור 9.4

  .לדרישת הרשויות בהתאםפוף לשינויים ובכ קרקעיןהמ אם לחוקבהת

 

 :תהבי להובדבר נית החלטות סדרי קבל 9.5

 .1969 -ט"תשכן הקעיחוק המקרוע בבהקיהיה על פי  

 

 :בקשר אליום המחויבי בשירותיםותף וית המשת הבתפות בהוצאושתשיעור הה 9.6

 תף.ם רישום הבית המשושם, עאם לתקנון שירובהתסמכות המורשויות בהתאם לדרישות ה ו/או המכרכם ת הסלהוראו בהתאם 

 

 :משותף(וש הכלראו שיוחזרו /שותף )ומה מהרכוש ם המוצאיםהחלקי 9.7

 המצ"ב ר מסומנים בתוכניות באים אשההשטחים  משותףרכוש המה ויוצא, בהסכםה מור בעניין זאלגרוע מה ימבל      

  מכר.ם האו בהסכם במפרט המכר ו/ימצוינו/או       

 ה.יעתה של החברלפי קב ףותבית המשלדירות ב המשותף ויוצמדורש מוצאים מהרכוש ם המגהחניה שבתחו תעמדו .א

ים שהוצאו מהרכוש כל השטח וכןברה. הח שלביעתה פי קית המשותף לבבמדו לדירות שצשותף ויומהוש הרכמ ויוצא ניםהמחס .ב

 משותף.עד רישום הבית הועד מ א נמכרושר לשותף ואהמ

 לעיל(. 9.2.9סעיף מור ב)למעט החלק כאגות סות וגמרפ .ג

 המשותף. מהרכוש  צאמו גרש(כל שיש במ)כ חדר השנאים .ד

 שבבעלות המוכרת.  נים לתאסיות והמחו החניוצמד ,רותלדי המחסניםו אל החניות ו/כיוצמדו  אלתף משות הישום הביעת רבש ככל .ה

 

 

 .תףהמשו תהבי נציגותול לקונה יועברוש ספיםנו מכיםמס 'א ספחנ

  .ותכללי הערות 'ב נספח

 .זיכויים טבלת      'ג נספח
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 תירוהד עלינציגות בה ולנקוים שיועברו לים נוספכסממ – 'א נספח 

 

 ט:המפר פרד שלתי נרפו כחלק בלצווכניות אלו ית 10.1  

 דירה.הות( של צוני)חיות ללימידות כדות של כל חדר וימללת הכו 1:50 -מלא קטן ית הדירה בקנה מידה תכנ 10.1.1   

 .ומהבק המשותףש הרכו וןהכוללת סימ 1:100 -מ ןטדה לא קה בקנה מיבה נמצאת הדיר תכנית הקומה 10.1.2   

 בקומה.הרכוש המשותף סימון  תהכולל 1:100 -קטן מ ה לאית בקנה מידוסנית קומה טיפכת 10.1.3   

 הרכוש המשותף  הכוללת סימון 1:100 -מ ה מידה לא קטןבקנ רתףת מומולשות; קניסה/ קומות מפוכקומת תכניות  10.1.4   

 .1:200נה מידה קלטן מוקום בציל צרףתן לינ ; תכניות אלומוצמדים יםם דירתיושטחי   

 .1:100 -לא קטן ממידה בקנה  ת גגתכנית קומ 10.1.5   

משותפת  חצרן הכוללת סימו 1:250מידה  קנהבניה ב בלת היתרומית לקקות המגשה לרששהו גרש כפיתכנית המ 10.1.6   

 ודות.וגינות צמ

 

 על פיבות לכל דין לר אםבהתיש למסור שהגימור,  יומרולחת ורככל המעל ושמשיו אות תחזוקהתנו הורנייהדירה  בעת מסירת 10.2  

 יין:רות בעניק המכר דחו   

 .הדירה על גימורם רכיביוקת כל לתחזשוטפות פעולות  )א(   

 , מיזוג אוויר מערכות ,ותות בטיחמערכרבות ותקנות בדירה להשירות המ מערכות עת שלת ותחזוקה מונכוללחזוקה ת ()ב   

 לה.אוכיוצא ב תניוומכקטרערכות אלמ   

 רשות., אם נדתותקופתיוטפות רות שוביקורות ואפיון דית )ג(   

 טלפון ליצירת קשר.מספר ספק וות יצרן/ת שמ, לרבוירהקנים בדתוד ומערכות המוישל צ אחריות ודותכני ותעמפרט ט )ד(   

 

 של מרי הגימור חושל המערכות ו ת תחזוקהאוהורות כנית בבנייןה ונשראמסרת הדירה השר לו נאה וכש דירימסור לר המוכר 10.3  

 ן:יעניב ר דירותהמכ פי חוק אם לכל דין לרבות עלסור בהתמש חובה לין שיהבני  

 מורם.על גירכיבי הבניין כל  תחזוקתת לת שוטפופעולו )א(   

 רכות מיזוג עעליות, ממ ות,חטית במערכוות לרב ןייהמותקנות בבנ השירות ותשל מערכקה מונעת קה כוללת ותחזותחזו )ב(   

 באלה. אוצות וכימכני אלקטרוכות אוויר, מער   

 אם נדרשות. ות,יתקופתוטפות וות שן ביקוראפיותדירות ו )ג(   

 ן ליצירת קשר.ר טלפופמסספק ו /שמות יצרןבמבנה, לרבות  ומערכות המותקנים ציוד דות אחריות שלותעוטכני  פרטמ )ד(  

 ליה.ימיפקספר ומס ןר טלפומספ פיתוח לרבותוהין, המערכות ים של הבנניתכנמה וותרשימת צ )ה(   

 ות בטיח קשורת, מערכותל ותחשמת, טריציה סניבלבד של אינסטל תושותפרכות המלמע (AS MADEתכניות עדות ) )ו(   

 ור מהדירה האש רוכ עליה בכתב ולפחיה נה סמכים האמוריםצרף למיר המוכ ח.נה ובפיתוקטרומכניות במבומערכות אל   

 יה.מינומיד עם ת )הראשונה שתמונה( י הדירולעה של בעהקבו נית אוהזמ ותם לנציגותא למסור   
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 ה לפי בקשתונו לקושיועבר נוספות יותתוכנן להלשהב"ש, לפי הנחיות מ

 

 של מפרט(  סרות )טופדיכר מו בצ סף לאמורבנו ,יה, על המוכר יההרוכש תקשהתאם לבה המכר ובחתימת על חוז רלאח

 .ספות כמפורט להלןניות נוכלרוכש תומסור א', ל נספח 1974 –ל"ד תשה

 ן.הבניי שלדביצוע  סמוך למועד סיוםביהיה תכניות רת הועד מסימ -

 ירתו.ים מועד זה לפי בחלהקד מוכר יהא רשאיה -

 

המעגלים,  לים, סוגעגת מקלות חית הכוללדירתהל את תכנית החשמלקונה  ורברה תמסהח :קשורתחשמל ות .א

 נים.א לסימוומקרלוחות  , מיקום אביזרי קצה,ג אווירורור / מזת אוולמערכ רבותת למיניהן לנוהכ 

 

 קרוני הכוללת מעבר ע אינסטלציה הדירתיתרכת הה תכנית של מעלקונתמסור רה : החביתאינסטלציה סניטר .ב

רא רת ומקביקורבות פתחי הל חין והשופכיןוערכת הדלומצה קי יזרמיקום אבבות רל ם )חמים/קרים(וי המיוק לש       

 סימונים.ל 
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 ואזהרותהערות כלליות  –ב'  נספח

 נה ולדירהבות למות כלליהער

  .הבניה ריתקבלת ה פים למועדהתק ן הישראלי,תכנון והבניה והתקנות הלפי דרישות תקהיו אכות יהמלוצרים וכל המ .1

 .2010-עתש"( 3)מס' תק'  נתמיתקן לאנט .2

        נות  אנטמיתקני משותפת )אק"מ( ו קליטהנטנות לני א: מיתק799תקן ישראלי, ת"י  בה, לפיוידורי החיטת שות לקלאנטנתקן מיתקן ליובבניין               

 לית )אק"א(.קליטה אינדיווידואל              

 ח שבכלמבטיהסדר אחר ה יםהחובה אם קי יטת שידורלילק תנואנטמיתקן ל תקנתהת את החברה מחובלפטור  יתמית רשאועדה המקוהו .3

 לום.שידורי חובה בלא תש ן לקלוטתיהיה ני דירה

 נעאו להימהמרתף, ו/מירה על איטום ו/או המתחייבת לש נדרשתט בכל פעולה הלנקובית, וד העות וועבעצמו ו/או באמצ לפעולמתחייב ונה הק .4

ביצוע ריסוס רניים ודורשים חועלת שמחיה בלת צרק, אי שתי לאל, לרבות אך ישפורט לעי כפ ,תףהמרלאיטום  יכוןסי כד ולה שיש בהמכל פע

 .ן חרקיםקינולמניעת תקופתי 

ו/או סגירה אחרת בתקרה קלה ה, יכוסו ו/או אינסטלצי אוורור מכני, חשמללות לזוג אוויר, תעלמי מערכותשידרש להעביר בסמוך לתקרה  ככל .5

 ברות. ובהן הן עהחלל גובה  ורת ו/אונו את צויש

ל( רז)בנרלים וכן התחמצנות מי ,"עיניים" גידים,גוון, בדלי מרקם, כגון: ה עיותטבות תכנו תופעי, םכפוף לתקניובוי וחיפ ףויצטבעית, ברבאבן  .6

 .צועללי המקהתקינה וכרישות לדפוף בכ. הכל ודהמוי חלד כתמיםת בוהמתבטא

נות ם פיטוקי לא יבוצע םליות ו/או שיפקירו חיפויב .םהישראליי תקניםהנדרש במלא פחות ידות ות( במחים )פוגשו מרווחיפוי ובריצוף יעב .7

 .)גרונגים(

ות צורך מערכלים, לכבזק, ב רת החשמל,רש, לחבגאו המחומי המבנה ו/ם בתשטח/י ידרש החברה להעמידיודגש כי באם ת עת ספקלמני .8

ת ובזכו כן ,שהילצורך ג ןיהבני מתקניב ושלרבות שימ פשיתגישה חו יב לאפשרמתחי הקונה סמוכים, ם אחריםניין ו/או בנייניהב שותהמשמ

 ו.אלים חשטבית בגין סי ועד ילום מלו פטורים מתשים איו גופכבלים. כמו כן יה עות הקרקע למעברות רצווהטיפול בשטח/ים לרבמוש שיה

 .ותת או סגורפתוחואריזות ברעילים, ם או חריפי ים ריחותם הפולטדירתיים חומרי יםחסנבמ ר לאחסןאיסור חמוחל  .9

ניין. ל הבתים כלנרת ואוורור, המשרקורות ומעברי צ נמכות,יכול שיהיו תקרות מו ריםייהד רכשו ע"ייש ,(כל שקיימים)כ יםבמחסנ .10

 .ובתפקודשלא יפגע בשימוש פן באוו בלבד ד למחסניםונפר ףותהמש ושעשה  מהרכחסנים תמשמל להזנת הח

 אך לא ם ליצור הפרעהלוליועלל קטינים החמ, התליית כביסאזור קנו בתוי אוויר באםזוג הויח' מי ים החמיםוד המשל ד םממיקו  .11

 מן הקבוע במפרט.פחות 

ת בדרישות ומדעם רעש שלהוי שרמת הות עיבידביח רקשה שימוש ונה, יעקע"י המיזוג האוויר כות נו מערבאם יסופקו ויותק .12

 .ומפגעים לרעשים התקנות

ל מנת וזאת עהדירה לרשות הקונה  עמדתה מעתהראשונות  יםנת בשלוש השלפחו תכוף ןפאוהמוגן, ב המרחבלאוורר  יש כי ישלהדג חשוב .13

 .וגןהמ רחבעשוי המטון שמהם רות הבקיצא בנמהאדמה וה פק מבטןו(, המבאגרגטים )חצץ אמצלהיול י גז ראדון אשר עללסלק שריד

חסנים מת, יוחנ ,ון גינותגכ ,חים פרטייםבשטו יעבר רשואים במבנה הדיירות כלל תרות המשרות אחמערכו ו צנרת אביוב א יתכנו שוחות .14

 הפרויקט. עצי ני ויוו עפ"י החלטת מתכנרן ומיקומן יקבעת, מספומרפסות פרטיו

 לכלל השייכים ביקורת, פתחי '( וכןיקוז וכדביוב, נרות צנרות )מים, עובן ויה, יתכאו החנ סןהמחאו , דירהה תמוך לתקררות ובסיק פה,ברצ .15

 משותפים. לקים וים חוהומהבניין, 

 צוף זה.יות ברם לגרום לשקיעלולילבת" עם באריחי "אבן משתי נסיעה המרוצפילו דרכשבילים, מעברים ואפיעל  יםכבדברכבים ה עסינ .16

 תיפגענה.ש לא ות הרוכימקרה זכוובכל  ויות.ישור הרשו/או א תאם לצרכי התכנוןבה ומםיה ומיקומות החניספר מקבמיים נויתכנו שי .17

ח, הנספוראות [, תגברנה ה28.11.18 -14ן מהדורה למשתכ ]מפרט מחייב מחיר 1'פח גנסות פרט להוראמה תבין הוראו סתירהה של רקבמ .18

 דין.בכפוף לכל 

 ת.הוראוגברנה הת -ט לעילהמפר ( לביןההוראות"להלן: "דין ו/או המכרז )ת הראוו/או הוות החוזה ן הוראביירה סתבמקרה של מו כן, כ .19
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 כויים לת זיטב – 'גח נספ

 

 
 מיוחדות תרועה

  28.11.2018  - 14דורה חיר למשתכן מהן, מוהשיכוב של משרד הבינוי במפרט המחיישים ק הנדראלו הינם אך ור וייםזיכ וזריכ .1

 . ע"מוללים מלעיל כים הנקוב יםמחירה .2
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 : מקרא

  יחידה. -'יח

  . ר אורךמט -מ"א
 

 

 
 ת מחירללא תוספכמה סהם בושינויי םוייכזי

 

 התכול שאנו
 ויללי לזיככערך 
 ולל מע"מכ

 

 טבחמ ארון
 ובהעבודה, חיפוי בגח העצמו, משט המטבח  וןאר
ה למים חמים וללס ל אורך המשטח,מ לכס" 60

 ר במפרט זהכול כמוגדה וכיור מטבח, וקרים
 מ"א₪  1,000

 ת למיםסוללו

 לחתקמ, ו, אמבטיהרכיו חצה:דרי רמים בחוללות לס
 .דירה(ים בפועל ה)לפי הקי
 דרך-רבם למים חמים וקרי וללהי בגין סכמובהר 

 קבל זיכוי.ן לץ(, לא ניתאינטרפו)

 דה יחיל₪  200

 ליחידה ₪ 75 --- ודת טלפוןנק

 תקע בית
מים ולא  ף )לא מוגןמעגל משותב בית תקע רגיל

 כח(. /מעגל נפרד 
 חידהלי₪  125

 ניסהדלת כ
 סת שירותפלמר

 דלת בלבד.ין כנף הי בגוכזי
 .(וף בפתחקבצע משחובה ל)

 ליחידה₪  750
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