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                                                                                  28.11.18 – 14ורה הב"ש מהדשמ

 
 07.08.2023: המפרט תאריך עדכון

 Cמתחם  העין ראש  שם האתר: 

  
 D דירה מדגם: 

  
 חדרים 4 : מס' חדרים

  
 1-3 מס':  ת ו מו ק

  
 מס':  ותדיר

 5,9,13 :1,2,7,8ניינים בב
 1,5,9 :3,4,9,10בבניינים 

   

 : מס'/מדגםבניין 

 1,7 בניינים A םגד
 2,8 בניינים AM םגד

 3בניין  B2דגם 
 4בניין  BMדגם 
 9בניין  Bדגם 
 10בניין  B1דגם 

   
 110,111,113,114 מס':  ים מגרש

 1974  פרט( התשל"ד מ )טופס של  ירות(  לפי צו מכר )ד 
 ( 2022-התשפ"ב ון  תיק ו   2015-ון התשע"ה , תיק 2008-תשס"ח ן ה קותי) 

 דירה למבנה ול   ונים ת והבהרות הנכ ל התאמו כול 
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 ניינים ן ע תוכ
 

 פרטי זיהוי   פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והבעל הקרקע   :2סעיף 
 וחניה.  סןחמ  ,מיקום הדירה בבניין : 3סעיף 
 אור הדירה. ית   :4סעיף 
 חישוב שטחה. שטח הדירה ואופן   :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוים צמד המופרוט שטחים נוספים     :6סעיף 

 ג(.-)א בילות קסטיות   :7 יףסע
 יה. הבני ל מתכנן פרטי אדריכ   :8סעיף 
 שלד. אי לתכנון הרחאפרטי מהנדס    :9סעיף 

 

 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה יאור הבנית ב'.ק פר 
 

 . (1.1-1.6כל קומה )  ודה שלויע ות  הבניין, הקומ   אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 

 דירה, חומרי הגמר ואביזרים. האור  ית   :3 יףסע
 דירה.          ה הגוב :3.1סעיף 
 הצמודים לה.   ים ימורים בדירה ושטחג חדרים ו ( רשימת2לה טב ) :3.2סעיף 
 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3סעיף 

 מתקן לתליית כביסה.  :3.4 יףעס
 ם. סיירשימת דלתות, חלונות ותר   ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8אינסטלציה נוספים )  יזריואב ,ים(ברז  מתקני תברואה )כלים,  ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11מתקני חשמל ותקשורת )  ,(5ה )טבל :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסןבדירה,  סידורי כיבוי אש ובטיחות    :5 סעיף
 . שונותופיתוח   עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2ף סעי

 נרגטי. א : דירוג 6.3סעיף 

 . מערכות משותפות  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5רים לכיבוי אש )דו סי  :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 

 ויר מרכזית. מזוג אמערכת  :7.4ף יעס
 ויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. מיזוג א  : מערכת7.5סעיף 

 דואר.  תתיבו   :7.6ף יעס
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות.  :7.7יף עס

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12המשותף )קים שאין להוציאם מהרכוש לח   :9.2סעיף 
 ם ופרטים(. ושיבית משותף )ר  :9.3סעיף 
 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה.  :9.4סעיף 
 הבית.   הולהחלטות בדבר ני סדרי קבלת  : 9.5סעיף 
 בקשר אליו.  יםברותים המחיי י שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 

 שותף. הרכוש המהחלקים המוצאים מ  :9.7יף עס
 

 פחיםסנ
 

 ת המשותף. הבי ולנציגות ועברו לקונהשי מסמכים נוספים נספח א' 

 הערות כלליות.   נספח ב' 

 טבלת זיכויים.נספח ג'  
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    D : מדגםדירה  Cמתחם  יןראש הע שם האתר: 

 חדרים  4 מס' חדרים:   

 _1__ דירה מס':   

 _1__ : ' מס קומה   

 _57_ ס': ן ממחס  

 119+120_ מס':   חניה  

 _3__ : מס'/מדגם  ןייבנ   

 _111_ מגרש מס':   

 
 

 "מפרט מכר" 

 1973 – ג , התשל" פרט( מ )טופס של   ירות( ר )דהמכ  ו צ י  פל 

 ( בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדירות מגורים   2022-"ב תיקון התשפ לרבות,   םני שו  תיקונים  כולל ) 

 רה( ים למבנה ולדיונ כהתאמות והבהרות הנ כולל)

 

 

 (""החברהאו  "המוכר/ת"לן  ה)ל                   "מ      שרבט בע רירוצפ  זוהר: בין נספח לחוזה 

                                             ת.ז        לבין:  

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכשן להל)    ת.ז       

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי     א.
 

   שך.מבהית רשות המקומיקבע ע"י ה :ביתמס' . שלום שבזיהרב : רחוב עין.ראש ה: וביש .1   

 . ,111,112,113,114110 :יםמגרש .3  :מס' החלק  .5504 גוש מס': 1.1 

 ב. \250\רנהחלה במקום:  תכניתה  1.2

 

 ישראל )ר.מ.י(.קרקעי רשות מ :קעקרה תלבע .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל ותרש :שם המחכיר  2.1

 .םשני 98 ה:רי החכ תקופת  2.2

 

 ( "הדירה")להלן  רה מס' וקומה:י ד .3
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 (,גם כחדר שינההמשמש  , ממ"ד -להלן ) דירתימוגן מרחב , הני ש חדר ,הורים שינהחדר  ,מטבח ,ופינת אוכל ורר די ד, חסהי כנ :בדירה .4

ש  מרפסת שמ* ,שירות תסמרפ, (דפרנמוש )בית שי רחיםוא  שירותי(, מקלחתהורים ) חדר רחצה, (אמבטיהכללי ) החדר רחצ, יםר זדופרו

 .( ינה הורים, יציאה גם מחדר ש3בבניין  1מס' רה בדי .יציאה מחדר דיור)

 

 : בנוסף *     
 . (שינה הורים ר יציאה מחד, מרפסת שמש )מרפסת שמש )יציאה ממרפסת שירות(: בלבד 4,9,10 בבניינים 1מס'  בדירה   
 . רות(סת שי פר)יציאה ממ שמש מרפסת: בלבד 3בבניין  1בדירה מס'    

 
 

   שטח הדירה .5

 : כללים אלה לפי המחושב .מ"ר __ 115.76__ :הוארה י ח הדטש

 קירות החוץ של הדירה.  שלם ם החיצונייעל פניה העוברים הקוויםעל ידי צולע הנוצר  המ השטח הכלוא בתוך )א(

   –לעניין זה 

  תף ומש חשט ןבי בינה ל שמש,פסת הין מרה לבירדה בין  לה, לרבות מחוצהמה ש ןילבה ין הדיר קיר המפריד ב –" קיר חוץ " (1)

 אחרת.ירה או תוכנית ד ין בינה לב בקומה או

 זו של קיר החוץ; רכבמר קו המצולע האמורה אחרת יעבור לבין דיבין הדירה  רידכאשר קיר חוץ מפ

 חיפוי.ת הכללו אי הקיר ינפאבן  חיפוי םע ירמור; בקבלא גי הקיר פני  –" פניו החיצוניים של קיר חוץ " (2)

 סים בדירה.מפלסכום שטחי כל הה יהיה דירה; שטח הדירכל מפלס בבי ורט השטח לגויפ  ושבח ית בדירה רב מפלסי (ב)

 אופקיים;  המשטחים המשופעים והחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל אם פערה יחושב דרגות בדיכל מהלך מו של שטח (ג)

 . דרגותמהלך לה מהנו עוממש לס למפח יצורף טהש

  1970 –, התש"ל ות(ה להיתר, תנאיו ואגרקש)בכנון והבניה ות התרש בתקנואם לנדהם תגובשים  חטהש כללו רק השטח יי בחישוב (ד)

 (.  תרהיבניה )בקשה לנון והות התכ תקנ –לן )לה

   דירה.ה טחל בשכלו נואי ש, וחלק ב'ב 9.4 יף ה סע: רא שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה (ה)

 

 :י ד ה באופן בלעשים את הדירמשמהאו  הירהמוצמדים לד ספיםם נו שטחי  טרו פי  .6

]קירוי הכוונה למשטח מלא דמוי תקרה )לא  ש מקורה/ות תוכה/ן מרפסת/ות שממ מ"ר_43.43__: (1)בשטח  משש ות/תמרפס 6.1

 ; מ"ר _15.44__: בשטח, אחת מעל בלבד[ מהפרגולה( הנמצא קו

 ת(; צמדהמו החניהם מקו מוןיסם שטחי החניה ע יתכנלצרף תש )י המכר. תבתכני וין כמצ  119+120: 'מס רהמקו  חניה 26.

 מד(; המוצסן מון מיקום המחהמחסנים עם סי תיתכנ ף רלצ )יש .מ"ר _7.29__  :(2)בשטחדירתי סן חמ 36.

 .אין :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

 . אין :בשטחמוצמד לדירה גג  6.5

  אין. :(4)בשטחמדת חצר מוצ .66

 .  שטח(ו)מהות  טםרבלעדי יש לפ את הדירה באופן  נוספים המוצמדים או משמשים חלקים/אזורים,/יםטחאם יש ש 6.7

 ה(. ירהדממפלס רצפת  ךמו נהיה  יתור  המספת  )יתכן ומפלס רצ ר.מכבתוכנית המן  מסוו כלכ: תמערכו/מסתור כביסה

  

 טחים: ישובי השת לחהערו 

 ם המצולע הנוצר על ידי הקוויבתוך  א שטח הרצפה הכלואת הומרפסה של חלדירה; שט  תינמרפסת חיצו –" שמש  תספמר" .1

  םרה הגובליות הדישל קירהם החיצוניים ינל פהמרפסת וע ם שלוייהבנ או המעקים ץ ניים של קירות החום החיצוים על פניהרבוהע

 במרפסת.

וף הרקיע כפ ו/או לאור משלש חשיפתה אשר מידת  ה,ק למות או בחלה בשקורמ וחשופה ו/א  ,הכוונה "שמשפסת רמ"בהר כי מו

 על  עיבה כדי להשפש  שי להה והן מחוצ רקעקה ית כלשהי הן בתחוםייה פיז ובכפוף לבנ תורוחהמה בבניין יחסית לשושנת למיקו

 . מששיפת המרפסת לשח

ירה  ל דק שבין חללבינו ריד פן מהמחס ר קיר ; כאשרותיקה שטח  וספתן בתהמחס  רותבין קיטח הכלוא , הוא הש סן חמשטחו של  .2

 או. הקיר במלויכלל שטח יטח משותף  בשגובל מחסן קיר ה  רשכא ;הקירשמתחת למחצית הרוחב של  השטחרק  אחרת ייכלל

   ;מס" 20  ביהחוץ בעורות לקי חתמתיאורטי תוספת שטח תבהמרתף  שלץ החו הכלוא בין קירות השטח , הואמרתףשל  שטחו  .3
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  ריר קשכא הרוחב של הקיר; שמתחת למחצית ייכלל רק השטחרת רה אחחלק של די  נו לביןבי  רידמפ ר המרתף כאשר קי

  במלואו. ייכלל שטח הקירשותף מבשטח  ף גובלהמרת

במפרט  המופיע  חצר השטח ן בי  5%עד  בשיעור של ה י יתותר סט  היקפה;הקירות התומכים ב שטח , אתכולל חצר שטחה של .4

 למעשה. השטח ביןל רכהמ

 

 :תסטיות קבילו  .7

 זה: פרטמן כסטייה מת קבילות ולא יראו אות המפורטות להלן הן סטיוהסטיות 

  סטייה גדולה חצר תותר טחה שלעשה; ואולם לעניין שמלהשטח  ובין  6-ו 5פים ח כמפורט בסעיבין שט 2% עור של עדה בשייי סט )א(  

 לעיל. 4ה והער 6.6 סעיף ורט ביותר כמפ

   .שהבזרים למעבמפרט ומידות הא יםזרהאבת דובין מי 5% דע שיעור שלסטייה ב (ב)

     

 

 צקין אדריכלים בע"מ. יאא.  "(:דריכלאה)"להלן "  תרקשה להי שם עורך הב .8

 רת ציון. ם(, מבשוצבי)הח 103 ההיציר : תכתוב 02-5333680 קס:פ        02-5336618 : ן ו טלפ 

 contact@itzkin.co.il :לא"דו  
 
 

 .בע"מם יועצים מהנדסי מויאל שמעון  –משה ר פא   "(:דסהמהנ"  הלן)ל השלד ון כנלת י שם האחרא .9

 . ה, חיפ14התשעים ושלוש   : כתובת 04-8387733 :פקס 4886642-04 : ון טלפ 

       office@peer-eng.com   :דוא"ל 
 

 

 זריה יודה ואבימבנה, הדירה, צניין, הר הבתיאו ב. 

ו ין א הבני  יתזח  ישנו את בתנאי שלאבבניין,  קים אחריםחלו תור חת אדירו ת שלבחלוקה פנימי םיויהכניס שינרשאי לר המוכ    *

 . תף ברכוש המשו שטחים

 . אליהתקן הישר תוישלפי דר  כל המוצרים והמלאכות יהיו *

 

 הבנייןור תיא .1

   . (C,BM,B2,B1,B,AM,Aמדגמים שונים ) יםבניינ  9אחד מתוך גורים "רב משפחתי", יין מנב 1.1

  , ומגרשים(BM,B2,AM,A -בניינים 4כוללים  ) 110,111ים שמגרלן: רדים כדלהמקבצים נפ יבנו בשני   םיני הבני

 . (C,B1,B,AM,A -בניינים 5כוללים ) 112-114

 .למגוריםקומות  4ועוד   (יקרה למגוריםעברקע )קומת קכוללים  :AM,A מדגם םיני ינב

ת ו מקו 5ועוד  (2B+BM-ו B+1B םיבניינ  בין ברצף , מסחרל הרבעיק)קומת קרקע ם לי ולכ :MB,2B,1B,B מדגם יםבניינ

 . םלמגורי

 . ריםלמגוקומות  5ועוד   (למגורים ולמסחרקומת קרקע )הכולל  פיאג דו ןבניי :Cבניין 

  תנמצא ( בכל מקבץ) -2מרתף קומת ] תומשותפ לחניה ושירות ת קרקעימרתף תקומת   2יבנה מעל נים כל מקבץ בניי

 .(דבבל Bייני בנמתחת ל

ת החלט רב אגפי, לפי ו/או  מורכב ת משותף אחדוירשמו כבי לפי החלטת החברה ,יםאו בשלבל בימקב בנום יבנייניה

  סמכת.  המוות שהר

 

 למגורים;  רותיד 18 :(בכל בניין ) AM,A יםנ בניי ב 1.2

   ים; גורלמ דירות 16 :(ןבניי  בכל)BM,B2,B1, Bים נ י י בבנ

 ;(גף א לבכ 14מגורים )ות לירד C :28בבניין 



 

                       __ ________ _                                           _______ __ ___ 
 מוכר חתימת ה                                                              החתימת הקונ           

 

 ' , גב'  ים א', נספח

 36  מתוך  6 'עמ 07.08.2023ך: תארי /  110-114מגרשים  /14ה רהדו משהב"ש מ –ן כ למשתר  ט מכמפר  /בט בע"משרוהר וצפריר ז  / ניהות הבמסד לאיכ

 

   [.(טחי מסחרגורים )שלמ שלא, )*(דירות יש AM,Aלמעט  נייניםבכל הב] ;ים בלבדה למגור, הכוונ*() רותדי 

 

 שנועדו למגורים, מערכת חדרים או  חדר -דירה""נאמר,  "דרות"הג 1סעיף  4971 - דל"( התשדירות)כר לפי חוק מ )*(

 .רחאו לכל צורך א סק,על

 כל קומה עודה של י וין  בבניי ות מו קירוט הפ – 1 מס' הלבט 1.3 

 
 : 110,111מגרשים ב תתפו משו  מרתףות קומ

 אור כינוי או תי

 קומה

ת מתחת/מעל  מווק

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  יןינהקובעת לב

מספר דירות  

 ומהבק
 ותהער וש השימסוג 

 מרתף  תקומ

 ( BM,B2  בניינים מתחת)
2- --- 

  , תו א ו ב מות, מעברים, סע י מיות, נח

וחדר   ים מ גר מא, גות ר מד י דר , חותמעלי 

ים קנמת פירים,  ,רים טכניים דח, ותשאב מ

  , (רסחו/או למם י למגור) ומערכות טכניות 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

המתקנים  ל ש הסופי מיקומם 

בע  קי מות השונות  רכות בקו והמע 

 המתכננים.  י החלטתלפ

 

מות  קות הממו רכות שונ יתכן ומע 

ם  ניין/י גם ב ורתישאחד  ין  בבני 

 .  ם י כו מס 
 --- -1 ף רתמ תמקו

ות,  א מבו מיסעות, מעברים,  ות, ינח

מדרגות,   י , חדר ותמעליפרוזדורים, 

,  סנים, מאגר מים וחדר משאבותחמ

ת  רכומתקנים ומע  פירים,  , חדרים טכניים

רישת  ד ילפ ,(או למסחר/ו רים  גו למ) תכניוט

 המתכננים והרשויות. 

 

 : 112,113,114 שיםרגמב תמרתף משותפו ות קומ

 אור או תיוי ניכ

 קומה

ת מתחת/מעל  מווק

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  נייןהקובעת לב

ת  מספר דירו

 בקומה
 ותהער סוג השימוש 

 מרתף  תקומ

 ( B1 ,B  בניינים מתחת)
2- --- 

  , תו מבוא ות, מעברים, ע ס י מחניות, 

מאגר מים וחדר  , גות מדר י דר , חותמעלי 

ים קנתמ פירים,  ,רים טכניים דח, תו משאב 

  , (רסחלמ או ו/ם למגורי ) ת ו י ומערכות טכנ 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

של המתקנים   הסופי מיקומם 

יקבע  ת השונות  המערכות בקומו ו 

 המתכננים.  י החלטתלפ

 

ת  ו מ קו ות הממ ונ ת ש רכו ומע  יתכן

ם  ניין/י גם ב ישרתואחד  ין  בבני 

 .  ם י סמוכ
 --- -1 מרתף  תמקו

ות,  א ו מב מיסעות, מעברים,  ות, ינח

ות,  מדרג י , חדר תו ילמע פרוזדורים, 

,  משאבות י מים וחדר  ימאגרם, סני חמ

  ,יים חדרים טכנ חדרים לריכוז מונים, 

רים  גו למ ) תרכות טכניו מתקנים ומע  פירים, 

ם  נני רישת המתכ ד ילפ ,(ראו למסח/ו 

 ויות. הרש ו 
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 : (יין בכל בנ) AM,A יניםי בבנ 

 תיאור  כינוי או

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוק לסלמפ

 )ד(  ייןלבנ תעובקה

  מספר דירות 

 בקומה
 תרוהע סוג השימוש 

 4 ע קקר ןלבנייקומת הכניסה 

  , (י ב)לו  מבואת כניסה, (גן ) םמגורי

ארון   ות, מדרג ר דח, תי מעל  ,פרוזדור/ים

  ם מתקני  פירים,אשפה,   ר דח לדוודים,

  נים לפי דרישת המתכנ  טכניות  ות ומערכ

 ת. שויו והר

  לכלף משות)כללי  פיתוח

ן  סה לחניוכני   תפרמ  :( הבניינים

ותפות  )מש , חצרות י ע קרקהתת 

תפעוליות,  חניות  , (טיותר פו 

כבשים,  ילים, בת, שרחבו ות, סע מי 

פינה   , גזצובר/י  גינון,   מדרגות,

גזם   ות / פינת,  (בניין לכל לדואר )

קנים  תמ ,ם פירי וגרוטאות,  

ו/או  למגורים ) יות ערכות טכנ ומ

  ם י ננ לפי דרישת המתכ ,(למסחר

 יות. הרשו ו 

 1-3 ים ורגמ תמווק
4 

 ( )בכל קומה

ר  , חדתמעלי ,ית ואה קומתמגורים, מב 

מתקנים   ם, פירי   ודים,דון לארומדרגות,  

ם  ני כנ דרישת המת  י ות לפ טכני  ומערכות 

 ויות. והרש 

--- 

 ליונה ים עמגורקומת 

 )פנטהאוז(
4 2 

ר  , חדתלימע מתית, מבואה קו ים, מגור

ות  ניטכ   ותומערכ מתקנים  פירים, ות,  מדרג

 הרשויות. נים ו תכנ המ ת שידר ילפ

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

ם, רי פי לאריות,  מערכות סו מדרגות, ר דח

משותפות/  ניות )ם ומערכות טכמתקני 

 . תיוו ש רים והתכננ לפי דרישת המ (,פרטיות

כגון   יות ערכות טכנ קנים ומתמ

למגורים  ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו  ו/א 

 יות. הרשו ו   םי נ נכהמת

 --- --- --- 5 ורים גלמ תקומו הכל סך 

 . )הראשי( ון העלי ג גהו   -2מרתף  ומת ו קלל מות לא נכן הקו יבמני  6 ןייבבנ תומוק ל כסך ה

 

 :(נייןבכל ב)BM,B2,B1, Bים נ י י בבנ 

 תיאור או כינוי 

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ןהקובעת לבניי

מספר דירות  

 בקומה
 הערות השימוש ג סו

 --- קרקע  ןלבנייהכניסה  מתקו

  ,בי()לו  הס י כנ ת מבוא :(ייןבנ  בכל)  מגורים

 בנייןב)  יים חדר אופנ,  ות ג רדמר  דח,  תמעלי 

B1  ,)אשפה ר דח בלבד.   

-ו B+1B םבנייני בין  ברצף) מסחר

2B+BM): ל  בחל) הסעדה/רחס למ ם חי שט

, מחסנים , ("מממ)נים מוג  יםמרחב  ,(פולכ

מונים, גות, חדר לריכוז דר מ , חדרמעלית

 . חדרי אשפה

ערכות  מתקנים ומ פירים,   ,ים פרוזדור כללי:

ת  ש לפי דרי , (גורים ו/או למסחרמל) ניותטכ

 ת. רשויו הו   יםתכננ המ

לכל   ףותמש)כללי  פיתוח

רמפת כניסה לחניון   :( הבניינים

ת  ותפו )מש ת עי, חצרו קרקתת ה

יות,  תפעול חניות  , (פרטיותו 

כבשים,   ם, לי , שבי רחבות , מיסעות

תחום  קולונדה ) גינון,   מדרגות,

חזית שטחי המסחר,  ורה(, במק

,  ( בניין לכל אר )ו נה לד י פ  , גזי / צובר

  פירים,   ,וטאות רוג גזם   ות/ פינת

למגורים  ) יות כנ מתקנים ומערכות ט 

לפי דרישת   ,(ו/או למסחר

 הרשויות. ו   יםנ נכהמת

 --- גלריה  ים ניביקומת 

  ,ים פיר , מדרגות רחד , קומתיתמבואה 

למגורים ו/או  ) ות כני ת ט מתקנים ומערכו 

 ויות. ננים והרששת המתכירלפי ד, (חרלמס 

  הכפולים לים לחה של  ןיו על קחל

 . קע רקה מקומת 

 1-3 ים מגור תמווק
4 

 ( )בכל קומה

ר  חד, תמעלי, מבואה קומתית, ריםמגו 

מתקנים   פירים, ,  לדוודים ן ארומדרגות,  

,  (למגורים ו/או למסחר) ת טכניות ומערכו 

 ויות. רש ננים והשת המתכירד יפל

--- 
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 תיאור או כינוי 

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ןהקובעת לבניי

מספר דירות  

 בקומה
 הערות השימוש ג סו

 ונה ם עלימגוריקומת 

 פנטהאוז()

4 

4 

ר  , חדתילע ממגורים, מבואה קומתית, 

  ת טכניותמתקנים ומערכו  רים, י פות,  רגמד

שת  י ר לפי ד, (למגורים ו/או למסחר)

 ויות. ננים והרש המתכ

כניסה/יציאה  לקס )דופת דירו 

 . (ממפלס זה

5 

ות,  ג רדמ ר חדקומתית, מבואה  מגורים,

ם  למגורי) ת טכניותו ומערכ  מתקנים  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (למסחר  ו/או 

 ויות. והרש 

דופלקס  הדירות עליון של  לס מפ

 . (זה  פלס ציאה ממ י / כניסהללא )

 ןעליו ג ג

 )ראשי(
--- --- 

  חדר  יות,ארול ות ס רכמע  , תמדרגו  חדר

ניות טכ   כותערם וממתקני פירים, ,  גנרטור 

ו/או  ם גורי למ, משותפות/ פרטיות)

 ת. יוושר ים והדרישת המתכננ  י לפ  (,למסחר

כגון   יות נ ת טכערכו קנים ומתמ

למגורים  ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו/או  

 יות. הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 5 ם למגורי תסך הכל קומו

 יה. רל והג אשי( רה) מות לא נכלל הגג העליוןקו ן ה יבמני  8 יןיבבנ תומוק כל ה סך

 

 

 

 

 : Cבבניין   

 תיאור או י נוכי

 המקו

  מעל/תמתח תומקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 רותעה השימוש ג סו

 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 
2 

 ( בכל אגף 1)

ת  מבואמגורים,  :(אגף בכל)  וריםגמ

ר  דח, תמעלי פרוזדור/ים,   , בי(לו ) הס י כנ

   .פה אש ר דח, חדר אופניים , ות גרדמ

  םחי שט :(האגפים ןבי  ברצף) מסחר

  ים מרחב , (פולל כ בחל) הסעדה/רחס מל

חדרי  פרוזדורים, , מחסנים, ( ממ"מ)נים מוג

 אשפה. 

  ניות מתקנים ומערכות טכ  פירים,  :כללי

ת  לפי דריש, (סחרלמו  גורים ו/א מל)

 ת. רשויו הו   יםהמתכננ 

לכל   ףותמש)כללי  פיתוח

רמפת כניסה לחניון   :( יםיינהבנ

  ת ותפו )מש ת עי, חצרו קרקתת ה

ות,  לי עו פת  תחניו , (פרטיותו 

כבשים,  לים, , שבי רחבות , מיסעות

תחום  קולונדה ) גינון,   מדרגות,

ת שטחי המסחר,  חזיורה(, במק

,  ( ן יי בנלכל אר )ו נה לד י פ  , גזצובר/י 

  פירים,   ,גזם וגרוטאות   ות/ פינת

ם  למגורי ) יות כנ מתקנים ומערכות ט 

לפי דרישת   ,(ו/או למסחר

 הרשויות. ו   יםנ נכתהמ

 1 ורים גמקומת 
4 

 ( גףא  לבכ 2)

  מבואה קומתית, מגורים,  ל אגף: כב

, מחסן  , מדרגות ר חדמעלית, פרוזדור/ים, 

ת  מתקנים ומערכו  פירים, ודים,  ארון לדו 

שת  י ר לפי ד, (מסחרו לא /ו   למגורים) טכניות

 ננים והרשויות. המתכ

  פולים כהלים לחה של  ןיו על קחל

 . קרקע ה מקומת 

 2,3 ים מגור תמווק

8 

 בכל אגף,  4)

 (בכל קומה

, מבואה קומתית,  רים וגמ : ףגא בכל 

,  לדוודים ארון מדרגות,  ר חד, תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 

 ים מגור תקומ

 ( מיני פנטהאוז)
4 

4 

 ( בכל אגף 2)

, מבואה קומתית,  רים מגו אגף: ל בכ

,  לדוודים  ן וראמדרגות,  ר חד, תלי מע 

למגורים  ) ת טכניותרכו ם ומע מתקני  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 
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 תיאור או י נוכי

 המקו

  מעל/תמתח תומקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 רותעה השימוש ג סו

 ים מגור קומת

 (פנטהאוז)
5 

2 

 ( בכל אגף 1)

, מבואה קומתית,  רים מגו בכל אגף: 

,  לדוודיםארון   ,ן ס חמ מדרגות,ר חד, תמעלי 

רים  גו למ ) ת טכניותמתקנים ומערכו  רים, י פ

ננים  שת המתכ י ר י דפל , (ו/או למסחר

 יות. והרשו 

--- 

 ןעליו ג ג

 )ראשי(
--- --- 

  ת, יו ר אולמערכות ס ת, מדרגו  י חדר

ניות  טכ  כות ערם וממתקני פירים, מפוחים, 

, למגורים ו/או  משותפות/ פרטיות)

 ת. יוושר ים והמתכננ(, לפי דרישת הלמסחר

 האגפים.  גג משותף לשני

ון  כג  יות ערכות טכנ קנים ומתמ

למגורים  ) אחר  מעבים/גנרטור או

לפי דרישת   ,(רלמסחו/או  

 . יות הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 6 ם ורימגל תסך הכל קומו

 . )הראשי( ון העלי הגג ו   -2מרתף  ומת ו קלל מות לא נכן הקו יבמני  7 יןיבבנ תומוק כל ה סך

 

  :והבהרות רותעה

  .הבניה יתרבטבלה בהתאם להי  ייםו ני נו שתכיי  (א)

 הבניה  וות התכנון קנבת  גדרתהכהת לבניין ]היא הכניסה הקובע מהכניסותזו ציין אילבניין, יש ל אחת הכניסמ יותרש ה שיקרבמ  (ב)

 תר([. )בקשה להי  

 (.סחרהמ ת שטחי ימקורה בחז דה )תחוםובקולונ יניםניהב המשותפות שבין בחצרות ציבורתירשם זיקת מעבר לכלל ה (ג)

 נייני המגורים, מרתפים, וכל שטח אחר.לרבות גג ב טחים משותפיםלמסחר ולמגורים בש ותיובהר כי קיימות מערכות משותפ (ד)

 .ף במערכות אלההחברה תקבע את חלוקת השטחים המשותפים לפי החלק היחסי של השימוש לתפעול שוט

 

 :אגף/בניין בכל  ראשי( ) ףותמש ותג רמדחדר  1.4

עד  -1מרתף  ת ס קומפלממרה וקמ :C,AM,A נייניםבב :מדרגותר אפיון כל חד ;1 :ףאג/יין כל בנבת רגו דמ ה י דרמספר ח

 גג. פלס העד למ  -2מרתף  ממפלס קומתמקורה  :MB,2B,1B ,Bים יינ בבנ הגג. מפלסל

 . (קעקרהפלס למ דע -1תף רמלס מפמ BM,Bים יינ נבב, רלמסח יש)  אין. :דרגות נוספיםי מחדר

 

חדר ם ללא ו/או עת י לחשמ יההות 24.81ות מס' אלי למעליהתקן הישר ת לדרישו  יםת תתא יעלהמ ש;י :אגף/ין בני  כלב ותלי מע    1.5

ים נ יי נבב .נותתח AM,A: 6ינים ניבב :תלי מעכל לתחנות מספר ה ;1 :(למגורים) אגף/ בניין  כלב תו י עלמה מספר מכונות. 

C,BM,2B,1B,B: 7 .אין. :*()בתש  יקודון פמנגנ ;6 :תי למעלמספר נוסעים  תחנות  

 כלולהתא קרת לתקה ועד ה מגובה המעראמ ןקתותי אחורהר ל הקיים. עוחות אנכי לב "ם פלב צופותא יה ותקיר :תאכל  רמוגי 

צבוע בתנור או   פיסו בצבעהיה צבועה ת  תאה"מ לפחות. תקרת מ 27בגרניט או שיש בעובי של רוחב התא. ריצפת התא תצופה 

סף  אמהקרקע  מעלה )בקומת מטהסף אה מיהי :תהמעלי ד פיקו עקיפה.או  הר ירה ישה תאון בתותק כת ומונמ תכוסה ע"י תקרה

 ים(.  ונ יו כהני לש

 .ש'/  1.0מהירות  :הקומותפר ם למסבהתא תענקב תי לת המעמהירו 

 

 . אין :מרעמדת שו  1.6

יף  ם לסע בהתא לו ה ב' הני ו חא /ו ןיי נבה ירידי גותצי נ ע"י בע הפעלתו תקלת מנגנון פיקוד שבת, שבע  ליתע מנה ב בהר כי הכווו מ  –"מעלית שבת"   )*(

 . 1969-טן תשכ"מקרקעיוק  ה' בחז 59

 

 :(אגף/ן בני  )בכל רת גמודו ועב י הבניין רומח .2

 

 . השלד סמהנדן נותכ, לפי להגיב רבשילו מתועשת ו :שיטת הבניה; השלד נדסניות מהלפי תכ :שלד הבניין  2.1

 ; לדשה מהנדס לפי חישובי :בי ו ע .םומיישים/טר מתועם טימנ מאלין ו זמ טוןו/או ב ן מזויןטוב :חומר :קעת קומת קררצפה ותקר 2.2
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    . 1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :וסטי ד אקדו בי  1045 ס'ל מלפי תקן ישרא :י מרתד דובי 

   .1045מס'  יאלשרי  לפי תקן :בידוד תרמי ; השלד י מהנדסחישוב לפי :בי ו ע .יןן מזוטו : בחומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3

   .1חלק  1004י מס' לפי תקן ישראל :טי ד אקוס. בידו יועץה טתחלי הלפ :הטי בש

  חלקה.מניעת השראלי לישות התקן הי אם לדרקה בהתחל נגד היה יה  יין המגוריםף בנו צרי 

  לד.הש נדסובי מה ישח  פיל :עובי . השלד מהנדס  תכנוןם מבטון, לפי ים מתועשי, או אלמנטיןמזו בטון  :חומר: הבניין  ותגג 2.4

   .1045מס' לי שראלפי תקן י :תרמי  דדוי ב  .בנטייםלרתקנים הודרישות ה  היועץחיות הנ לפי :םאיטו ו  וזי ניק עפו שי 

מתועש /מתועש מכלול באם .דשלה  מהנדס ותחי והנ התכנון האדריכלי לפי בשילוב רגילה ה,ת למחצמתועש/מתועשת: קירות חוץ  2.5

 , (רחא או  נגלוק תאי )איטו ב או ,גבס בלוקיס, גבת חולות, רוי דל הפונובצד ההחוץ  ירק שלמית ן פניבדופ ,למחצה

 . 1045ישראלי מס'   לפי תקן :מי בידוד תרהמהנדס. תכנון פי : לבי ו ע נטית.רלבה הלעמידה בתקינוף פכב לוכה  

 ראלי.ירוק" של מכון התקנים היש תקן  ו תבעלי " פנים יהיו  ותקירצבעי תקרות ו 

 : חוץ  ר קירותומי ג 2.6

 . ניההיתר הב התנאים ב ילפ לכה יח,ט בובשיל ת, כותיאו אבן מלא/ עית וטב אבן: עיקרי  ,וי ציפ /י פוי ח 2.6.1

   ים;יפויים אחרמשולב עם ח שכבות( 2טיח ) :חוץ ח טי  2.6.2

 . ת המקומיתוחלוקת הציפויים בתאום עם הרשו , גווןוגאי לשנות ס רשיה האדריכל יה  :חיפוי אחר 2.6.3

  דס מהנ   נחיות ה פי או משולב, לו/ (רחו אא /ואיטונג )תאי וק  בל אוו/ן  קי בטואו בלוו/ מזוין  ןטוב  :חומר :רותידה בין דה הפרקירות  2.7

 .  1  חלק 1004"י  ת   פי   ו את שיעור הבידוד האקוסטי הנדרש על רה יעניק ובכל מק   האקוסטי,   יועץ ד וה השל 

 בה לפי תכנון  הנדס, גותכנון המ יפל משולב או/ו קולב  און ו/בטו :הובוגר חומ שיש(:מרפסות )ככל חצרות/ ה בין הפרד קיר

 .לדריכאה

 :(אגף/)בכל בנין  תו רג מד חדר 2.8

ת  המדרגולחדרי י טקוסהא הבידוד ;לפי חישובי המהנדס: עובי או משולב.  בטון מזוין או בנוי: רחומ: תמעטפקירות  2.8.1

 .ית יבוצע על פי הוראות כל דין למעהו

ק" מטעם מכון ור ן יקתבעל "תו י )ליע אקרצבצוף + טיח והרי וגמתים )פנלים( כדלפובשיוי פיח :חומר :פניםת קירו ור מגי  2.8.2

 . קרהעד לת הישראלי( קניםתה

 (. ראליהיש יםתקנ ן המכובעל "תו תקן ירוק" מטעם ) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

דרישות  לאם בהתון האדריכל תכנו י לפ לבן טנ צמאצו ר טלן או יט פורצנ סורה או גרהמדרגות יהיו מאבן נ :תמדרגו  2.8.3

וספסים כנגד טים( ופסים מחדסים )פו י הבניהמדרגות ומשטח ם תואמים לאורךי ליפוש ובעלות ,ייםטנהרלב יםהתקנ 

 חלקה.ה

 ן.יבוצע על פי כל די המעלית/יותו ותרגדר/י המטי לחדהאקוס דודהבי :בידוד אקוסטי  2.8.4

 . 1142י , בהתאם לת"יד( מאחזמשולב )לרבות  אוו/   ינוב וא/וכת מת :ז ידמאח /קהעמ 2.8.5

   ת.והמדרג  חדרת צעומאב :גגעליה ל 2.8.6

 

 :(אגף/)בכל בנין  קומתית בי()לו אה מבו  2.9

יט גרנ ה אורמיקק או)שיש( אבן נסורה יח, דוגמת ש פוי קחיב יהיה יםפנר קירות מוגי :חומר :קומתיתמבואה  גימור קירות פנים

  קניםון התק" מטעם מכורן י תקתו בעל ")בע וצ חיוצע ט יבהקשיח  חיפויל המע ,לפחות  תהדלתו יפוקשמ הובן, עד לגצלפור

 קרה. עד לת הישראלי(

קרה מונמכת לא  של ת הבמקר. (הישראלי םניכון התקם ממטעבעל "תו תקן ירוק" )סינטטי  סידטיח +  חומר:תקרה: גימור 

 .  פורצלן טי נר ג וא ן נסורהבא :ריצוףו. זקרה מעל ת יבוצע טיח

 

 :(אגף/)בכל בנין  ראשית הי( כניסה )לוב ואמב 2.10

ף דלת  שקוה מלפחות עד לגובוקרמיקה או גרניט פורצלן, או  שיש(ה )ן נסורגמת אבי קשיח, כדופו חי :חומר :פנים תו קירר ימוג

 .(ליארשיה  מכון התקנים עםק" מטותקן יר ו "תבעל )אקרילי יבוצע טיח וצבע   חוי הקשיהחיפמעל ה. יסכנה

 יבית. ה דקורט או תקר הנקרת משת וא /ו ירוק"(,ל תו תקן )"בע ינטטיס  סידטיח +  :חומר :תקרהגימור 

דים בתקן  ומעהו , מ"ר 0.64-פחת מי הבודד לא ריחהא יש( או אריחים מסוג גרניט פורצלן. שטחורה )שאבן נס  :חומר :ריצוף

 . חלקהה עתלמני 2279הישראלי 
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עי צבוע ן טבבטו :חומר: תקרה רמו יג סינטטי.במלבין צבוע  ,משולבו ו/א או טיח /ועי  בטון טב :ת חניהירו ק רמו גי : מקורהיה חנ 2.11

, כולל  משולבת ו/או אבן תעפלא משוה במסעמוחלק  ןבטובמסעה משופעת בין הקומות.   בטון :חניה רצפת גימור. יסינטטלבין מב

 .הועיות יועץ התנ נח לפי ה  ושילוטר פוסימון חניות, מס

לפי   ה,מר דומחופוליסיד או  דוגמת  טינטן סייבמל בעטיח + צ :קירות ותקרה :חריםואים טכנירים לחד למחסנים,רים זדו פרו 

 .החברההחלטת 

 :  חדרים לשימוש משותף       2.12

  :הוכדומ חדר/י אופניים( יהיו )ככל ש יםדר/ים טכני ח       

  - םדרים טכנייחב :גימור תקרה .('וכו מים שמל,ות חונ רא  ת,חו)למעט גומ ד,סיליפווגמת סינטטי ד עבצב צבועטיח  :תגימור קירו 

 ן התקנים. רוק" מטעם מכויבעל "תו תקן הצבעים, ינטטי. כל ס בעע בצבוצבטון 

 .או משולבן פורצל וא או טראצו יקהקרמ אריחי  :גימור רצפה

 דין.כל ות שדריל ן ובהתאםורצלפ  יטשו בגרנייעאשפה  בחדר  תוהקירו הגמר של הרצפות הדעבואשפה:  חדר

 

  :ותהער

 .הישראלי  התקנים ון מכ םו תקן ירוק" מטעעל "תצבע, בצבוע ב  בבטון  ו א פנים חי טב תקרה יעשו צביעת קירות/  .1

 ן ות התקאם לדרישיהיה בהת שותפים(מ)בדירות ובשטחים הונים הש יין הבנ  קי חלבריצוף  ל הה שדרגת מניעת ההחלק .2

    .החלקה יעתנמל 2279לי הישרא

 

ידי  על נשלטת ה חשמלית הפתיח , בעלתוגגתמזם יניוומאלת דלה יה הכניסה לבניין ת דלת :אגף/ן יי נבכל ל יתראש סהדלת כני   2.13

   .אינטרקום ומחזיר שמן תמערכ

 דלתות אש, כולל מחזיר שמן. :ר מדרגותדלתות חד    2.14

 .פח  דלתות :יםטכני  חדריםות דלת    

   אין. :י קומתלובי ת דלתו     2.15

 . יש :פיםמשות וחלקים םחדרי  ,ים טכניים/דרח ות,ני ח ,תקומתיובואות מדרגות, מ רדחבי, לו  ,אגף/ן בניי כל לבכניסה , תאורה    2.16

       ך ולחצן מתו תית ה קוממבוא/ותגרדר המדבח, ומנגנון שבת לתאורת לילה קבועה הר בכל קומן הדלקת אוחצל וי יה  יםבבניין המגור  

   .תקומתי מבואה/תהמדרגו אור בחדרהדירה להדלקת    

  כל.ריהאד בצועי ני בלבד(  בגוון לפי יצוהח לקםחר )בחאיפוי צוע בתנור או פף צבכומפח  :חומר :ומיםגז  חשמל, תו ארונ    2.17

    או ל מחסן, מונה נפרד לכ התקנת ןילופיאו לח ,נפרד למונה ניםהמחס לל של כשמחיבור הזנות הח :דירתייםחסנים ה במתאור      2.18

 . תוט החלמוכר וחירת הב עפ"יחסן מהשויך ו מהדירתי אלי ה נולמ      

    של הבניין/ים לפי  משותף השל הרכוש רכת החשמל מעמ הנ הז ש.י :ניות משותפותאלקטרומכלמערכות  רה ו ו לתאחיבור חשמל    2.19

  רתו גם שימוך ו הס ימוקמו בבניין וך ו/אויין הסמ וקמו בבנהבניין, אך ימרתו ש י ת אשרכות משותפו ערתכנו מהחשמל )י סמהנד וןתכנ   

 הרשויות השונות(.  ישורלא פוף הבניין, בכ   

 ת.מיב המספר יהיה לפי דרישת הרשות המקוואר. עיצוחיצוני ומין בני ספרמ  קןבחזית הבניין יות  יין:מספר בנ   2.20

   אין. :ם של רכבים פרטיי ת לי חשמ טעינה   2.21 

 ם ום עא בתי, ם/וחשבונעל ו ם/אחריותו , עלים/ ההקונ די י על עוצתב ,כךר לבקש רשדיה שילוו ן נוכל התק  עינהדת טעמ נתהתק

 ק  פסת ענימל .וראמכ הנלהתק  יותהטכנ יותרואפשל וף בכפו ,הן זי ה לעניילנהל ף פוכבו (אם קיימת) הולהניברת ח וא/והחברה 

 מל  שחה תות למערכלוחהחיבורים וה ילו/או גד של חברת חשמלו פרטים ו/אאים ההשנ תו שכמ תמתחייב האינ החברה גשיוד

 . חניוןיות בשמלמכוניות ח תלטעינ  מספיק ת,ו משותפ/ותיבורי הצ
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 , בדבל םי/ונההק לו  עליחו( הנטע הה תדמבע וששימלרבות הבכך ) ךוהכרו  ורהקש לן לככו נהק תהל אהלמת הוי רחהא כי ובהר,מ

   .העבודהסיום בובית(, חימך" )סוק מ רת "בודיקוהעברת ב  לרבות ןדיפי  ים עלככל שנדרש ,לוונטייםרהשורים יאהכל קבלת לרבות 

 ל ע ות ה יושעינהט דותה של עמוהתחזוקש השימות של וו נל תו אצוה ומל חשה חיוב צריכת ןוכ התקנההוצאות המובהר כי  ,כמו כן

 של  תף המשולרכוש  ירותיםש תספק אשרול יה נהברת חאו /והחברה ו ,שימוש בעמדות אלו שהיעו שיתקין יט וונלר נהקו כל

 .הן ז ילעני  הליםהנע את בקם ת מגוריה

ה ספקלמען  מאשר  סר  ל  הקונה  בעתיד  הכועל    ושידוע  טעינהודמע  תנקתהול  הנזמלהונה  כס  ושכל  ת  והוצאה  נלווההתק פית    ן 

)לשחעל  ו  ם/אחריותו  על  ,ים/ההקונ   ידי  על  בוצעי  ,כךלר  שקב  שרשייד הענבונו/ם  נותן    ,(ייןפי  הסכמוהקונה  ומוותר  ותאת   לכך 

  .כאמור אלוומתקנים  תמערכו ו הצבה שלאלהקמה ו/נה, זמהלות התנגדל כל ש עמרא
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 זיהוי(  פרטי  –' ארק בפ מורלאוסף )בנ תיאור הדירה .3

 גובה הדירה*:  3.1

 ;'מ 2.50-חות מפ לא ההתקר תחתיתעד וף הריצ  גובה הדירה מפני    

 מ';  2.05 -חות מ: לא פופרוזדור שרותדרי ה חגוב   

 מ'; 2.05 -ות מלא פח: רכש(סן דירתי )באם נחמ בהגו *  

 מ';  2.05 -לא פחות מ: (הנרכש םא)ב ורהחניה מק*גובה   

 

  מליבשטח המיני רהידובה הקרה גל מבכ משנה., בליטות, הנמכות מקומיות ותקרות  ותרות, מערכלמעט תחת קו :רההע *

 .הקבוע על פי דין ליימינהמ מן הגובה לא יפחתל פי התקנות ה עדיר בי חלקיבוע לגקה

 

 

 

 ם אותה.משי המשו ה אים לשטחים המוצמדה ובבדיר םוגימורי  רשימת חדרים –  2טבלה מס'           3.2

 שלאחר טבלה זו(. הבהרות,/ותר בהעררוט יתה פ)רא 

 
 

 (1)תמר קירווח תיאור 

 ( 2)קרותרות ותר קימג
 (4)ויומידות אריחי חיפ

 )בס"מ( 

 (4)י ופיוח (3)ףריצו
 ים )בס"מ( ח ארי   ת דו מי 

 ריצוף
א  מ" / רלמ" כוי לזי מחיר

 קלים חדשים בש
 הערות

 המשך. הערות בב וטראה פר אין ( 3)ה רא ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  , ון טב יסה נ כ 

 . משך בה בהערות  פרוטראה  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  חדר דיור 

 (1)  וקי בטון לב בטון,  מטבח 
 אין ( 3)ה אר ( 2) האר

 בהערות בהמשך.  וטפרה רא
 אין ( 4)ראה  חתון ת ן  ו ח אר ט מש   פוי מעל י ח 

 . שך רות בהמרוט בהע פ  אהר אין ( 3) ראה ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  ון, טב כל ו א פינת  

 . המשך ת בו רע הראה פרוט ב אין ( 3)ה אר ( 2) האר (1)  ון בלוקי בט בטון,  ים פרוזדור 

 . בהמשך רות ע בה וטראה פר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  ן וטבלוקי ב  בטון,  ים נה הור חדר שי 

 . וט בהערות בהמשך פר ראה ןאי ( 3) ראה ( 2) ראה (1)  ון בט י בלוק  , ון בט שינה   חדר 

 מ"ד מ 
   ון מזויןטב

 לפי הוראות הג"א 
 . שך בהמהערות רוט בראה פ  ןאי ( 3)ראה  א ג" ה  מפרטלפי 

 לי ה כל חצ חדר ר 
 )אמבטיה( 

 (1)  בלוקי בטון  , ון בט
 ןיא ( 3)ה אר ( 2) הרא

 . ךמשהב רות הע וט בראה פר

 ןיא ( 4)ראה  גרניט פורצלןחיפוי 

 הורים חדר רחצה  
 ( ת מקלח ) 

 (1)  י בטון וק בל , ון בט
 אין ( 3) ראה ( 2) ראה

 . בהמשך ראה פרוט בהערות 

 אין ( 4) ראה ןלצפור  גרניטי ו פ י ח

 (1)  בלוקי בטון  ון, טב אורחים   ותי שיר 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 בהמשך. ת  ערו בה וטפרה אר
 אין ( 4)ראה  רצלןפו  טניר גחיפוי 

 . ך ראה פרוט בהערות בהמש אין ( 3)ה רא ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  , ון טב שרות סת  מרפ 

 ןיא ( 3)ראה  2.6סעיף  האר (1)  בלוקי בטון  בטון,  שמש    ות / מרפסת 
 . 2.6סעיף י ראה נוצחיר קי   פוי חיפוי/צי

 . ך ות בהמשה גם פרוט בהעראר

 ה ס כבי   סתור מ 
 ( ככל ומתוכנן ) 

 3.4 ראה סעיף  אין אין ( 2) ראה (1)  י בטון וק בל , בטון 

 דירתי  ן  ס ח מ 
 מד מחסן מוצ   ו א 
 ( ד שהוצמ ככל  ) 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1)בטון  בלוקי  , ון בט
ן  נותכ  עובי קירות מחסן לפי

 ן. ולפי כל די  מהנדס דריכל/האה
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 ה: בללטוהבהרות הערות 
 

  :קירותחומר  ( 1)

 לן: בתנאים לה לוחות גבס ואקי גבס ובלוקי בטון תאי/בל/ןי בטו בלוק/בטון :מיים ו היו עשרה י בדי  הפנים תצו קירות ומחי 

 ת.מ לפחו מ" 0.6ם ליפיופר ה בי דופןוע -

 מ"מ לפחות. 70רוחב הפרופילים  -

 ראלי(.ניוכית / מים / זכלעס ג למ"ק )צמר"ק 12ת של לחו יפותצפב 2בידוד " -

 ד מאלה:אחהגבס יהיו  תשל מחיצמכל צד 

בעל   פהגינל פרוזק ומשו ת, מחמ"מ לפחו 15.9בעובי  חון ללופילחי (, אודו קרומית החות )מחיצמ"מ לפ 12.5י לוחות בעוב 2 -

 (. ק"ג/מ"ק לפחות 1000והה )פות גבצפי

 חות. לוה י היצרן/ספקט ומפר  תולהורא התאםב יופרטי הביצוע יה

 טיו. מפרם למתאת התא  כתבר בות ויאש וחר התקנת הל חאח צמוד ת יבצע פיקווחולהספק  /רןיצ

 

של קירות אלו ים הפנמעטפת ניתן ש ה,צמחל מתועשת /ועשת בשיטה המת  וץ מבוצעיםחהקירות  בבניה רוויה, כאשר :ץ קירות חו

 ודביד": 1045 יבות בת"נטית לרבנה הרליק עמידה בתבכפוף לל הכלוק תאי. ב ואבטון בלוק , גבס קילועשויה מלוחות גבס, ב תהיה

  ון.בטי וקלמב ואלמים"  דיםמיכעהיצרן " וגדרים ע"ימ הבלוקים הקירות ב יבנומקרה  לרחצה בכ יבחדר, רהמק לכב. "םנינייל בש תרמי

 

 :תקרות/קירותר גמ ( 2)

 םבהתא יהיה  רמגן הגמו. במרחב הירותהק ל הבניה ש לחומראם  תהבלי או אקרי + צבע טיחיה, ת יהליונ: בבניה קונבנציגמר הקירות

 . : לבןגוון  .קרילי אבע צ + עורף וד הת פקהנחיו ל

 : לבן. גוון  .קרילי+ צבע א ף ורהע  ודפק ותחיהנל תאםהב היהי  וגן הגמרבמרחב המ. יט סינטיד + סטיח  :מר תקרותג

 . ילירקאצבע  יפוי(:ללא ח בתחום) ותיםירושרחצה  י /קירות בחדרגמר 

 

 :תסו רפבמקירות ר גמ

 .  וסף ם נ לוללא תשתות החזית כלל גמת יהיה כדווסות במרפגמר הקיר 

או בנוי   נטייםלבהרהתקנים  ישותדרל תאמתות הזכוכיב עם  יניום משולמעקה אלומ .(בע אחרת)באם לא נק :המרפסות ב מעקותצו עי 

 כדוגמת החזית. 

 

 . הישראלי נים תקה טעם מכון וק" מיר ן קתו בעלי "תו ים יהי רות פני ת וקרו תקכל צבעי ה

 

   :צוףי ר ( 3) 

ה ישבבכם מיוצרי ריחים: א  143ת"י רתם בהגד י"עפצלן(, ן )גרניט פורג פורצלוחים מס ריא קנויותות פס ירה ובמרהד לקיבכל ח י:כלל 

 . יותהרלבנט  החקיקהו  הנקי בדרישות הת העומד סוג א'מ יו יה ם י(. האריח  Bla)כינוי  0.5%-דולה מ ת אינה גם הממוצעתושספיג

 ונה.  רו ע"י הק חגוון שנבגם וללד תאםבהת ייצור ידרה סק מאותוראריחים אך   וח יותקנ בכל מידת ארי 

וי  חיפ ת רויס"מ לפחות, אלא אם כן צוין בגמר הק  7ה ובבגייצור  תה סדרתוא מוף צו ומר הריות מח ף הקירל היקיפולים בכש כלולוף יהריצ

  ים.ולן צורך בשיפי ח אקשיבחיפוי מחופה  ץוח ה בהם קירמות במקו .קשיח

 להלן.מפורט תו מהה ולא יפחקללהח גדותהתנ – 2279ישות ת"י ריעמדו בדודם, יע  לפי, ובבניין ירהבד ותקניםהמגי הריצוף וס

 . 11R –. רצפת תא מקלחת 10R –ה י רחצ. חדרR-9 – יםורחדר מג

רה סד ים מכלונ דוגמאות/גו 3-יצוף ודרות של רס 4ת, פחו, לכל היג לקונהציר המוכי, חיפואו ל, לריצוף  ועדמי ה ,לכל מידת אריח

 . ייר ניטרלבגוון בה הי יה ם המוצעי ווניםמבין הג  חד לפחות א .םיות מגוררי בשימוש בדושכיחים  םים נפוציגוונ /אותוגמלדהתואמים 

   (.LAPPATO" )תלקיח יקרלפחות אחת מבין הסדרות תהיה בגימור "מב

ותר  ן קרוב בי ו אחרת בגוור וה אפ ווןבגם(. אחת יחיאר ןת, ביגו פו -מישקים  לוי)למיובה ים של רנגוו ני ה בין שחיר ה בנוק לג המוכר יצי

 .נהר ע"י הקואריח שנבחה השולט של לגוון

  תואמיםה הרסדגוונים מכל גמאות/ דו 3-ו  צוף ריל שסדרות  4יציג לקונה, לכל הפחות   ת, המוכרף המרפסוו צד לריועמי הח רידת אמי לכל

דמוי   םאחד מה ,יהיר ניטרלה בגוון בי וצעים יהים המוונ הג יןת אחד מבפחו. למגוריםת ימוש בדירושב שכיחים ים נפוצים ונגוו ות/לדוגמא

 לשימוש בדירה. ונהע"י הק שנבחר  מאון/דוגגול תאמ תו דוגמא  גוון/ב ואחד מהם פרקט
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 ם י יחר א.  סוג א' . מ " ס  60/60  ות במידאריחים  :  ( שמש ות/תפס רמ ות,ר ש תפסמררותים, יש ,החצר יחדר )למעט הרבכל הדי ריצוף  -

 . ( ניט פורצלן ר ג)   רצלן ו פמסוג  

 ס"מ. 33X33  מ,ס" 30X30אריחים   יר ממידות ת הדי לבחיר  :תשירו  מרפסתשירותים//רחצה י רדבח ףריצו     -

 . ( לן צ פור   גרניט )   פורצלן מסוג    סוג א'. אריחים     

 מ. "ס  33X33 "מ, ס 30X30 חיםארי  ידות ממ ר י ית הד יר לבח : משש ות/פסתרמב ףצו י ר -

ף למידות האמורות לעיל ר ומעלה על המוכר להציע בנוסמ" 15שטחן ש סותבמרפ .( גרניט פורצלן )  לן פורצ   ג מסו  אריחים א'.  סוג        

 ות.לפח ס"מ 60היא  אחת בהם צלע ות מידתחפשלם ייחאר 

 המוכר. י בחירת  עפ"  ת ו במידם  אריחי : (וצמדהשככל ו דירתי א ) סן ריצוף במח -

 

  :תו קיר פוי י ח ( 4) 

ג  סוקינה הרלבנטיות. )בחירת רצלן( סוג א' העומד בדרישות החקיקה והתופ יט רמיקה או פורצלן )גרנק חימארי הפוי קירות יהייח כללי:  

הקונה.   בחרו ע"ישנ ןו וולג גםם לדהתאר ביצו ת י סידראותה ק מ ור  ותקנו אריחים אךיח י בכל מידת אר מוכר(. לטת הה להחינה  יחארה

ס"מ והמידות האחרות תוצענה מבין אלה :  60X30ות : אחת מהן  תהיה חפל שונות ים בשלוש מידותת הקונה אריח ריע לבחיציכר המו

50X20  ,50ס"מX25  ,06ס"מX15 "ות  מיד ן בט וכלמפורות דומאריחים במידות  ,ונהבהסכמת הק, רשאי להציעא מוכר יהה מ.ס

 דירה. במחיר ה נוישי א כלללפות נוס

ד גובה קו משקוף  לא שינוי מהמחיר על ונהות לבחירת הקרות במיד יקי  חיפו :קיים בדירה(י ה)לפ מקלחתדר חבו   בטיהמא דרבח  

 ילי.אקרבע + צ יחט – הקרלתעד לפחות. מעל החיפוי ו הדלת

  –לתקרה  דעיפוי וחהל עמ. מ' לפחות 1.50בה גו עד ,חצההר בחדרי  כמפורטבמידות קירות  יויפח : ם בדירה(קיי )באם שירותים דרבח  

 בע אקרילי. + צ טיח

 י אחורתואם מ   ת ויר ק  י פו חי  -  BIתנור אינו ביחידת ה כאשר  .  ( ך משטח העבודה )מעל ארון תחתון רו ל א לפחות לכ ס"מ    60ובה  ג ב  ח:במטב 

 י. + צבע אקריל  ח י ט  ות: רי ק וב מעל החיפוי  על הריצוף(. מ   מ'   1.50)גובה    ה הרצפ י ועד רמהקוי  חיפל ה העליון ש  סף קו ה בו בהתנור וסבי       

גמר  ל ההז יפוחיוגמר ו )אם נדרש( קוסטיאמובנית כולל בידוד  סגירה ירה, יש לבצעדהקי בכל חל  יתת או אופקכינאה גלוי תלצנר      

 ות.  ר יהק

 

  ות:ערה

ו  זים ו/א ות ברללכגון סויחידות/פריטים ) ' כולל מסהצר ממוש וכהר  ירתחבש כי גדיו קנה,תהויות בעטלמניעת  –יר רוכש/די בחירת ה

  תשרוהאפן ולא תינת  )למשל ברזים(, פריטיםואותם  חדספק אר של ק ממבחאך ורה שתעים וחיפויים(, ו ריצופ ברבות ו/את שרקבועו

 .הרבמאלו שנבחרו ע"י הח גם, וניםים ששונים מספק ברזים  ורבחל

 ת מעבר יים למניעלבנטקנים הרישות הת דר פילודין  הת לפי הוראו יאטמובים י הרטורים באזו יםנקזוה ת הרצפו ,תהקירו :םו איט

 ם. חדרים סמוכין/ימים לחלקי בני   

 . ס"מ 2 -עד כל רש שן הפייתכ ,וכיםם סמחלליבין ל  ,ותר ת שרפסומ ירה, חדרי רחצה, ממ"דלדה כניסב – י מפלסיםרשהפ

 . דיןלפי  גובה המותרל עד רגה()מד  מונמך/הגבומ סףיתכן  ,גג/משת שו סלמרפ האיביצ 

 ". ריחים שלמים"א ובהג עדחות, או פל הובה המצוין בטבלגלעד שה הקירות יעגובה חיפוי   - רותפוי קי י ח 

  ס"מ.   60  -ת מ ו ח פ   ן שאורכ   נות קמורות יש פי   אם ב   , PVCאו    ניום ל אלומי פי רו מפ   נות פי   עו יבוצ   –פינות בחיפוי    פיל פרו 

 בדירה. צוף הרי של הברקה ואטוש ו/בצע ליתלא ברה חהודגש כי פק ייעת סמנל - רקהש/הבטו י ל 

 ן   תקנית המכר, וככל שתובתוכ בכלל, במדויק ו/או ,ןתסומ כי לא בהכרחר הבאם תותקן, מוב– קורה/ות, רגולהפ 

  ב. לוו/או מש ו/או אלומיניום פלדה ו/או וןו בטעץ ו/אמ יהתהיה עשו        

 ונות למערכותטבח, ארגב ארון מ ם, בת מחופיוחזיתו קירות יבשול עטלמ לפחות, ס"מ  7בגובה   ,ף וריצ ר הוממחם( פנלי) –ם י לו פשי 

 ת )גרונג(. פינוטום קיא לים, ללושיפויפוי ים. חם טכני ריוואז

נדרש   וטראצ ף יצו לר ת.לפחו מ"מ 3 לש פוגות()אריחים  ביצוע מרווח ביןנדרש י, חיפווף ונים לריצ תקדרישות ה  יפל – ת(וגו )פמרווחים 

 חות.מ"מ לפ 1 ווח שלמר

 ות:ונאר 3.3

 

   תון:טבח תחארון מ   3.3.1

 .ירות המטבחקכל אורכו לב בכל דירה יותקן ארון מטבח תחתון הצמוד           

 רטות להלן: ות המפוים ולהנחיכיבלר רון יבוצע בהתאםאה 
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  יםירה לכיכנה ,של הכיור וחהשט להתקנה יםהמתא  חפתך ו, חית לכיור תבושדפים, תות, מרי גהארון יכלול דלתות, מ -

 ח כלים. י, הכנה למד(הנקודת גז לבישול ונקודת חשמל להצתחה, שטוקנה להת יםתאוך פתח מבות וחיתושת)  ותובנמ

 . ס"מ 60-יה כת, יה לתוהד , כולל חזיתהארוןמק וע •

 ף. הריצו ינפ ס"מ מעל  90-כ היגובה סף עליון של משטח העבודה יה •

ית  תחת  של בותירט ים למניעת וי עמיד למפובחי"מ ס  10-כה של ובבגיה )סוקל( בנו הה ון תותקן הגבאר ה תתיבתח •

  הארון.

 מ"מ לפחות. 17-18יץ( בעובי ולבוד )סנדו  ץגוף הארון והמדפים יהיו מע •

 מ"מ לפחות. 5-6יקט( בעובי דלבוד )ה מעץ יהיון הארגב  •

 רמינג.  ו סטפפו לוחות / MDF( /ץוידו נוד )סעץ לבמ תנה עשויו ין תהי ור אדלתות ה •

  תיינה בעלות מסילוכל עומקו. המגירות תה ול ובהוכל גל לפחות, ס"מ 60ברוחב  תגירות מיד יח ליכלוון האר •

 מתכת. מטלסקופיות 

ים  ינכמ פתרונותתקנו ו י ולא יותר. ביחידת הפינה של הארון, אם נדרשבלבד,  חתה א פינן יכלול בח התחתו המט ארון •

 שווה ערך.  או  רנרת מג'יק קו דוגמכ ף ל שנ חסוןלא

 ם להלן: מפורטיהבים כילר ו בהתאםהמטבח יהי תרונו י אפו יצ יסוג    -

 ות מתכת.ירמינג. ידופ טציפוי חיצוני: פורמייקה / פוס •

 ה. מייקפור ין אומלמם: י וגמר מדפיפנימ  פוייצ •

 :ט להלןרר המוכר כמפויבחם שאו הספקי/וכר ומ ה יגצים שיוגוונ םיוגמתוך ס  הקונה תר סוגי הציפוי וגווניו יהיו לבחי   -

בגוון   םבן ואחד מהל  גוונים שונים לבחירה, אחד מהם בצבע 5 תחוה לפהקונ י  הציג בפנל : על המוכרייצוני ח פוצי •

 רלי. ניט

  ן.לב ווןציפוי פנימי: בג •

כר המועל א להתקינם,  של רייהדהחליט . ונהקה  להחלטתנם ון הית חתשל מדיח, תנור וכו' מובנים בארון  נהוהתק   תכנון -

 אלהתקנת הכלים החשמליים המובנים )ללועדו שימות קוומדפים, במבות דלתות  רו, ל מותשלב חברון המטפק את אלס

 שות. הכנות הנדרהלרבות ים( ללח

יור כל ל שמתחתחלב תקןו ת ם המיועד למדיח, ניתן שההכנה למדיחבח במקון ארון מטתקילה לרוכשים המבקשים -

לי חשמשקע בח ו מטפון קערת ה לביוב ולסי מדיחל ה ש דייתחיבור ע: ברז, 3.6יף סעב  של את הנדרתכלו הכנהה מטבח.ה

 ט(.מל של המפרשרש בפרט החדנמוגן מים מותקן לפי תקנות החשמל )כ

 

 ;המשךב רהעהה רא מידות: ( 1)  

    

בעובי לא פחות  ודהנה משטח עבהקו תריחבלותקן תון י חתהון רך הארלכל או :עבודה מעל ארון מטבח תחתון: תיאור משטח

  4440 ת"י  יים,ט נהתקנים הרלוו  דרישותל ווה ערך(, העונהו ש סר אן קיאב)כדוגמת  תאו פולימרי  בעיתן טבאמ - ס"מ 2-מ

וחה  ט ש תקנהאם להח יותטשמהמ ביחס לחזית הארונות בכל היקפם. ס" 2של בהבלטה ם  יילוש עם(, לפי העניין 1,2 )חלקים

לא קנט תקנה להדיף העי לשא ונה רכר )הקהמו י ע" רבחיי  דווב אופן עיליון מוגבה שט עקנ  יותקן שטחקף המיבה. רל כיוש

 זה(.    י ביצועבגין א  ויזיכתן . לא יינ קף המשטחל היים בכאף מ לכול ,הנדרש לעם עיבוד בחזית המשטח ככ  מוגבה

  כרומה .רהמוכחר שיב יםספקו הו/א כר ו ע"י המושיוצג ותמאוגן  ד מגוו ךות נה מת הקו לבחיר הי משטח העבודה במטבח יה גוון:

 ם אלו יהיה בהיר ניטרלי.  גווניאחד מו  ,חותלפנים גוו  3 הקונה בפני ציגי

  ד(.אחד  דבו לוח ו בהדבקה ולאיהי  אבן קיסרו אאבן טבעית ה לוחות)

   

 אין.ארון מטבח עליון:  3.3.2 

 חמטב רוןא מ"א 1עד יר להמיהיה רשאי  רכמוה  ,ח הספציפיטבמ ה וןתכנל הבהתאמ ,הים ומעלדרח 4.5 תובדיר: הערה

 מ"א.   2 יהיהבח העליון טא ואורך המ "מ 5כלומר, אורך ארון המטבח התחתון יהא יון. עלח טבמ מ"א ארון 2 -תחתון ב

 : יתוכנן הארון העליון כמפורט להלן רוכ עת המאת הצבל קל הונקההחליט 

 .ותינפללא  המשכיו ף רצי יהיה   הארון  •
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ובתנאי   ס"מ 60היה עליון י רון א ניתן שגובה"מ לפחות. ס 30 מקועוו תופחס"מ ל 75ה יון יהיהעלון גובהו של האר  •

 קלפה(.  גנוןפי מעלה )מלנים תהיה כ וי שפתיחת הארונות העל

 ורכו.דף אחד לכל אמ לפחותכלול י וןעליבח ארון מט  •

 התחתון. טבחהמ  לגבי ארוןמפרט הת שוים לדרבהתא היה י  העליון המטבח ןומבנה וציפוי אר   •

     .ראה נספח ג' :החיפוי  הסוללה, ור,י כה ה,העבוד , משטחבחמטה נותארו ד בע י זיכו ר למחי 

 

, (ויץ'ודנסלבוד ) עץ עשוי מתחתון   ארון יותקןם(,  ותישירה חדרבעט )למבדירה  רחצה יחדרחד מבכל א ין(:יאחרים )צת ו נארו  3.3.3 

   MDF 5  ברמה םמיב עמידה תסיבי ואP 310קן לפי תENורךבא יהיה ארוןה. הת הקונרלבחי נחמואו  יה תלוי. הארון יה   

 ורץ  קוניאו יש / ש / סחרמ ירל טח עבודה אינטג, משתי מחלידים לם, צירים ביפס"מ לפחות הכולל דלתות, מד 80י של ימלמינ    

 .ס"מ  45X25שמידותיו  משולב בכיור   

                     

    :הערות

 .מטר אורך 5: ון חתהת מטבחה ארון  לש זערי האורך המ ( 1)

 אורך.מטר  1.25-ממכל פינה לא יפחת  ון תחתבח טך המזערי של ארון מורהא 

 ס"מ. 95ת חו ה לפ, תהי (רם המיועד למקרקו המה )שי נחב ה דת רו כך שמי  ן נהמטבח יתוכ 

  ,רו ח, תנדילמ המיועדים םלי חל ארון.ך הים באורמי בת פעושמח נהי פ קיר המטבח. לאורך ון תימדד  תחתה הארון ורך ת אמיד 

    . הארונות  ורךבא יכללו  ך הארונותבתו  םלבי והמש)למעט מקרר(  יו"בכיריים וכ 

ים  ימקי המטבח נותרו בגב אש ובקיריתכן חשבון כי ב לקחתונה קה ביצוע עצמי, עלו המטבח  תר ארונו בו זיכוי ע לבמקרה ש ( 2)

 .חזוקהת רךח/ים אלו לצותפגישה ל פשר. יש לאיםם משותפלטן/י ו קה לתח/י גישפ

 . וכשרההחברה את בו תנחה קבע ובמועד לוח זמנים שהחברה תה פי  על  ו ווח על בחירתהקונה לד באחריות  ( 3)

 

 

 ת כביסה: לתליי  םי מיתקנ 3.4

 ביסה. ת כתלייני למתקן חיצוקן יות ירותשהממרפסת 

                חבלי כביסה 5 ס"מ, 160ל ש ילמינימ ךרוגלגלים  באו (וונות ולמג) מתכת ותועבעל זר: (טנהק) סהליית כבי ן לתתקמי       3.4.1

ס"מ   120-לא יפחת מרכו ם שאומור מתקן מת ןקשיות  יאנס"מ ובת 160-טן ממתקן יהיה קניתן שאורך ה טיק.לסמפ

 . ס"מ 800-מחת יפה לא ביסי הכחבל המצטבר של רךוהאו 

,  הננת על קיר המבוגולומ כתמתקן ממתו עמשמש ,שמשרפסת מ/רך בחצרשווה ע מתקןן שיותק ר אפש :גג/הגן  תו לדיר      3.4.2

ך  באוריסה בכחבלי  5חות ול לפן יכלק תמ. הע לקירומקוב  ביצהמתקן יהיה י נה.בחזיתות המבצנע שאינו נצפה ם מובמקו 

  . מס" 160ל מינימלי ש 

 3ות לפח הכולל דוקרוסלה( עם עמ)מסתובב תקן ה במן זתקהמיר מלטתו, לחי ה"שאי, עפיהיה ר  הדייר גןת הירבד -

 .מרוצף  למשטח או/ובע למשטח בטון ויה יציב ומקמגולוונת. המתקן יה  כתממתאו  מאלומיניום פלותת מתקזרועו

 . UVת נ ילקרים ם, עמידיי יכותיו אהיתקנים החבלים המ בכל 3.4.3

  ."מס 60-ת מ חפה לא יליית כביסתישה לעומק הנ. 5100מס'  י"מד בתועיהיה מחומר עמיד ה :כותערמ/יסהר כבתו סמ 3.4.4

 לש לס עליוןפניין. מבהל הגשם ש כת איסוף מימבטון שינוקז למער טח הפרדהמשקן יות חתית כל מסתור כביסהתב

 רה.  הדיצפת ני מפלס רמפ חותפס"מ ל 30-יהיה נמוך ב חהמשט

   ל  בה שבגו הת כביסמ"ר לתליי 1.7ל פנוי ש שטח שיישמר יא ובתנ הסי הכביכניות במסתור רכות טשלב מען לנית  3.4.5

 .חותלפ  'מ 1.30                

 

  .ךמשבהות נוספות גם הער. ראה מ("ת בסידו מ)  בדירה םת ותריסי לתות, חלונו רשימת ד – 3טבלה מס'  3.5

 

 

 

 תריסים תונולח   דלתות ---
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 ר דח
  ות ומידתמכ

  חפתה
 )גובה/ רוחב(  

ץ ע)חומר 
  /ניוםמילוא
 ר( אח  כת/תמ

ג פתיחה )ציר  וס
  / ררע"כ(/ נג כ

 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח
 ( וחב)גובה/ ר

עץ ר )חומ
אלומיניום/  
 ( מתכת/ אחר

  סוג פתיחה
  / כ"כע/)ציר
 ס/אחר( כי נגרר/ 

ת  ומיד תומכ
  חהפת
 ב( חו)גובה/ ר

  /)עץ  מרחו
ום/  אלומיני

 ת/ אחר( מתכ
 ים שלב רמחו

)ציר/  פתיחהג סו
  גרר/.כ/נ כ.ע

אחר י/מלחש/סיכ
) 

 ה יסנכ

1 

 ה ציר רגיל וןבטח פלדה

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 חדר דיור 

1 

 .כ נגרר כ.ע  גג אלומ' מזו 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  ' ומאל
 חשמליגלילה 

 ידנ י כולל גיבוי
260/230 --- 260/230 

 מטבח 

--- 

--- ---  

1 

   כ.ע. ר כנגר ' מזוגג ומאל

--- 

---  --- ---  

--- 100/120 --- 

 ינה חדר ש
 הורים

 
דירות  הבכל 

למעט דירות  
בבניינים   1מס' 

3,4,9,10 

1 

 ה לרגי ציר  עץ

1 

 ע.כ כ.  ררנג ג מזוג  ומ' לא

1 

 ניגלילה יד  ומ' לא אלומ' 

80/210 120/120 120/120 

 חדר שינה 
 הורים

 
  1בדירות מס'  
בבניינים  
3,4,9,10 

1 

 ה לי רגציר  עץ

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

1 

 ג מזוג  ומ' לא
   ה לרגי ציר 

נפתח   חלק לצד 
 קבוע חלק  מעל 

--- 

--- --- 

1 

 חשמליגלילה  ומ' לא אלומ' 

120/230 --- 120/230 

 ה נחדר שי

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 כ.ע.כ   ררנג ג מזוג  ומ' לא

1 

 ניגלילה יד  ומ' לא אלומ' 

80/210 120/120 120/120 

 ממ"ד  
  ששמ)מ

   רכחד
 (שינה

1 
פלדה לפי  

 א  הג"
ציר )רגילה(.  
 פתיחה חוץ 

1 

 מזוגג ' ומלא

ו  ציר רגילה א 
 כ .כ.ע 

חיות  הנ יפל
 הג"א 

1 

 .  רר לכיס גנ אלומ'  ומ' לא

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  יםהנגררת/ ם, רסיסי ף והד  גז, נגד   שתיים, פלדהאו  אחת כנף  

          ות הג"א. י ח הנלפי ילה רג  או ציר   לכיס. 
--- --- 

  חצהר ח.
 כללי

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 ילה רג רצי 

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

ה  רחצח. 
 םריהו

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 לה י גר  ציר

1 

 אלומ' מזוגג 
 ויט נ

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/210 60/95 --- 

  תירויש
 אורחים

1 

 ציר רגילה  עץ 

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

70/210 --- --- 

מרפסת  
 רות ש

 
ת  דירו הבכל 

עט דירות  למ
  ייניםבנ ב  1מס' 

3,4,9,10 

1  
  עץ
 

 ה רגילציר 

1 

 אלומ' מזוגג 
 סב נטוי

 (דרייקיפ)

--- 

--- --- --- 

80/210 100/120 --- 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ' מזוגג 
 ויט נ

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

--- 80/95 --- 

מרפסת  
 שרות 
 

  1דירות מס'  ב

1  
  עץ
 

 ה רגיל ציר

1 

 ג ' מזוג ומלא
 ויט נ

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/210 80/95 --- 
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 תריסים תונולח   דלתות ---

 ר דח
  ות ומידתמכ

  חפתה
 )גובה/ רוחב(  

ץ ע)חומר 
  /ניוםמילוא
 ר( אח  כת/תמ

ג פתיחה )ציר  וס
  / ררע"כ(/ נג כ

 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח
 ( וחב)גובה/ ר

עץ ר )חומ
אלומיניום/  
 ( מתכת/ אחר

  סוג פתיחה
  / כ"כע/)ציר
 ס/אחר( כי נגרר/ 

ת  ומיד תומכ
  חהפת
 ב( חו)גובה/ ר

  /)עץ  מרחו
ום/  אלומיני

 ת/ אחר( מתכ
 ים שלב רמחו

)ציר/  פתיחהג סו
  גרר/.כ/נ כ.ע

אחר י/מלחש/סיכ
) 

בבניינים  
3,4,9,10 1 

 ה רגילר צי  אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- 

1 

 ליחשמ ה ילגל ומ' לא אלומ' 

100/230 --- 100/230 

 דירתי  מחסן  
 הוצמד ל שכ כ 

 עץ/פח  1
ת  החלט לפי 
 חברהה

 ציר רגילה 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

 : ותחרוא להטבל ערותה

ר גרינרגילה+ משתפלת, פתיחה =  יפ(ייק)דר וי סב נט(, וי)נט לתפתפתיחה מש =פ קי  ה,חית פ וג= סרגילה ציר= אלומיניום,   'מו לא :םי י מיל ביאור .א

ה, מעל יכלפל נגל  = תריס הלגלי  ,הועקבכנף על  תאנכי בתנועה אחת ף כנ =גיליוטינה  ,רכיס( בקיה )ומחוך גנף ו/או לתררת על ככנף נג  =כ.ע.כ 

   .ו/או חשמלי (נייד ) הצועצעות רבאמ

 "כ הדלתות/סהל תתאיםללית בדירה כהובלבד שהכמות  בטבלהמחדרים   של אחד רובתיא ת להופיע ו לוכיים חדרני לש פים, משותתנו דלתות/חלו  .ב

 בלה. בט נותצוי ת המחלונו

ומופעלים  חים חבוייםכת בריערמ תבעלטחון( )בי ית ראש הסנילכה דלת מגן מפלד: להלן מפורטלהתאם ב יהתה  -המגורים  ירתלד כניסההת לד .ג

, (ופיתטלסק )פנורמית/ ת הצצהניעיוסף,  ימי נ חון פנטבסגר  כמפורט להלן:לרבות רכיבים  5044 תקן ישראלי מס'ל תמהתואי ליל ן גגנודי מני על

  1.25ולוונת בעובי של גדה ממפלה ף בני משקו  .ירהד רספומת לדצור תחתון, מע מברשת סף  ,טות"נעה ו"רוזידית ר, ינדצילרים, מגן ימערכות צ

 המוכר.לפי בחירת  ןודלת הכניסה תהיה בגמר וגו  וגוון:ר גמ בצביעה בתנור. היוי משקוף  וה דלתף הת. כנוחלפמ"מ 

 . 5044י בת"רט פומכ ולהכ 2ת בתנאי סביבה רגת עמידועלת דד פריצה בה כנג י נעיליה בעלת אמצעהת בדירה(, תקיימבאם ) :דלת יציאה לגינה

 ת המוכר: חיר באלה, לד מאח היהינה יגלה עילה כנגד פריצה" בדלת יציאעי נאמצ"

 ם בבניינים.ים לפתחסורגי – 1635 ת"ילפתיחה שמתקיימת בו דרישות  ורגס  (.1)

ון  התכנ ות קנ ות בתורטות המפישרהדל לכ םון גלילי העוניצעות מנגנ ז באמבריח המוזל עליון עם ומנעו סובבת תי לדלתחתון חבו  נעול(. מ2)

 (. 1 – )אמצעי 2.92ניה, סימן ז' תקנה והב

   2.92ז' תקנה  סימןיה, בתקנות התכנון והבנפורטות לדרישות המ הנ גלילי העו המופעלים על ידי מנגנון חיםברי 4בעל  טחוןל בו(. מנע3)

 (.  2 –)אמצעי 

                                .יחשמל ריס גלילה(. ת4)

 ה )לפי הקיים בדירה(,רחצרות ולחדרי השית הס, למרפיםר סה לחדת הכניודלת  יהיו בהתאם למפורט להלן: ריםו המגת בדיר ת הפניםתו דל .ד

למים ולא ם עמידים צוניימלוחות חיתהיה עשויה כנף הדלת ה. לובפתיחת ציר רגיעל חלקיו  23לי מס' שראן ילתק  בודות בהתאםל תהיינה דלתות

חוזק,  – ודיתפקל היבט ך בכער האחר שוו יו מילו רד ו/אולקסבמסגרת עם מילוי פבקים על מוד ה(,יק)פורמי  HPL  /CPL מתוגכד םסופגי

ג  מה לסוקנו בהתאצירים יות. ס"מ לפחות 7 העמיד למים בגוב ייהיה מחומר פולימר   מסגרת הכנף התחתון של  קלאקוסטיקה, קיים, אחר. הח

דו בכל דרישות  יעמו  דים למיםיעמיו ה יקים דבת וה הדלת לרבות לוחו ות. כנף לפח םדיצד 3-ופה בנט( מצק) – לתדה נף קוף. היקף כמשהדלת וה

ם מנעול ות תהיינה עהדלת :וידיות מנעול  .י מתועשניקה או בציפוי חיצו מי ע או בפוריהיה בצב ת:גמר הדלתו . ככל שישנהינה הישראלית, התק

ון תואם בגוו בגמרעץ  ות פולימרי א שוהלב  , בעל23תאם לתקן ישראלי בהה ייה :קוף הדלתמשים. ד דצני השמ כתת מתוי" וידיו פנ-"תפוס סיבובי

  אור-צוהר/צווי" ופנ-פוסת"ול סיבובי דמוי אמבטיה, המקלחת, מנעהיה עמיד למים. בחדרי ההתקנתו י  ול פסי אטימה. המשקוף לאחריכללדלת ו

 ציגהלל המוכר עבחר המוכר. שיקים ת שיציגו המוכר ו/או הספגמאו דו וןמגו מתוך הקונה ת ירלבחאם : יהיה בהתהפניםון דלתות גו לת. בכנף הד

    מהן היא בגוון לבן.אשר אחת  רויות שונות לבחירה לפחות,אפש 3בפני הקונה 

ות וחלי כבים משנ המור, התקןות רישלפי ד  חותיל/בטירגי( Double Glazingול )כפ גוג שקוף זי עםיום מינ ואל חלונות מסוג  :)למעט ממ"ד(חלונות  .ה

הם יהיו בעלי תו תקן ות ורכיביהחלונ. (מ"מ 6ווח אויר של מר עם, שני הצדדיםמ תוחלפמ"מ  4 זיגוג בעובי) ניהםכוכית עם מרווח אוויר בי ז

ין  מתק  דייל יותקנו עלונות  . החילהוני פתיחה ונעמנגנ ת מובנות,, ידיו , גלגליםצירים ,EPDMגומי ג, אטמי ללם: סרגלי זיגוביזרים מקוריים, ובכוא

יום יהיה חלון מסוג אלומינ :בממ"דון . חל זוגג ונגרר כנף על כנף ם ממסוג אלומיניו  נה,יר בעל ויט היהיהדיור:  דרון חחל  מורשה מטעם היצרן.

   .יותהעדכנ העורף פקוד  תבהתאם להוראו , נגרר דהמזוגג עם כנף פל

 .אחת תרש ף כנל הכהכנ ילהבמס סף נו בנתי יותקן ההזזה לונותבכל ח . יןא :תותרש .ו

 היו בעלי תריסים. הדירה( י   לפי הקיים בתיאורהכל טבח )ומ מקלחת יים, חדררות ישיה, חדר טעט חדרי אמבלמרה, פתחי הדי :תריסים .ז
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 )ככל ברתמה מוגילאטים גומי בין השלבאטם  לוקצף כולמריתן י פוליאויניום במילואלומ  תריס עשויים פחיו שלבי הסי גלילה או הזזה יהבתרי 

מ'   2.50 ים ברוחב תחים בחדר הדיור ובכל הפתחהפ בכל. אות היצרןהורו  דות הפתחייה בהתאם למיה הפח. עובי "י הוראות היצרן(ש עפדרשנ

 י. תיחה ידני ומנגנון פחשמל  כנ"ל עם מנגנוןלבי תריס רגז תריס גלילה עם שיורכב אומעלה 

  חוץמכני עד לקיר הרר ווצויד במא מצינור  בוצעי חוץ,לא אוורור ישיר לאוויר הים לבחמטביטריים ורים סנדבח ות, בחדרי שיר  - ץ ר החוי רור לאווו או  .ח

 לרבות רפפת כיסוי.

זיגוג בים בלחים המשותתכן פי יניום.יועץ האלומ ו/או תכנון האדריכל וון, עפ"יפרופיל, גה דגם .יוםעשויים אלומינ  והתריסיםהחלונות  מסגרות .ט

 . ךת מסרו קי  ום, ו/אומחסקה/עכמ שמשקבוע המ

 "(. לבמה )"חו עמוא  שקופה ,תיתבטיחו כית זכו ותקןת ,יש חלונות( )באם שירות ומרפסת שירותים, רחצה י רבחד .י 

ישות כיבוי  ודר   ות ועץ הבטיח ת י יו הנח לפי    פות קבועות, פ ר או  / ו   ו סבכה בדלת מכני ו/א   ו/או אוורור ות חלון  ( יעשה באמצע שנרכש מחסן ככל  )   חסן אוורור המ  .יא 

 . אש 

  בטחון/אש.יותקנו דלתות רקע יתכן ומת קבקו תסה לדירויכנת הכבאות, ברשו הנחיות לפיהיציאה מהבניין:  מתקובות /דירהניסה לכלת ד .יב

  .ג קבועלקבוע סורין א ,בקומה(  כלל הדיירים תש אבחרום אמור לשמ) קומתי ץהמוכרז כפתח חילו רהבדי ו/או חלון ממ"דלון חב -חילוץ פתח  .יג

 יחה וכיון הפתיחה.ות סוג הפתלרב ריס, תג החלון/וס מידות הפתח,ים בו שינוייתכנ "פתח חילוץ"ות כמכוסמות הרשויע"י ה זוכרשי  בפתח בנוסף,

 2 -והים כגב "דצוף הממיסף הדלת ור  .תוניחיצ נגררת,/תחתטומה, הנפ וגן הינה דלת פלדה אדלת כניסה למרחב מ :ורףפיקוד הע לפי דרישות .יד

וורור מעוגלים  פתחי א  וכןגוג + זי לומיניוםאן לפתיחה. חלו יים כנפ 2ו ים, הנגררות לכיס ו/אתי ש וחת אנף אפלדה כ לון. חעל מפלס הדירהס"מ מ

ח  פתוליד ר הקיג ע" רף(,ופיקוד העות י חהנ לפי)ינון אויר ס מערכת תהתקנ  וניתנים לפרוק.דיסקאות פלדה )פלנצ'(, חסומים ב בקוטרים שונים,

הרי  נון, מתקן הסיה החברע"י  באם סופקשש יודג (.2010מאי ת הג"א )תקנו  י מידות היצרן.לפת כהמערדות ית. מימ מקועה הפר רו צתירור האוו 

לכך ע"י כו סמשהו מיםרספת ע"י הגוו נ ות ת תקינות ואטימ בדיק חייב ע"י הרוכש, ירוקו יפלכן ע"י פיקוד העורף,  אושרווקו  נבדתקינתו והתקנתו ש

צוע בפועל ל יגבר הביבפועצוע ילבין הב רמכאו במפרט ה/כר וניות המתירה בין המצוין בתוכס של מקרהבכל גש כי דיו ספקלמניעת  עורף.יקוד הפ

 קוד העורף. נות של פיהתואם הנחיות מעודכ

  ביזריםא נתהתקהצורך בעקב , "נטו" דות פתחיםמי ותנן מבטאיאוות בס"מ, רעמשובניה נן מידות , הי3מס' דות המפורטות בטבלה המי – מידות .טו

  מסך ותרינות/קיר של מלבני דלתות/ חלונות/ויט ,ים למיניהםיקפי ים הלפרופי ם ויופמשק  יות וכןסמו  מסגרות  : מלבנים סמויים ו/אווןכג ימיםמשל

   הבניה.התכנון ו  נותתקבכנדרש  לפתחים אלו ,חשט /ממידותלא יפחת  יםהמתקבלל מקרה גודל הפתחים בכ .)לפי הענין(

 

 

 

  ו.חר טבלה זאת לה גם הערו רא - סניטרים בדירה םכלי ו רואה תבמתקני  – 4ס' טבלה מ 3.6

 

 מיתקן                                    
 מיקום 

 ותי אורחים שר מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת(

 רחצה כלליחדר 
 )אמבטיה( 

מרפסת 
 תשרו 

 אחר

   חבכיור מט
 ה( ל)בודדת/כפו 

מידות  
 מ()בס"

 --- --- --- --- --- )א(  רהראה הע

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- 'גראה נספח  ₪  זיכוי 

 חצה ור רכי 

מידות  
 ס"מ()ב

 --- --- ולב בארון מש משולב בארון  --- ---

 --- --- 3.3.3סעיף  ראה 3.3.3ראה סעיף  --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- ₪  י ו כזי 

 ים ידי לנטילת כיור 
 '( ג'( )א)

ת  דו מי 
 )בס"מ(

 --- --- --- --- ערה )א( האה ר ---

 --- --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- --- אין --- ₪  כוי זי 

וארגז  אסלה
 )ב'( שטיפה

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- (בה )ראה הער (בראה הערה ) ערה )ב(ראה ה ---

 --- --- א'  ' א א'  --- ג סו 
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 מיתקן                                    
 מיקום 

 ותי אורחים שר מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת(

 רחצה כלליחדר 
 )אמבטיה( 

מרפסת 
 תשרו 

 אחר

 --- --- אין  אין  ן אי --- זיכוי ₪  

 מבט/ א

 ( ')בלחתמק

דות  י מ
 )בס"מ(

--- --- 
 מקלחת

 (בה )רראה הע
 טיה אמב

 (ב) אה הערהר
--- --- 

 --- --- סוג 
 ריצוף משופע 

 )מקלחת(
  אמבטיהא' )

 ( אקרילית
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- כוי ₪  זי 

ם  רי ק סוללה למים
 ור,י כחמים ל/

 ) ד( )ג(חמהמשט

 --- --- (גהערה ) ראה (גה )ראה הער ג() ערהראה ה  (גרה )ראה הע דגם 

 --- --- א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- 'ראה נספח ג ראה נספח ג' ח ג'ראה נספ ח ג'נספ ראה יכוי ₪  ז

יה אמבט סוללה ל
 )ה( ים וחמיםלמים קר

 --- --- (גראה הערה ) --- --- --- דגם

 --- --- א'  --- --- --- סוג 

 --- --- נספח ג'ה רא --- --- --- ₪   זיכוי 

וללה למקלחת ס
 )ה( ים וחמיםלמים קר

 --- --- --- (ג)ה הערה אר --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- ג סו 

 --- --- --- ראה נספח ג' --- --- זיכוי ₪  

מכונת כביסה ל )קרים( םחיבור מי 
 )ז(ת חשמלנוהז  לניקוזר ו בחי 

 --- יש  --- --- --- ---

  רווללש צוניתחי ן דופב 4פתח "
, )ז(מייבש כביסהמ  אדים תליטפ

גנה  הריס תחשמל, ת נהזכולל 
 . רהסגי קולתומש

 --- יש  --- --- --- ---

לחיבור  ז, למים וניקו חיבור הכנה 
 )ח( מדיח כלים

קוז כיור  ההכנה משולבת בני)
 .(מטבחה

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- אין  יל( )ברז נ ררלמק נק' מים

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה(  י()שולי גז לבנקודת 

 --- --- --- --- --- --- (כנהה) י()מים וםמ לחי  נקודת גז
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 : ואחרות טבלהל ערותה

 להסכם הרכישה(.אחר שצורף בטבלה, או במסמך   ן צוי בפועל רק באם הקיים )

ללו  כקיו ובל כל חלע 1205אלי, ת"י ישרישראלית ולתקן הנה ה י ן, לתקת כל דיאור ולה יותקנו בהתאםו ייבנו   םהסניטריילים כתברואה והה מתקני  ה:הער

ת  וובהתאם להנחי  1205לת"י  5ספחיהן, למעט חלק נ קנה לקבועות שרברבות ומידות הת  –נספח א'  3למידע כדוגמת חלק  מלצים ונספחיםום מיחספנ

 לן: המפורטות לה

 :הונ רת הקייג לבחמוכר יצ ה. תקנה תחתונה(בה פול שניתן שיהיהרס כחכיור  )למעט הוחטשנה רת מטבח בהתקעתותקן ק: במטבח חמטב  י /כיור (א)

ר  כיו  .נירוסטה וורץ/סילי ק  רס/: חלבחירת הקונהה ר. חומר הקעס"מ 80/46 תבמידו פולהכקערה ס"מ או  40/60ת במידות בודדערת מטבח ק -

ות במיד. חרס :(הב"שת משו י ש בהנחרבאם נד) ייםיד  תלור נטי כי  ברה.הח יע" פק, שיבחרן/סרלפי היצבמידות   :לי(גרחני )אינטלרחצה שו 

 . ס"מ 25/40

  לכמי  או מונחת.  אם האסלה תהיה תלויהבת המוכר (. לבחירבלוק-מונו ) מיכל הדחה צמוד מזוגג עם תים תהיה מחרסירואסלת ש :ות/להאס ()ב

בכל מידותיה, חלקיה  דה תעמוחות מיכל ההדרבל ה. האסלליטר( 6ל ש וכהליטר ואר  3של ה קצרה יבולת הדחק לבעו כמותי )ד סרח :דחהה

פנים העליונים של הגובה  .יקן הישראלי הרלבנטהעומד בדרישות הת בעל צירי נירוסטה  ,כבד :להאסה ושבמ .1385"י ת ותרכיביה בדריש ו

ת לו של אס דגמים 3פחות ל נהו ירת הקציג לבחלהר מוכעל ה דגם:ה(. מ בהתאמס" 38,40) מס" 1מלית של יסכמ הסטייבמ "ס 39: סלה יהיההא

 שישנה.  ככל הארץ, ן תוצרתת מה ת אחפורטות, לפחוהעומדות בדרישות המ

אם תהל בבותה, הכויציחת להבט פיקבעלת חיזוק הי מ"מ הומוגני, 3.5י  בקרילי בעותהיה מחומר א בטיה האמס"מ.  70/170 במידות אמבטיה:

 ין. לכל ד 

חו "מ ושטס 80ות לפח תהיההקצרה ביותר  . מידתו דין כל וראותבה נדרשה פי על מידותהמ תחיפ לא המקלחת תאל ה שהרצפ שטח לחת:מק

יחום או  ת ,רוגע דילבצ רצפת המקלחת יש. בהיקף המשטח יקוזנל שיפועים עם 2279 י"ת ישותבדרהרצפה יעמוד  מ"ר. גמר 0.72-א יפחת מל

 ת(.ע במקלחופמשטח חלופה למשית כקנת אגנא תותר הת ל) ף.ס

 ת ידית אחת( ם חמים/קרים בעזר)ויסות מי רמי דו כמותיון קל מנגניקסר בעל /ממערבם ניקל, דגם יהיו בציפוי כרו חמיםו  קרים םהסוללות למי  לכ  (ג)

 .ץ באררלוונטית נה הות התקיבכל דריש םיומדם חמים העי מל ותסדר 3ך ו בחירת הקונה מתעל המוכר להציג ל. "ו "חסכמיםויכלל

ג ור. ברז המטבח יהיה מסוהכי ודה אושטח העבור ממיש  הם ימוקמו עלפרח ו -ים מדגמים מיקסרזקנו בתיו יור המטבחכבו הי הרחצבכיור  -

   .ס"מ 15עומק  מ"ס 15ובה ג :הרחצה תהייניור כס"מ. מידות ברז  25"מ, גובה ס 20ת להלן. עומק ברז נשלף במידו

 . ם ניקלרופוי כי, בצבל מיקסררעמ :דגם :(משהב"ש ותחי בהנבאם נדרש ) יםילת ידיברז נט -

 מוט מתכוונן, ינור שרשורי, מתלהכולל צ קס מהקיר,מי ,דרך( 3ך )אינטרפוץ ב דרר - יםמים וקר ים חה למסולל תותקן :מקלחתה בתא -

  בקוטר מקלחת שאור ס"מ 30באורך  ירהק ע מדייר, זרורת הלפי בחיחילופין ול או ות ומזלף.חפל"מ  ס 60רך וומוביל אנכי באהחלקה טלסקופי  

   מ.מ" 15

  טתכוונן מו ור שרשורי, מתלה מהאמבטיה וכן צינ  ללת יציאה תחתית למילויהכו מהקיר,, מיקס קריםים ווללה למים חמס  תותקן באמבטיה: -

 ומזלף. תולפחס"מ   60 ביל אנכי באורך החלקה טלסקופי ומו

 . רש(ד)ככל שי ניל יזברוביוב, חיבור ל: לתכול יפת אסלהי שטארגז/ו  כיוריםנת קתה (ד)

 .: לבןגוון הקבועות (ה)

 ן חיצוניתבדופ  4פתח "חשמל,  ת: הזנביסההכנה למייבש כ מל.לניקוז, הזנת חש קודת מים )קרים(, חיבורנ :תה כוללנת כביסלמכו בור הכנת חי  (ו)

 .ולת סגירה ומשקס הגנה כולל תרי ,הביסכהמייבש מ םיאד  ליטתפ לולשרו

 .ן קערת המטבחלחיבור לביוב, ולסיפו ה והכנ זברכוללת: בח טמב  םיח כלי למד כנהה (ז)

 י קצה.ת בלבד ללא אביזרא נאמר אחרת, צנרת נחושאם לב: גז נה לנק'הכ (ח)

 . לבדב יםקר  מים סלותא. בםלת ידייוכיור נטי  רחצהבות כיור רל, םיטרייהסנ יעשה לכל הכלים)כללי(.  ים וחמים:רורי מים קחיב)ט(    

 ת. סופקת מהרשת העירוניהמ טורהרמים בטמפקרי  :ריםקמים  (י)

 כיור.  משטח העבודה או ה הממוקם על מישור= קרי ברז  פרח קבוע. לשרוו מתוך רז הנשלף אש בר=  נשלף ( יא)

  אחת.  תייד בעזרתם, ימים לקרים /חמ )מיקסר( = ויסות לבמער

 ז ו/או שניהם. בר פייתלש מקלחת ו/או אלר ,ם/קריםמים חמיל ש אה,ניסה/יציוקת כץ( = חל)אונטרפו ךדר-בר

 

 , ברצפה,הבניין( ללמשותפים לכו)בחלקם יתכן יוב יקורת לקולטני בצנרת ופתחי ב: אחר צורךלכל  דירה, נוספים בציה נסטלאביזרי אי    3.6.1

 (.  אש יבויכעפ"י דרישות  ,מותכו יקום)מ בוי,כיי מתזיתכן ה. סטלציהאינ דסהחלטת מהנ עפ"יום וכמות קיבמ ,תקרהך לובקירות או בסמ

   בין פיקוד להעברת גז וכבלית וצנר מפוצלו/או  יני מרכזייקוז למזגן מיה. נ נסטלצהנדס האיטת מהחל לפי ,מיקוםב ארון למחלקי מים
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 ו/או אחר,   רוןדאו במסשרות ו/ת פסבמר מפוצל, ו/או י מרכזימינלמזגן  יועדמ. מיקום דימאי לועד המי עבה, עד המיקוםהמיקום המיועד למ

  1004לת"י דוד קולטני ביוב בכפוף בי .ו/או במרפסת שמש הכביס  ו במסתורו/א ליוןע בגג  למעבה מיועדהחברה. מיקום  לטתי הח"עפ

 וסטיקה. והנחיות יועץ האק 4חלק 

 

 רה:עה

"  תוודים או קורעמ"מוי דיצרו בליטות ו   טי אסטו  מבודד סוי כי התקנת ן ויחייבו כו(, יתידרשכל שכ, )וי בכי מתזי /בנרת מים/ביו צ  הצורך במעבר

קנו  מאילוצי תכנון יות, או שסומנו וכרבתכנית המ בהכרח יסומנו שלא  רצפה,בסמוך לקירות ו ו/או תקרה ות ו לקירבסמוך  ,לים"ספסאו "

 שונה מהתוכנית. במיקום

  ת, ולכן רפתחי ביקו  ו רשדן וי יתכ  ן הבניי בה גול ריםובנים העולטבקהנדס האינסטלציה מנחיות הת"י, וה לפי י ן כבחשבו  תיש לקח ,וסףנב

 זוקה. תח גישה לצרכי  יש לאפשרותם ו סום אפתחי ביקורת אלו, אין לח יצועב שריידירות בהם בד

 

כת מערה נדרשאות כל דין. ר הועו באשר נקב תישודרי היה עפ"ה ות סולארית תכבאמצעות מעררות י ים חמים לדהספקת מ :מיםימום ח   3.6.2

   . 579י ל ות תקן ישראישרלד םנתה תהיה בהתאתקה  ית,ארסול

  לתכנן אפשרמהמר( הכולל מפסק ן קוצב זמן )טיים אלמנט עזר חשמלי והתק מום עחי ללהכוותקן מכל אגירה )דוד( רה יל דילכ     3.6.2.1

 . ת"(ב)"שעון ש להעפמראש את זמני הה

 אמצעות חשמל  בם מום המיי , יעשה חריתלאוכת סבאמצעות מערם מיח מיםק תן לספני לאי הוראות כל דין פשלהם ללדירות    3.6.2.2

 .ימר(קוצב זמן לחימום המים )טיתקן הו 

 חמיר מבניהם. מ להלן לפי הל דין או מהמפורט יפחת מהוראות כ נפח מיכל האגירה לא 3.6.2.3

 ליטרים.  150 :תולבקיב מיםחים למ ד( רה )דו י כל אגי מ 3.6.2.4

   גג המבנה.ו/או על  ומתיתה הק מבואארון שירות ב/ ב יסהת חלל תליית הכבכדוגמך נגיש סתר אום מו במק :ודמיקום הד  3.6.2.5

 נטילת ידיים. כיור טיה, מקלחת. אמברחצה, ומטבח  ערותק :יםבור מים חמים לכלחי  3.6.3

 (.אחד לדירהברז  -מש ש  פסתלמר הציאיב) .יש: "י "דל ברז   3.6.4

 (.רהפי החלטת החב)מיקום לש י :דירהלונה מים למהכנה  3.6.5

 : פלסטי. םי שפכי, פלסט :חין לו ד, PPR, S.Pמגולוונת, פקסגול, לדה פ :יםוקר  מים חמים :ותחומר הצינור  3.6.6

  זהגור הספקת הגז ועד נקודת בדירה ממקת גז כלול צנרי  ירהר הדי, מח שי :מטבחב זועד נקודת הג ה ממקור הגזז בדירגצנרת  3.6.7

   .ונה גז דירתיכן הכנה למ במטבח ו הראשית

 : יש. לדירה הכנה למונה גז 3.6.8

 

 בעלי לכועדו לשמש את ערכת גז מרכזית שנמ, מיתקנים או צנרת של 1969 - שכ"טין, תרקעה )ב( לחוק המק59י בהתאם לס' את כזהר במוב

 . שותף מה מהרכושק הניתנים לפירוק, יהוו חלה או וסת , מונמעט מיכלל קם,ו חלארות יהד
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 (ו טבלה זלאחר  )ראה הערות קשורתותשמל מתקני ח – 5טבלה מס'  3.7
 

 'ג נספח ראה לפון,ת טלנקודות מאור, בית תקע ונקודו כוי זי  מחיר
 

של הדירה. בדירה  ט הומדת הרינון העתאם לתכבה ו ןלהל מפורטתה בלהטלם תאיו לפחות בההחשמל והתקשורת יה ני מיקום וכמות מתק 

חשמל משני עם ממסר פחת  מה לוח ל קון בכובנוסף יותק  ראשי עם ממסר פחתל חשמ ראשית, לוחתקן בקומה המעלה יווקומות  2ללת הכו

 . קומהל יייעוד 
 

 מיקום 
 מאור  ודתנק

 ,תקרה /קיר
 מפסק לל כו 

 תקע  בית
 למעג

 מאור משותף

 קע ת בית
  לוח במעגכ

     ףתשו מ

 תקע  בית
 במעגל  חכו 

 פרדנ

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ורתתקשנק' 
 .לפון ט נק'

 ות נקוד 3 כ"סה

 רותאחר/ הע

 לדירה  ניסהכ
 ואה מב או 

1 1 - - - 

 ן+ לחצןפעמו -
 אינטרקום  -

  ר חדלמפסק תאורה  -
 . מדרגות 

כולל   דירתי שמל לוח ח -
 ן שיהיה בסמיכות נית סגירה )

 ( ואהבלכניסה או למ
   /ת רון תקשו רא -

ת  יבכולל  , וויזיהוניה/טל לפ ט
 . קע בתוכו ת

 דיור  חדר
 אוכל ינתופ

2 3 - 

 
 
1 1 

פת  ס תו   - תריס חשמלי תוכנן  
פעלת  נקודת חשמל לה

  גםנרשם  זה   ריס ת) התריס 
  בהמשך  במרפסת שמש 

 הטבלה(

 ים וזדור פר
 
1 

1 - - - 

מ'   3באורך מעל בפרוזדור 
יית  פנ ל ו בפרוזדור הכולא

מאור לפחות   ת דו ונק  2"ר", 
 יף. מחל +

 1 ח מטב

 
 
 
2 

רגת הגנה  )בד
44IP ) 

4 
 
הגנה   )בדרגת

44IP ים  ( מחולק
ם  לשני מעגלי 

ם מהלוח  מוזני ה
דירתי ע"י  ה

  2.5ים יכ מול
 נרת ר בצממ"

4 
גל נפרד,  כ"א במע 

 עבור: 
קרר  יח, תנור, ממד

בור  תלת פאזי ע  1+
,  ם חשמליותכיריי 
  2.5מוליכים עשוי 

 נרת בצ רממ"

- 

  קע יהיה מעלתהי תם במיקו 
ל  ככודה  ו העב משטח 
ן  בהתאם לתכנוהאפשר ו 

  תקע עבור הבתי  .המטבח
  חשמליות ועבורכיריים  

מוקמו מתחת  דיח י מה
 ה. למשטח העבוד

  שינה חדר
  יקרי ע 
 ( הורים)

1 
)כולל מפסק  

 (  למנורה  יףמחל

4 
ים ליד  )שני 

 טה( המי 
- 1 1 - 

 ממ"ד
פי  מנורה ל 

  הנחיות פיקוד 
 רףעו ה

 . ות פקע"רנק ת ילפ 1 1 - 3

 נישה משינ דרח
 לדים( )י 

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י חדר
או   טיה)אמב

 (קלחתמ

1 
  נתמוגמנורה )

 מים(

1 
בדרגת הגנה  )

44IP ) 
- 

1 
  רלתנו בית תקע  )

 ( מוםחי 
- 

  םית תקע לתנור חימו ב -
קוטבי    מפסק דו ימותג עם 

ון מחוץ לחדר  מנורת סימ עם 
 צה.הרח

מותג עם  י  – דוד חשמלי  -
  י עם נורת בטוק  ו ד סק מפ
מחוץ   –זמן וצב קו ןו מסי 

   הרחצה לחדר
    -פסק+ מ  אוורור מכני -

 . רש יכן שנידה

 - - - - 1 יםשירות
 בהעדר חלון, 

י +  ' אוורור מכנקהכנה לנ
 ן שנידרש. היכ  - מפסק

 רות שמרפסת 
1 

  תרה מוגנ מנו )
 מים(

- - 

2 
  44IP הגנהבדרגת 

כביסה   למכונת 
 ולמייבש 

- - 
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 מיקום 
 מאור  ודתנק

 ,תקרה /קיר
 מפסק לל כו 

 תקע  בית
 למעג

 מאור משותף

 קע ת בית
  לוח במעגכ

     ףתשו מ

 תקע  בית
 במעגל  חכו 

 פרדנ

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ורתתקשנק' 
 .לפון ט נק'

 ות נקוד 3 כ"סה

 רותאחר/ הע

 מרפסת
 שמש

 ( דיור)

1 
  ה מוגנתרמנו )

לת  ד מעל  מים
יאה  היצ

 (תלמרפס 

1 
נה  ) בדרגת הג

44IP ) 
- - - 

+ מפסק +  ס חשמלי תרי 
 ידני.   החתי מנגנון פ 

 
ליותר  במרפסת הצמודה 

דירה  של האחת  מחזית 
קודת מאור ובית  יותקנו נ 

 חזית.  כאמור בכל ע תק
על  ל המרפסת עלה שטחה ש

ת  ר בכל אח מ" 15
בה   קן ת, תו מהחזיתות, 

ק  לת לכל חפנוס  ר או נקודת מ
א  "ר )לדוגממ  15ל ע עולה ה

בחזית  במרפסת ששטחה 
ות  נקוד  2ו יידרש "ר  מ 16

 ו'(. כום מאור מוגנות מי 
  ר יהיהמיקום נקודות המאו 

שייצור  נון  לתכ  בהתאם
  לפיזור תאורה בכל אפשרות

 ת. חלקי המרפס 

 מרפסת
 שמש

 הורים ו/או  ח. )
שירות, ככל   מ.

 ( ומתוכנן 

1 
  ה מוגנתרמנו )

דלת  ל ע מ מים
  היציאה 
 (למרפסת

1 
נה  גת הג) בדר

44IP ) 
- - - 

ליותר  במרפסת הצמודה 
של הדירה  זית אחת  מח

מאור ובית   קודתיותקנו נ 
 חזית.  כלכאמור ב  ע תק

על  המרפסת  לה ששטח עלה
ת  ר בכל אח מ" 15

בה   קן ת, תו מהחזיתות, 
ת לכל חלק  פנוס  אור נקודת מ

מ"ר )לדוגמא   15על עולה ה
בחזית  במרפסת ששטחה 

נקודות   2 יידרשו מ"ר   16
 כו'(. ו ם וגנות מי מאור מ 

  ר יהיהמיקום נקודות המאו 
נון שייצור  התאם לתכ ב

  זור תאורה בכללפי אפשרות
 ת. פס חלקי המר

 ןמחס
 ( מדצשהו ככל )

1 1 - - - 

לא לכל   קרים בהם במ
דו מחסנים  וצמההדירות 

  הייה מהמתקןתקה פהאס 
תף. באחריות יועץ  המשו 

החשמל להציג  
חיוב  ונות לר רון/פתפת

יכה  פי הצר יירים על דה
או אחרת ובלבד    תי היחס 

ה על  ענמוצע י שהפתרון ה
,  שות חוק משק החשמל דרי 
אחרות    תק החשמל ותקנו חו 
סוג  לות ייחס המתפי דין ל ע 

 . קניםל מת זה ש

 מסתור
 כביסה 
 (ם)באם קיי 

- - - 
1 

 מזגן( לנה כט ה)פק
- - 

 

  ת לטבלה ואחרותהערו 

 2ת דירה. בדירה הכוללהוט של העמדת הריון הורטת להלן ובהתאם לתכנפבלה המטלבהתאם יו לפחות ה ל והתקשורת ימחשוכמות מתקני המיקום  

 קומה. ל יייעודפחת מסר ם מעשני מח חשמל ומה לוכל קותקן בממסר פחת ובנוסף י י עםאשר מלח חשהראשית, לוה ת ומעלה יותקן בקומו קומ

"ר, ממ 2.5ם במוליכי שויהיותר שני בתי תקע(, ע לסף )לכנות תקע יותר מבי אקע המחובר ללת הינו ביתף" =  "בית תקע כח במעגל משות (א)

 ם. שירייין מכאמפר עם אופ 16"ז אות ממצעאי בקומתמל הדירתי/שחאים. ההגנה בלוח התטר מבקו  מושחלים בצנרת

טר מתאים. ונרת בקבצשחלים ממ"ר, מו 2.5במוליכים  יורתי/קומתי, עשהמחובר ישירות ללוח הדי ת תקעהינו ביד" = נפר עגלח במכבית תקע  " (ב)

   .יריםמכש אמפר בעל אופיין 16ת מע"ז ל באמצעוחשמההגנה בלוח ה

וץ לחדר ון מחעם מנורת סימטבי קו  ק דויוספת מפס"ר בתממ 2.5כים ל נפרד, עשוי במוליממעגקע תית ב=   ום באמבטיהמי לתנור חבית תקע  (ג)

 כניסה. האמבטיה בסמוך ל
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מושחלים   ,ממ"ר 1.5ע, עשוי במוליכים ובתי תק  דות מאורנקו –למעגל מאור, מעורב ר בע המחותקו בית הינ : שותףממאור במעגל  עקבית ת  (ד)

   . אמפר 10ז ות מע"ההגנה בלוח באמצע. הטיחחת תנה בהתק, טר מתאיםוקבצנרת ב

טיבות, או סכנת רקיימת ו מקום בדרשת בכל נוהיא   44IPת ומ יזר בדרגת אטיהינה תוספת  בגין אב ים: גנת מגין אטימה מוקע בת תלבי  תתוספ (ה)

 ות.  לא ישיר  שירות אום יהתזת מי

 –דת תקשורת נקו יה,לפונטת נקודת וכוללחדר מפלט לפי תקנות, מגיעה קועל  דיתוייעילה כוללות כב ,תנקודו  3  וטלפון = תקשוריה תטלויז נקודת  (ו)

. אין זה י כל דיןדרש על פכנ שידורי כבלים. הכוליטת לבור לקחישרות לאמור, ואפ כידורי חובה, ש חיבור לקליטת –חשבים, נקודת טלוויזיה בין מ

   ז אחד.  וכוצאים יסתיימו ברימ דות/הנקומההכרח ש

  י)אביזר דמו דחק הפעלה, פנדל בתקרה, בלת מפסהכוללטורה(, ארמ יל/ אה  -ירה וכיסולא נו )ל ראו קי ודה לתאורה על תקרהנק = וראת מנקוד (ז)

   ונורה.   ת נורהבי , קרה(החיבור לת קונוס להסתרת

ה בקוטר מתאים, בהתקנ נור בצי מ"רמ 2.5מוליכים  ,ולדוד במקום התקנת די ועדירתישיר מלוח החשמל ה קו חשמלתכלול  =לי נקודת דוד חשמ (ח)

 יל. כאמור לע ןכולל קוצב זמ ,ם מנורת סימוןהמעמד, מפסיק דו קוטבי עדוד ו יצונית ליד הדה חעמיון לחמפסיק בטרבות ה, לסמוי

 

  .יש :אורת מו נקוד  :ל קומהבכ :מדרגות/ מבואה קומתית רחד 3.7.1 

באם אין  )גות המדרו חדר א קומתית ור במבואהקת אהדללרה  הדי  צן מתוךלח .שי  :חצני הדלקת אורל יש. :ורגופי מא 

  מדרגות. בחדרש, לתאורת לילה קבועה י  :(ותףשעון שבת )מש יש. :(בואהמ

  .הכנה בקירנקודת ה ועד שורתתק ינור וחוט משיכה מריכוזצתכלול ת ורהתקש נקודת  :ץ ו טלפון ח  3.7.2

 .םזמז :צליל .לחצן :סוג :ון פעמ 3.7.3

 "י. ת התדרישו , לפיסטנדרט  :סוג :לקה/שקעדי הביזרא 3.7.4

  ,(ע רגילשקל )כולדירתי רת ו ולוח תקש (ידתעלצורך הרחבה בלפחות  מודולים 6-פנוי למקום )כולל השארת רתי די  חשמל לוח 3.7.5

   .אין ן שבת דירתי:שעו   יש. :מפסקי פחת החשמל. ן מהנדסתכנולפי  :םמיקו  .יש :בתוך הדירה

  ן.ב זמלל קוצכו יש. :חשמלי שמש/מים,  ודדל לחשמ נקודת 3.7.6

 אמפר.   3×  25תלת פאזי:  :י דירתור  חיב לגוד 3.7.7

סה  הכני לתקום בדלמערכת אינטרית מית וחיצונית פני תשת מון, והכוללת פע רכת אינטרקוםעמ. : ישרקוםטת אינמערכ 3.7.8

באחד מחדרי   רדיבון פומית שמע/, וכירהסה לדבכניאו  רקום במבואהטאינהאת נקודת מקם ליש  :מיקום הראשית לבניין.

 המגורים בדירה. 

 . ןאי :פרדת(יזיה נוספת במעגל סגור )נת טלוו מערכ 3.7.9 

שר ישולם א עלויבור בפלא ממיר וללא חל) רוציתע זיה רבלקליטת טלוויים חיבור לכבלל הכנה :הלוויזי טשידורי  תהכנה לקליט 3.7.10 

 ו למספר א  ןניילבאנטנת צלחת מרכזית לופין לחי .(רות זה שספק אשר ת ערוצית -רבה הוויזי הטל חברתלנה ישירות והק יע"  

 ת זה(.שרו קונה מספק ע"י ה שרכאשר יייר דירתי מ)ללא מדיו ור TV-בה לחוי ר שידו לקליטת בנינים  

 :חיות אלו(נ מה תא כפילולל) אחרים קניםמית 3.7.11           

 חות.פכל הלחשמל, לתקע בתי  2 ותקנוי  יתדירתן התקשורת הובאר - 

 . 11801-1 י דרישות ת"יפל APD/LCוג סר מחבקנו בתי תקע אופטיים עם מת יו רבארון התקשורת ובחדר הדיו          - 

 : ןקנו בהת שיות ר קשו ת ירקנת אבזתות להתיב 2נו רה יותק בדידר מגורים בכל ח         - 

 ה. ילשירות טלפונושקע  ,רחבפס לשרות  :תתקשור ישקעשני יל ת תקע המכבי .  א             

 .יןטלוויזיה ולווי לאותות רדיו,  1149י ע בהתאם לת"בית תק  ב.              

  יש להתקין סת שירות,מרפלהפונים במטבחים לרבות ץ קיר חואוורור ישיר ל אבמטבחים ללם ויניטריס בחדרים ,בחדרי שירות -

 י.  רפפת כיסוות ץ, לרבור חלקי כנימ במאווררמצויד  צינור

ת י לרשת החשמל הישראלם לחיבור תלת פאזי והמערכת תתאייטור ולבקרה של צריכת החשמל הדירתית. ת לנמערכ  -

 נים. משתהחשמל ה תעריפי תזנ הותאפשר 

ר עבו זרםי ה חיישנ)שלוש יהמודד זרם חשמל בסת כל רכיתבסמית אשר מל הדירתוח החשבלמדידה יחידת  :תכלול תהמערכ

ציג אותם  נים בצורה מקומית ומעבד את הנתו ר אלחוטי, צג דיגיטלי אלחוטי המקבל ומשידורת לושתק , יחידתי(פאזח תלת ול

 מ' 1.5 ובהגנגיש ובבמקום  ,הכניסהת במבוא / לדלת הכניסה ךהדירה בסמוים נקן בפותהצג י .הבצורה ברורת יבשפה עבר

 עלותם הכספית.  ואת ט"ש(וק)ב והמצטברת  טפתהשו יהגאנרכת הצריי את נתונ לפחות  הצג יציג רצפה. המ
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הותקן ות ר האמו ותד שבדיררנקבע ע"י המששקין מערכת זו ככל ת לבטל את החובה להתשמורה הזכו  למשרד הבינוי והשיכון

  את רחוקד מדוסוגל למוחות המכת החשמל של הלקימרחוק בצרטה יונה לשלמ –חכם" "מונה )  חכם". ברת חשמל "מונהחע"י 

שב או תים אונליין )דרך מחלקוחות שירובתקלות ברמת הבניין או הדירה, ולספק לטפל ן, לותע נמל בכל רגהחשצריכת 

 רגע נתון. בכל חשמל לםרכים אצ ולו מכשירים ציאפליקציה( א 

אה גם  רש בדרישות משהב"ש( רון פתיחה ידני )ככל ונדל להפעלת התריס/ים, לרבות מנגנתריס/ים חשמלי כולל נקודת חשמ -

 . 3.5בטבלת פתחים סעיף 

 

 :ם, בדירהחימו ור / רי קי מתקנ       . 4 

 ן. אי  :מרכזי  ני דירתי מי  מיזוג אוויר 4.1 

  :לולתכ אשר ,יזפא תלת דרטיתנסט תאח מרכזית ינימ למערכת הכנה  

   בכלת ור, מערכת נפרדמיני מרכזית כאמ יזוגרכת מלמע צע הכנהקס תבוירת דופלד כדוגמתות שתי קומות ללהכו בדירות)  

   רה(. בדי פרדותנכות  לשתי מערנה הכ –מה קו  

 ;רהיהד קיחל לכל צרקו יעיל אוויר יזורפ המאפשר אחר או במיקום המסדרון תתקר  לתחתית דבצמו למאייד מתוכנן מיקום .1 

    המיקום  בין רותהקי ו א הרצפה במילוי ונעה כנסת בקירומ ליחשמ דפיקו ו נחושת צנרת של "צמה"ת לרבו  תהנדרשו תשתיותה ביצוע .2 

 שקוע בקיר ממ" 32בצינור  יהיההמאייד   ניקוז,  2.5* 3נפרד  עגלמ כוח שקע ,המתוכנן למעבה המיקום ועד יידלמא  ןתוכנהמ     

  המערכת נתלהתק דע ,סגב וחלב ויכיס תמצעובא סתרהה כלולילמאייד  "צמה"ה מוצא .הכביסה רולניקוז מסת  או רצפה וםלמחס     

 אופקי. כה, בין אם במהלך אנכי ובין אם במהלךאור ת לכלרמוסתרת תהיה הצנחלופה  בכל . עלבפו     

 קיר עם  ב שקועה ת בקופסת חשמלמ ווסי מסדרוןר היק על טטהתרמוס  םלמיקו עד יידאהמ  םממיקו קיר קודלפי  ריק שרוול התקנת  3.

 מכסה.      

 .ויראו  יזוגמ סמהנד דיי על המערכת כנוןלת  בהתאם יהיה תו ההכנ יקוםמ  .4

 חלקי הדירה  באו  פסת השרותך מרן למקם את המעבה בתויובהר כי אי .המעבים / המעבה למיקום ומוסתר מוצנעאך  יצוניח קוםמי . 5

 ים.חרהא     

ת י מרכזימינרכת מע ותכל חלקיה באמצעו מאפשר מיזוג לנ ה איהדיר  כנוןאוויר תיזוג המהנדס מ עתפי קביככל שעל  .אין :מזגן מפוצל  4.2

ל, צנרת  מת חשלרבות צנר שות את כל התשתיות הנדר  הדירה שתכלולהכנה למזגן/נים מפוצל/ים ליתרת חלקי וסף צע בנו, תבחת כאמורא

   מים. וזניקנרת צגז ו

(.  םיצל)מפוים ליתקנת מזגנים עילה ניקוז כהכנה תצנר צע גםתבו והמטבח(רותים חצה, השי הרבחדרי הדירה )למעט  ירכל אחד מחדב 

מהנדס   ןתכנול בהתאם להכו לסיפון מתחת לכיור,  או לחילופין עד מחסום הרצפה וי הרצפה ומוצאה יהיהבמיל קיר ובסתר ניקוז תות הצנר

 פקק.סגור עם ו  מתאים אביזר חרושתי םענרת יוסתר הצ  אם מוצקולציה. מטהאינס 

, לרבות 5חלק  994ישראלי לתן ורף ו עוד הפרטי פיקומ להנחיותאם בהת וצלמפ קנת מזגן עילי/וצענה הכנות להתבת תי הדיר מוגן למרחב ה 

  דה כלפי המרחביח ר ניקוז היאפשמשני הז חוץ ובר היחידה כלפי אמוצ רז לסגירתם, באביזרי אטימה תקניי כמפורט לעיל,צנרת ניקוז 

 . המוגן

ורף, המשלבת ד העפיקו ית ע"ומאושר 5לק ח 994י ראל ן ישתק  ותת, העונה לדריש מערכת מודולארי  ןהתקייתן לכר נירת המון ולבחלחילופי 

 כנות להתקנה. ם הדרושים כהבמכלול אחד את כל הרכיבי

ת ות הנמכיר לרביזוג אוו מ מערכת ש ירצה להתקין כו בדירה, והרם( י ינקלרפרמטית )סו כיבוי אש אוט ערכתשקיימת מ ככל :הערה*

 זו. תקרה  נמכתז/ים( לההמת)ראש/י ים נקלר פרי הסהתאים את גובה , מחויב הרוכש ל(סתוררה )מתק

  .אין :ין מרכזית בבני  מיזוג אויר דירתי הניזון ממערכת  4.3

   .אין :הדירהוחימום  ים ימום משרות להפרדת חפאמים, בעלת ם לי יאטור רדרתי עם י די תנור גז די על  קה הפועלתת הסמערכ  4.4

 קע מוגן.לת שהכול םחימוה לתנור קודנ  תבוצעיה אמבטת ו לחבחדרי המק. אין: ם הפועל בחשמלו חימ תנור  4.5

 ין. : א קונבקטורים חשמליים  4.6

 .יןא: "רקק"ל/מ 120-80, רצפתי חימום תת כת מער  4.7

 .: איןיםנים אחרקמית  4.8
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 : במחסן ,  הבדירת יבוי אש ובטיחו כ רי סידו * .5

 ככל שיידרש על ידי רשות  : רכש(נ באם) במחסן  .תוות הכבאי רשש ע"דריככל שי: הבדיר :(ית )ספרינקלריםטאוטומוי אש יבכמערכת  5.1  

 .הכבאות  

 .ותבאהכ דרש ע"י רשותיככל שי: גלאי עשן  5.2  

 יש. :מ"ד(ן )מב המוג חכת סינון במררמע 5.3 

 

 , י רשות הכבאות"ע דרשי י , ככל שםעליה ציפוי /וי בות חיפלר ,אלו ובטיחות   כיבוי  גילוי, סידורי  תנתק* ה  

 יכנוניות.או שיסומנו אך יותקנו במיקום אחר עקב דרישות תו/, רכנית המכתו ב יוצגו  הכרחלא ב   

 

 :נותעבודות פיתוח ושו  .6

 ה י חנ 6.1 

      ; יםחום המגרש: בתלםוכהיתר הבניה. י פל :ניםיי נ הב כלל הת חני מקומו  סך הכל 6.1.1   

 אין. (: )לפרט ום אחרת במקיו נח    

 כמצוין בתוכנית המכר. : מיקום לפי היתר הבניה :ניותח מספרש, י: ותפת(ית/מש)פרט חניה לנכים 6.1.2  

   שמירם הצגת תג נכה ע) נכה  ירהדש וככר לרתימלהיתר,  ובנספח החניה תוחיש/סביבה/פגר ים כמסומן בתכנית המחנייה לנכ    

 נכה.  אינושהבית וגם לדייר  ריה, בין כלל דיכנ רוכשהעדר  וב חבורה(,משרד התמטעם     

 אין.  :לא מקורה החני  גמר רצפת 6.1.3  

 ש. י: גישה לחניה מהכביש 6.1.4  

 . ית המכרנ פי סימון בתכל: וםמיק  פחות.ל אחת: פר חניות לדירהמס 6.1.5  

  אין.  :לחניה בכניסהום סמח 6.1.6  

   

 גרש תוח המפי  6.2 

 החיצונית  הרחבה .יןיבנל  הסהכני  למבואת דע מהרחוב צוניתחי  הסכני רחבת תתוכנן רשהמג בתחום :יתנה חיצו כניסת חבר    6.2.1 

 .ותלפח ר"מ 20 של בשטח וידלצ מלווה גינון בעל ארוומ  ,]יןילבנ היסהכנ  מבואת ברוחב חותלפ[ מרוצף   סהכני שביל תכלול    

 .לפי תוכנית האדריכל אבן טבעית/אחר תלבות/ם משניאבבטון/   :מר גמרחו  :ותדרגמ/ליםי שב 6.2.2  

 : אבנים משתלבות/ אבן טבעית. ומר גמרח .יש :מרוצפיםם משטחי  6.2.3   

 ם אסכוני במים בהתגינון ח ח(וית פריכל האדתוכנית  י)על פ .יש :הי צמח  מצורפת(. ית)על פי סימון בתכנ.שי :משותפתחצר  6.2.4  

  חקלאות.משרד ה הנחיותל    

 יש.  :שבחלל ראש מערכת ממו כו במגרש  השקיה תמערכ 6.2.5  

   הנוהכולה/חלקה( כו מעל תקרה חצר, מכר )לפי תוכנית ה :יציאה לחצר מחדר; AM,A יםנבניי ב, יש:  הגן  תו רה לדי צר, צמודח 6.2.6  

 קיה. שה תא מערכללמגונן ו אלשטח ל   

 , כו'(ו  שוחות ,צנרת ים,/במרז), חלחול ומיםב ביוה/ות, גז, מכן גישית: גן ת ו לדיר ה ר הצמודת, בחצתפו ת משו ו פירוט מערכ 6.2.7  

  (.מכרבתוכנית ה וצגושלא בהכרח י  ןהעניי )הכל לפי כיבוי קשורת,ת ,חשמל   

   '.מ 2.5 -תפחת מלא משטח הת המינימום של מיד מ"ר. 7-מ תלא פחוח יש, בשט :גן ת ו דיר דה לוהצמ רוצף בחצרמ שטחמ 6.2.8  

  30ברוחב פתח היציאה בתוספת  תולפחומ'  1.20ל נימלי שמק מי בעו ף ת יהיה משטח מרוצ טי לחצר הפר וספתניציאה  שישל ככ   

 . ס"מ מכל צד   

 רשויות.  ה בניה ודרישת היתר לפי ה  :מרחו : ות של המגרש/חזיתבגדר  6.2.9  

 . ת החברהי קביעולפ  ושרתאכנית הפיתוח המלפי תווצע ממ  הבגוב   

 . אין :(בחלקה תוחהפ קומה) מפולשת םעמודי  קומת 6.2.10  

 

                 ג אנרגטי דירו       6.3

   –להלן ור )ידת דיח וג אנרגטי ליר דית רגיה )הצגאנ בהתאם לתקנות מקורותאנרגטי לדירה האם בוצע דירוג     6.3.1           

   גטי(.וג אנר ירדתקנות                           

 וג אנרגטי. רש ולא בוצע די רלא נד לדירה – אל    
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 פותמשותכות ערמ .7

    :מערכת גז 7.1 

 מגרש או  הואר בתכנית תמום הגז, ובמיקת העם חבר בתאום  ,עיקרק-גז תת י/צובר באמצעות מרכזיסידור  :זהכנה לאספקת ג   7.1.1  

 ת נרלהנחת צהנאה  ת ו קיז נההצורך תינתבמידת  המקומית. הרשותרישות די עפ" או/חברה וע ע"י החר שיקבאמיקום ו באין בניה   

   תה.ותחזוק הגז   

 ז.בעלות חברת הגוצנרת אספקת הגז הינם ב ,כאמור ובר/י הגזצי כ בזאת ובהרמ

 ;יש :הלדירמרכזי  ורממקצנרת גז  7.1.2  

 .(.63סעיף ) 4לה ראה טב :מיקום .: ישרההדי  תוךת גז בצנרת אספק .37.1  

 

 :אש יבוי ים לכסידור  7.2 

   אין. :ותרג מד בחדרפעלת לחץ המערכת ל 7.2.1  

   אין.: במבואות/פרוזדוריםשן ע יניקתמערכת ל 7.2.2  

 טיחות. הב ץיוענחיות הכיבוי וה תדרישות רשו  י"ע רששיד ככל :ים(מתזים )ספרינקלר –ת וי אוטומטי כיבמערכת  7.2.3  

 . יחותבטי והנחיות יועץ הו ישות רשות הכיבלפי דר: יש. לתן י ותכו י כיבו זרגלרבות אכיבוי  עמדות  7.2.4  

 "י רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות. ע שדרכל שיכ לאי עשן:ג 7.2.5  

 םמשותפי  בשטחים י יבו ת כונו רוא רנטים(כיבוי )היד , ברזי אש וי ב י כו  י גילו כותרמע ידורי הכבאות, לרבותכל סהערה:      

 ת הכבאות. ות רשו לפי דריש וכמות מיקום ,יםפרטי  או     

 . יש :ניםיו בחנאוורור מאולץ  7.3 

 אין. : )להזנת הדירות( זיתמרכר אווי  ערכת מיזוגמ 7.4 

 . אין ים לשימוש הדיירים:וג אויר בחדר/זמערכת מי  7.5 

    ההכניס דלת ליד עהקרק תמקוב מוקמוי דוארה תיבות :מיקום שגוי. וארדל 1הבית, לוועד  1, הלכל דיר :ארו דבות תי  7.6 

 . 816י"ות ובנייה נוןתכ קנותת פיל וםני אלומי חזית בעלות ויהיו  ,בנייןל   

, ותחטיות הביח הנ יפו/או ל בחוק רשיםהנדת רכועוהמהמתקנים   לכל םורלשעת ח רורטנג :BM,B2,B1,Bבבניינים : אחרים מיתקנים 7.7 

 . (שוי אלכיבם מימשאבות  ,םרוחתאורת  גוןכ)

 ניםיבני  ולטובתין בבני יםיירהדחדר/ים לשימוש כלל  ,(תפיםחלקים משוב)ה רת תאו מערכו גר מים,מים, מאת משאבו ו סניקה מערכות  

 ם. יועציה ת המתכננים וי וכנ תלפי  :מותום וכמיק  .וכו' וכים לטובת הבנייןסמ בבנייניםאו  ,סמוכים

 

 ת שתי ת תמבנה למערכו ור ה חיב .8

 רשות המקומית.ה יות לפי הנח : חצרל  נפרד מונה מיםיש;  :לבית י ראשמים ה מונש; : ירכזי לקו מים מחיבור  8.1  

 .יש:  זי מרכיוב לב בורחי  8.2  

 מונה.  קנתתלא כולל היש.  :בהתאם להוראות חברת החשמל ,שמלבניין לרשת החחיבור ה  8.3  

 . םלפוניהדירה לחב' הטחיבור  כולללא : להיתר()בקשה  ון והבניהתכנת ה אם לתקנובהת :םרשת הטלפוני ין להבני  רחיבו כנה לה 8.4  

   (.3.7.10 ם סעיף )ראה ג כנה בלבדה .אין: (טרנטאינ/הי יז)טלוו ין לרשת תקשורת י הבנ חיבור 8.5  

 עם בפועל שביצו עבודות. ישההרכבמחיר  וליםכל, גישה ידרכ יקוז,נ ומכים, רות תי, קהביש, מדרכ: כרשפיתוח כללי הגובל במג 8.6  

 רה.ם באחריות החבמית אינות המקורשע"י ה יעשה  

 .ברז מיםו יםייד ם נליכמ: אשפה י /רחדב 8.7

 . יש :פהשא רזו חלמ  וםמיק

 . מיתוקהרשות המ  ע"י :וי אשפהפינ  
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 ניין עלפי ה ,לאגפ/ים/  יםלבניין/ משותףרכוש  .9

 : שותףמור הרכוש האתי  9.1 

 המכר.  כניתבתומשותפים סומנו כ באם: םי מות חניה משותפמקו  9.1.1   

 אין. : (יתחלק פתוחה ים,עמוד ו  ה)קומת כניס חלקית שתקומה מפול 9.1.2   

  חברה.ת בלפי החלט :דירותם צמודים לנאי ם שמחסני  9.1.3   

  .יש: הת כניסמבואה )לובי( בקומ 9.1.4   

   יש. :מתית)לובי( קו  המבוא 9.1.5   

 . (גף א/בנייןבכל  ים, למגור) 1(: ספרמ) חדרי מדרגות 9.1.6   

 .(אגף/ןל בנייבכלמגורים, ) 1: תו י למע  מספר: יש; תמעלי ; : ישפיר מעלית 9.1.7   

 .יש: קנים על הגגי מית ל ידתפוס עהחלק ה חותפל :תףגג משו  9.1.8   

 .םממ"די -םם דירתייניגמו יםמרחב יש  אין. :"ק/ מקלטממ 9.1.9   

 . ןאי: תףדודים משו  חדר 9.1.10   

  אחר וכל מיתקן, ות לאריות סורכמע :( כגוןלמסחר או/ו  םרילמגו שותפותמ וו/א ות מערכות טכניות )פרטי : ישגגהנים על מיתק 9.1.11  

 ן.  הדי פי כלעל  מוסמכתדרוש רשות שת

 . שי  :גינון א לח לשט : יש.שרגי המתוח בתחומ פ ושטח חצר 9.1.12   

 ם אחריםובפרקי רהמכ םבהסכפורט כמ: העניין  ים לפי /ן י לבני  וש משותףהינם רכשהבית  נוספים של חלקיםו קנים מית 9.1.13

 סעותמי, זובר גצ, לא רק( ות )אךרבכות למער וא ו/ םיוחלק/ים / תקןמי . כלמכריות הנכבתו שותף מ שמנים כרכוסומה ט זה,רמפב

רי  לל דייכ תות אתת המשר ופות המשותוהמערכללים כל הח ופה, שא י/חדר, םמי מאגריו, כולת תו  תובמשא חדרת, ולחני  הגיש

ט  רמפ ותוהורא המכר  הסכם תוהוראוהכל עפ"י ,  ותף משה לרכוש  זרוחוה ש או  ף תמשומהרכוש ה הוצאוושלא  ם,ו חלקן ו/א הבניי 

 ה.ז

 ברהחי קביעת הפש למשם מאלא א ,המגורים י/ןיל בנש ףותש מ שוה רכוו הי  לאיתכן ו, רי המסחטח של שמשותף  ר כי רכושיובה 

  ר.ף כאמוש משותוכרם ר עכות בקשיה כל זולא תהכש אין  ם, ולרוורין המגאת בניי  םג

 

 : ףשותלהוציאם מהרכוש המ אין ש (יםמ ייאם קב) חלק/ים 9.2 

 ילוט(. , )מתמדרגו  חדר 9.2.1  

 ומה טכנית.ק 9.2.2  

 .ניה משותפתחישה לג 9.2.3   

 ניסה. כי בקומת לוב 9.2.4  

 ובי קומתי. ל 9.2.5  

 .הגג על המשותפים() ם השוניםהמיתקניגות אל מחדר מדרגישה  9.2.6  

 .נותמכו  גות אל חדררמד  רמחד גישה 9.2.7  

 . )משותפים( ים/טכני  חדר/יםתי למלובי קומ  או  גישה מחדר מדרגות 9.2.8  

 .גגעל ה פיםותשמ די מיתקניםי ס על ו התפ –גג חלק ה 9.2.9  

 .תלי מע 9.2.10  

 (. בדירות מוגנים ש מרחביםי -)אין .מקלט/ממ"ק  9.2.11  

 . רכוש משותף ה כככל שיוגדרו ע"י החבר םיחלקם וכניית, חדרים טו רטיפיות למעט חנ חניון  ומותק :חלק אחר 9.2.12  
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 תף ת משו בי  9.3 

 בבית  תף או ה בבית משוכר דירהמורות(, יק המכר דחו –הלן )ל 1974 – דתשל"הרות(, יהמכר )ד לחוק 6סעיף בהתאם ל )א(  

 התקנון המצוי   לש  הוראנה המבטל או מש תביהעל  ו להחילו שבדעתאית הב משותף והתקנון שחל עלכבית  להירשם המיועד    

 :נייניםע; ואלה התו עניין או לעמכר פרטים ה לחוזה או לצרף  לכלול במפרטויים להלן, חייב ם המנ עניינימן החסת לעניין ייהמת    

 ף;ש המשות מהרכו הוצאת חלק (1)    

 ; הדירד ללק ברכוש המשותף הצמושל הח שיעורו (2)   

 אליו; ר בשירותים המחויבים בקשו  ותף המשבית  ת בהוצאות הותפת ההש שיעור (3)   

 בית המשותף; טות בדבר ניהול ה ת החלרי קבלסד (4)   

 ירות; חוק המכר ד)א( ל3יף ור בסעמבדרך הא  יכון בצוהש רשאחר שקבע  ןל ענייכ (5)   

 שהתחייב   י מ, כמכרזה הף האמור בחואל עהו, א( יראו קטן )  ף יבסעים ניין מהעניינים המנוים על עסר פרטיוכר שלא ממ )ב(  

 המשותף.   ן יחולו על הביתעניי י אותולגב תקנון המצויה שהוראות    

 

 : ירהלדצמוד הף תו שק ברכוש המלשל הח ו שיעור 9.4

   .שויותלדרישת הרבהתאם  ינוייםובכפוף לש קרקעיןהמ ם לחוקאבהת

 

 :תהבי   להו ר ני סדרי קבלת החלטות בדב 9.5

 . 1969 -ט"תשכן הקעי וע בחוק המקרבהק ל פייהיה ע 

 

 :בקשר אליו ם בשירותים המחויבי ותף ו ית המשת הבתפות בהוצאו שתשיעור הה 9.6

 תף. ית המשורישום הב רשם, עםנון שיובהתאם לתקסמכות המושויות רדרישות ה בהתאם ל  או/ו המכרהסכם  תלהוראו  בהתאם 

 

 :וש המשותף(כלר חזרו או שיו /שותף )ו מה רכושהחלקים המוצאים מה 9.7

 מצ"ב  התוכניות ר מסומנים בהשטחים הבאים אש משותף רכוש המה ויוצא, בהסכםה לגרוע מהאמור בעניין ז ימבל      

   מכר.ם האו בהסכט המכר ו/ם במפריינוצמו/או       

 ה.רהחב יעתה שללפי קב ף ותהמש ויוצמדו לדירות בבית  המשותף מהרכוש  ש מוצאיםחום המגריה שבתהחנ  עמדות .א

הרכוש ים שהוצאו מוכן כל השטחברה. הח שלביעתה פי קית המשותף לבבשותף ויוצמדו לדירות שמהוש הרכמ ויוצא   המחסנים .ב

 משותף. ום הבית העד רישומ דע ר לא נמכרושותף ואשהמ

 לעיל(.  9.2.9עיף כאמור בסהחלק  גות )למעטסות וגמרפ .ג

   המשותף.מהרכוש  צאמו  ()ככל שיש במגרש שנאיםחדר ה .ד

 וכרת. שבבעלות המ יות והמחסנים לתאו החנ יוצמד  ,רותלדי המחסניםו א יוצמדו כל החניות ו/ אל תף משו ת העת רישום הביבש  לככ .ה

 

 

 תף. ת המשוהבינציגות לקונה ול יועברו שם יפסמסמכים נו ' ספח אנ

   .תות כלליוהער ב' נספח 

 . זיכויים טבלת       ג' נספח
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 ת ירוהד עליה ולנציגות בנקולברו ים שיועים נוספכסממ – 'נספח א 

 

 ט:המפר פרד שלתי נרפו כחלק בלצותוכניות אלו י 10.1  

 ה. דירהל צוניות( ש)חיות ללימידות ככל חדר ו דות שלימ תללהכו 1:50 -מ א קטן לנה מידה ית הדירה בקתכנ 10.1.1   

 . ומהבק  המשותף הרכוש  וןמת סיהכולל  1:100 -מ ןטלא קצאת הדירה בקנה מידה בה נמ ית הקומהתכנ 10.1.2   

 בקומה. ף הרכוש המשות הכוללת סימון  1:100 -קטן מ ה לאית בקנה מידוס תכנית קומה טיפ 10.1.3   

 המשותף   הרכוש לת סימוןהכול 1:100 -טן מה לא ק בקנה מיד רתף ת מומו לשות; קקומות מפוניסה/ כת מוקתכניות  10.1.4   

 . 1:200נה מידה קלטן מוקום בציל תן לצרף י נ ות אל; תכניומוצמדים יםירתיושטחים ד    

 . 1:100 -לא קטן ממידה בקנה  ת גגתכנית קומ 10.1.5   

משותפת   חצרמון ללת סיהכו 1:250מידה   קנהבניה ב בלת היתרקומית לקהמ  תושהוגשה לרש רש כפיגתכנית המ 10.1.6   

 ודות. גינות צמ ו

 

 על פיבות לכל דין לר אםבהתהגימור, שיש למסור  יומרולחת ורכלכל המע ושמשיו וקהאות תחזתנו הורניי ירה  בעת מסירת הד 10.2  

 יין: ק המכר דירות בענחו   

 . על גימורםהדירה   בייכרתחזוקת כל לוטפות שפעולות  )א(   

 ,  ראווימיזוג  מערכות ,ותבטיחמערכות בדירה לרבות  ותקנותשירות המה מערכותונעת של  זוקה מ כוללת ותחחזוקה ת ()ב   

 וכיוצא באלה. תניו ומכקטרמערכות אל   

 רשות. ותקופתיות, אם נדטפות רות שוביקורות ואפיון דית )ג(   

 ירת קשר. לפון ליצ ומספר ט ספקרן/ת שמות יצ, לרבו ירהקנים בדתרכות המו וד ומעי צ לש דות אחריותוני ותעכמפרט ט ()ד   

 

 של  מרי הגימור חושל המערכות ו ת תחזוקה אוהור ות כני ת ה בבנייןונשראה ירה מסרת הדשר לו נ אה  דיר המוכר ימסור לרוכש 10.3  

 ן: יניעב  המכר דירות פי חוק לרבות עלאם לכל דין ש חובה למסור בהתין שיהבני  

 ורם. ן על גימהבניי   כל רכיבי תחזוקתת לת שוטפופעולו )א(   

 עליות, מערכות מיזוג  מ ות,חטית במערכולרבות  ןיינת בבהמותקנו השירות ותמערכלת ותחזוקה מונעת של  קה כולתחזו )ב(   

 באלה.וצא ות וכימכני  אלקטרוכות אוויר, מער   

 נדרשות.   אם ות,יפתו קתת שוטפות ו ו ביקור ןאפיו ות ותדיר  )ג(   

 . קשר ן ליצירתר טלפופ מספק ו, לרבות שמות יצרן/ סבמבנה המותקניםומערכות של ציוד חריות ותעודות אטכני   פרטמ )ד(  

 מיליה. יפקספר ומס ןר טלפומספ פיתוח לרבותוהם של הבניין, המערכות ניתכנ מה וותרשימת צ )ה(   

 ת  ות בטיחו, מערכל ותקשורתחשמת, טריציה סנישל אינסטלבלבד  תופ תושלמערכות המ (AS MADEעדות ) תכניות )ו(   

 הדירה האמור  ש רוכ עליה חיה בכתב ולפנה םמוריסמכים האצרף למיר המוכ ניות במבנה ובפיתוח.קטרומכערכות אלומ   

 ינויה.מיד עם מ שתמונה( ת )הראשונה עה של בעלי הדירוהקבו נית אוהזמ ותם לנציגותא למסור   
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 שתו ה לפי בקברו לקונשיוע  תנוספו יותתוכנן להלשהב"ש, הנחיות מ לפי

 

 רות )טופס של מפרט( דיכר מו בצ בנוסף לאמור , יההכר י, על המוהרוכש תקשם לבת על חוזה המכר ובהתאחתימ רלאח

 .להלן ספות כמפורטלרוכש תוכניות נומסור א', ל נספח 1974 –ל"ד תשה

 ן.הבניי  שלדביצוע  מועד סיוםסמוך לבה יה ית התכניות רעד מסיומ -

 ירתו. ה לפי בחם מועד זאי להקדייהא רש המוכר  -

 

לים, סוג המעגלים, עגת מקלות חדירתית הכוללהל מהחש את תכניתלקונה  ורתמס החברה :חשמל ותקשורת .א

 . םינמקרא לסימו ולוחות   זרי קצה,, מיקום אבירור / מזוג אווירת אוו למערכ רבותת למיניהן לנוהכ 

 

 ת מעבר עקרוני הכולל הדירתית ינסטלציהמערכת האית של לקונה תכנתמסור רה : החביתציה סניטר אינסטל .ב

רא  רת ומקביקורבות פתחי הל ערכת הדלוחין והשופכיןומצה  קי יזרבות מיקום אבר ל (קריםם )חמים/וי המיוק לש       

 סימונים. ל 
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 אזהרות וכלליות  הערות  –ב'  נספח

 ירה נה ולדבלמ ת והערות כללי

   .הבניה רית לת ההתקפים למועד קב אלי,ן הישרניה והתק כנון והבתקנות התרישות היו לפי דאכות יהמלוצרים וכל המ .1

 . 2010-עתש"( 3תק' )מס'  נתט לאנ מיתקן .2

       נות   אנטמיתקני )אק"מ( ו משותפת טהילקי אנטנות ל נ: מיתק 799, ת"י תקן ישראלי ידורי החובה, לפייטת ש ות לקלאנטנ תקן מיתקן ליובבניין                

 ק"א(.לית )א דיווידואליטה אינלק              

 ח שבכלמבטיהסדר אחר ה יםטת שידורי החובה אם קילילק תנואנטתקנת מיתקן להת במחו את החברהלפטור  יתרשא  הוועדה המקומית .3

 ום.לה בלא תששידורי חוב יהיה ניתן לקלוט דירה

  נעלהימל איטום המרתף, ו/או מירה עחייבת לשו/או המתהנדרשת  פעולה לנקוט בכלבית, וד העות וועו/או באמצבעצמו  ולעפלנה מתחייב והק .4

  ביצוע ריסוסורשים חודרניים ועלת שמחיה בלת צרק, אי שתי לאשפורט לעיל, לרבות אך י כפ ,תף המריכון לאיטום סי דכ בהולה שיש מכל פע

 . ינון חרקיםק מניעת לתקופתי 

ת  רה קלה ו/או סגירה אחראינסטלציה, יכוסו בתקו/או  ני, חשמלוורור מכתעלות לא וויר, למיזוג א מערכותמוך לתקרה להעביר בסשידרש  כלכ .5

 בהן הן עוברות.  החלל נו את צורת ו/או גובה ש וי

ל( )ברזנרלים תחמצנות מי וכן ה  ,ם""עיניי ם,ידגים, גוון, קדלי מרבכגון: ה עיותטבות יתכנו תופע, םכפוף לתקניובוי וחיפ   ף ויצבאבן טבעית, בר .6

 .צועהמק ללירישות התקינה וכלדפוף בכ. הכל דהומוי חלדבכתמים  תותבטאהמ

נות ם פי טוקי  לים לא יבוצעות ו/או שיפקירו  חיפויב .םתקנים הישראליילא פחות מהנדרש בידות שו מרווחים )פוגות( במעוף יחיפוי ובריצב .7

 .גים()גרונ

ות לים, לצורך מערככבזק, ב ת החשמל,ררש, לחבו/או המג המבנה חומי ם בתשטח/י ברה להעמידידרש החת גש כי באםדוי  מניעת ספקל .8

ת ובזכו שה, כןילצורך ג ןי הבני מתקני ב ושלרבות שימ  פשיתיב לאפשר גישה חומתחי  ם אחרים סמוכים, הקונהיניינ ניין ו/או בשות הבהמשמ

 ו. אלים חשטית בגין בסי ועד תשלום מי ורים מלו פטים איו גופכמו כן יה כבלים. ברהקרקע למע תעולרבות רצו שטח/יםוהטיפול במוש  שיה

 . ותפתוחות או סגוררעילים, באריזות ם או ם הפולטים ריחות חריפייחומרדירתיים  יםבמחסנ אחסןר לחל איסור חמו  .9

  ניין. ל הבתים כלורור, המשרנרת ואוצ  ות ומעבריר וק  מונמכות,  תו תקרויכול שיהי   ריםייהד  רכשו ע"ישי  ,(כל שקיימים)כ  יםבמחסנ .10

 ובתפקוד.  ימוששלא יפגע בשבאופן ו בדבל ונפרד למחסנים ף ות המש וששה  מהרכעחסנים תהחשמל למהזנת 

לא   ךא  פרעהם ליצור הלולי ועלל  , מקטינים החהתליית כביסאזור  קנו בתוי   זוג האוויר באםים החמים ויח' מיוד המ של ד  מםמיקו  .11

 ט.קבוע במפרה מןפחות 

ת בדרישות עומדם שלה רעשות עיבוי שרמת היד ביח רקה שימוש שונה, יער ע"י הקהאווי מיזוגכות נו מערופקו ויותק באם יס .12

 לרעשים ומפגעים.  תתקנוה

ת  נמל נה וזאת עושות הק הדירה לר עמדתה מעתים הראשונות נת בשלוש השלפחו תכוף  ןפ אוהמוגן, ב המרחב יש כי יש לאוורר להדג חשוב .13

 .וגןרחב המי המעשורות הבטון שמהם קיצא בנמהאדמה וה  פק מבטן צץ(, המוטים )חבאגרג אמצלהי ול דון אשר עלי גז ראידלסלק שר

חסנים  מת, יוחנ  ,כגון גינות , חים פרטייםבשטו יעבר  רשואהדיירים במבנה רות המשרתות כלל ות אחמערכביוב או צנרת או  תשוחויתכנו  .14

 קט. הפרויעצי ני ויוהחלטת מתכנו עפ"י בעמיקומן יק ו רןטיות, מספרפסות פומר

לכלל  ביקורת, השייכים פתחי ביוב, ניקוז וכד'( וכן מים,רות צנרות )עוב ן ויתכ יה,או החנ  המחסןאו , דירהה תוך לתקר מרות ובסקי רצפה,ב .15

 משותפים.  לקים וים חוה ומהבניין, 

 צוף זה.יעות בריום לשקם לגרלולילבת" עי "אבן משתם באריחפי יעה המרוצסני אפילו דרכ ועברים שבילים, מ על  יםכבדברכבים סיעה נ .16

 ש לא תיפגענה. מקרה זכויות הרוכובכל  ו/או אישור הרשויות. ןתכנותאם לצרכי הומם בהומיק יה ספר מקומות החניבמיים נויתכנו שי .17

ח,  הנספוראות , תגברנה ה[28.11.18 -14דורה המן חיר למשתכממחייב ]מפרט  1'פח גנסות המפרט להורא  תבין הוראו סתירהה של רקבמ .18

 ל דין.פוף לכבכ

 הוראות. תגברנה ה -ט לעילהמפר  להלן: "ההוראות"( לבין)כרז דין ו/או המ ראות הו הוו/א ן הוראות החוזה ביירה סתמקרה של במו כן, כ .19
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 כויים  לת זיטב  – 'גח נספ

 

 
 רות מיוחדות עה

   28.11.2018  - 14מהדורה משתכן חיר ל ן, מוהשיכורד הבינוי ב של משייבמפרט המח  םשיורק הנדר ךהינם א אלו  וייםזיכ וזריכ  .1

 ע"מ.  ים מולללעיל כ הנקובים  יםמחיר ה .2
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