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                                                                                 28.11.18 – 14הב"ש מהדורה שמ

 
 07.08.2023: המפרט ריך עדכוןאת

 Cמתחם  העין ראש  שם האתר: 

  
 K דירה מדגם: 

  
 חדרים 6 : מס' חדרים

  
 2 מס':  מה ו ק

  
 7 מס':   דירה

  

 : מס'/מדגםבניין 

 3בניין  B2דגם 
 4בניין  BMדגם 
 9בניין  Bדגם 
 10בניין  B1דגם 

   
 111,114 מס':  ים מגרש

 1974)טופס של מפרט( התשל"ד    לפי צו מכר )דירות( 
 ( 2022-"ב ון התשפ תיק ו   2015-שע"ה ון הת , תיק 2008-תשס"ח קון ה תי) 

 דירה למבנה ול   ים ונהבהרות הנכ ו ת  כולל התאמו 
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 ניינים ן ע תוכ
 

 פרטי זיהוי   פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והבעל הקרקע   :2סעיף 
 וחניה.  סןחמ  ,מיקום הדירה בבניין : 3סעיף 
 אור הדירה. ית   :4סעיף 
 ה. חישוב שטחשטח הדירה ואופן   :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוים צמד המופרוט שטחים נוספים     :6סעיף 

 ג(.-)א בילות קסטיות   :7 יףסע
 יה. ל מתכנן הבני פרטי אדריכ   :8סעיף 
 אי לתכנון השלד. רחאפרטי מהנדס    :9סעיף 

 

 ה ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזרייאור הבנית ב'.ק פר 
 

 . (1.1-1.6כל קומה )  ודה שלויע ות  הבניין, הקומ   אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 

 דירה, חומרי הגמר ואביזרים. האור  ית   :3 יףסע
 גובה הדירה.           :3.1סעיף 
 הצמודים לה.   ים ימורים בדירה ושטח( רשימת חדרים וג 2לה טב ) :3.2סעיף 
 (. 3.3.1-3.3.3טבח ורחצה )ות מארונ  :3.3סעיף 

 מתקן לתליית כביסה.  :3.4 יףעס
 ם. סיירשימת דלתות, חלונות ותר   ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים )  ,ים(ברז  מתקני תברואה )כלים,  ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11מתקני חשמל ותקשורת )  ,(5ה )טבל :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסןבדירה,  סידורי כיבוי אש ובטיחות    :5 סעיף
 . שונותופיתוח   עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2סעיף 
 נרגטי. : דירוג א 6.3סעיף 

 . מערכות משותפות  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3)ת גז מערכו :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5רים לכיבוי אש )דו סי  :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 

 ויר מרכזית. מזוג אמערכת  :7.4ף יעס
 ויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. מיזוג א  : מערכת7.5סעיף 

 דואר.  תיבות  :7.6ף יעס
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות.  :7.7יף עס

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12המשותף )קים שאין להוציאם מהרכוש לח   :9.2סעיף 
 ם ופרטים(. ושיבית משותף )ר  :9.3סעיף 
 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה.  :9.4סעיף 
 הבית.   הולהחלטות בדבר ני סדרי קבלת  : 9.5סעיף 
 בקשר אליו.  יםברותים המחיי י שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 

 שותף. הרכוש המהחלקים המוצאים מ  :9.7יף עס
 

 נספחים
 

 ת המשותף. הבי ועברו לקונה ולנציגותשי מסמכים נוספים נספח א' 

 הערות כלליות.   נספח ב' 

 לת זיכויים.בטנספח ג'  
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    K : מדגםדירה  Cמתחם  יןראש הע שם האתר: 

 חדרים  6 מס' חדרים:   

 7 דירה מס':   

 2 : ' מס קומה   

 __59_ ס': ן ממחס  

 _ 123+124_ מס':   חניה  

 __3_ : מס'/מדגם  ןייבנ   

 _111__ מגרש מס':   

 
 

 "מפרט מכר" 

 1973 – ג , התשל" פרט( מ )טופס של   ירות( ר )דהמכ  ו צ לפי  

 ( בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדירות מגורים   2022-"ב תיקון התשפ לרבות,   םני שו  ים תיקונ  כולל ) 

 רה( ים למבנה ולדיונ כהתאמות והבהרות הנ כולל)

 

 

 (""החברהאו  "המוכר/ת"לן  ה)ל                 שרבט בע"מ         זוהר וצפריר: בין נספח לחוזה 

                                              ת.ז        לבין:  

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכשן להל)    ת.ז       

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי     א.
 

   שך.מבהיקבע ע"י הרשות המקומית  :מס' בית. שלום שבזיהרב : רחוב עין.ראש ה: וביש .1   

 . ,111,112,113,114110 :יםמגרש .3  :מס' החלק  .5504 גוש מס': 1.1 

 ב. \250\רנ במקום:החלה  תכניתה  1.2

 

 ישראל )ר.מ.י(.קרקעי רשות מ :קעקרה תלבע .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל ותרש :שם המחכיר  2.1

 .םשני 98 ה:תקופת החכיר  2.2

 

 ( "הדירה")להלן  רה מס' וקומה:י ד .3
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גם המשמש  ,ממ"ד -להלן ) דירתימוגן  מרחב, הניש  רידח 3 ,ארונות  ינתופ הורים נהישחדר  ,מטבח* ,ופינת אוכל ורר די ד, חסהי כנ :בדירה .4

  ,שירות תמרפס, (דפר)בית שימוש נ רחיםו א שירותי(, מקלחתהורים ) חדר רחצה, (אמבטיה) כללי החדר רחצר, זדו פרו (,כחדר שינה

   (.דיור יציאה מחדר) מרפסת שמש

 

 .ת ו מערכ /פונה למסתור כביסהן החלו  *    
  

 

   ירההד שטח .5

 : כללים אלה לפי המחושב .מ"ר __ _ 142.25___ :הוארה י ח הדטש

 קירות החוץ של הדירה. ם של ל פניהם החיצוניירים עהעוב הקוויםצולע הנוצר על ידי המ השטח הכלוא בתוך )א(

   –לעניין זה 

  תף ומש חשט ןבי בינה ל ,שמשפסת הין מרה לברידה בין  מה שמחוצה לה, לרבות ןיבלה ין הדיר קיר המפריד ב –" קיר חוץ " (1)

 אחרת.ירה או תוכנית ד ין בינה לב בקומה או

 זו של קיר החוץ; רכבמע האמור ור קו המצוליעב  רה אחרתבין הדירה לבין די רידכאשר קיר חוץ מפ

 חיפוי.ה תכללו אפני הקיר יחיפוי אבן  םע ירמור; בקבלא גי הקיר פני  –" פניו החיצוניים של קיר חוץ " (2)

 סים בדירה.מפלסכום שטחי כל הה יהיה דירה; שטח הדירכל מפלס בבי ורט השטח לגויפ  ושבח ית רב מפלסיבדירה  (ב)

 אופקיים;  המשטחים המשופעים והחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל פעם אחושב ך מדרגות בדירה י מהל שטחו של כל (ג)

 . דרגותמהממנו עולה מהלך ש לס פמלח יצורף טהש

  1970 –, התש"ל ות(ה להיתר, תנאיו ואגרקש)בכנון והבניה ות התרש בתקנואם לנדהם תגובשים  חטהש כללו רק השטח יי בחישוב (ד)

 היתר(.  ל התכנון והבניה )בקשהנות תק –)להלן 

   כלול בשטח הדירה. נואי ש, וחלק ב'ב 9.4 יף ה סע: רא שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה (ה)

 

 :י ד ה באופן בלעשים את הדירמשמהאו  הירם לדצמדי המו ספיםם נו שטחי  טו רפי  .6

 תקרה   וידמ ה למשטח מלאהכוונ וייר ]ק שמש מקורה  מרפסת מתוכה ."רמ _____ 13.77__ :(1) בשטח משש תמרפס 6.1

 .מ"ר  __ 13.77____ _ : בשטח, אחת מעל בלבד[  )לא פרגולה( הנמצא קומה 

 ת(; צמדהמו החניהם מקו מוןיסם עהחניה שטחי  יתכנלצרף תש )י המכר. בתכנית ן יוכמצ  123+124: מס' רהו מק חניה 6.2

 המוצמד(; ם המחסן מיקות המחסנים עם סימון ירף תכנלצ )יש .מ"ר __6.24_____  :(2)בשטחדירתי סן חמ 6.3

 .אין :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

 . אין :בשטחמוצמד לדירה גג  6.5

  אין. :(4)בשטחמדת חצר מוצ 6.6

 .  שטח(ו)מהות  טםרבלעדי יש לפ את הדירה באופן  יםמדים או משמשנוספים המוצ  ם,אזורי /חלקים/טחיםאם יש ש 6.7

 ה(. ירהדממפלס רצפת  ךמו נהיה  יפת המסתור  ס רצומפל יתכן)מכר. מסומן בתוכנית הו כלכ: תמערכו/מסתור כביסה
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 טחים: ישובי השת לחהערו 

 ם המצולע הנוצר על ידי הקוויבתוך  לואטח הרצפה הכמרפסת הוא ש ה של חשט ;לדירה  תינמרפסת חיצו –" ת שמש פסמר" .1

  םרה הגובלישל קירות הדיצוניים החי ניהםהבנויים של המרפסת ועל פאו המעקים ץ ניים של קירות החום החיצוים על פניהרבוהע

 במרפסת.

וף הרקיע כפ לאור לשמש ו/או  חשיפתה דתימאשר   ה,ק למות או בחלו מקורה בשחשופה ו/א  ,הכוונה "שמשפסת רמ"בהר כי מו

 ל יע עשיש בה כדי להשפ להוהן מחוצה  רקעקה ית כלשהי הן בתחוםייה פיז ובכפוף לבנ תורוחהמה בבניין יחסית לשושנת קולמי

 . פת המרפסת לשמשישח

ק של דירה  בין חללנו יבריד פמ ןהמחס ר קיר הקירות; כאששטח  וספתן בתהמחס  רותבין קיטח הכלוא , הוא הש סן חמשטחו של  .2

 או. הקיר במלויכלל שטח יטח משותף  בשגובל מחסן קיר ה  רשכא ;הקירחת למחצית הרוחב של מתש השטחרק  אחרת ייכלל

 מ;  ס" 20  ביהחוץ בעורות לקי חתמתיאורטי תוספת שטח תבהמרתף  שלץ בין קירות החו לואהכ חהשט , הואשטחו של מרתף .3

  ריר קשכא הרוחב של הקיר; תלמחצי שמתחת ייכלל רק השטח רתחלק של דירה אח  ןי בלנו בי  דירמפ ר המרתף כאשר קי

  במלואו. ייכלל שטח הקירשותף מבשטח  ף גובלהמרת

במפרט  המופיע  חצר השטח ן בי  5%עד  בשיעור של ה י יתותר סט  התומכים בהיקפה;רות הקי  שטח , אתכולל חצרשטחה של  .4

 למעשה. ר לבין השטחכהמ

 

 :תלו י בסטיות ק .7

 זה: פרטמן כסטייה מיראו אות   ות ולאת קבילהן סטיות להלן המפורטוהסטיות 

  סטייה גדולה חצר תותר יין שטחה שלאולם לענה; ולמעשהשטח  ובין  6-ו 5ח כמפורט בסעיפים בין שט 2% עור של עדה בשייי סט )א(  

 לעיל. 4ה והער 6.6 סעיף ורט ביותר כמפ

   .שהבזרים למעהאומידות במפרט  יםזרדות האבמי בין 5% דע שיעור שלסטייה ב ב()

     

 

 צקין אדריכלים בע"מ. יאא.  "(:דריכלאה)"להלן "  תרקשה להי שם עורך הב .8

 רת ציון. ם(, מבשוצבי)הח 103 ההיציר : כתובת 02-5333680 :קספ        02-5336618 : ן טלפו  

 contact@itzkin.co.il :לא"דו  
 
 

 .בע"מם יועצים מהנדסי אל מוי שמעון  –משה ר פא   "(:המהנדס)להלן "  דלהש ון כנתל י שם האחרא .9

 . , חיפה14התשעים ושלוש   : כתובת 04-8387733 :פקס 4886642-04 : ון טלפ 

       office@peer-eng.com   :דוא"ל 
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 זריה יודה ואבימבנה, הדירה, צניין, הר הבתיאו ב. 

ו ין א הבני  יתזח  ישנו את בתנאי שלאן, בבניי  קים אחריםחלו תור חדירות א ת שלפנימי בחלוקה םיויהמוכר רשאי להכניס שינ    *

 . תף ברכוש המשו שטחים

 . יהתקן הישראל תולפי דריש כל המוצרים והמלאכות יהיו *

 

 הבנייןור תיא .1

   . (C,BM,B2,B1,B,AM,Aמדגמים שונים ) יםבניינ  9אחד מתוך גורים "רב משפחתי", בניין מ 1.1

  , ומגרשים(BM,B2,AM,A -בניינים 4כוללים  ) 110,111ים שמגרדלהלן: מקבצים נפרדים כי בשנ  יבנו  םיני הבני

 . (C,B1,B,AM,A -בניינים 5כוללים ) 112-114

 .למגוריםקומות  4ועוד   (יקרה למגוריםעברקע )קומת ק יםללכו :AM,A מדגם םיני ינב

ת ו מקו 5ועוד  (2B+BM-ו B+1B םבנייני בין ברצף  ,מסחרל הרבעיק)קומת קרקע וללים כ :MB,2B,1B,B מדגם יםבניינ

 . םלמגורי

 רים. קומות למגו 5ועוד   (למגורים ולמסחרקומת קרקע )הכולל  פיאג דו ןבניי :Cבניין 

  נמצאת ( בכל מקבץ) -2מרתף קומת ] תומשותפ לחניה ושירות קומת מרתף תת קרקעי 2מעל  נהיבם כל מקבץ בנייני

 .(דבבל Bייני בנמתחת ל

ת החלט רב אגפי, לפי ו/או  מורכב ת משותף אחדוירשמו כבי רהלפי החלטת החב ,יםשלבביל או במקב ם יבנויני בניה

  סמכת.  המוות שהר

 

 למגורים;  רותיד 18 :(בכל בניין ) AM,A יםנ בניי ב 1.2

   ים; גורלמ דירות 16 :(ןבניי  בכל)BM,B2,B1, Bים נ י י בבנ

 ;(גף א לבכ 14דירות למגורים ) C :28בבניין 

   [.(טחי מסחרגורים )שלמ שלא, )*(דירות יש AM,Aלמעט  ניםנייבכל הב] ;ים בלבדר, הכוונה למגו )*(רותיד 

 

 שנועדו למגורים, מערכת חדרים או  חדר -דירה""נאמר,  ות""הגדר 1סעיף  4197 - ד( התשל"דירות)כר לפי חוק מ )*(

 .רחאו לכל צורך א סק,על

 ה עודה של כל קומויי ן  י י בבנ ות מו קירוט הפ – 1 לה מס'בט 1.3 

 
 : 110,111מגרשים ב תתפו משו  מרתףות קומ

 אור כינוי או תי

 קומה

ת מתחת/מעל  מווק

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  נייןהקובעת לב

מספר דירות  

 הבקומ
 ותהער וש השימג סו

 מרתף  תקומ

 ( BM,B2  בניינים מתחת)
2- --- 

  , תו מבוא ות, מעברים, סע י מיות, נח

מים וחדר   גר אמ , גות ר מד י דר , חותמעלי 

ים קנמת ,פירים   ,רים טכניים דח , ותמשאב 

  , (רסחו/או למם י למגור) ומערכות טכניות 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

של המתקנים   הסופי מיקומם 

יקבע  מות השונות  קו ות בוהמערכ

 המתכננים.  י החלטתלפ

 

מות  קות הממו רכות שונ יתכן ומע 

ם  ניין/י גם ב ישרתואחד  ין  בבני 

 .  ם י כו מס 
 --- -1 מרתף  תמוק

ות,  א ו ב ממיסעות, מעברים,  , תו ינח

מדרגות,   י , חדר ותמעליפרוזדורים, 

,  סנים, מאגר מים וחדר משאבותחמ

רכות  מתקנים ומע  פירים,  , חדרים טכניים

רישת  ד ילפ ,(או למסחר/ו רים  גו למ) תוטכני 

 המתכננים והרשויות. 
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 : 112,113,114מגרשים ב תמרתף משותפו ות קומ

 אור ית אווי כינ

 קומה

  ת/מעלת מתחמווק

 ה יסכנקומת הלמפלס 

 )ד(  נייןהקובעת לב

ת  מספר דירו

 בקומה
 ותהער סוג השימוש 

 מרתף  תקומ

 ( B1 ,B  בניינים מתחת)
2- --- 

  , תו מבוא ים, מעברות, סע י מחניות, 

מאגר מים וחדר  , גות מדר י דר , חותמעלי 

ים קנמת פירים,  ,רים טכניים דח, תו משאב 

  , (רסחו/או למם י רו למג ) יות ומערכות טכנ 

 ויות. שת המתכננים והרש דרי לפי

של המתקנים   הסופי מיקומם 

יקבע  ת השונות  המערכות בקומו ו 

 המתכננים.  י החלטתלפ

 

ת  מו קו ות הממ רכות שונ יתכן ומע 

ם  ניין/י גם ב ישרתואחד  ין  ני בב

 .  ם י סמוכ
 --- -1 מרתף  תמקו

ות,  א מבו מיסעות, מעברים,  ות, ינח

מדרגות,   י ר , חדתו לימע פרוזדורים, 

,  משאבות י מים וחדר  יגרסנים, מא חמ

  ,יים חדרים טכנ חדרים לריכוז מונים, 

רים  גו למ ) תרכות טכניו מתקנים ומע  פירים, 

  נניםרישת המתכ ד ילפ ,(או למסחר/ו 

 ויות. ש והר

 

 

 

 : (יין בכל בנ) AM,A יניםי בבנ 

 תיאור  כינוי או

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוק לסלמפ

 )ד(  ייןלבנעת ובקה

מספר דירות  

 בקומה
 תרוהע סוג השימוש 

 4 ע קקר ןלבניימת הכניסה וק

  , (י ב)לו  מבואת כניסה, (גן ) םמגורי

ארון   ות, מדרג ר דח, תי מעל  ,פרוזדור/ים

  ם מתקני  פירים,אשפה,   ר דח לדוודים,

  נים לפי דרישת המתכנ  טכניות  ות ומערכ

 ת. שויו והר

  לכלף משות)כללי  פיתוח

ן  יונ חלסה כני   פתרמ  :( הבניינים

ותפות  )מש עי, חצרות קרקהתת 

תפעוליות,  חניות  , (טיותר פו 

כבשים,  ילים, בת, שרחבו ות, סע מי 

פינה   , גזצובר/י  גינון,   מדרגות,

גזם   ות / פינת,  (בניין לכל לדואר )

קנים  תמ ,ם פירי וגרוטאות,  

ו/או  למגורים ) יות ערכות טכנ ומ

  ם י ננ לפי דרישת המתכ ,(למסחר

 יות. הרשו ו 

 1-3 ים ורגמ תמווק
4 

 )בכל קומה( 

ר  , חדתלימע  ,ית ואה קומתמגורים, מב 

מתקנים   ם, פירי   ודים,דון לארומדרגות,  

ם  ני כנ דרישת המת  י ות לפ טכני  ומערכות 

 ויות. והרש 

--- 

 ליונה ים עמגורקומת 

 )פנטהאוז(
4 2 

ר  , חדתלימע מתית, מבואה קו ים, מגור

ות  ניטכ   ותומערכ מתקנים  פירים, ות,  מדרג

 הרשויות. ו   ניםתכנ המ ת שידר ילפ

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

ם, רי פי לאריות,  מערכות סו מדרגות, ר דח

משותפות/  ניות )ם ומערכות טכמתקני 

 . תיוו ש רים והתכננ לפי דרישת המ (,פרטיות

כגון   יות ערכות טכנ קנים ומתמ

למגורים  ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו  ו/א 

 יות. הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 5 ורים גלמ תסך הכל קומו

 . )הראשי( ון העלי ג גהו   -2מרתף  ומת ו קלל מות לא נכן הקו יבמני  6 ןייבבנ תומוק ל כסך ה
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 :(נייןבכל ב)BM,B2,B1, Bים נ י י בבנ 

 תיאור או כינוי 

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ןהקובעת לבניי

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 --- קרקע  ןלבניי הסקומת הכני

  ,בי()לו  הס י כנ ת ואמב :(ייןבנ  בכל)  מגורים

 בנייןב)  יים חדר אופנ,  ות ג רדמר  דח,  תמעלי 

B1  ,)אשפה ר דח בלבד.   

-ו B+1B םבנייני בין  ברצף) מסחר

2B+BM): ל  בחל) הסעדה/רחס למ ם חי שט

, מחסנים , ("מממ)נים מוג  יםמרחב  ,(פולכ

מדרגות, חדר לריכוז מונים,  , חדרמעלית

 רי אשפה. דח

ערכות  ומ מתקנים  פירים,   ,ים פרוזדור כללי:

ת  ש לפי דרי , (גורים ו/או למסחרמל) ניותטכ

 ת. רשויו הו   יםתכננ המ

לכל   ףותמש)כללי  פיתוח

רמפת כניסה לחניון   :( הבניינים

ת  ותפו )מש ת עי, חצרו קרקתת ה

יות,  תפעול חניות  , (פרטיותו 

כבשים,  לים, , שבי רחבות , מיסעות

תחום  לונדה )וק גינון,   מדרגות,

מקורה(, בחזית שטחי המסחר,  

,  ( בניין לכל אר )ו נה לד י פ  , גזי / ברו צ

  פירים,   ,וטאות רוג גזם   ות/ פינת

למגורים  ) יות כנ מתקנים ומערכות ט 

לפי דרישת   ,(ו/או למסחר

 הרשויות. ו   יםנ נכהמת

 --- גלריה  ים ניביקומת 

  פירים, , מדרגות רחד , קומתיתמבואה 

גורים ו/או  מל) ת טכניות מתקנים ומערכו 

 ויות. הרשננים ו שת המתכירלפי ד, (למסחר

  הכפולים לים לחה של  ןיו על קחל

 . קע רקה מקומת 

 1-3 ים מגור תמווק
4 

 ( )בכל קומה

ר  חד, תמעלי, מבואה קומתית, ריםמגו 

מתקנים   פירים, ,  לדוודים ן ארומדרגות,  

,  (למגורים ו/או למסחר) ת טכניות ומערכו 

 ויות. ננים והרש שת המתכירלפי ד

--- 

 מגורים עליונה קומת 

 פנטהאוז()

4 

4 

ר  , חדתילע מים, מבואה קומתית, ורמג

  ת טכניותמתקנים ומערכו  רים, י פות,  רגמד

שת  י ר לפי ד, (למגורים ו/או למסחר)

 ויות. ננים והרש המתכ

כניסה/יציאה  לקס )דופת דירו 

 . (ממפלס זה

5 

רגות,  דמ ר חדקומתית, מבואה  מגורים,

למגורים  ) טכניות  תמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  כ המתשת י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 ויות. והרש 

דופלקס  הדירות עליון של  לס מפ

 . (זה  פלס ציאה ממ י / כניסהללא )

 ןעליו ג ג

 )ראשי(
--- --- 

  חדר  יות,ארול ות ס רכמע  , תמדרגו  חדר

ניות טכ   כותערם וממתקני פירים, ,  גנרטור 

ו/או  , למגורים משותפות/ פרטיות)

 ת. יוושר ים וההמתכננ תשידר  י (, לפ למסחר

כגון   יות נ ת טכערכו קנים ומתמ

למגורים  ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו/או  

 יות. הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 5 ם למגורי תסך הכל קומו

 יה. רל והג אשי( רה) מות לא נכלל הגג העליוןקו ן ה יבמני  8 יןיבבנ תומוק כל ה סך

 : Cבבניין   

 ר תיאואו כינוי 

 המקו

  מעל/תמתח תומקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ובעת לבנייןקה

מספר דירות  

 בקומה
 רותעה השימוש ג סו

 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 
2 

 ( בכל אגף 1)

ת  מבואמגורים,  :(אגף בכל)  וריםגמ

ר  דח, תמעלי פרוזדור/ים,   , בי(לו ) הס י כנ

   .אשפה  ר דח, ם חדר אופניי , ות גרדמ

  םחי טש  :(האגפים בין  ברצף) מסחר

  ים מרחב , (פולל כ בחל) הסעדה/רחס מל

חדרי  פרוזדורים, , מחסנים, ( ממ"מ)נים מוג

 אשפה. 

  ניות מתקנים ומערכות טכ  פירים,  :כללי

ת  לפי דריש, (סחרלמו  גורים ו/א מל)

 ת. רשויו הו   יםהמתכננ 

לכל   ףותמש)כללי  פיתוח

ן  רמפת כניסה לחניו :( הבניינים

ת  ותפו )מש ת עי, חצרו קרקתת ה

ות,  לי עו פת  תיונ ח , (פרטיותו 

ם,  שי כב לים, , שבי רחבות , מיסעות

תחום  קולונדה ) גינון,   מדרגות,

ת שטחי המסחר,  חזיורה(, במק

,  ( ן יי בנלכל אר )ו נה לד י פ  , גזצובר/י 

  פירים,   ,גזם וגרוטאות   ות/ פינת

למגורים  ) יות כנ מתקנים ומערכות ט 

  לפי דרישת  ,(ו/או למסחר

 ים והרשויות. נ נכתהמ
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 ר תיאואו כינוי 

 המקו

  מעל/תמתח תומקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ובעת לבנייןקה

מספר דירות  

 בקומה
 רותעה השימוש ג סו

 1 מגורים קומת 
4 

 ( גףא  לבכ 2)

  מבואה קומתית, מגורים,  בכל אגף: 

, מחסן  , מדרגות ר חדמעלית, פרוזדור/ים, 

ת  מתקנים ומערכו  פירים, ודים,  ארון לדו 

שת  י ר לפי ד, (מסחרו לא /ו   למגורים) טכניות

 ננים והרשויות. המתכ

  הכפולים לים לחה של  ןיו על קחל

 . קרקע ה מקומת 

 2,3 ים מגור תומוק

8 

 בכל אגף,  4)

 (בכל קומה

, מבואה קומתית,  רים וגמ : ףגא ל כב

,  לדוודים ארון מדרגות,   רחד, תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 

 ים מגור תקומ

 ( מיני פנטהאוז)
4 

4 

 ( בכל אגף 2)

תית,  , מבואה קומרים מגו בכל אגף: 

,  לדוודים ון ראמדרגות,  ר חד, תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  רים, י פ

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו למסחרו/א 

 והרשויות. 

--- 

 ים מגור קומת

 (פנטהאוז)
5 

2 

 ( בכל אגף 1)

, מבואה קומתית,  רים מגו בכל אגף: 

,  לדוודיםארון   ,ן ס חמ מדרגות,ר חד, תמעלי 

למגורים  ) יותת טכנמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  כ תשת המי ר לפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 

 ןעליו ג ג

 )ראשי(
--- --- 

  ת, יו ר אולמערכות ס ת, מדרגו  י חדר

ניות  טכ  כות ערם וממתקני פירים, מפוחים, 

, למגורים ו/או  משותפות/ פרטיות)

 ת. יוושר ים והמתכננ(, לפי דרישת הלמסחר

 גג משותף לשני האגפים. 

כגון   יות טכנ ערכות קנים ומתמ

  ם י למגור) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו/או  

 . ת ו יהרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 6 ם ורימגל תסך הכל קומו

 . )הראשי( ון העלי הגג ו   -2מרתף  ומת ו קלל מות לא נכן הקו יבמני  7 יןיבבנ תומוק כל ה סך

 

  :והבהרות רותעה

  .ההבני יתרבטבלה בהתאם להי  ייםו ני נו שתכיי  (א)

 הבניה  וות התכנון קנבת  גדרתהכהלבניין ] תהיא הכניסה הקובע מהכניסותציין איזו יש ל לבניין, אחת הכניסמ יותרבמקרה שיש   (ב)

 תר([. )בקשה להי  

 (.סחרהמ ת שטחי ימקורה בחז דה )תחוםובקולונ יניםניהב המשותפות שבין בחצרות ציבורתירשם זיקת מעבר לכלל ה (ג)

 ח אחר.המגורים, מרתפים, וכל שט לרבות גג בנייני םרים בשטחים משותפי ת משותפות למסחר ולמגויובהר כי קיימות מערכו (ד)

 .ף במערכות אלההחברה תקבע את חלוקת השטחים המשותפים לפי החלק היחסי של השימוש לתפעול שוט

 

 :אגף/בניין בכל  ראשי( ) ףמשות ותג רחדר מד 1.4

עד  -1מרתף ממפלס קומת  הרוקמ :C,AM,A נייניםבב :מדרגותחדר  ן כלאפיו  ;1 :ףאג/יין כל בנבת רגו דמ ה י דרמספר ח

 גג. פלס העד למ  -2מרתף  ממפלס קומתמקורה  :MB,2B,1B ,Bים יינ בבנ הגג. מפלסל

 . (קעקרהפלס למ דע -1מרתף לס מפמ BM,Bים יינ נבב, רחלמס יש)  אין. :דרגות נוספיםי מחדר

 חדר חשמלית ללא ו/או עם יהותה 24.81לדרישות התקן הישראלי למעליות מס'  יםת תתא יעלהמ ש;י :אגף/ין בני  כלב ותלי מע    1.5

ים נ יי נבב .נותתח AM,A: 6ינים ניבב :תלי מעכל לתחנות מספר ה ;1 :(למגורים) אגף/ בניין  כלב תו י עלהמר מספונות. מכ

C,BM,2B,1B,B: 7 אין. :*()בתיקוד שון פמנגנ ;6 :תי למעלמספר נוסעים  .תחנות  

 כלולהתא קרת תעד לקה ועגובה הממאה מר  ןקתותי אחורהעל הקיר  .יםבלוחות אנכי "ם פלב צופותא יות הקיר :אתכל  רמוגי 

ר או  בתנו  צבוע פיסו היה צבועה בצבעת  תאה"מ לפחות. תקרת מ 27בגרניט או שיש בעובי של רוחב התא. ריצפת התא תצופה 
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ת הקרקע מאסף  מוסף מטה מעלה )בקאה מיהי :תהמעלי ד פיקו .עקיפהאו  הר ירה ישה תאותותקן בכת ומונמ תקרהתכוסה ע"י 

 .  (ניםיווכהני לש

 .ש'/  1.0מהירות  :הקומותפר ם למסבהתא תענקב תי לעת הממהירו 

 

 . אין :מרעמדת שו  1.6

יף  ם לסע בהתא ולב' הניה ו חא /ו ןיי נבה ירידי נציגות ע"י בע הפעלתו תקפיקוד שבת, שמנגנון   לית בעלתע מבהר כי הכוונה ב ו מ  –"מעלית שבת"   )*(

 . 1969-ן תשכ"טיע קמקרז' בחוק  ה 59

 

 :(אגף/ן בני  )בכל גמר תודו ועב  ניין י הבומרח .2

 

 . השלד סמהנדתכנון , לפי להגיב רבשילו מתועשת ו :שיטת הבניה; השלד נדסניות מהלפי תכ :שלד הבניין  2.1

 ; השלד סי מהנדבו לפי חיש :בי ו ע .םומייטים מתועשים/טר מנ לאמין ו זמ טוןו/או ב ן מזויןטוב :חומר :קעת קרת קומרצפה ותקר 2.2

    . 1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :וסטי ד אקדו בי  1045 ל מס'לפי תקן ישרא :י מרתד דובי 

   .1045מס'  שראליי  לפי תקן :תרמי בידוד ; השלד י מהנדסחישוב לפי :עובי  .יןן מזוטו : בחומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3

   .1חלק  1004לי מס' ארלפי תקן יש :טי ד אקוס. בידו יועץטת החלה ילפ :הטי בש

  חלקה.מניעת השראלי לישות התקן הי אם לדרקה בהתחל יהיה נגד ה יין המגוריםנף בו צרי 

  לד.הש נדסובי מה חיש פיל :עובי . השלד מהנדס  תכנוןפי ון, לם מבטים מתועש, או אלמנטייןמזו בטון  :חומר: הבניין  ותגג 2.4

   .1045שראלי מס' לפי תקן י :י תרמ דדוי ב  .ם הרלבנטייםהתקני תודרישו היועץחיות הנ לפי :וז ואיטוםניק  י עפו שי 

מתועש /מתועש מכלול באם .השלד מהנדס ותחי והנ התכנון האדריכלי לפי בשילוב רגילה ה,ת למחצמתועש/מתועשת: קירות חוץ  2.5

 , (אחראו  ונגטי לוק תאי )אב או ,גבס בלוקית גבס, חולו ,תרוי דל הפונובצד הקיר החוץ  שלמית ן פניבדופ ,למחצה

 . 1045ישראלי מס'   לפי תקן :מי בידוד תרהמהנדס. תכנון פי : לבי ו ע ה הרלבנטית.לעמידה בתקינוף פכב לוכה  

 ראלי.היש ירוק" של מכון התקנים תקן  ו תפנים יהיו בעלי " ותקירצבעי תקרות ו 

 : חוץ  מור קירותי ג 2.6

 ניה. היתר הב ב איםהתנ ילפ לכה בשילוב טיח,תית, וכאו אבן מלא/ עית וטב אבן: עיקרי  וי,ציפ /י פוי ח 2.6.1

   ים;יפויים אחרמשולב עם ח שכבות( 2טיח ) :חוץ ח טי  2.6.2

 . ת המקומיתהרשופויים בתאום עם ת הציוחלוק , גווןאי לשנות סוגרשיה האדריכל יה  :חיפוי אחר 2.6.3

  דס מהנ   נחיות ה פי או משולב, ל/ו (רחו אא /ובלוק תאי )איטונג  אוו/ן  קי בטואו בלוו/ מזוין  בטון  :חומר :רותידה בין דה הפרקירות  2.7

 .  1חלק  1004"י  ת   פי   ו את שיעור הבידוד האקוסטי הנדרש על רה יעניק ובכל מק   האקוסטי,   יועץ ד וה השל 

   בה לפי תכנוןהנדס, גופי תכנון המל משולב או/ו קולב  און ו/בטו :וגובהר חומ שיש(:ככל מרפסות )חצרות/ בין  ההפרד קיר

 .להאדריכ

 :(אגף/נין ל ב)בכ תו רג מד חדר 2.8

לחדרי המדרגות  י טקוסהא הבידוד ;לפי חישובי המהנדס: עובי או משולב.  בטון מזוין או בנוי: רחומ: תמעטפקירות  2.8.1

 .כל דין  יבוצע על פי הוראות תילמעוה

ן ק" מטעם מכוור ן יתקבעל "תו ע אקרילי )וצב חצוף + טי וגמת הריים )פנלים( כדבשיפולוי פיח :חומר :פניםת קירו ור מגי  2.8.2

 . קרהעד לת הישראלי( קניםהת

 הישראלי(.  יםתקנ ן המכובעל "תו תקן ירוק" מטעם ) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

דרישות  בהתאם לולפי תכנון האדריכל  לבן טנ צמאצו ר טלן או יט פורצנ סורה או גרמאבן נ המדרגות יהיו :תמדרגו  2.8.3

וספסים כנגד טים( ופסים מחדסים )פו י הבניהמדרגות ומשטח ורךם תואמים לא י ליפוש ובעלות הרלבנטיים, קניםתה

 חלקה.ה

 ן.י כל דייבוצע על פ עלית/יותמהורגות טי לחדר/י המדהאקוס דודהבי :בידוד אקוסטי  2.8.4

 . 1142"י תל, בהתאם מאחז יד(משולב )לרבות  ו/או  ינוב וא/וכת מת :ז ידמאח /קהעמ 2.8.5

   ת.ודרג המ חדרת צעומאב :גגעליה ל 2.8.6

 

 :(אגף/)בכל בנין  קומתית בי()לו אה מבו  2.9
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יט גרנ רמיקה אוק או)שיש( רה אבן נסו יח, דוגמת ש ק בחיפוי יהיהפנים ר קירות מוגי :חומר :קומתיתמבואה  גימור קירות פנים

  קניםתמכון ה  ק" מטעםורן י תקו בעל "ת)וצע טיח וצבע בי חיהקש  חיפויל המע ,לפחות  תפי הדלתוקושמ הבון, עד לגצלפור

 קרה. עד לת הישראלי(

א  קרה מונמכת לשל ת הקרבמ. הישראלי( ניםכון התקם ממטעבעל "תו תקן ירוק" )סינטטי  סידטיח +  חומר:תקרה: גימור 

 .  פורצלן טי נר ג וא ן נסורהבא :ריצוףו. זמעל תקרה  יבוצע טיח

 

 :(אגף/)בכל בנין  ראשית סהי ני( כה )לוב ואמב 2.10

ף דלת  שקוה מלפחות עד לגובוקרמיקה או גרניט פורצלן, או  שיש(ה )ן נסורגמת אבי קשיח, כדופו חי :חומר :יםפנ תו קירר ומי ג

 .(ליארשיה  ניםמכון התק עםק" מטותקן יר "תו בעל )אקרילי בע יבוצע טיח וצ  חי הקשימעל החיפו ה. כניסה

 יבית. ה דקורט או תקר הנמש קרתת וא /ו (,רוק"ינטטי )"בעל תו תקן י ס  דיסטיח +  :חומר :תקרהגימור 

דים בתקן  ומעהו "ר, מ 0.64-פחת מהבודד לא י ריחהא יש( או אריחים מסוג גרניט פורצלן. שטחורה )שאבן נס  :חומר :ריצוף

 . חלקהעת הלמני 2279שראלי הי

עי צבוע ן טבבטו :חומר: התקר רמו יג י.ינטט במלבין סצבוע משולב, או /ואו טיח /ובטון טבעי   :ת חניהירו ק רמו גי  :מקורהיה חנ 2.11

, כולל  משולבת אבןאו ו/  פעתלא משובמסעה מוחלק  ןבטובמסעה משופעת בין הקומות.   בטון :חניה רצפת גימור. יסינטטלבין מב

 .הועהתנ יות יועץ נח לפי ה  פור ושילוטניות, מססימון ח

לפי   ה,מר דומחופוליסיד או  נטטי דוגמת ין סיבמל בעצ ח +יט :קירות ותקרה :חריםוא םי טכנירים לחד למחסנים,רים זדו פרו 

 .החברההחלטת 

 :  חדרים לשימוש משותף       2.12

  :הוכדומ חדר/י אופניים ()ככל שיהיו  דר/ים טכנייםח       

  - םטכניי יםדרבח :גימור תקרה. (ם וכו'ימ שמל,ות חארונ   ת,חו)למעט גומסיד, ליפות וגמסינטטי ד עבצב צבועטיח  :תגימור קירו 

 ן התקנים. רוק" מטעם מכויבעל "תו תקן הצבעים, ינטטי. כל ס בעע בצבוון צבט

 .לבמשואו פורצלן  ואאו טראצו  יקהקרמ אריחי  :גימור רצפה

 דין.כל ות שדריל יט פורצלן ובהתאםנבגר שו ייעאשפה  בחדר  תה והקירוגמר של הרצפות הדעבואשפה:  חדר

 

  :רותעה

 .הישראלי  התקנים ון מכ םו תקן ירוק" מטעעל "תצבע, בצבוע ב  בבטון  ו א יםפנ חי טב יעשו קרה צביעת קירות/ת  .1

 ן ות התקיהיה בהתאם לדריש שותפים(מ)בדירות ובשטחים הים יין השונהבנ  חלקי בריצוף  ל הה שדרגת מניעת ההחלק .2

    .למניעת החלקה 2279לי הישרא

 

ידי  על נשלטת ה חשמלית הפתיח , בעלתוגגתמזם יניוומאלה דלת יה בניין תסה להכנידלת  :אגף/ן בניי כל ל שיתאר סהדלת כני   2.13

   .אינטרקום ומחזיר שמן תמערכ

 .כולל מחזיר שמן ת אש, דלתו :דלתות חדר מדרגות    2.14

 .פח  דלתות :חדרים טכנייםות דלת    

   אין. :י קומתדלתות לובי     2.15
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 . יש :פיםמשות וחלקים םחדרי  ,ים טכניים/דרח ות,ני ח ,תקומתיובואות ת, ממדרגו  רדח, י בלו  ,אגף/ן בניי כל לבכניסה , הרתאו     2.16

       ך תוולחצן מ תית ה קוממבוא/רגותדר המדבחקבועה לה מנגנון שבת לתאורת לין הדלקת אור בכל קומה, וחצל וי יה  יםבבניין המגור  

   .מבואה קומתית/ותגר ד המ אור בחדרהדירה להדלקת    

  כל.ריהאד בצועי ני בלבד(  בגוון לפי יצוהח לקםחר )בחאיפוי צוע בתנור או פף צבכומפח  :חומר :ומיםגז  חשמל, תו ארונ    2.17

    או ל מחסן, מונה נפרד לכ התקנת ילופיןלחאו  ,נפרד למונה ניםל המחסל של כשמת החהזנו  חיבור :דירתייםחסנים תאורה במ      2.18

 . תוט החלמוכר וחירת הב "יעפחסן מהיך ו שו מהדירתי אלי למונה       

    של הבניין/ים לפי  תף רכת החשמל של הרכוש המשומעמ הנ הז ש.י :ניות משותפותאלקטרומכלמערכות  רה ו ו לתאחיבור חשמל    2.19

   רתו גםשיך ו ומ הס מוך ו/או ימוקמו בבנייןהס ייןוקמו בבנהבניין, אך ימישרתו ת אשר פו כות משותערתכנו מהחשמל )י סמהנד וןתכנ   

 הרשויות השונות(.  ישורלא פוף הבניין, בכ   

 ת.מיות המקורשספר יהיה לפי דרישת ה חיצוני ומואר. עיצוב המין בני ספרמ  קןבחזית הבניין יות  יין:מספר בנ   2.20

   אין. :ם פרטיי  של רכביםת לי חשמ טעינה   2.21 

 ם ום עא בתי, ם/וחשבונעל ו ם/אחריותו , עלים/ הונהק די י על עצותב ,כךר לבקש ן נלווה שיידרשקוכל הת  דת טעינהעמ נתהתק

 ק  פסת ענימל .וראמכ הנלהתק  יותהטכנ יותרושוף לאפבכפו ,ן זהי ה לעניילנהל ף פוכבו (אם קיימת) הולהניברת ח וא/והחברה 

 מל  שחה תלמערכ תו לוחהחיבורים והו/או גדלי  למששל חברת חפרטים ו/או אים הת השנשכמו  תיבמתחי האינ החברה גשיוד

 . חניוןיות בשמלמכוניות ח תלטעינ  מספיק ת,ו משותפ/ותיבורי הצ

 , בדבל םי/ונהל הקו  עליחו( הנטע הה תדמבע וששימלרבות ה) ך בכךוהכרו  הקשור לן לככו נהק תהל אהלמת הוי רחהא כי ובהר,מ

   .העבודהסיום בובית(, " )חיךמסוק מ "בוד תריקוהעברת ב  לרבות ןדיפי  על םיככל שנדרש ,לוונטייםרהאישורים כל הלת בקלרבות 

 ל ע ות ה יושעינהט עמדות והתחזוקה שלהשימוש ת של וו נל תו אצוה ומל חשה חיוב צריכת ןוכ התקנההוצאות המובהר כי  ,כמו כן

 של  תף המשולרכוש  ירותיםש קפסת אשרול הניה ברת חאו /והחברה ו דות אלו,שימוש בעמ שהיעו שיתקין יט וונלר נהקו כל

 .הן ז ילעני  הליםאת הנ עבקם ת מגוריה

ה ספקלמען  מאשר  סר  ל  הקונה  בעתיד  הכועל    ושידוע  טעינהודמע  תנקתהול  הנזמלהונה  כספית    ושכל  ת  נלווההתק והוצאה    ן 

)לשחעל  ו  ם/אחריותו  על  ,ים/ההקונ   ידי  על  בוצעי  ,כךלר  שקב  שרשייד הענבונו/ם  נ  ,יין(פי  התו והקונה  את  ומוותרן  לכך   סכמתו 

  .כאמור אלוומתקנים  תמערכו ו הצבה שלאלהקמה ו/נה, להזמות התנגדל כל ע שמרא
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 פרטי זיהוי(  –' ארק בפ רמולאוסף )בנ תיאור הדירה .3

 ה הדירה*: ובג 3.1

 ;מ' 2.50-חות מפ לא ההתקר תחתיתעד וף הריצ  מפני  הדירהגובה    

 מ';  2.05 -פחות מ אל: ופרוזדור שרותדרי ה חגוב   

 מ'; 2.05 -ות מלא פח: רכש(אם נסן דירתי )בחמ בהגו *  

 מ';  2.05 -לא פחות מ: (הנרכש םא)ב ורהחניה מק*גובה   

 

  מלימיניבשטח ה רהידובה הקרה גל מבכ משנה.תקרות  ות ובליטות, הנמכות מקומילמעט תחת קורות, מערכות,  :רהעה *

 .דין הקבוע על פי ליימינהמ הגובה  ת לא יפחת מןונ דירה על פי התק  בי חלקיבוע לגקה

 

 

 

 ם אותה.משי שהמו ה אים לשטחים המוצמדה ובבדיר םוגימורי  רשימת חדרים –  2טבלה מס'           3.2

 בלה זו(.שלאחר ט הבהרות,/ערות)ראה פרוט יתר בה 

 
 

 (1)תמר קירווח תיאור 

 ( 2)קרותתרות ור קימג
 (4)ויומידות אריחי חיפ

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)צוףיר
 ים )בס"מ( ח ארי   ת דו מי 

 צוףיר
א  מ" / רלמ" כוי לזי מחיר

 קלים חדשים בש
 הערות

 . וט בהערות בהמשך ראה פר אין ( 3)ה רא ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  , ון טב יסה נ כ 

 . משך בה בהערות  פרוטראה  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  י בטון וק בל בטון,  חדר דיור 

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  מטבח 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 משך. בהערות בה וטפרה רא
 אין ( 4)ראה  חתון ת ן  ו ח אר ט מש   פוי מעל י ח 

 . בהמשך אה פרוט בהערות ר אין ( 3) ראה ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  ון, טב כל ו א פינת  

 . המשך ת בערו הרוט בראה פ  אין ( 3)ה אר ( 2) האר (1)  ון בלוקי בט , בטון  פרוזדור 

 ים נה הור חדר שי 
 ונות אר   ת ופינ 

 . בהמשך רות ע בה ראה פרוט אין ( 3) ראה ( 2) ראה (1)  טון בלוקי ב  בטון, 

 . וט בהערות בהמשך פר הרא ןאי ( 3) ראה ( 2) ראה (1)  ון בט י בלוק  , ון בט שינה   י חדר 

 מ"ד מ 
 מזוין   ון בט

 הג"א  לפי הוראות 
 . שך בהמהערות רוט בראה פ  אין ( 3)ראה  א ג" ה  מפרטלפי 

 לי חדר רחצה כל 
 )אמבטיה( 

 (1)  בלוקי בטון  ון, טב
 אין ( 3)ה אר ( 2) הרא

 . ךמשהב רות הע וט בה פראר

 ןיא ( 4)ראה  גרניט פורצלןחיפוי 

 הורים חדר רחצה  
 ( ת מקלח ) 

 (1)  י בטון וק בל , ון בט
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך רות ראה פרוט בהע 

 אין ( 4) ראה ןלפורצ  גרניטי ו פ י ח

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  אורחים   ותי שיר 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 המשך. ערות  בבה וטפרה רא
 אין ( 4)ראה  רצלןפו  טניגר חיפוי 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ה רא ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  , ון טב שרות סת  מרפ 

 ןיא ( 3)ראה  2.6סעיף  האר (1)  בלוקי בטון  בטון,  שמש    מרפסת 
 . 2.6סעיף וני ראה חיצר קי   פוי י/ציפו חי 

 פרוט בהערות בהמשך.  גם  ראה

 3.4 ראה סעיף  אין אין ( 2) ראה (1)  י בטון וק בל , בטון  סה כבי   סתור מ 

 דירתי  ן  ס ח מ 
 מד מחסן מוצ   ו א 
 ( ד שהוצמ ככל  ) 

 אין ( 3)ה אר ( 2) ראה ( 1)בלוקי בטון   , ון טב
תכנון   ית מחסן לפעובי קירו 

 ן. ולפי כל די  מהנדס דריכל/האה
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 לטבלה: והבהרות הערות 
 

  :ותר י חומר ק ( 1)

 לן: בתנאים לה לוחות גבס ואקי גבס ובלוקי בטון תאי/בל/ןי בטו בלוק/בטון :מיים היו עשו רה י י בד םת הפני צו קירות ומחי 

 מ לפחות.מ" 0.6ם ליפיור פה בי דופןוע -

 ת.מ"מ לפחו 70ים פרופיל רוחב ה -

 ינראלי(.וכית / מים / זכלעס מרג למ"ק )צ"ק 12ת של לחו בצפיפות 2בידוד " -

 ה:ד מאלאחהגבס יהיו מחיצת  למכל צד ש

בעל   פהגינל פרוזק ומשו ת, מחמ"מ לפחו 15.9בעובי  חון ללופילחי (, אודו קרומית החות )מחיצמ"מ לפ 12.5 לוחות בעובי 2 -

 (. ק"ג/מ"ק לפחות 1000פות גבוהה )צפי

 חות. לוה פקי היצרן/סט ומפר  תולהורא יו בהתאםביצוע יהי הפרט

 טיו. מפרם לתאת התאמ  כתבבר אש ות ויוחקנת הל צמוד אחר הת ת יבצע פיקוחהלוחוספק  /רןיצ

 

ות אלו ניתן שמעטפת הפנים של קיר  ה,צחמל מתועשת /ועשת בשיטה המת  וץ מבוצעיםחהקירות  בבניה רוויה, כאשר :ץ קירות חו

 ודביד": 1045בת"י  תו נטית לרבבקינה הרלעמידה בתבכפוף לל הכ. לוק תאיב ואבטון בלוק , לוקי גבס, בוחות גבסעשויה מל תהיה

 ון. בטי וקלבמ ואלמים"  דיםמיכעהיצרן " וגדרים ע"ימ הבלוקים הקירות ב יבנומקרה  לרחצה בכ יבחדר, רהמק לבכ. "םנינייבל ש תרמי

 

 :ותקרת/גמר קירות ( 2)

 םבהתא גן הגמר יהיהו. במרחב המל הקירותהבניה ש לחומראם  בהת לי אואקרי + צבע טיחיה, ונלית יהקונבנציניה : בבגמר הקירות

 . : לבןגוון  .קרילי אבע צ+  עורף וד הקת פו הנחיל

 : לבן. ון גו  .+ צבע אקרילי ורף הע  ודפק תו חיהנל תאםהב היהי  וגן הגמרבמרחב המ. יט סינטיד + סטיח  :מר תקרותג

 . יליאקר צבע יפוי(:ללא ח בתחום) ושירותיםרחצה  י /חדרקירות בגמר 

 

 :תבמרפסו קירות ר גמ

 .  וסף ם נ וללא תשלתות יהחז ת כללגמיהיה כדו  במרפסות תגמר הקירו

בנוי  ו א הרלבנטייםהתקנים  ישותדרל תמאתות הזכוכיב עם  יניום משולמעקה אלומ .(בע אחרת)באם לא נק :המרפסות ב מעקותצו עי 

 כדוגמת החזית. 

 

 . הישראלי התקנים  טעם מכון וק" מיר תקן  ו בעלי "תו ים יהי רות פני תקרות וקכל צבעי ה

 

   :ריצוף ( 3) 

ה ישבבכם מיוצרי ריחים: א  143ת"י רתם בהגד י"עפצלן(, ן )גרניט פורג פורצלוחים מס ריא קנויותות ס ירה ובמרפהד לקיחבכל  י:כלל 

 יות. הרלבנט  החקיקהה ו קינבדרישות הת העומד סוג א'מ ם יהיו י(. האריח  Bla)כינוי  0.5%-ולה מ ותם הממוצעת אינה גדשספיג

 ונה.  רו ע"י הק חגוון שנבגם וללד תאםהת ייצור בידרה סתק מאווראך   יותקנו אריחים בכל מידת אריח 

וי  רות חיפ יק ין בגמר האם כן צו לפחות, אלא ס"מ 7בגובה תה סדרת ייצור וא מוף צו ומר הריות מח ף הקירל היקיפולים בכש כלולוף יהריצ

  ים.לן צורך בשיפוקשיח אי בחיפוי מחופה וץ הח  בהם קירמות במקו .קשיח

 להלן.מפורט תו מהה ולא יפחקללהח גדותהתנ – 2279ישות ת"י ריעמדו בדודם, יע  לפי ובבניין, ירהבד םותקניהמסוגי הריצוף 

 . 11R –לחת תא מק . רצפת10R –. חדרי רחצה R-9 – יםורחדר מג

רה סד לים מכונ גמאות/גודו 3-ף ווצ דרות של ריס 4פחות, , לכל היג לקונהצר יהמוכי, חיפואו ל, לריצוף  המיועד ,דת אריחמי לכל

 בגוון בהיר ניטרלי.  הי יה ם המוצעי ווניםמבין הג  חד לפחות א .םיות מגוררי בשימוש בדושכיחים  םים נפוציגוונ /אותוגמדהתואמים ל

   (.LAPPATO" )תיק חלקירבגימור "מבהסדרות תהיה  חת מביןלפחות א

ותר  ן קרוב בי ו אחרת בגוור וה אפ ווןגם(. אחת ביחיאר ןת, ביגו פו -י מישקים ילו מלובה )ים של רני גוונה בין שחיר ה בקונג להמוכר יצי

 .נהר ע"י הקואריח שנבחה השולט של לגוון

  תואמיםה הסדרגוונים מכל גמאות/ דו 3-ו  ל ריצוף שסדרות  4 תויציג לקונה, לכל הפחצוף המרפסות, המוכר  ד לריועמי הח רידת אמי לכל

דמוי   םאחד מה ,יהיר ניטרלה בגוון בי וצעים יהים המוונ הג ןת אחד מביפחו. לםמגורית בדירו חים בשימושיכים נפוצים ושות/גוונלדוגמא

 לשימוש בדירה. שנבחר ע"י הקונה ון/דוגמאגול תאמ תו דוגמא  גוון/ב ואחד מהם פרקט
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וג מס   ם י יחאר .  סוג א' . ס"מ   60/60  ות במיד אריחים  (:  שמש תפס רמ ות,שר ת ספמררותים, יש ,החצר יחדר )למעט הרבכל הדי וף ריצ -

 . ( לן פורצ   גרניט )   רצלן ו פ 

 ס"מ. 33X33  מ,ס" 30X30אריחים   יר ממידות ת הדי לבחיר  :תשירו  מרפסתשירותים//רחצה י רדבח ףריצו     -

 . ( לן צ פור   גרניט )   פורצלן מסוג    אריחים סוג א'.      

 מ. "ס 33X33 "מ,ס 30X30אריחים   ידות ממ   ר י יהד לבחירת  : משש פסתרמב ףצו י ר -

ף למידות האמורות לעיל ר ומעלה על המוכר להציע בנוסמ" 15שטחן ש סותבמרפ .( פורצלן יט  גרנ)  פורצלן   ג מסו  סוג א'. אריחים        

 ות.לפח ס"מ 60א הי אחת בהם ות מידת צלעחפשלם ייחאר 

 י בחירת המוכר. עפ"  ת ו ידאריחים במ: (וצמדהשככל ו דירתי א ) סן ף במחצו רי  -

 

  :תו קיר פוי י ח ( 4) 

ג  סוקינה הרלבנטיות. )בחירת רצלן( סוג א' העומד בדרישות החקיקה והתופ יט או פורצלן )גרנקה רמיק מאריחי היהיחיפוי קירות  כללי:  

בחרו ע"י הקונה.  שנ ןו ולגם לדגם והתאר ביצו ת י סידראותה ק מ ור  יחים אךותקנו אר יח י דת אר מי  בכלה להחלטת המוכר(. ינה  יחארה

ס"מ והמידות האחרות תוצענה מבין אלה :  60X30חת מהן  תהיה : אות חפשונות ל דותת הקונה אריחים בשלוש מיריע לבחיציכר המו

50X20  ,50ס"מX25  ,06ס"מX15 "ות  מיד ן בט וכלמפורות דומבמידות אריחים  ,ונהסכמת הקהב, רשאי להציעמוכר יהא ה מ.ס

 במחיר הדירה.  נוישי כלפות ללא נוס

ד גובה קו משקוף  לא שינוי מהמחיר על ונהות לבחירת הקיד במ רותיקחיפוי   :רה()לפי הקיים בדי מקלחתדר חבו   אמבטיה דרבח  

 בע אקרילי.+ צ טיח – הקרלתעד לפחות. מעל החיפוי ו הדלת

  –לתקרה  דעיפוי והחל עמ. מ' לפחות 1.50בה גו עד ה,הרחצ בחדרי  כמפורטבמידות קירות  יויפח : ירה(ם בדקיי )באם שירותים דרבח  

 לי. טיח + צבע אקרי

 י תואם מאחור  ת ויר ק  י פו חי  -  BIתנור אינו ביחידת ה כאשר  .  ( ך משטח העבודה )מעל ארון תחתון רו ל א לפחות לכ ס"מ    60ה  וב ג ב  במטבח: 

 + צבע אקרילי.   ח י ט  ות: קירוב על הריצוף(. מעל החיפוי מ   מ'   1.50)גובה    ה הרצפ י ועד רמהקוי  חיפל ה יון שעל ה   סף קו ה בו בר וסבי נו הת       

גמר  ל ההז יפוחיוגמר ו )אם נדרש( קוסטיאמובנית כולל בידוד  סגירה ירה, יש לבצעדהקי בכל חל  יתאו אופק תכינאה גלוי תנרצל      

 ירות.  הק

 

  ות:ערה

זים ו/או  ות ברלל' יחידות/פריטים )כגון סוכולל מסהצר ממוהרוכש  ירתחבש כי גדיו קנה,תהטעויות בניעת מל –יר רוכש/די בחירת ה

  תשרוהאפן ולא תינת  )למשל ברזים(, פריטיםואותם  חדספק אר של ק ממבחאך ורה שתעים וחיפויים(, או ריצופ ת ו/ברבוקבועות שר

 .ברהע"י החמאלו שנבחרו  גם, יםנו ים ששונים מספק ברזים בחור ל

 עת מעבר למנייים ישות התקנים הרלבנטדר פילודין  הבים ייאטמו לפי הוראות הרטורים אזונקזים ב וה ת הרצפו ,תהקירו :םו איט

 ם. חדרים סמוכין/ימים לחלקי בני   

 . ס"מ 2 -עד כל רש שהפ ןייתכ ,חללים סמוכיםבין ל  ,ותר ת שרפסומ ירה, חדרי רחצה, ממ"דלדה כניסב – י מפלסיםרשהפ

 . לפי דין גובה המותרל עד רגה()מד  נמךמו/גבהומ סףיתכן  ,גג/משת שו סלמרפ יאהביצ 

 ". ריחים שלמים"א ובהג עדחות, או פל הובה המצוין בטבלגלעד עשה ות י הקיר גובה חיפוי   - רותפוי קי י ח 

  ס"מ.   60  -ת מ חו פ   ן ורכ שא   נות קמורות יש פי   ם א ב   , PVCאו    רופיל אלומיניום מפ   נות פי   עו יבוצ   –פינות בחיפוי    פיל פרו 

 הריצוף בדירה.  של הברקה ובצע ליטוש ו/אתלא החברה ודגש כי פק ית סלמניע - רקהש/הבטו י ל 

 ן   תקנית המכר, וככל שתובתוכ בכלל, במדויק ו/או ,ןתסומ כי לא בהכרחר הבאם תותקן, מוב– , קורה/ותהולרגפ 

  ב. לוו/או מש מיניוםו/או אלו פלדה ו/או ןו ו בטעץ ו/אמ תהיה עשויה        

 ונות למערכותמטבח, אררון גב אוחזיתות מחופים, ב קירות ילמעט בשולס"מ לפחות,  7בגובה   ,ף וריצ ר הם( מחומפנלי) –ם י לו פשי 

 ת )גרונג(. פינוטום קיא לים, ללושיפויפוי ים. חם טכני ריוואז

נדרש   וטראצ וף לריצ ת.לפחו מ"מ 3 לש פוגות()אריחים  וח ביןביצוע מרו נדרש י, פויחוף ונים לריצ י דרישות התקפל – ת(וגו )פמרווחים 

 מ"מ לפחות. 1 מרווח של

 ות:ונאר 3.3

 

   תון:חח תבטארון מ   3.3.1

 .ירות המטבחקכל אורכו לב בכל דירה יותקן ארון מטבח תחתון הצמוד           

 ן: רטות להלות המפוים ולהנחיכיבלר רון יבוצע בהתאםאה 
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  יםירהכנה לכי ,של הכיור שטוחה להתקנה יםהמתא  ך פתחו, חית לכיור תבושדפים, תירות, מגות, מהארון יכלול דלת -

 ח כלים. י, הכנה למד(הנקודת גז לבישול ונקודת חשמל להצתחה, שטוה נקלהת תאיםח מפת ךובות וחיתושת)  ותובנמ

 . ס"מ 60-יה כת, יה לתוהד , כולל חזיתהארוןמק וע •

 ף. הריצו ינפ ס"מ מעל  90-ה כידה יהן של משטח העבוף עליוגובה ס •

ית  תחת  של בותירט ניעת למ םיוי עמיד למפובחי"מ ס  10-כבגובה של הה בנויה )סוקל( ון תותקן הגבר אה תיתבתח •

  הארון.

 מ"מ לפחות. 17-18יץ( בעובי ולבוד )סנדו  ץגוף הארון והמדפים יהיו מע •

 "מ לפחות.מ 5-6בי יקט( בעוון יהיה מעץ לבוד )דראהגב  •

 רמינג.  פוסטפו  לוחות / MDF/ (דוויץנוד )סעץ לבמ תנה עשויו ירון תהי את התודל •

  תיינה בעלות מסילוכל עומקו. המגירות תה ול הובוכל גות, לפחל מ"ס 60ברוחב  תגירות מיד יח להארון יכלו •

 מתכת. מטלסקופיות 

ים  ינכמ פתרונותיותקנו  ארון,ת הפינה של הר. ביחידולא יות בלבד, אם נדרש חתה א ני פן יכלול בח התחתו המט ארון •

 רנר או שווה ערך. ת מג'יק קו גמודלף כשנ חסוןלא

 ם להלן: מפורטיהבים לרכי אםבהת והמטבח יהי תרונו י אפו יצ יסוג    -

 ות מתכת.ירמינג. ידופ טציפוי חיצוני: פורמייקה / פוס •

 פורמייקה.  ין אומלמ :םי וגמר מדפיפנימ  פוייצ •

 :ט להלןם שיבחר המוכר כמפוראו הספקי/ר וכויג המ צים שיוגוונ םיוגמתוך ס  ת הקונהר לבחי וגווניו יהיוהציפוי  סוגי   -

בגוון   םבן ואחד מהל  גוונים שונים לבחירה, אחד מהם בצבע 5 תחולפ ההקונ פני  ג בהציל : על המוכרייצוני ח פוצי •

 רלי. ניט

  ן.לב ןו וציפוי פנימי: בג •

על המוכר א להתקינם,  של הדיירהחליט . ונהקה  להחלטתנם חתון היתארון כו' מובנים ב, תנור ושל מדיח תכנון והתקנה -

 אלהתקנת הכלים החשמליים המובנים )ללועדו יש מות קום, במדפימובות דלתות  רו, ל מותשלב חבפק את ארון המטלס

 שות. הכנות הנדרהלרבות ים( ללח

יור כל ל שמתחתחלב תותקן למדיחניתן שההכנה למדיח,  ם המיועדבח במקון ארון מטתקילה לרוכשים המבקשים -

לי חשמע קשבח ו מטערת ה ן קופ לביוב ולסי מדיחל ה ש דיית: ברז, חיבור ע3.6בסעיף   של את הנדרתכלו ההכנה מטבח.ה

 ט(.מל של המפרשרש בפרט החדנמוגן מים מותקן לפי תקנות החשמל )כ

 

 ;רה בהמשךעה הרא מידות: ( 1)  

    

בעובי לא פחות  ודהנה משטח עבהקו חירתבלותקן תון י חתהון רך הארלכל או :תיאורמטבח תחתון: על ארון עבודה מ משטח

  4440 ת"י  יים,ט נהתקנים הרלוו  דרישותל ווה ערך(, העונהו ש א רס ן קיאב וגמת)כד תאו פולימרי  בעיתן טבאמ - ס"מ 2-מ

וחה  ט ש תקנהאם להח יותשטמהפם. ונות בכל היקחזית הארמ ביחס לס" 2יים בהבלטה של לוש עם(, לפי העניין 1,2 )חלקים

לא קנט תקנה להדיף י להעשא ה רנו כר )הקהמו י ע" רבחיי  דווב ליון מוגבה שאופן עיקנט ע  יותקן שטחהמ ף ק. בהירל כיוש

 זה(.    בגין אי ביצוע ויזיכ ןת. לא יינ קף המשטחל היים בכאף מ לכול ,הנדרש לעם עיבוד בחזית המשטח ככ  מוגבה

  כרומה .רשיבחר המוכ יםספקכר ו/או הו ע"י המווצגישמאות וגן  ד מגוו ךות נה מת הקו לבחירה י בח יהמשטח העבודה במט ון:ו ג

 ם אלו יהיה בהיר ניטרלי.  גווניאחד מו  ,חותנים לפו גו 3 הקונה בפני ציגי

  ד אחד(.דבו לוח ו בהדבקה ולאיהי  אבן קיסרו אאבן טבעית ה לוחות)

   

 אין.ן: בח עליו ארון מט 3.3.2 

 חמטב רוןא מ"א 1להמיר עד כר יהיה רשאי מוה  ,ח הספציפיבטהמ ון תכנל הבהתאמ ,הים ומעלדרח 4.5ת ובדיר :הערה

 מ"א.   2 יהיהבח העליון טא ואורך המ "מ 5כלומר, אורך ארון המטבח התחתון יהא יון. לעח טבמ ארון מ"א 2 -תחתון ב

 : להלן העליון כמפורט הארון יתוכנן ראת הצעת המוכ לקבל  הונקההחליט 

 ינות.פללא  המשכיו ף רצי יהיה   הארון  •
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ובתנאי   ס"מ 60היה יון י לערון א שגובהתן י נ"מ לפחות. ס 30 מקועוו תוס"מ לפח 75ה ון העליון יהיגובהו של האר  •

 קלפה(.  גנוןפי מעלה )מלנים תהיה כ וי שפתיחת הארונות העל

 ורכו.כל אדף אחד לכלול לפחות מי וןעלי חבארון מט  •

 המטבח התחתון. לגבי ארוןרט פמשות הים לדרבהתא היה י  העליון ן המטבחווי אר מבנה וציפ   •

     .ראה נספח ג' :החיפוי  וללה,סה ור,הכי  ה,דהעבו  , משטחבחמטה נותארו ד בע י מחיר לזיכו 

 

, (ויץ'דונס)וד לב עץ עשוי מתחתון   וןאר  יותקןשירותים(,  ה חדרבעט למ)בדירה  רחצה יחדרחד מבכל א ין(:יאחרים )צת ו נארו  3.3.3 

   MDF 5  ברמה במים עמידה תסיבי ואP 310קן לפי תENורךבא יהיה וןר אה. הת הקונרלבחי נחמואו  . הארון יהיה תלוי   

 ורץ  יש / ניאו קוס / שחרמ ירל טח עבודה אינטג, משתי מחלידים לם, צירים ביפס"מ לפחות הכולל דלתות, מד 80י של ימלמינ    

 .ס"מ  45X25 שמידותיו משולב בכיור   

                     

    :הערות

 .אורך מטר 6: התחתון  מטבחה ארון  של זערי האורך המ ( 1)

 אורך.מטר  1.25-ממכל פינה לא יפחת  ון תחתבח רון מטשל אהאורך המזערי  

 ס"מ. 95ת ה לפחו (, תהי רמקרם המיועד לקו המה )שי נחב ה דת רו כך שמי  ן נהמטבח יתוכ 

  ,רו למדיח, תנ המיועדים חללים ארון.ך הבאור בת פעמייםושמח נהי פ קיר המטבח. ימדד לאורך ת ון תחתה הארון ורך ת אדמי  

    . הארונות  ורךבא יכללו  ך הארונותתו ב םלבי המשו( מקרר)למעט  כיריים וכיו"ב

קיימים   בחמטה נותרו בגב אש ובקיר יתכן חשבון כי לקחת בהקונה  על ביצוע עצמי,ו המטבח  תר ארונו בו זיכוי ע לבמקרה ש ( 2)

 .רך תחזוקהפתח/ים אלו לצוגישה ל פשריש לאם משותפים. לטן/י ו קה לתח/י גישפ

 . וכשרההחברה את בו תנחה קבע ובמועד לוח זמנים שהחברה תה פי  על  בחירתו על  באחריות הקונה לדווח ( 3)

 

 

 ת כביסה: לתליי  םי מיתקנ 3.4

 ביסה. ת כתליילני יותקן מתקן חיצו השירות פסתממר

               סהחבלי כבי 5ס"מ,  160ל ש ילרך מינימוגלגלים  באו (וונות ולמג) מתכת בעל זרועות: (טנהק) סהליית כבי מיתקן לת      3.4.1

ס"מ   120-מלא יפחת רכו ם שאומור מתקן מת ןקשיות  יאנס"מ ובת 160-טן ממתקן יהיה קניתן שאורך ה טיק.לסמפ

 ס"מ.  800-מחת יפה לא ביסי הכלחב המצטבר של והאורך

,  הר המבנל קי נת עוכת מגולומתקן ממתו עמשמש ,שמשרפסת שווה ערך בחצר/מ מתקןותקן אפשר שי  :גג/הגן  תו לדיר      3.4.2

באורך  כביסה בלי ח 5חות ול לפן יכלק תמ. הע לקירומקוב  ביצהמתקן יהיה י נה.בחזיתות המבצנע שאינו נצפה ם מוקובמ 

  . מס" 160ל מינימלי ש 

 3ות לפח וד הכוללקרוסלה( עם עממסתובב )תקן ה במזהמיר מתקן לטתו, לחי ה"שאי, עפיהיה ר  הדייר גןת הירבד -

 .מרוצף  למשטח או/ובע למשטח בטון ויה יציב ומקמגולוונת. המתקן יה  כתממתאו יניום ומ אלמ זרועות מתקפלות

 . UVת נ ילקרים ם, עמידיכותיי יהיו אלים תקנים החבהמ בכל 3.4.3

  ."מס 60-ת מ חפליית כביסה לא יתעומק הנישה ל. 5100ס' י ממד בת"ועיהיה מחומר עמיד ה :מערכות/יסהכבר תו סמ 3.4.4

 לש לס עליוןפניין. מבהל הגשם ש כת איסוף מימבטון שינוקז למער טח הפרדהמשקן יות כביסהתור בתחתית כל מס

 רה.  הדי צפתחות מפני מפלס רפס"מ ל 30-ביהיה נמוך  חהמשט

   ל  בה שבגו המ"ר לתליית כביס 1.7פנוי של  שטח מריישי שובתנא  הסי הכביכניות במסתור שלב מערכות טלן נית  3.4.5

 .חותלפ  מ' 1.30                

 

 

  .בהמשךות פות נוסגם הער. ראה מ("ת בסידו מ)  בדירה םת ותריסי לתות, חלונו רשימת ד – 3טבלה מס'  3.5

 

 תריסים תונולח   דלתות ---
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 ר דח
  מידתות ומכ

  הפתח
 חב( )גובה/ רו 

ץ ע)חומר 
ם/  לומיניוא
 ר( אח  כת/תמ

סוג פתיחה )ציר  
  / ררכע"כ(/ נג 
 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח
 ( וחב)גובה/ ר

עץ ר )מחו
אלומיניום/  
 ( מתכת/ אחר

  סוג פתיחה
  / כ"כע/)ציר
 ס/אחר( כי נגרר/ 

ת  ומיד תומכ
  חהפת

 וחב( ר / )גובה

  /)עץ  מרחו
ום/  אלומיני

 ת/ אחר( מתכ
 ם ישלב רמחו

)ציר/  סוג פתיחה
כ/נגרר/  .כ.ע

 ( מלי/אחרחש/סיכ

 ה יסנכ

1 

 ציר רגילה  פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 חדר דיור 

1 

 .כ נגרר כ.ע  גג אלומ' מזו 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  ' ומאל
 חשמליגלילה 
 ידנ י בויכולל גי 

320/230 --- 320/230 

 מטבח 

--- 

---  --- 

*1 

   כנגרר כ.ע.  ' מזוגג ומאל

--- 

--- --- ---  

--- 100/120 --- 

ה  נישחדר 
 1 הורים

1 

 ה ציר רגיל עץ

1 

   כנגרר כ.ע.  ג וג מז  ומ' לא

1 

 ה ידניילגל מ' אלו  אלומ' 

80/210 160/120 160/120 

 2חדר שינה 

1 

 ה לרגי ציר  עץ

1 

 כ.ע.כ   ררנג ג מזוג  ומ' לא

1 

 ניגלילה יד  ומ' לא אלומ' 

80/210 120/120 120/120 

 3ינה חדר ש

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 כ נגרר כ.ע.  וגג ז מאלומ' 

1 

 גלילה ידני מ' ו אל אלומ' 

80/210 120/120 120/120 

 4ינה שחדר 

1 

 ה ציר רגיל עץ

1 

 כ כ.ע. ר  נגר ' מזוגג ומאל

1 

 גלילה ידני ' אלומ מ' ו לא

80/210 120/120 120/120 

   ממ"ד
)משמש  
 כחדר  

 ( 5 שינה

1 
י  פלדה לפ

 א  הג"
ציר )רגילה(.  
 פתיחה חוץ 

1 

 מזוגג  ' ומלא

ו  ציר רגילה א 
 כ .כ.ע 

חיות  הנ יפל
 הג"א 

1 

 .  רר לכיס נג אלומ'  ומ' לא

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  ים/ הנגררתם, הדף ורסיסי  גז, נגד   שתיים, פלדהאו  אחת ף  כנ

           ות הג"א. י ח או ציר רגילה לפי הנ  לכיס. 
--- --- 

  חצהר ח.
 כללי

1 
 +  ץע 

 אור  -צוהר/צו 
 ה ילרג רצי 

1 

 וגג מז  אלומ' 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/210 60/60 --- 

--- 

--- --- 

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

--- --- --- 

ה  רחצח. 
 םריוה

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 לה י גציר ר 

1 

 ג מזוג  אלומ' 
 ויט נ

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/210 60/95 --- 

  תיוריש
 אורחים

1 

 ציר רגילה   עץ

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

מרפסת  
 שרות 

1  
  עץ
 

 ה רגילציר 

1 

 רר כ.ע.כ גנ אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

80/210 130/120 --- 

 דירתי  מחסן  
 הוצמד ל שכ כ 

 עץ/פח  1
ת  החלט לפי 
 רהבחה

 ציר רגילה 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

 . מערכות /פונה למסתור כביסהן ה חלו *
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 : ותחרוא להטבל ערותה

ר גרינרגילה+ משתפלת, פתיחה =  יפ()דרייקוי סב נט(, לת )נטויפתפתיחה מש =פ קי  תיחה,פ וג= סהרגיל ציר= אלומיניום,  ' מו לא :םי י מיל ביאור .א

ה, מעל יכלפל נגל  = תריסגלילה  ,על כנף קבועה תבתנועה אנכי אחת ף נכ =גיליוטינה  ,רבקי כיס(ה )ומחוך גנף ו/או לתררת על ככנף נג  = כ.ע.כ

   .ו/או חשמלי ידני() הצועצעות רבאמ

 "כ הדלתות/סהל תתאיםללית בדירה כהובלבד שהכמות  בטבלהרים מחד  של אחד רובתיא לות להופיע וכיים חדרני לש פים, משותתנו חלו /דלתות .ב

 ה. בלבט נותצוי ת המחלונו

ומופעלים  חים חבוייםכת בריערמ בעלתטחון( )בי ית ראש הסנילכה דלדלת מגן מפמפורט להלן: התאם לתהיה ב -ורים המג תירלד כניסההת לד .ג

, (ופיתטלסק )פנורמית/ ת הצצהניעיוסף,  ימי נ חון פנטבסגר  כמפורט להלן:רכיבים לרבות  5044 תקן ישראלי מס'ל תמהתואי ליל ן גגנודי מני על

  1.25 ולוונת בעובי שלגדה ממפלה ף בני משקו  .ירהד רספומת לדתחתון, מעצור  מברשת סף  ,טות"נעה ו"רוזידית ר, ינדצילרים, מגן ירכות צמע

 המוכר.לפי בחירת  ןודלת הכניסה תהיה בגמר וגו  גוון:ו ר גמ יו בצביעה בתנור.יהמשקוף  וה דלתף הת. כנחולפמ"מ 

 . 5044י בת"רט פומכ ולהכ 2עלת דרגת עמידות בתנאי סביבה ה כנגד פריצה בעילי ניה בעלת אמצעהרה(, תת בדי קיימבאם ) :דלת יציאה לגינה

 בחירת המוכר: אלה, לד מאח היהינה ילגה בדלת יציא עילה כנגד פריצה"עי נ"אמצ

 ם בבניינים.ים לפתחסורגי – 1635 ת"ילפתיחה שמתקיימת בו דרישות  סורג  (.1)

התכנון  קנות ות בתורטות המפישרהדל לכ םז באמצעות מנגנון גלילי העוניליון עם בריח המוזל עומנעו סובבת תי לדלו תחתון חב נעול(. מ2)

 (. 1 – )אמצעי 2.92ז' תקנה ניה, סימן והב

   2.92קנה ז' ת סימןיה, בתקנות התכנון והבנפורטות לדרישות המ הנ גלילי העו ופעלים על ידי מנגנוןחים המברי 4בעל  ול בטחון(. מנע3)

   (.2 –)אמצעי 

                                .חשמלי (. תריס גלילה4)

 לפי הקיים בדירה(,רחצה )רות ולחדרי הסת השי, למרפיםר סה לחדות הכנידלת  רט להלן:רים יהיו בהתאם למפו ו ת המגבדיר ת הפניםתו דל .ד

צוניים עמידים למים ולא ה עשויה מלוחות חיתהיכנף הדלת ה. ליר רגיובפתיחת צעל חלקיו  23לי מס' שראן ילתק  בודות בהתאםל תהיינה דלתות

חוזק,  – ודיתפקל היבט ה ערך בכאחר שוו יו מילו ורד ו/אלקסבמילוי פ מסגרת עםמודבקים על  יקה(,)פורמי  HPL  /CPL מתוגכד םסופגי

מה לסוג  ירים יותקנו בהתאצ. ס"מ לפחות 7 הם בגובעמיד למי ייהיה מחומר פולימר   מסגרת הכנף התחתון של  קלאקוסטיקה, קיים, אחר. הח

ויעמדו בכל דרישות    דים למיםיעמיו ה ידבקים ת וה ות לוחוהדלת לרב לפחות. כנף  םצדדי 3-ופה בנט( מצק) – לתדה נף קוף. היקף כהדלת והמש

תהיינה עם מנעול ות  הדלת :וידיות מנעול  .י מתועשניקה או בציפוי חיצו מי ע או בפוריהיה בצב :תגמר הדלתו . ככל שישנההישראלית,  התקינה

ובגוון תואם  בגמרעץ  ומרי א שות פוליהלב  , בעל23בהתאם לתקן ישראלי ה ייה :קוף הדלתמשים. ד דצני השמ כתת מתפנוי" וידיו -סיבובי "תפוס

אור  -ר/צוצוהוי" ופנ-פוסת"דמוי  ול סיבוביאמבטיה, המקלחת, מנעיה עמיד למים. בחדרי הההתקנתו י  פסי אטימה. המשקוף לאחריכלול לדלת ו

הציג לל המוכר עוכר. שיבחר המקים או הספ/גמאות שיציגו המוכר ודוון מגו מתוך הקונה ת ירלבחאם : יהיה בהתגוון דלתות הפניםלת. בכנף הד

    הן היא בגוון לבן.מ אשר אחת  ות שונות לבחירה לפחות,אפשרוי 3בפני הקונה 

ות וחי לכבים משנ המור, התקןות רישלפי ד  חותירגיל/בטי( Double Glazingכפול ) שקוף  גוגזי עםיום מינ ואל סוג חלונות מ :)למעט ממ"ד(חלונות  .ה

ם יהיו בעלי תו תקן הות ורכיביהחלונ. (מ"מ 6אויר של  מרווח עם, משני הצדדים ותחלפמ"מ  4 בעובי)זיגוג  ניהםוויר בי זכוכית עם מרווח א

מתקין   דיל ייותקנו עלונות  . החילהוני פתיחה ונע, ידיות מובנות, מנגנצירים, גלגלים ,EPDMגומי ג, אטמי י זיגוללם: סרגלביזרים מקוריים, ובכוא

יום יהיה חלון מסוג אלומינ :בממ"דון . חל ג ונגרר כנף על כנף ם מזוגינה, מסוג אלומיניו ר בעל ויט היהי: דר הדיורון חחל  צרן.מורשה מטעם הי

   .העדכניות רף העו פקוד  תבהתאם להוראו , נגרר דהמזוגג עם כנף פל

 .אחת רשת ף כנל הכהכנ ילהבמס סף נו בנתי יותקן ההזזה בכל חלונות. אין :תותרש .ו

 יו בעלי תריסים. ההדירה( י   לפי הקיים בתיאורהכל ) ומטבח מקלחת יירותים, חדרשיה, חדר טי אמבלמעט חדררה, תחי הדיפ :תריסים .ז

 )ככל ברתמה מוגלאטיים גומי בין השלבריתן מוקצף כולל אטם ום במילוי פוליאויניאלומ  תריס עשויים פחיו שלבי הסי גלילה או הזזה יהבתרי 

מ'   2.50 ים ברוחב ם בחדר הדיור ובכל הפתחהפתחי בכל. והוראות היצרן  דות הפתחיאם למיהיה בהת הפח. עובי ש עפ"י הוראות היצרן(דרשנ

 י. מנגנון פתיחה ידני ו חשמל  כנ"ל עם מנגנוןלבי תריס רגז תריס גלילה עם שיורכב אומעלה 

חוץ  ורר מכני עד לקיר הוצויד במא מינור צ יבוצע חוץ,אוויר הים ללא אוורור ישיר לבחבמטיטריים ורים סנבחד ות, בחדרי שיר  - ץ אוורור לאוויר החו .ח

 בות רפפת כיסוי.לר

זיגוג תכן פתחים המשולבים בי עץ האלומיניום.יו ו/או תכנון האדריכל וון, עפ"יפרופיל, גה דגם .יוםעשויים אלומינ  התריסיםו החלונות  מסגרות .ט

 . ת מסךרו קי  ום, ו/אומחסקה/כמע שמשקבוע המ

 "(. לבמה )"חו עמוא  שקופה ,בטיחותיתכית זכו ותקןת ,(יש חלונות )באם ומרפסת שירות שירותים, רחצה י רבחד .י 
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ישות כיבוי  ודר   יות יועץ הבטיחות הנח קבועות, לפי    פות או רפ / ו   בדלת   ו סבכה מכני ו/א   ורור ו/או או ות חלון  ( יעשה באמצע שנרכש מחסן ככל  )   חסן המ   אוורור  .יא 

 . אש 

  בטחון/אש.דלתות  יותקנויתכן ו בקומת קרקע תסה לדירויכנבת הכבאות, רשו תהנחיו לפיהיציאה מהבניין:  מתבקודירה/ות ניסה ללת כד .יב

  .אין לקבוע סורג קבוע ,הדיירים בקומה( כללש את אמור לשמבחרום ) קומתי ץחילוהמוכרז כפתח  רהבדי ו/או חלון ממ"דלון חב -חילוץ תח פ .יג

 יון הפתיחה.יחה וכסוג הפתריס, לרבות תג החלון/וס ,מידות הפתחים ביו שינו יתכנ "פתח חילוץ"ות כמכמוסרשויות הע"י ה וכרזשי  בפתח בנוסף,

 2 -"ד גבוהים כהדלת וריצוף הממ סף  ונית.חיצ ררת,נג/תחתטומה, הנפ דה אוגן הינה דלת פלדלת כניסה למרחב מ :ורףפיקוד הע שותלפי דרי  .יד

מעוגלים  וורור פתחי א  + זיגוג וכן לומיניוםאן ו לפתיחה. חליים פכנ 2ו ים, הנגררות לכיס ו/אתי ו שנף אחת אפלדה כלון . חעל מפלס הדירהס"מ מ

פתח  וליד ג הקיר ע" פיקוד העורף(,ות הנחי  לפי)ויר ינון אס מערכת תהתקנ  וניתנים לפרוק.דיסקאות פלדה )פלנצ'(, חסומים ב ים,בקוטרים שונ 

רי  הנון, תקן הסימע"י החברה  באם סופקשש גיוד (.2010מאי  ת הג"א)תקנו  י מידות היצרן.לפכת דות המערית. מימקומ עה הפר רו צתירור האוו 

סמכו לכך ע"י שהו ע"י הגורמים ספתות נו ות ואטימ ת תקינבדיק חייב ש, יע"י הרוכרוקו יפלכן ע"י פיקוד העורף,  אושרווקו  נבדתקינתו והתקנתו ש

ועל צוע בפגבר הביצוע בפועל יילבין הב רמכהאו במפרט /כר ומניות התירה בין המצוין בתוכס של בכל מקרהגש כי יוד ספקלמניעת  עורף.פיקוד ה

 קוד העורף. נות של פיודכהתואם הנחיות מע

  ביזריםא נתהתקהצורך בעקב , "נטו"ות מידות פתחים אינן מבטאובס"מ, ות משוערבניה ות נן מיד, הי3מס' בלה דות המפורטות בטהמי – מידות .טו

  מסך ותרינות/קיר ויטלבני דלתות/ חלונות/של מ ,למיניהםים היקפיים לפרופי ם ויופק מש יות וכןסמו  תמסגרו  : מלבנים סמויים ו/אווןכג משלימים

   תקנות התכנון והבניה.בכנדרש תחים אלו לפ שטח,/ממידותת לא יפח יםהמתקבלחים ל מקרה גודל הפתבכ .)לפי הענין(
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  .ו חר טבלה זאת לרו גם הע ראה - סניטרים בדירה םוכלי תברואה מתקני  – 4ס' טבלה מ 3.6

 

 מיתקן                                    
 מיקום 

 ותי אורחים שר מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת(

 רחצה כלליחדר 
 טיה( )אמב

מרפסת 
 תשרו 

 אחר

   בחכיור מט
 דדת/כפולה( )בו 

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- )א(  ראה הערה

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- 'גנספח ראה    זיכוי ₪

 כיור רחצה 

מידות  
 ס"מ()ב

 --- --- ולב בארון מש משולב בארון  --- ---

 --- --- 3.3.3סעיף  ראה 3.3.3ראה סעיף  --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- ₪  כוי זי 

 ים ידי כיור לנטילת 
 '( ג'( )א)

ת  מידו 
 )בס"מ(

 --- --- --- --- ערה )א( הראה  ---

 --- --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- --- אין --- זיכוי ₪  

גז ואר אסלה
 )ב'( שטיפה

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- (בה )ראה הער (ברה )ראה הע ערה )ב(ראה ה ---

 --- --- א'  א'  א'  --- ג סו 

 --- --- אין  אין  ן אי --- זיכוי ₪  

 מבט/ א

 '( )במקלחת

דות  י מ
 )בס"מ(

--- --- 
 קלחתמ

 (בה )ראה הער
 יה טאמב

 (ב) אה הערהר
--- --- 

 --- --- סוג 
 ריצוף משופע 

 ת()מקלח
  אמבטיהא' )

 ( אקרילית
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- כוי ₪  זי 

ם  קרי  וללה למיםס
 כיור,חמים ל/

 )ג() ד( חמהמשט

 --- --- (גהערה ) ראה (גראה הערה ) )ג( ערהראה ה  (גרה )ראה הע דגם 

 --- --- א'  א'  א'  א'  וג ס

 --- --- 'ח גראה נספ ראה נספח ג' ח ג'ראה נספ ראה נספח ג' יכוי ₪  ז

יה אמבט סוללה ל
 )ה( ים וחמיםלמים קר

 --- --- (גהערה )ראה  --- --- --- גםד

 --- --- א'  --- --- --- סוג 

 --- --- נספח ג'ראה  --- --- --- ₪   זיכוי 

וללה למקלחת ס
 )ה( םם וחמי למים קרי 

 --- --- --- (ג)ה הערה אר --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- ג סו 

 --- --- --- ראה נספח ג' --- --- זיכוי ₪  

כביסה  מכונתל )קרים( םר מי חיבו 
 )ז(והזנת חשמל  קוזלני בור חי 

 --- יש  --- --- --- ---

  לשרוול צוניתן חי דופב 4פתח "
, ז()מייבש כביסהמ  אדים תפליט

גנה  היס רתחשמל, ת נהזלל כו
 . ולת סגירהקומש

 --- יש  --- --- --- ---

לחיבור  ז, למים וניקו ור חיבהכנה 
 )ח( מדיח כלים

קוז כיור  בני ההכנה משולבת)
 .(מטבחה

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- אין  )ברז ניל(  למקרר נק' מים
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 מיתקן                                    
 מיקום 

 ותי אורחים שר מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת(

 רחצה כלליחדר 
 טיה( )אמב

מרפסת 
 תשרו 

 אחר

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה(  י()ישולנקודת גז לב

 --- --- --- --- --- --- כנה()ה (י)מים וםמ לחי  נקודת גז

 

 : ואחרות בלהטל ערותה

 הרכישה(. להסכםאחר שצורף סמך בטבלה, או במ  ן צוי בפועל רק באם הקיים )

ללו  כו וביל כל חלקע 1205 י, ת"יישראלישראלית ולתקן הינה ה ת כל דין, לתקראוולה יותקנו בהתאםו ייבנו   םהסניטריילים מתקני התברואה והכ ה:הער

ת  תאם להנחיוובה 1205לת"י  5חלק ספחיהן, למעט נ קנה לקבועות שרברבות ומידות הת  –א'  נספח 3ע כדוגמת חלק למיד ונספחים ומלציםים מחנספ

 רטות להלן: מפוה

: הרת הקונ ילבח גמוכר יציה. ונה(נה תחתבהתק פול שניתן שיהיהחרס כ)למעט כיור  הטוחשנה רת מטבח בהתקע: במטבח תותקן קמטבח י /כיור (א)

ר  כיו  .נירוסטה וורץ/סילי ק  רס/: חהלבחירת הקונה ר. חומר הקעס"מ 80/46 תבמידו פולהכרה קעס"מ או  40/60דות ת במיבודדטבח קערת מ -

 תבמידו. חרס :("שהבת משו ש בהנחי רבאם נד) ייםיד  לתכיור נטי  ברה.הח יע" פק, שיבחרן/סרבמידות לפי היצ לי(:חצה שולחני )אינטגרר

 . ס"מ 25/40

  מיכל ונחת. או מ סלה תהיה תלויהאם האבת המוכר (. לבחירבלוק-מונו ) מיכל הדחה צמוד םמזוגג ע ם תהיה מחרסתיירואסלת ש :ות/אסלה )ב(

דותיה, חלקיה בכל מי ה תעמודחות מיכל ההדרבלה . האסלליטר( 6של  וכהליטר ואר  3של קיבולת הדחה קצרה  לבעדו כמותי ) סרח :דחהה

העליונים של פנים הגובה  .יקן הישראלי הרלבנטהעומד בדרישות הת הבעל צירי נירוסט  ,בדכ :להאסה ושבמ .1385ת"י  יביה בדרישותכור

ת של אסלו  דגמים 3פחות ל ונהציג לבחירת הקר להמוכעל ה דגם:ה(. ס"מ בהתאמ 38,40) מס" 1סימלית של כמ היסטיבס"מ  39: היהסלה י הא

 שישנה.  ככל הארץ, רתאחת מהן תוצרטות, לפחות ודות בדרישות המפ העומ

תאם הציבותה, הכול ביחת טלהב חיזוק היקפי בעלת מ"מ הומוגני, 3.5י  בקרילי בעותהיה מחומר א בטיה האמס"מ.  70/170 ותבמיד אמבטיה:

 לכל דין.  

חו "מ ושטס 80יה לפחות צרה ביותר תהק. מידתו הדין כל וראותבה נדרשה פי על מידותהמ חתיפ לא המקלחת תאל ה שהרצפ שטח לחת:מק

תיחום או   ,רוגיע דהמקלחת יש לבצרצפת  . בהיקף המשטח יקוזנל שיפועים עם 2279 י"ת ישותבדרהרצפה יעמוד  מרמ"ר. ג 0.72-יפחת מ אל

 ע במקלחת(.משופטח חלופה למשית כלא תותר התקנת אגנ) סף.

 ת ידית אחת( ם חמים/קרים בעזרמי)ויסות  מי דו כמותירון קל מנגנבערבל /מיקסר ניקל, דגם מע היו בציפוי כרוםי חמיםו  קרים םהסוללות למי  לכ  (ג)

 .ץ באררלוונטית נה הם בכל דרישות התקיימים חמים העומדל ותרסד 3הקונה מתוך  בחירתהמוכר להציג ל על. "ו "חסכמיםויכלל

ג סור. ברז המטבח יהיה מוהכי ודה אועבישור משטח הימוקמו על מ םפרח וה-מים מיקסים מדגקנו ברזתיו יור המטבחכבה ובכיורי הרחצ -

   .ס"מ 15"מ עומק ס 15 ובהג :חצה תהיינהר יור כמ. מידות ברז ס" 25"מ, גובה ס 20ת להלן. עומק ברז נשלף במידו

 . ם ניקלפוי כרוי, בצבל מיקסררעמ: דגם :(משהב"ש חיותבהנבאם נדרש ) יםברז נטילת ידי -

 מוט מתכוונן, ינור שרשורי, מתלהכולל צ קס מהקיר,מי ,דרך( 3)אינטרפוץ  ךב דרר - יםקר למים חמים וסוללה  תותקן מקלחת:ה בתא -

  בקוטר מקלחת שאור ס"מ 30באורך  הקירע מדייר, זרורת הלחילופין ולפי בחי אופחות ומזלף. ל"מ  ס 60ל אנכי באורך ומוביהחלקה טלסקופי  

   מ"מ. 15

  טתכוונן מו ור שרשורי, מתלה מהאמבטיה וכן צינ  וילת יציאה תחתית למיל להכו מהקיר,ס וקרים, מיק לה למים חמיםלסו תותקן מבטיה:בא -

 ת ומזלף.ולפח  ס"מ 60נכי באורך ביל אקה טלסקופי ומוהחל

 . רש(ד)ככל שי ניל יזברוחיבור לביוב, : לתכול יפת אסלהי שטארגז/כיורים ו קנת תה (ד)

 .: לבןהקבועות גוון  (ה)

 וניתן חיצבדופ  4פתח "ל, חשמ ת: הזנביסההכנה למייבש כ מל.לניקוז, הזנת חש ורודת מים )קרים(, חיבקנ :תה כולליסר למכונת כבהכנת חיבו  (ו)

 .ולת סגירה ומשק, כולל תריס הגנה הכביסהמייבש מ םיאד  תליטפ לשרוול

 קערת המטבח. לביוב, ולסיפון לחיבורוהכנה  זברכוללת: בח טמב ם למדיח כלי  כנהה (ז)

 י קצה.ת בלבד ללא אביזרושנאמר אחרת, צנרת נח  אאם לב: גז ק'הכנה לנ (ח)

 . לבדים בקר  מים סלותא. בםוכיור נטילת ידיי  רבות כיור רחצהל, םיייטרהסנלכל הכלים יעשה )כללי(.  חמים:ים ורורי מים קחיב)ט(    

 . מהרשת העירונית סופקתמטורה ה רמים בטמפקרי  :קריםמים  (י)

 כיור.  משטח העבודה או ה הממוקם על מישוררז = קרי ב פרח קבוע. לשרוו מתוך שלף ראש ברז הנ נשלף = ( יא)

  ת אחת. ייד רתבעזלקרים /חמים, מים  מיקסר( = ויסות) לבמער
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 ו שניהם. ז ו/ארפיית בלש מקלחת ו/או א, לרמים חמים/קריםשל  אה,ניסה/יציוקת כ)אונטרפוץ( = חל ךדר-רב

 

 , ברצפה,בניין(ה ללמשותפים לכו)בחלקם יתכן יוב יקורת לקולטני בי בצנרת ופתח: אחר צורךלכל  דירה, ם בטלציה נוספי אביזרי אינס   3.6.1

 (.  שיבוי אכעפ"י דרישות  ,כמותו )מיקום בוי,י כימתזיתכן ה. סטלציהאינ החלטת מהנדס קום וכמות עפ"ייבמ ,התקרות או בסמוך לבקיר

   בין פיקוד להעברת גז וכבלית וצנר מפוצלו/או  זייני מרכיקוז למזגן מיה. נ נסטלצהאיחלטת מהנדס לפי ה ,מיקוםב רון למחלקי מיםא

 ו/או אחר,   דרוןשרות ו/או במספסת במר מפוצל, ו/או מיני מרכזילמזגן  מיועד. מיקום דימאי ל ועדהמיעד המיקום עבה, יקום המיועד למהמ

והנחיות יועץ  4חלק   1004לת"י וף דוד קולטני ביוב בכפבי .הכביס  תורון ו/או במסעלי בגג  מעבהל מיועדה. מיקום החבר תי החלט"עפ

 וסטיקה. האק

 

 רה:עה

"  תועמודים או קור"מוי דיצרו בליטות טי ו אסטמבודד ו  כיסוי התקנת ן ויחייבו כידרשו(, יתכל שכ, )וי בכי ים/ביוב/מתזי נרת מהצורך במעבר צ

קנו  מאילוצי תכנון יות, או שסומנו וכרהמ בתכנית בהכרח יסומנו שלא  רצפה,ת ו בסמוך לקירו ו/או ותקרה  תבסמוך לקירו  ,ם"ספסלי "או 

 ה מהתוכנית.שונ במיקום

  ן ת, ולכרפתחי ביקו  רשו דן וי יתכ  ן הבניי בה לגו ריםנים העובבקולטהנדס האינסטלציה מהת"י, והנחיות  לפי י ן כיש לקחת בחשבו  ,וסףבנ

 זוקה. תח גישה לצרכי  יש לאפשרותם ו סום אלח רת אלו, אין וע פתחי ביקו צבי שיידרות בהם בדיר

 

כת ה מערנדרשאות כל דין. ר הואשר נקבעו ב תישודרי הותהיה עפ" ריתסולא באמצעות מערכת רותי ים חמים לדהספקת מ :מיםימום ח   3.6.2

    .579י ל ישות תקן ישרארלד םנתה תהיה בהתאהתק ית,סולאר

  לתכנן אפשרמהמר( הכולל מפסק ן קוצב זמן )טייהתק ם אלמנט עזר חשמלי ומום עחי ללהכוגירה )דוד( יותקן מכל א הלכל דיר     3.6.2.1

 . שעון שבת"()" להש את זמני ההפעמרא

 צעות חשמל  באמם ימום המי , יעשה חלאריתוכת סבאמצעות מערם חמי מיםתן לספק לא ניי הוראות כל דין פלדירות שלהם ל   3.6.2.2

 .ימר()טיחימום המים ן קוצב זמן לק התו 

 ר מבניהם. חמימ להלן לפי הל דין או מהמפורט יפחת מהוראות כ לא נפח מיכל האגירה 3.6.2.3

 ליטרים.  150 :תבקיבול מיםחים למ ד( כל אגירה )דו י מ 3.6.2.4

   ה.גג המבנעל  ו/או הקומתית ון שירות במבואה/ באר יסהכדוגמת חלל תליית הכבך נגיש סתר אבמקום מו  :מיקום הדוד 3.6.2.5

 . נטילת ידייםכיור טיה, מקלחת. אמברחצה, ומטבח  ערותק :יםור מים חמים לכלבחי  3.6.3

 (.ברז אחד לדירה -שמש   פסתלמר הציאבי) .יש :"י "דלברז    3.6.4

 (.פי החלטת החברה)מיקום ליש  :לדירהלמונה מים הכנה  3.6.5

 : פלסטי. םי שפכי, פלסט :חין לו ד, PPR, S.P, ונת, פקסגולמגולולדה פ :םוקרי  מים חמים :ינורותחומר הצ  3.6.6

  הגזבדירה ממקור הספקת הגז ועד נקודת ת גז כלול צנרי  ירההד רי, מח יש :מטבחב זהגועד נקודת  ה ממקור הגזז בדירגצנרת  3.6.7

   .ונה גז דירתיבמטבח וכן הכנה למ  הראשית

 : יש. דירהה גז להכנה למונ 3.6.8

 

 בעלי לכת ועדו לשמש אערכת גז מרכזית שנממיתקנים או צנרת של  ,1969 - שכ"טין, תקער)ב( לחוק המקה 59אם לס' י בהתאת כבז רמובה

 . משותף ה ק מהרכוש, מונה או וסת הניתנים לפירוק, יהוו חלמעט מיכלל קם,חל ואהדירות 
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 (טבלה זו חר רות לא)ראה הע קשורתותמתקני חשמל  – 5טבלה מס'  3.7
 

 'ג נספח ראה לפון,ת טית תקע ונקודו דות מאור, ב לנקו כוי ר זי י מח
 

של הדירה. בדירה  הוט ון העמדת הריתאם לתכנובה  ןלהל המפורטת בלהטלם תאהיו לפחות בהחשמל והתקשורת יה ני מיקום וכמות מתק 

סר פחת  משני עם ממ חשמלומה לוח קן בכל נוסף יותק פחת ובראשי עם ממסר ל ראשית, לוח חשממעלה יותקן בקומה הקומות ו 2ללת הכו

 . קומהל יייעוד 
 

 מיקום 
 מאור  תודנק

 ,תקרה /קיר
 מפסק לל כו 

 תקע  בית
 למעג

 תףמאור משו 

 קע ת בית
  לכוח במעג

     תףשו מ

 קע ת בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתנק' 
 .לפון נק' ט

 ות נקוד 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 לדירה  ניסהכ
 מבואה  או 

1 1 - - - 

 ון+ לחצןמפע  -
 ינטרקום א -

  ר חדלפסק תאורה מ -
 . מדרגות 

כולל   דירתי ל שמלוח ח -
 ן שיהיה בסמיכות נית סגירה )

 ( ואהבלמלכניסה או 
   /ת רארון תקשו  -

ית  בכולל  , ויזיהוניה/טלו טלפ 
 . קע בתוכו ת

 דיור  חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

פת  ס תו   -תריס חשמלי תוכנן  
ת  להפעל  נקודת חשמל

  גםנרשם    הריס ז)ת התריס 
  שך בהמ פסת שמש במר

 הטבלה(

 וזדור פר
 
1 

1 - - - 

מ'   3באורך מעל רוזדור בפ
יית  פנ ל ו בפרוזדור הכולא

ות  מאור לפח דות ונק  2, "ר"
 יף. + מחל

 1 ח מטב

 
 
 
2 

)בדרגת הגנה  
44IP ) 

4 
 
הגנה   )בדרגת

44IP  מחולקים )
ם  לשני מעגלי 

מוזנים מהלוח  ה
דירתי ע"י  ה
  2.5ים ליכ מו 

 ממ"ר בצנרת 

4 
פרד,  גל נכ"א במע 

 עבור: 
קרר  יח, תנור, ממד

ר  בו תלת פאזי ע  1+
,  ם חשמליותכיריי 
  2.5מוליכים עשוי 

 נרת בצ רממ"

- 

  מעלקע יהיה תי התם ביקו מ
ככול  ודה  העב משטח 

ן  האפשר ובהתאם לתכנו
התקע עבור  בתי  .המטבח

  כיריים חשמליות ועבור
חת  דיח ימוקמו מתמה

 דה. למשטח העבו 

 שינה  דרח
  עיקרי  
 ( הורים)

1 
כולל מפסק  )
 (  למנורה  יףחלמ

4 
ים ליד  )שני 

 ( טההמי 
- 1 1 - 

 ממ"ד
פי  מנורה ל 

  הנחיות פיקוד 
 רףעו ה

 . ות פקע"רנתק  ילפ 1 1 - 3

 ינה מששינ י חדר
 )ילדים( 

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י חדר
או   )אמבטיה
 (מקלחת

1 
  נתמוגמנורה )

 מים(

1 
הגנה   )בדרגת
44IP ) 

- 
1 

  לתנורתקע  בית )
 ( חימום

- 

  םלתנור חימו  ית תקע ב -
קוטבי    סק דו מפימותג עם 

ון מחוץ לחדר  ת סימ מנורעם 
 צה.הרח

מותג עם  י  – דוד חשמלי  -
  ת טבי עם נורוק  ו ד סק פמ

מחוץ   –ן זמ וצב קו ןסימו 
   לחדר הרחצה

    -+ מפסק אוורור מכני -
 . היכן שנידרש 

 - - - - 1 יםשירות
 דר חלון, בהע 

ורור מכני +  ק' או נהכנה ל 
 רש. ן שנידהיכ  - קמפס 

 רות שמרפסת 
1 

  תמוגנ  רהמנו )
 מים(

- - 

2 
  44IP הגנהדרגת ב

כביסה   למכונת 
 ולמייבש 

- - 
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 מיקום 
 מאור  תודנק

 ,תקרה /קיר
 מפסק לל כו 

 תקע  בית
 למעג

 תףמאור משו 

 קע ת בית
  לכוח במעג

     תףשו מ

 קע ת בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתנק' 
 .לפון נק' ט

 ות נקוד 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 מרפסת
 ששמ

1 
  ה מוגנתרמנו )

דלת  מעל  םמי 
  היציאה 
 (למרפסת

1 
נה  ) בדרגת הג

44IP ) 
- - - 

תריס חשמלי + מפסק +  
 ה ידני. חתי מנגנון פ 

 
  סת הצמודה ליותר במרפ

אחת של הדירה   מחזית 
אור ובית  קודת מתקנו נ ו י 

 זית. ח  כאמור בכל ע תק
על  רפסת ל המעלה שטחה ש

ת  ר בכל אח מ" 15
בה   קן ת, תו מהחזיתות, 

ת לכל חלק  פנוס  אור מנקודת 
)לדוגמא  מ"ר  15על עולה ה

בחזית  במרפסת ששטחה 
נקודות   2יידרשו מ"ר   16

 כו'(. ום מאור מוגנות מי 
  הקודות המאור יהי מיקום נ 
  ם לתכנון שייצורבהתא
  ר תאורה בכללפיזו  אפשרות

 ת. חלקי המרפס 

 ןמחס
 ( צמדשהו )ככל 

1 1 - - - 

לא לכל   קרים בהם במ
  דו מחסנים וצמההדירות 

  ןהייה מהמתקתקה פהאס 
ת יועץ  תף. באחריו המשו 

החשמל להציג  
חיוב  רון/פתרונות לפת

הדיירים על פי הצריכה  
  או אחרת ובלבד  יתהיחס 

ל  ענה ע י שהפתרון המוצע 
,  החשמל  קדרישות חוק מש

אחרות    תהחשמל ותקנו חוק 
  לסוג המתייחסות דין  פיעל 

 . קניםל מת זה ש

 מסתור
 כביסה 
 (ם)באם קיי 

- - - 
1 

 מזגן( לנה כט הק)פ
- - 

 

  חרותת לטבלה ואהערו 

 2ת הכולל השל הדירה. בדיר הריהוטון העמדת הלן ובהתאם לתכנפורטת לבלה המטחשמל והתקשורת יהיו לפחות בהתאם לוכמות מתקני המיקום  

 קומה. ל יייעודפחת מסר ם מעשני מח חשמל ומה לוכל קותקן בממסר פחת ובנוסף י עם יראש אשית, לוח חשמלהרה ותקן בקומת ומעלה י ו מקו

ממ"ר,  2.5יכים שוי במולשני בתי תקע(, ע ל היותרסף )לכתקע המחובר ללא יותר מבית תקע נו הינו ביתף" =  כח במעגל משות"בית תקע   (א)

 ם. שירייין מכאמפר עם אופ 16"ז אות מאמצעהדירתי/קומתי ב מלשנה בלוח החאים. ההגתמ בקוטר בצנרת םמושחלי

ים. וטר מתאנרת בקממ"ר, מושחלים בצ 2.5וי במוליכים רתי/קומתי, עשירות ללוח הדיהמחובר יש ת תקעיהינו בד" = נפר עגלמח בכבית תקע  " (ב)

   .יםמכשיר  אופיין אמפר בעל 16ע"ז צעות מחשמל באמההגנה בלוח ה

וץ לחדר ון מחמעם מנורת סי טבי קו  וק דיוספת מפס"ר בתממ 2.5כים ל נפרד, עשוי במוליממעגתקע בית =   באמבטיה וםמלתנור חי ע בית תק (ג)

 כניסה. מבטיה בסמוך להא

ם מושחלי  ,"רממ 1.5ליכים ותי תקע, עשוי במאור ובנקודות מ –ל מאור, מעורב למעגבר ע המחוהינו בית תק: מאור משותףבמעגל קע בית ת  (ד)

   . אמפר 10ז ות מע"ההגנה בלוח באמצע. הטיחתחת , בהתקנה מתאים טרובצנרת בק

או סכנת  רטיבות,קיימת והיא נדרשת בכל מקום בו  44IPמות יזר בדרגת אטיוספת  בגין אב הינה ת ים: גנת מוגין אטימה מקע בת תי לב תתוספ (ה)

 ישירות.   או לא ם ישירותהתזת מי

 –דת תקשורת נקו יה,נלפו טת נקודת וכוללחדר מפלט לפי תקנות, מגיעה קועל  ודיתוללות כבילה ייעכ ,נקודות 3  =וטלפון  תוריה תקשטלויז  תנקוד (ו)

ל דין. אין זה ל פי ככנדרש ע דורי כבלים. הכולשיליטת בור לקשידורי חובה, כאמור, ואפשרות לחי חיבור לקליטת –דת טלוויזיה חשבים, נקובין מ

   אחד.  ז ותיימו בריכוצאים יסמ ת/הנקודוהכרח שהמ

י  )אביזר דמו דחנדל בתקרה, בלק הפעלה, פת מפסלהכולטורה(, ארמ יל/ ה א -ירה וכיסולא נו )ל ראו קי ודה לתאורה על תקרהנק = אורנקודת מ (ז)

    ונורה.  ת נורה, בי קונוס להסתרת החיבור לתקרה(
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ה בקוטר מתאים, בהתקנ נור בצי ממ"ר 2.5וליכים מ  ,קום התקנתולדוד במ דועדירתי  חשמל ההישיר מלוח  חשמלול קו תכל =לי נקודת דוד חשמ (ח)

 , כולל קוצב זמן כאמור לעיל. ם מנורת סימוןיק דו קוטבי עהמעמד, מפסדוד ו היצונית ליד דה חעמילון חמפסיק בטרבות ה, לסמוי

 

  .יש :ת מאורו ד נקו  :הבכל קומ :ת/ מבואה קומתיתר מדרגו חד 3.7.1 

באם אין  )גות המדרו חדר א קומתית ור במבואהקת אלהדלצן מתוך הדירה  חל .יש  :קת אורחצני הדלל .יש :ורופי מא ג

  מדרגות. בחדרת לילה קבועה ש, לתאורי  :(ותףששעון שבת )מ יש. :(הבואמ

  .ודת ההכנה בקירנק ועד תקשורת חוט משיכה מריכוזצינור ותכלול ורת נקודת התקש  :טלפון חוץ  3.7.2

 .םזזמ :צליל .לחצן :סוג :פעמון  3.7.3

 "י. ת התדרישו , לפיסטנדרט  :סוג :שקע/דלקהאביזרי ה 3.7.4

  (,ע רגילל שק)כולדירתי ולוח תקשורת  (עתידלצורך הרחבה בלפחות  ודוליםמ 6-פנוי למקום  )כולל השארתרתי די  לחשמ לוח 3.7.5

   .אין תי:ן שבת דירעו שיש.   :י פחתקמפס החשמל. הנדסן מכנותלפי  :םמיקו  .יש :הדירה בתוך

  ן.ב זמלל קוצכו יש. :חשמלי שמש/מים,  דודנקודת חשמל ל 3.7.6

 אמפר.   3×  25: תלת פאזי :י דירתור  בחי  לגוד 3.7.7

סה  נילת הכדלמערכת אינטרקום בית ית פנימית וחיצונמערכת אינטרקום הכוללת פעמון, ותשת . : ישרקוםטת אינמערכ 3.7.8

באחד מחדרי   רדיבון פומית שמע/, וכירהלדאו בכניסה  ם במבואהרקואינטהקודת את נמקם לש י :מיקום ין.יהראשית לבנ 

 רה. המגורים בדי 

 . ןאי :פרדת(גל סגור )נעיזיה נוספת במוו ת טלמערכ 3.7.9 

 שר ישולםא לעיבור בפוא חלללא ממיר ול) יתערוצ בלקליטת טלוויזיה רים לחיבור לכבל הכנה :טלוויזיההכנה לקליטת שידורי  3.7.10 

 ו למספר א  ןניילבצלחת מרכזית  אנטנתלופין לחי .(רות זה שספק אשר ת ערוצית -רבה הזי חברת הטלווילישירות נה  הקו יע"  

 ת זה(.שרו ע"י הקונה מספק  ש)ללא ממיר דירתי אשר יירכדיו ור TV-בה לחוי ר שידו לקליטת ניםיבנ  

 :(חיות אלונ מה א כפילותלל) אחרים מיתקנים 3.7.11            

 חות.פכל הלחשמל, לתקע בתי  2 נויותק  דירתיתתקשורת הן הבארו - 

 . 11801-1לפי דרישות ת"י  APD/LCוג סר מחבפטיים עם מוקנו בתי תקע את וי רקשורת ובחדר הדיו בארון הת         - 

 : ןקנו בהיות שת ר קשו ת ית אבזרקנתלה ותתיב 2נו רה יותק בדיבכל חדר מגורים          - 

 ה. ילשירות טלפונושקע  ,רחבפס לשרות  :תשורי תקשני שקעיל בית תקע המכ .  א             

 ין.טלוויזיה ולווי ותות רדיו,לא  1149י תאם לת"ע בהבית תק  ב.              

  להתקין יש סת שירות,פמרלבחים הפונים ות במטלרבקיר חוץ אוורור ישיר ל אבמטבחים ללם ויסניטרי בחדרי שירות, בחדרים -

 י.  רפפת כיסוות לרבוץ, כני לקיר חמ ד במאווררמצוי ורצינ

לרשת החשמל הישראלית תלת פאזי וחיבור לם כת תתאיהמערהחשמל הדירתית. יטור ולבקרה של צריכת ת לנמערכ  -

 נים. משתההחשמל  זנת תעריפיהותאפשר 

זרם עבור י ושה חיישנ)של ימלמודד זרם חשה בסת כל רכיסתבמהדירתית אשר החשמל וח מדידה בליחידת  :תכלול תהמערכ

ציג אותם  מקומית ומ בצורה םניאת הנתו עבד אלחוטי המקבל ומר אלחוטי, צג דיגיטלי שידורת לושתק , יחידתי(פאזלת וח תל

 מ' 1.5 הובגמקום נגיש ובב יסה,הכנבמבואת  / לדלת הכניסה ךהדירה בסמוים נותקן בפהצג י בצורה ברורה.בשפה עברית 

 עלותם הכספית.  ואת ט"ש(וק)ב והמצטברת  טפתהשו גיהצריכת האנרי ת את נתונ לפחו ג הצג יציפה. רצהמ

הותקן ות ר ות האמוקין מערכת זו ככל שנקבע ע"י המשרד שבדירהחובה להת בטל אתלת רה הזכו שמו הבינוי והשיכון למשרד

  ד מרחוק אתדוהמסוגל למוחות לקהחשמל של ה כתימרחוק בצר טהימונה לשל –" נה חכם"מוחכם". )  ברת חשמל "מונהחע"י 

שב או ין )דרך מחאונלי  םתיות שירולקוחהדירה, ולספק ל בתקלות ברמת הבניין אוטפל ן, לותע נמל בכל רגהחשכת צרי

 רגע נתון. בכל לם חשמלאפליקציה( אילו מכשירים צורכים אצ 

גם  )ככל ונדרש בדרישות משהב"ש( ראה  הפעלת התריס/ים, לרבות מנגנון פתיחה ידניתריס/ים חשמלי כולל נקודת חשמל ל -

 . 3.5בטבלת פתחים סעיף 
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 :ם, בדירהחימו /  וררי קי מתקנ       . 4 

  .ןאי  :רכזי מ ני דירתי מי  מיזוג אוויר 4.1 

  :תכלול אשר ,פאזי תלת סטנדרטית אחת מרכזית ינימ למערכת נההכ  

  בכל ת מערכת נפרד, וריני מרכזית כאממ רכת מיזוגעמל הקס תבוצע הכנת דופלירכדוגמת דשתי קומות  לותלהכו בדירות)  

   רה(. בדי דותפרנכות  לשתי מערנה הכ –מה קו  

 ;רהיהד חלקי לכל וקצר יעיל אוויר פיזור המאפשר אחר או במיקום ןהמסדרו תתקר  חתיתלת  דבצמו למאייד מתוכנן מיקום .1 

    המיקום  בין הקירותו א הרצפה וייל במ ונעה נסת בקירכומ חשמלי דו קפיו נחושת צנרת של "מהצ"ת לרבו  תהנדרשו תיותהתש ביצוע .2 

 מ"מ שקוע בקיר 32יהיה בצינור המאייד   קוזני,  2.5* 3נפרד  עגלמ כוח שקע ,המתוכנן למעבה המיקום ועד יידלמא  ןתוכנהמ     

  מערכתה נתלהתק דע ,סגב חולב כיסוי תועמצאב הסתרה כלוליאייד למ "צמה"ה מוצא .כביסהה רולניקוז מסת  או רצפה וםלמחס     

 קי.אופ כה, בין אם במהלך אנכי ובין אם במהלךאור לכלת רמוסתרת תהיה הצנחלופה  בכל . בפועל     

 ר עם  קישקועה ב בקופסת חשמלמת ווסי מסדרוןר היק על טטהתרמוס  למיקום עד המאייד ממיקום קיר קודלפי  ריק וולשר קנתתה  3.

 מכסה.      

 .ויראו  יזוגמ מהנדס דיי על המערכת וןכנלת  בהתאם יהיה תו ההכנ יקוםמ  .4

 ך מרפסת השרות או בחלקי הדירה  ת המעבה בתולמקם א ןהר כי אייוב .המעבים / המעבה למיקום ומוסתר מוצנעאך  ונייצח קוםמי . 5

 חרים.הא     

ת י מרכזימערכת מינ ותלקיה באמצעח כלמאפשר מיזוג ל ונ הדירה אי ןו כנתיזוג האוויר  הנדס ממ פי קביעתככל שעל  .ןאי  :מזגן מפוצל  4.2

שות לרבות צנרת חשמל, צנרת  תשתיות הנדר ת כל הא ה שתכלולהדירהכנה למזגן/נים מפוצל/ים ליתרת חלקי וסף בנ צעו, תבחת כאמורא

   מים. וזניקגז וצנרת 

(.  םיים )מפוצללימזגנים עי  נתתקלה ניקוז כהכנה תצע גם צנרובת (רותים והמטבחה, השי חצבחדרי הרדירה )למעט י הרכל אחד מחדב 

הכול בהתאם לתכנון מהנדס   מתחת לכיור, סיפון ל לחילופיןאו  עד מחסום הרצפה וי הרצפה ומוצאה יהיהבמיל ר וקיבסתר ניקוז תות הצנר

 פקק.ור עם סגמתאים ו  ביזר חרושתים אענרת יוסתר הצ  אקום מוצהאינסטלציה. מ

, לרבות 5חלק  994ישראלי לתן ף ו ורעוד הפרטי פיקומ להנחיותוצל בהתאם מפ מזגן עילי/ת קנצענה הכנות להתובת הדירתי  ן גמו הלמרחב  

  כלפי המרחב ידהח ר ניקוז היאפשמז שני הם, ברז לסגירת מוצא היחידה כלפי חוץ ובראטימה תקנייביזרי  א רט לעיל,כמפוצנרת ניקוז 

 המוגן. 

ורף, המשלבת ד העיקופ ית ע"ומאושר 5לק ח 994י תקן ישראל  ותעונה לדריש ה ת,מערכת מודולארי  ןיתן להתקינ כרון ולבחירת המ חילופיל 

 קנה. ות להתנכרושים כהם הדבמכלול אחד את כל הרכיבי

ת כיר לרבות הנמוג אוו יזמערכת מ ירצה להתקין כש ו בדירה, והרם( י פרינקלרככל שקיימת מערכת כיבוי אש אוטומטית )ס :הערה*

 זו. רה תק נמכתז/ים( לההמת)ראש/י פרינקלרים הסם את גובה אי התמחויב הרוכש ל ,(רה )מסתורקת

  .אין :ן יזית בבני מרכ מיזוג אויר דירתי הניזון ממערכת  4.3

   .אין :הדירהחימום ו  ימום מים ות להפרדת חפשראמים, בעלת ם לי רדיאטור ת הסקה הפועלת על ידי תנור גז דירתי עם מערכ  4.4

 קע מוגן.לת שכולה םחימוה לתנור קודנ  תבוצעת ואמבטיה לחבחדרי המק .ןאי : הפועל בחשמל םו חימתנור   4.5

 ין. : א קונבקטורים חשמליים  4.6

 .: איןקק"ל/מ"ר 120-80, רצפתי תת  חימום תכמער  4.7

 .: איןיםמיתקנים אחר  4.8

 

 : מחסן ב,  בדירהת י אש ובטיחו כיבו  רי סידו * .5

 ככל שיידרש על ידי רשות  : ש(רכנ באם) במחסן  .תוות הכבאדרש ע"י רשיככל שי: הירבד :ת )ספרינקלרים(י טי אש אוטומו יבכמערכת  5.1  

 .הכבאות  

 .ותהכבא רש ע"י רשותדיל שיככ: אי עשן גל 5.2  

 יש. :ן )ממ"ד(מערכת סינון במרחב המוג  5.3 

 

 , ות הכבאותרשי ע" דרשי י ככל ש ,םעליה ציפוי /וי פלרבות חי  ,לו יחות אובטכיבוי   גילוי, דורי סי ת נתק* ה  

 ניות.יכנו שיסומנו אך יותקנו במיקום אחר עקב דרישות ת או ו/, רכנית המכתו ב יוצגו  לא בהכרח   

 

 :נותפיתוח ושו  עבודות .6
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 יה חנ 6.1 

      ; םיהמגרשחום : בתולםכר הבניה. י היתפל :ניםניי הב כלל ת חניהסך הכל מקומו  6.1.1   

 אין. (: )לפרט ת במקום אחרו י נח    

 כמצוין בתוכנית המכר. : מיקום פי היתר הבניהל :ניותח מספרש, י: ותפת()פרטית/מש חניה לנכים 6.1.2  

   שמיצגת תג נכה רם הע) נכה  ירהש דוכתימכר לרתוח ובנספח החניה להיתר, גרש/סביבה/פימן בתכנית המם כמסויחנייה לנכ    

 שאינו נכה. ית וגם לדייר הב ה, בין כלל דיריכנ העדר רוכשבו ,שרד התחבורה(מטעם מ    

 אין.  :א מקורהל החני  גמר רצפת 6.1.3  

 ש. י: גישה לחניה מהכביש 6.1.4  

 . לפי סימון בתכנית המכר: וםמיק  לפחות. אחת: ת לדירהר חניו פמס 6.1.5  

  אין.  :יהלחנ  בכניסהום מחס 6.1.6  

   

 רש וח המגתפי  6.2 

 החיצונית  הרחבה .יןיבנל  הסהכני  למבואת דע מהרחוב חיצונית סהכני רחבת וכנןתת המגרש בתחום :יתנכניסה חיצו  תחבר    6.2.1 

 .ותלפח ר"מ 20 של בשטח ידולצ מלווה גינון בעל ארומו  ,]יןילבנ יסההכנ  מבואת חבברו ותחלפ[ מרוצף   סהכני שביל תכלול    

 .לתוכנית האדריכי פאבן טבעית/אחר ל ם משתלבות/ינאב  : בטון/ר גמרחומ :תו מדרג/ליםשבי  6.2.2  

 : אבנים משתלבות/ אבן טבעית. מר גמרוח .יש :מרוצפיםם משטחי  6.2.3   

 ם ני במים בהתאסכוגינון ח ח(יתופאדריכל ה)על פי תוכנית  .יש :הצמחי מצורפת(.  יתי סימון בתכנ)על פ.שי :משותפתחצר  6.2.4  

  .משרד החקלאותנחיות הל    

 יש.  :חשבראש מערכת ממו ל לכו במגרש  השקיה תמערכ 6.2.5  

   ונהכולה/חלקה( הכומעל תקרה ר, חצכר )מתוכנית ה לפי  :יציאה לחצר מחדר; AM,A יםנבניי ב, יש:  הגן  תו רה לדי צר, צמודח 6.2.6  

 קיה. הש תללא מערכמגונן ולא שטח ל   

 , כו'(ו  שוחות ,צנרתב/ים, מרז), חלחול םמיוביוב ה/ות, גז, מיתכן גיש: ן גת ו לדיר הצמודה  , בחצרתת משותפו פירוט מערכו  6.2.7  

  (.כרמבתוכנית ה וצגושלא בהכרח י  ןהעניי )הכל לפי כיבוי קשורת,ת ,חשמל   

   מ'. 2.5 -פחת מת משטח לא מינימום של הת המיד מ"ר. 7-מ תלא פחוח : יש, בשטגן ת ו דיר מרוצף בחצר הצמודה ל שטחמ 6.2.8  

  30ברוחב פתח היציאה בתוספת  תולפחומ'  1.20ל נימלי שף בעומק מי היה משטח מרוצ י תלחצר הפרטי  וספתניציאה  שיש לככ   

 . ס"מ מכל צד   

 לפי היתר הבניה ודרישת הרשויות.    :חומר: ת של המגרשו /חזיתבגדר  6.2.9  

 . החברה קביעת יולפ  ושרתת הפיתוח המאכני לפי תווצע ממ הבגוב   

 . אין :(בחלקה הוחתפקומה ) מפולשת םקומת עמודי  6.2.10  
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                 ג אנרגטי דירו       6.3

   –ור )להלן דירוג אנרגטי ליחידת דיאנרגיה )הצגת  תקנות מקורותהתאם לבטי לדירה אנרגהאם בוצע דירוג     6.3.1           

   גטי(.וג אנר ירתקנות ד                          

 אנרגטי. ג וש ולא בוצע דיררלדירה לא נד – אל    

 

 פותערכות משותמ .7

    :מערכת גז 7.1 

 ואר בתכנית המגרש או  ת הגז, ובמיקום המתעם חבר בתאום  ,עירקק-גז תת י/צובר באמצעות מרכזיסידור  :זהכנה לאספקת ג   7.1.1  

 נרת להנחת צהנאה  ת ו קזי נההצורך תינתבמידת  ומית.קהמ  רישות הרשותדי עפ" חברה ו/אוע ע"י השיקב אחרמיקום ו בין אבניה   

   תה.ותחזוק הגז   

 .זת חברת הגבעלווצנרת אספקת הגז הינם ב ,כאמור ובר/י הגזצי כ בזאת ובהרמ

 ;יש :מרכזי לדירה ממקורצנרת גז  7.1.2  

 .(.63ף )סעי 4לה ראה טב :יקוםמ. : ישרההדי תוך ת גז בצנרת אספק 7.1.3  

 

 :אש יבוי לכ יםר סידו  7.2 

   אין. :רגותמד בחדרת לחץ עלפמערכת לה 7.2.1  

   אין.: במבואות/פרוזדוריםשן ע יניקתמערכת ל 7.2.2  

 טיחות. הב יועץנחיות דרישות רשות הכיבוי וה ע"י שידרש ככל :ים(ים )ספרינקלרמתז – תי אוטומטי ו כיבמערכת  7.2.3  

 . בטיחותהנחיות יועץ הו י ישות רשות הכיבו : יש. לפי דרן לתו י כיבוי ותכזרגות אכיבוי לרבעמדות  7.2.4  

 "י רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות. ע שדרכל שיכ לאי עשן:ג 7.2.5  

 םמשותפי  שטחיםי ביבו ת כונו ואר רנטים(, ברזי כיבוי )הידאש וי כיב ו  גילוי  כותמער כבאות, לרבותדורי הי כל סערה: ה     

 ת הכבאות. י דרישות רשו פל תמיקום וכמו  ,יםפרטי  או     

 . יש :יוניםבחנרור מאולץ וו א 7.3 

 אין. : )להזנת הדירות( זיתמרכר אווי  ערכת מיזוגמ 7.4 

 . אין וש הדיירים:ם לשימ י ויר בחדר/וג אזמערכת מי  7.5 

    הכניסה תדל ליד הקרקע תמקוב מוימוק דוארה תיבות :קוםמי  שגוי. וארלד 1הבית, לוועד  1לכל דירה,  :ארתיבות דו  7.6 

 . 816י"ות ובנייה נוןתכ קנותת פיל ניוםאלומי חזית ותעלב ויהיו  ,בנייןל   

, ותחטיות הביח הנ פיו/או ל בחוקהנדרשים ת רכועוהמהמתקנים   לכל םורח תלשע רורטנג :BM,B2,B1,Bבבניינים : אחרים מיתקנים 7.7 

 . (שאלכיבוי מים משאבות  ,םרוחתאורת  כגון)

 ניםיבני  ולטובתין בבני יםיירהדחדר/ים לשימוש כלל  ,חלקים משותפים(ב)ה רו תאמערכות  גר מים,את מים, משאבו מו המערכות סניק   

 ם. היועציוכנית המתכננים ותלפי  :ום וכמותמיק  .וכו' הבניין כים לטובתוסמ בבנייניםאו  ,סמוכים

 

 ת שתי תור המבנה למערכות חיב .8

 רשות המקומית.לפי הנחיות ה : חצרל  דפרנ מונה מיםיש;  :לבית ראשי ים מה נמו : יש; רכזי מים מ חיבור לקו  8.1  

 .יש:  זי מרכיוב בל  בורחי  8.2  

 קנת מונה. לא כולל התיש.  :ברת החשמלראות חו בהתאם לה ,שמלבניין לרשת החחיבור ה  8.3  

 . םיונ הדירה לחב' הטלפ חיבורכולל א ל: ()בקשה להיתר והבניהתכנון אם לתקנות ה בהת :ין לרשת הטלפוניםר הבני חיבו הכנה ל 8.4  

   (.3.7.10 ם סעיף )ראה ג כנה בלבדה .אין: (טרנטנאי /הי יז)טלוו ין לרשת תקשורת חיבור הבני  8.5  

 בפועל עבודות שביצועם . ישהכבמחיר הר כלולים, י גישהדרכ ניקוז,ומכים, , קירות ת: כביש, מדרכהרשהגובל במג ח כללי ו פית 8.6  

 .ם באחריות החברהנת המקומית אי ורשהיעשה ע"י   

 .ברז מיםו יםייד ם נכלימ: אשפה י /רחדב 8.7

 . יש :פהשא רזו חמ ל וםמיק

 . תמיוקהרשות המ  ע"י :וי אשפהפינ  

 לפי העניין  ,/ לאגפ/ים יםלבניין/ משותף שרכו  .9
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 : שותףמתיאור הרכוש ה 9.1 

 כר. מה תכניותפים בתונו כמש באם סומ: יםחניה משותפמקומות  9.1.1   

 אין. : (יתחלק פתוחה ועמודים, ה)קומת כניס יתחלק שתקומה מפול 9.1.2   

  .חברהת בלפי החלט :דירותם צמודים לנאי ם שמחסני  9.1.3   

  .יש: הה )לובי( בקומת כניסמבוא 9.1.4   

 יש.   :מתיתמבואה )לובי( קו  9.1.5   

 . (גף א/בנייןבכל  , מגוריםל) 1(: מספר) י מדרגותחדר 9.1.6   

 .(אגף/ןל בנייבכלמגורים, ) 1: תו י מעל  מספר: יש; תלי מע: יש; יר מעליתפ 9.1.7   

 .יש: גגהקנים על ת י מיל ידתפוס עהחלק ה חותפל :תףגג משו  9.1.8   

 ם.ממ"די -ם דירתייםמוגני יםמרחב יש  אין. :ממ"ק/ מקלט 9.1.9   

 . אין: דודים משותף רחד 9.1.10   

  אחר וכל מיתקן, ות רילאות סורכמע :( כגוןלמסחר או/ו  םלמגורי שותפותמ וא /וטכניות )פרטיות : יש מערכות גגה מיתקנים על 9.1.11  

 ן.  הדי לפי כעל  מוסמכתדרוש רשות שת

 . יש  :גינון ח ללא שט : יש.רשגי המפתוח בתחומ  ושטח חצר 9.1.12   

ם אחרים ובפרקי רכהמ בהסכםפורט כמ :לפי העניין  םי /ן י לבני  משותף ם רכושהיננוספים של הבית ש םוחלקי קנים מית 9.1.13

 סעותמי, זובר גצ, לא רק( ות )אךרבלכות מער וא ו/ םיוחלק/ים / תקןמי . כלמכריות הנכתוב שותף מ שמנים כרכוסומה ט זה,מפרב

דיירי   ללכ ת המשרתות אתופמשותללים והמערכות הכל הח ושפה, א י/חדרם, מי ו, מאגריכולת תות ובמשא חדרות, ה לחני גיש

ט  רמפ ותוהורא המכר  הסכם תוהוראכל עפ"י וה,  ותף משה לרכוש  זרוחוה ש או  תף משומהרכוש ה הוצאוא ם, ושלו חלקן ו/א הבניי 

 ה.ז

 חברהי קביעת הפש לשמם מ, אלא אהמגורים י/ןיל בנותף שש מ שווה רכוהי  לאיתכן ו, רי המסחטח של ש משותף  שר כי רכוהיוב 

  ף כאמור.ש משותוכר םכות בקשר עכל ז יהאין ולא תה כשוורים, ולר המגן בניי ם את ג

 

 : ףשותלהוציאם מהרכוש המ ן אי ש (יםמ ייאם קב) חלק/ים 9.2 

 ילוט(. מ, )תמדרגו  חדר 9.2.1  

 ומה טכנית.ק 9.2.2  

 .חניה משותפתגישה ל 9.2.3   

 כניסה. לובי בקומת  9.2.4  

 ובי קומתי. ל 9.2.5  

 .גגה על המשותפים() תקנים השוניםי המ דר מדרגות אלישה מחג 9.2.6  

 .נותמכו  גות אל חדררמד  גישה מחדר 9.2.7  

 . פים(ת)משו  ים/י טכנ חדר/יםתי למלובי קומ  או  גישה מחדר מדרגות 9.2.8  

 .על הגג פיםמשות ידי מיתקניםוס על התפ –חלק הגג  9.2.9  

 .תלי מע 9.2.10  

 ירות(. דב םמרחבים מוגנייש  -ן)אי .ממ"ק /מקלט 9.2.11  

 . רכוש משותף ה ככל שיוגדרו ע"י החברכ םיחלקם וכניית, חדרים טו רטילמעט חניות פחניון  ותומק: חלק אחר 9.2.12  
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 תף ו ת משבי  9.3 

   ה בבית משותף או בביתרכר דיהמוירות(, חוק המכר ד –הלן )ל 1974 – דהתשל"ירות(, לחוק המכר )ד 6סעיף לבהתאם  )א(  

 קנון המצוי  הת לש  הוראנה המבטל או מש תביו להחיל על הו שבדעתא יתקנון שחל על הבית משותף והת בכ םהמיועד להירש    

 :ענייניםתו עניין; ואלה האו עלהמכר פרטים  לחוזה לכלול במפרט או לצרף  , חייבןויים להלנ ם המעניינימן החסת לעניין ייהמת    

 שותף;הוצאת חלק מהרכוש המ (1)    

 ; הרדיהמשותף הצמוד להחלק ברכוש  לש ושיעור (2)   

 אליו; ר ירותים המחויבים בקשבשו  ותף המשבית  ת בהוצאות הותפשיעור ההשת  (3)   

 בית המשותף; ה ניהול  טות בדברלת החרי קבלסד (4)   

 חוק המכר דירות; ל)א( 3יף מור בסעיכון בצו בדרך האשר השן אחר שקבע כל עניי (5)   

 התחייב  ש י מ, כמכרזה הף האמור בחואל א( יראוהו, עקטן )  ף יעבסיינים המנויים ל עניין מהענעם ישלא מסר פרט מוכר ()ב  

 המשותף.   ל הביתען יחולו יעני  י אותולגב תקנון המצויה שהוראות    

 

 : לדירהצמוד השותף לק ברכוש המו של החשיעור 9.4

   .ישת הרשויותאם לדרובכפוף לשינויים בהת ןקרקעי המ אם לחוקבהת

 

 :תהבי   לו ההחלטות בדבר ני  סדרי קבלת 9.5

 . 1969 -ט"תשכן הקעי וע בחוק המקרבהקיהיה על פי  

 

 :בקשר אליו ם י המחויב בשירותיםו ותף ית המשת הבתפות בהוצאו שתשיעור הה 9.6

 . תף ושום הבית המשעם רי ובהתאם לתקנון שירשם, סמכותהמורשויות בהתאם לדרישות ה   ו/או המכרת הסכם להוראו  בהתאם 

 

 :וש המשותף(כלראו שיוחזרו /שותף )ו מה המוצאים מהרכוש החלקים 9.7

 המצ"ב  ר מסומנים בתוכניות שבאים אההשטחים  ף משות רכוש המה ויוצא, בהסכםה רוע מהאמור בעניין זלג ימבל      

   מכר.ם האו בהסכם במפרט המכר ו/ימצוינו/או       

 ה.יעתה של החברלפי קב ף תולדירות בבית המשותף ויוצמדו ש המ וצאים מהרכושמגרש מ החניה שבתחום ה עמדות .א

ים שהוצאו מהרכוש חכל השט וכןברה. חה שלביעתה פי קית המשותף לבבתף ויוצמדו לדירות ששומהוש הרכמ ויוצא   המחסנים .ב

 משותף. עד רישום הבית הועד מ שר לא נמכרושותף ואהמ

 . לעיל( 9.2.9 בסעיף   גות )למעט החלק כאמורגסות ומרפ .ג

 המשותף.  מהרכוש  אצמו  ל שיש במגרש()ככ ר השנאיםדח .ד

 שבבעלות המוכרת.  אנים לת ס יות והמחנ ו החיוצמד  ,רותלדי המחסניםו א וצמדו כל החניות ו/י אל תף משו ת העת רישום הביבש  ככל .ה

 

 

 תף. ות המשהבינציגות יועברו לקונה ולשספים מסמכים נו ' ספח אנ

   .ליותהערות כל נספח ב' 

 . זיכויים לת בט       נספח ג'
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 ת ירוהד עליה ולנציגות בנקוים שיועברו לים נוספכמסמ – 'נספח א 

 

 ט:רהמפ פרד שלתי נרפו כחלק בלצותוכניות אלו י 10.1  

 דירה. הצוניות( של י)חות ללימידות כדות של כל חדר וימללת הכו 1:50 -מ לא קטן ית הדירה בקנה מידה נתכ 10.1.1   

 . ומהבק  המשותף הרכוש  וןהכוללת סימ 1:100 -מ ןטבקנה מידה לא ק נמצאת הדירה הב התכנית הקומ 10.1.2   

 בקומה. הרכוש המשותף  סימון תהכולל 1:100 -קטן מ ה לאית בקנה מידוס תכנית קומה טיפ 10.1.3   

 כוש המשותף  רה ןהכוללת סימו 1:100 -בקנה מידה לא קטן מ ף רתת מומו לשות; קניסה/ קומות מפוכקומת תכניות  10.1.4   

 . 1:200מידה   נהקלטן מוקום בציל תן לצרף י נ ; תכניות אלומוצמדים םיושטחים דירתי   

 . 1:100 -לא קטן מ מידהבקנה  ת גגתכנית קומ 10.1.5   

תפת  משו צרחהכוללת סימון  1:250 מידה  קנהבניה ב בלת היתרומית לקקות המשהוגשה לרש גרש כפיתכנית המ 10.1.6   

 ת. וודמ וגינות צ

 

 על פיבות לכל דין לר אםבהתימור, שיש למסור הג יומרולחת ורכלכל המע ושמשיו אות תחזוקהתנו הורני יעת מסירת הדירה  ב 10.2  

 יין: נרות בעיק המכר דוח   

 . הדירה על גימורם  רכיבילתחזוקת כל שוטפות פעולות  )א(   

 ,  מיזוג אוויר מערכות ,תומערכות בטיחבות נות בדירה לרקותמהשירות ה כותשל מערכוללת ותחזוקה מונעת  חזוקהת ()ב   

 יוצא באלה.וכ תניו ומכקטרמערכות אל   

 רשות. ד, אם נתותקופתיו טפותרות שוביקורות ואפיון דית )ג(   

 . ן ליצירת קשרר טלפו ספק ומספת שמות יצרן/ו , לרבירהקנים בדתוד ומערכות המו י של צ ודות אחריותכני ותעמפרט ט )ד(   

 

 של  מרי הגימור חושל המערכות ו תחזוקה ת  אוהור ות כני ת ה בבנייןונשראמסרת הדירה ה שר לו נ א  הימסור לרוכש דירהמוכר  10.3  

 ן: יעניב  המכר דירות פי חוק אם לכל דין לרבות עלתסור בהמש חובה ליין שהבני  

 . גימורםכל רכיבי הבניין על  תתחזוקת לת שוטפופעולו )א(   

 יות, מערכות מיזוג  עלמ ות,חטית במערכולרבות  ןייהמותקנות בבנ השירות תוה מונעת של מערככוללת ותחזוק קהותחז )ב(   

 באלה. אוצ ות וכיי מכנ אלקטרוכות אוויר, מער   

 אם נדרשות.  ות,יתקופתות שוטפות ו ן ביקוראפיו תדירות ו )ג(   

 ן ליצירת קשר. ר טלפופ סממות יצרן/ ספק ובנה, לרבות שמב םרכות המותקניוד ומעותעודות אחריות של צי   טכני פרטמ )ד(  

 ליה. ימ יפקספר סומ  ןר טלפומספ פיתוח לרבותוהשל הבניין, המערכות ם ניתכנ מה וותרשימת צ )ה(   

 יחות  ל ותקשורת, מערכות בטמחשת, טריציה סניבלבד של אינסטל תושותפ למערכות המ (AS MADEתכניות עדות ) )ו(   

 ירה האמור  הדש רוכ עליה חיה בכתב ולפנה סמכים האמוריםצרף למי רהמוכ ה ובפיתוח.ומכניות במבנר קטלומערכות א   

 מינויה.מיד עם ת )הראשונה שתמונה( וי הדירלעה של בעוהקב נית אוהזמ ותם לנציגותא למסור   
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 פי בקשתו ה לקונשיועברו ל  נוספות יותנתוכן להלשהב"ש, לפי הנחיות מ

 

 ת )טופס של מפרט( רו דיכר מו בצ בנוסף לאמור , יה, על המוכר יההרוכש תשקהמכר ובהתאם לב תימת על חוזהח רחלא

 .ספות כמפורט להלןוניות נ כלרוכש תו מסורא', ל נספח 1974 –ל"ד תשה

 ן.י הבני שלדביצוע  סמוך למועד סיוםביהיה רת התכניות ועד מסימ -

 ו. תירחועד זה לפי בקדים מהמוכר יהא רשאי לה -

 

ם, סוג המעגלים, ליעגת מקלות חדירתית הכוללהל את תכנית החשמלקונה  רוהחברה תמס :שורתחשמל ותק .א

 נים. ומקרא לסימו לוחות   , מיקום אביזרי קצה,רג אוויורור / מזו ת אולמערכ רבותת למיניהן לנוהכ 

 

 רוני וללת מעבר עקכה תטלציה הדירתיהאינס לקונה תכנית של מערכת תמסוררה : החביתאינסטלציה סניטר  .ב

רא  רת ומקביקורבות פתחי הל כת הדלוחין והשופכיןערומצה  קי יזרבות מיקום אבר ל ם )חמים/קרים(וי המיוק לש       

 סימונים. ל 
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 ואזהרות הערות כלליות   –ב'  חנספ

 נה ולדירה בות למהערות כללי

   .הבניה רת יים למועד קבלת ההתקפ ישראלי,ה ן ק ן והבניה והתהתכנו  היו לפי דרישות תקנותיאכות  המלוצרים וכל המ .1

 . 2010-עתש"( 3תק' )מס'  נתמיתקן לאנט  .2

        נות  אנטמיתקני משותפת )אק"מ( ו קליטהני אנטנות ל : מיתק 799תקן ישראלי, ת"י  יבה, לפוידורי הח ש יטת ות לקלאנטנ תקן מיתקן ליובבניין                

 )אק"א(. תליאה אינדיווידו לקליט              

 ח שבכלמבטיהסדר אחר ה יםשידורי החובה אם קי טתלילק תנואנטתקנת מיתקן להת את החברה מחובלפטור  תיעדה המקומית רשא הוו .3

 לום.שידורי חובה בלא תש טן לקלות יהיה ני הדיר

  ענמרתף, ו/או להימה על איטום הר מישו המתחייבת לשת ו/א לנקוט בכל פעולה הנדרובית, ד העות וועבעצמו ו/או באמצ לפעולונה מתחייב הק .4

ביצוע ריסוס  ורניים  דורשים חו שעלת מחיה בלת צרק, אי שתי לאורט לעיל, לרבות אך שפי כפ ,תף המריכון לאיטום סי כד ולה שיש בהמכל פע

 . קינון חרקיםלמניעת תקופתי 

ו/או סגירה אחרת  ה , יכוסו בתקרה קלאו אינסטלציה/ו לור מכני, חשמלאוור למיזוג אוויר, תעלות תמערכושידרש להעביר בסמוך לתקרה  ככל .5

 ן הן עוברות.  בההחלל נו את צורת ו/או גובה ויש 

ל( )ברז נרליםוכן התחמצנות מי   ,"עיניים" גידים,בדלי מרקם, גוון, כגון: ה עיותטבות ופעתכנו ת י , םלתקני כפוף ובוי וחיפ   ף ויצבאבן טבעית, בר .6

 .ועצללי המקתקינה וכרישות הלדוף פבכ . הכלודהי חלמודים ת בכתמוהמתבטא

נות ם פי טוקי  וצעלא יב םליואו שיפת ו/קירו  חיפויב .םתקנים הישראלייפחות מהנדרש ב לאידות שו מרווחים )פוגות( במחיפוי ובריצוף יעב .7

 .)גרונגים(

ות ורך מערכלים, לצכבק, זב ,רת החשמללחב רש,המג חומי המבנה ו/או ם בתישטח/ ידרש החברה להעמידיודגש כי באם ת למניעת ספק .8

ת זכווב כן ,שהיצורך גל ןי הבני מתקני ב ושלרבות שימ  פשיתלאפשר גישה חו יבמתחי  ם אחרים סמוכים, הקונהניין ו/או בנייניהב ותשהמשמ

 ו. אלים חשט בית בגיןועד סי מי  לו פטורים מתשלוםים אפיו גוכבלים. כמו כן יה עות הקרקע למעברוהטיפול בשטח/ים לרבות רצומוש  שיה

 . ותפתוחות או סגורילים, באריזות רעם או ם הפולטים ריחות חריפידירתיים חומרי יםחסנבמ ר לאחסןיסור חמו חל א .9

ניין.  ל הבלתים כנרת ואוורור, המשרקורות ומעברי צ  יכול שיהיו תקרות מונמכות,  ריםייהד  ע"ירכשו  יש   ,(קיימיםכל ש)כ  יםבמחסנ .10

 ובתפקוד.שלא יפגע בשימוש  פן אובו בלבד למחסנים ונפרד ף ות המש ושכעשה  מהרים תחסנלמ הזנת החשמל

אך לא   ם ליצור הפרעהלולי ועלל  הח  קטיניםמ,  הת כביסתלייאזור  קנו בתוי   זוג האוויר באםהחמים ויח' מי  יםוד המ של ד  מםמיקו  .11

 מן הקבוע במפרט.פחות 

ת בדרישות ומדע םרעש שלהי שרמת הות עיבו יד ביח רק שה שימוש, יעונההק מיזוג האוויר ע"יכות רנו מעבאם יסופקו ויותק  .12

 לרעשים ומפגעים.  התקנות

ל מנת  הדירה לרשות הקונה וזאת ע עמדתה מעתות הראשונ יםנלוש השת בשלפחו תכוף  ןפ אוהמוגן, ב המרחב כי יש לאוורר  ישלהדג חשוב .13

 .וגןהמ חברעשוי המון שמהם רות הבטקיא בצנמה האדמה ו מבטן פק המובאגרגטים )חצץ(,  אמצי להול י גז ראדון אשר עללסלק שריד

חסנים  מת, יוחנ  ,ותון גינ גכ , פרטייםחים בשטו יעבר  רשואהדיירים במבנה ת המשרתות כלל רוות אחמערכביוב או צנרת או  יתכנו שוחות .14

 הפרויקט. עצי וני ויו עפ"י החלטת מתכנרן ומיקומן יקבעומרפסות פרטיות, מספ

לכלל  יקורת, השייכיםב פתחי ביוב, ניקוז וכד'( וכןרות צנרות )מים, עוב ו ןיה, יתכאו החנ  ןהמחסאו , ירהדה תמוך לתקר ובס  רותקי ברצפה, .15

 פים.  משותלקים וים חוה ומהבניין, 

 זה. צוף ברים לגרום לשקיעות לוליעלבת" ם באריחי "אבן משתי נסיעה המרוצפי שבילים, מעברים ואפילו דרכ על  יםכבדים ברכבה עסינ .16

 ש לא תיפגענה. רה זכויות הרוכמקובכל  ו/או אישור הרשויות. תאם לצרכי התכנוןבה מםויה ומיק מות החניספר מקובמים י נוייתכנו ש  .17

ח,  הנספ וראות[, תגברנה ה28.11.18 -14ן מהדורה ]מפרט מחייב מחיר למשתכ 1'פח גנסות ורא פרט להמה תהוראו בין סתירהה של רקבמ .18

 .בכפוף לכל דין

 הוראות. תגברנה ה -לעילט המפר  להלן: "ההוראות"( לביןדין ו/או המכרז )ת האו רו/או הות החוזה ן הוראובירה יסת במקרה שלכן, מו כ .19
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 ם  כויילת זיטב  – 'גח נספ

 

 
 ות מיוחד תרועה

   28.11.2018  - 14ה חיר למשתכן מהדור ן, מווהשיכ ב של משרד הבינוי במפרט המחיישים אלו הינם אך ורק הנדר וייםזיכ וזריכ  .1

 .  "מעוללים מלעיל כ ם הנקובי יםחיר מה .2
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 :  מקרא

   יחידה. -'יח

  .  ר אורךמט -מ"א

 

 
 
 ת מחירללא תוספכמה  הסם בויים ושינוייכזי
 

 הכולת שא נו
 וייכללי לזכ ערך 
  ולל מע"מ כ

 טבח מ ארון
  ובהעבודה, חיפוי בג ח העצמו, משט ון המטבח  אר
ים חמים  ללה למומ לכל אורך המשטח, ס " ס 60

 זה ול כמוגדר במפרט הכ יור מטבח,כו  ם וקרי
 מ"א ₪  1,000

 ת למים סוללו 

 לחת מק , וכיור, אמבטיה ה: חצדרי רמים בח וללות לס
 . (דירהים בפועל ה)לפי הקי 
  דרך-רבם למים חמים וקרי  וללהס י בגין כ מובהר 

 קבל זיכוי. ן לץ(, לא נית )אינטרפו 

   דה יחי₪ ל 200

 ידה ₪ ליח  75 --- נקודת טלפון 

 תקע  בית 
מים ולא   גןעגל משותף )לא מובמ  תקע רגיל ת בי

 כח(.   /מעגל נפרד 
 חידה ₪ לי 125

 סה נידלת כ 
 למרפסת שירות 

 דלת בלבד. ין כנף ה י בגכו זי
 .(חוף בפתקבצע משה ל חוב)

 ₪ ליחידה  750

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


