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                                                                                  28.11.18 – 14ורה הב"ש מהדשמ

 
 07.08.2023: המפרט תאריך עדכון

 Cמתחם  העין ראש  שם האתר: 

  
 C דירה מדגם: 

  
 חדרים 3 : מס' חדרים

  
 1-3 מס':  ות מקו 

  
 מס':  ותדיר

 6,10,14 :1,2,7,8ניינים בב
 2,6,10 :3,4,9,10בבניינים 

  

 : מס'/מדגםבניין 

 1,7 בניינים A םגד
 2,8 בניינים AM םגד

 3בניין  B2דגם 
 4בניין  BMדגם 
 9בניין  Bדגם 
 10בניין  B1דגם 

   
 110,111,113,114 מס':  ים מגרש

 1974התשל"ד    מפרט(   של   ס )טופ (  דירות )   ר מכ   לפי צו 
 ( 2022-ון התשפ"ב תיק ו   2015-ן התשע"ה ו , תיק 2008-תשס"ח ן ה קוית ) 

 דירה למבנה ול   ונים כולל התאמות והבהרות הנכ 
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 ניינים ן ע תוכ
 

 פרטי זיהוי   פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והבעל הקרקע   :2סעיף 
 וחניה.  סןחמ  ,מיקום הדירה בבניין : 3סעיף 
 אור הדירה. ית   :4סעיף 
 חישוב שטחה. שטח הדירה ואופן   :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוים צמד המופרוט שטחים נוספים     :6סעיף 

 ג(.-)א בילות קסטיות   :7 יףסע
 יה. הבני ל מתכנן פרטי אדריכ   :8סעיף 
 שלד. אי לתכנון הרחאפרטי מהנדס    :9סעיף 

 

 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה יאור הבנית פרק ב'. 
 

 . (1.1-1.6כל קומה )  ודה שלויע ות  הבניין, הקומ   אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 

 דירה, חומרי הגמר ואביזרים. האור  ית   :3 יףסע
 דירה.          ה הגוב :3.1סעיף 
 הצמודים לה.   גימורים בדירה ושטחים חדרים ו ( רשימת2לה טב ) :3.2סעיף 
 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3סעיף 

 מתקן לתליית כביסה.  :3.4 יףעס
 ם. סיירשימת דלתות, חלונות ותר   ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8אינסטלציה נוספים )  יזריואב ,ים(ברז  מתקני תברואה )כלים,  ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11מתקני חשמל ותקשורת )  ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסןבדירה,  סידורי כיבוי אש ובטיחות    :5 סעיף
 . שונותופיתוח   עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2ף סעי

 אנרגטי. : דירוג 6.3סעיף 

 . מערכות משותפות  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5רים לכיבוי אש )דו סי  :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 

 ויר מרכזית. מזוג אמערכת  :7.4ף יעס
 ויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. מיזוג א  : מערכת7.5סעיף 

 דואר.  תתיבו   :7.6ף יעס
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות.  :7.7סעיף 

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12המשותף )קים שאין להוציאם מהרכוש לח   :9.2סעיף 
 ם ופרטים(. ושיבית משותף )ר  :9.3סעיף 
 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה.  :9.4סעיף 
 הבית.   הולהחלטות בדבר ני סדרי קבלת  : 9.5סעיף 
 בקשר אליו.  יםברותים המחיי י שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 

 שותף. הרכוש המהחלקים המוצאים מ  :9.7יף עס
 

 פחיםסנ
 

 ת המשותף. ביולנציגות ה ועברו לקונהשי מסמכים נוספים נספח א' 

 הערות כלליות.   נספח ב' 

 טבלת זיכויים.נספח ג'  
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    C : מדגםדירה  Cמתחם  יןראש הע שם האתר: 

 חדרים  3 מס' חדרים:   

 __10_ דירה מס':   

 _3__ : ' מס קומה   

 _39__ ס': ן ממחס  

 __134_ מס':   חניה  

 __4_ : מס'/מדגם  ןייבנ   

 __111_ מגרש מס':   

 
 

 "מפרט מכר" 

 1973 – ג , התשל" פרט( מ )טופס של   המכר )דירות(  ו צ י  פל 

 ( בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדירות מגורים   2022-"ב תיקון התשפ לרבות,   םני שו  תיקונים  כולל ) 

 רה( ים למבנה ולדיונ כהתאמות והבהרות הנ כולל)

 

 

 ("החברה"או  "המוכר/ת"לן  ה)ל                   "מ      שרבט בע פרירזוהר וצ: בין נספח לחוזה 

                                             ת.ז        לבין:  

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכשן להל)    ת.ז       

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי     א.
 

   שך.מבהית רשות המקומיקבע ע"י ה :מס' בית. שלום שבזיהרב : רחוב עין.ראש ה: וביש .1   

 . ,111,112,113,114110 :יםמגרש .3  :מס' החלק  .5504 גוש מס': 1.1 

 ב. \250\רנהחלה במקום:  תכניתה  1.2

 

 ישראל )ר.מ.י(.קרקעי רשות מ :קעקרה תלבע .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל ותרש :שם המחכיר  2.1

 .םשני 98 ה:כירתקופת הח  2.2

 

 ( "הדירה")להלן  רה מס' וקומה:י ד .3
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, יםר זדופרו (,גם כחדר שינההמשמש   ,ממ"ד - להלן) דירתימוגן מרחב  ,הורים שינהחדר  ,מטבח ,ופינת אוכל ורר די ד, חסהכני  :בדירה .4

 . (רוייאה מחדר דצ י) שמש מרפסת* ,שירות ת מרפס, (דפר)בית שימוש נ רחיםוא  שירותי, (אמבטיהכללי ) החדר רחצ

  
 . מרפסת שמש )יציאה ממרפסת שירות(: בלבד  3,4,9,10 בבניינים 2מס' בדירה נוסף, ב*  

 

 

   הדירהח שט .5

 : כללים אלה לפי המחושב .מ"ר  _____80.33_ :הוארה י ח הדטש

 של הדירה. קירות החוץ ם של העוברים על פניהם החיצוניי הקוויםצולע הנוצר על ידי המ בתוך השטח הכלוא )א(

   –זה לעניין 

  תף ומש חשט ןבי בינה ל ש,שמפסת הין מרה לבהדירבין  ה לבין מה שמחוצה לה, לרבותין הדיר קיר המפריד ב –" קיר חוץ " (1)

 אחרת.ירה או תוכנית ד ין בינה לב בקומה או

 ; זו של קיר החוץרכבמרה אחרת יעבור קו המצולע האמור בין הדירה לבין די רידוץ מפכאשר קיר ח

 חיפוי.כללו את הפני הקיר ייר עם חיפוי אבן מור; בקבלא גי הקיר פני  –" ר חוץ ניים של קי פניו החיצו " (2)

 סים בדירה.מפלכל ה סכום שטחיה ה יהידירה; שטח הדירכל מפלס בבי ורט השטח לגויפ  ושבח ית סירב מפל בדירה (ב)

 אופקיים;  המשטחים המשופעים והכל קי של ההיטל האופ חת בלבד לפיפעם אשטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב  (ג)

 דרגות. מהח יצורף למפלס  שממנו עולה מהלך טהש

  1970 –, התש"ל ות(ואגר  ר, תנאיוהיתה לקש)בכנון והבניה ות התרש בתקנואם לנדהם תגובשים  חטהש כללו רק יהשטח י בחישוב (ד)

 היתר(.  תקנות התכנון והבניה )בקשה ל –)להלן 

   אינו כלול בשטח הדירה.ש, וחלק ב'ב 9.4 יף ה סע: רא המשותף הצמוד לדירהל החלק ברכוש רו ששיעו  (ה)

 

 :י ד ה באופן בלעשים את הדירמשמהאו  הירדים לדוצמהמ ספיםם נו שטחי  פירוט .6

תקרה   ]קירוי הכוונה למשטח מלא דמויש מקורה/ות תוכה/ן מרפסת/ות שממ  מ"ר ____13.51___   :(1)בשטח  משש ות/תמרפס 6.1

 ;___ מ"ר_13.51_ : בשטח, אחת מעל בלבד[  מהא קו)לא פרגולה( הנמצ

 ת(;צמדהמו החניהם ומק  מוןיס םכנית שטחי החניה עת לצרף ש י) המכר. בתכניתכמצוין  134: מס' מקורה חניה 6.2

 ; המוצמד(ת המחסנים עם סימון מיקום המחסן ירף תכנלצ )יש .מ"ר ___ 8.22_ _ :(2)בשטח דירתי סן חמ 36.

 .אין :(3)מרתף דירתי בשטח .46

 . אין :בשטחמוצמד לדירה גג  6.5

  אין. :(4)בשטחמדת חצר מוצ 6.6

 .  שטח(ו )מהות טםרבלעדי יש לפ דירה באופן ה את משמשיםנוספים המוצמדים או  אזורים,חלקים//טחיםאם יש ש 6.7

 . ה(ירהדממפלס רצפת  ךמו נהיה  יתור  פת המס)יתכן ומפלס רצמכר. מסומן בתוכנית הו כלכ: תמערכו/ר כביסהתומס

  

 טחים: הערות לחישובי הש

 ם י הקוויוצר על ידהמצולע הנ בתוך  הכלואהרצפה  מרפסת הוא שטחה של חת לדירה; שטימרפסת חיצונ –" ת שמש פסמר" .1

  םהגובלי הרהדישל קירות ניהם החיצוניים הבנויים של המרפסת ועל פאו המעקים ץ החו של קירות יםנים החיצוים על פניהרבוהע

 במרפסת.

וף כפיע הרק אורלשמש ו/או ל חשיפתה אשר מידת לקה, מות או בחלו מקורה בשחשופה ו/א  ,הכוונה "שמשפסת רמ"בהר כי מו

 יע על שיש בה כדי להשפ להוהן מחוצה  רקעקה תחוםלשהי הן בכ יתייה פיז ובכפוף לבנ תורוחהושנת לשת ין יחסי מה בבני למיקו

 . שיפת המרפסת לשמשח

ק של דירה  בין חללבינו המחסן מפריד ר קיר הקירות; כאששטח  וספתן בתהמחס  בין קירותא טח הכלו, הוא הש סן חמשטחו של  .2

 או. הקיר במלוטח ל שיכלישותף  מ טחבשגובל מחסן קיר ה  רשכא ;הקיר שלית הרוחב שמתחת למחצ השטחרק  לרת ייכלאח
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 מ;  ס" 20  בילקירות החוץ בעו חתמת יאורטיתוספת שטח תבהמרתף  שלץ חוהכלוא בין קירות ה השטח , הואשטחו של מרתף .3

  ריר קשכא הקיר;הרוחב של  שמתחת למחצית השטח כלל רקיי רת חלק של דירה אח  ריד בינו לביןמפ ר המרתף כאשר קי

  במלואו. ח הקירייכלל שט תף שומבשטח  ף גובלהמרת

במפרט  המופיע  חצר שטח הן בי  5%עד  בשיעור של ה י יתותר סט  קפה;הקירות התומכים בהי שטח , אתכולל חצרשטחה של  .4

 למעשה. ר לבין השטחכהמ

 

 :תסטיות קבילו  .7

 זה: פרטמטייה מכסן ראו אות ת קבילות ולא יטיוס להלן הןהמפורטות הסטיות 

  סטייה גדולה חצר תותר ה שללמעשה; ואולם לעניין שטחהשטח  ובין  6-ו 5ח כמפורט בסעיפים בין שט 2% של עדר עוה בשייי סט )א(  

 לעיל. 4ה והער 6.6 ורט בסעיף כמפיותר 

   .שהבזרים למעידות האבמפרט ומ יםזרדות האבבין מי 5% דעשיעור של סטייה ב ב()

     

 

 ם בע"מ. דריכליצקין איאא.  "(:דריכלאה)"להלן "  תרקשה להי רך הבשם עו  .8

 ון. רת צי ם(, מבשוצבי)הח 103 הירהיצ : כתובת 02-5333680 קס:פ        02-5336618 : ן טלפו  

 contact@itzkin.co.il :דוא"ל 
 
 

 .בע"מ ם יועציםי מהנדס מויאל שמעון  –משה ר אפ   "(:המהנדס)להלן "  השלד י לתכנון שם האחרא .9

 . , חיפה14התשעים ושלוש   : תובכת 04-8387733 :פקס 4886642-04 : ון טלפ 

       office@peer-eng.com   :דוא"ל 
 

 

 זריה יודה ואבצי הדירה,מבנה, ניין, הר הבתיאו ב. 

ו ין א הבני  יתזח  אתישנו  שלאבתנאי בבניין,  חריםקים אחלו תור חדירות א ויים בחלוקה פנימית שלהמוכר רשאי להכניס שינ    *

 . תף ברכוש המשו שטחים

 . התקן הישראלי תולפי דריש המלאכות יהיווצרים וכל המ *

 

 הבנייןור תיא .1

   . (C,BM,B2,B1,B,AM,Aמדגמים שונים ) בניינים 9 אחד מתוךגורים "רב משפחתי", מין בני 1.1

  , ומגרשים(BM,B2,AM,A -םיניבני 4  כוללים) 110,111ים שמגרלן: מקבצים נפרדים כדלהיבנו בשני הבניינים  

 . (C,B1,B,AM,A -ייניםבנ 5כוללים ) 112-114

 .םלמגוריקומות  4ועוד   (מגוריםל רהיקעברקע )קומת קכוללים  :AM,A מדגם םיני ינב

ת ו מקו 5ועוד  (2B+BM-ו B+1B םבנייני בין ברצף , בעיקרה למסחר)קומת קרקע וללים כ :MB,2B,1B,B מדגם בניינים

 . םילמגור

 רים. קומות למגו 5ועוד   (מסחרלמגורים ול)קומת קרקע הכולל  פיאג דו ןבניי :C בניין

  נמצאת ( בכל מקבץ) -2קומת מרתף ] תומשותפ לחניה ושירות ת קרקעיתף תקומת מר 2יבנה מעל כל מקבץ בניינים 

 בלבד(. Bייני בנמתחת ל

ת טהחל רב אגפי, לפי ו/או  מורכב דתף אחת משוכבי וירשמו טת החברההחל לפי ,יםביל או בשלבמקב ם יבנובנייניה

  סמכת.  והמ ות שהר
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 למגורים;  רותיד 18 :(בכל בניין ) AM,A יםנ בניי ב 1.2

   למגורים;  דירות 16 :(ןבניי  בכל)BM,B2,B1, B יםנ י י בבנ

 ;(בכל אגף  14דירות למגורים ) C :28בבניין 

   [.(טחי מסחרגורים )שלמ שלא, )*(דירות יש AM,A למעט נייניםבכל הב] ;לבדב ים, הכוונה למגור)*(רותדי 

 

 ם,שנועדו למגורי  מערכת חדרים ו א רדח -דירה""נאמר,  "הגדרות" 1סעיף  4197 - ד( התשל"דירות)כר מחוק לפי  )*(

 .רחאו לכל צורך א סק,על

 עודה של כל קומה ויי ן  ירוט הקומות בבניי פ – 1 לה מס'בט 1.3 

 
 : 110,111ם מגרשי ב תתפו משו  תףרמות קומ

 אור כינוי או תי

 קומה

ל  ת מתחת/מעמווק

 כניסה ת הקומלמפלס 

 )ד(  נייןהקובעת לב

מספר דירות  

 בקומה
 ותהער וש השימסוג 

 מרתף  תקומ

 ( BM,B2  בניינים מתחת)
2- --- 

  , תו מבוא ות, מעברים, סע י מחניות, 

מים וחדר   גר מא, גות מדר י דר , חותמעלי 

 ים קנמת פירים,  ,יים רים טכנ דח, ותמשאב 

  , (רסחו/או למם י למגור) טכניות מערכות ו 

 ם והרשויות. כנניישת המתלפי דר

של המתקנים   הסופי מיקומם 

  בע יקמות השונות  והמערכות בקו 

 המתכננים.  י החלטתפל

 

מות  קות הממו רכות שונ ע יתכן ומ

ם  ניין/י גם ב ישרתואחד  ין  בבני 

 .  ם י סמוכ
 --- -1 מרתף  תמקו

ות,  א מבו , מעברים  מיסעות, ות, ינח

מדרגות,   י , חדר ותמעלי רים,רוזדו פ

,  אבותמים וחדר משסנים, מאגר חמ

רכות  מתקנים ומע  פירים,  , חדרים טכניים

רישת  ד ילפ ,(סחרלמו  א /ו רים  גו למ) תטכניו

 רשויות. המתכננים וה

 

 : 112,113,114מגרשים ב תמרתף משותפו ות קומ

 אור כינוי או תי

 קומה

ל  ת מתחת/מעמווק

 כניסה קומת ה למפלס

 )ד(  נייןת לבהקובע

ת  מספר דירו

 בקומה
 ותהער סוג השימוש 

 תף מר תקומ

 ( B1 ,B  בניינים מתחת)
2- --- 

  , תו מבוא ות, מעברים, סע י מחניות, 

חדר  מאגר מים ו , גות מדר י דר , חותמעלי 

ים קנמת פירים,  ,רים טכניים דח, ותמשאב 

  , (רסחו/או למם למגורי ) יות ומערכות טכנ 

 נים והרשויות. נ שת המתכלפי דרי

של המתקנים   הסופי ומם מיק

יקבע  ת השונות  המערכות בקומו ו 

 המתכננים.  לטתי החלפ

 

מות  קו ות הממ רכות שונ יתכן ומע 

ם  ין/י י נ ב ם ג ישרתואחד  ין  בבני 

 .  ם י סמוכ
 --- -1 מרתף  תמקו

ות,  א מבו מיסעות, מעברים,  ות, ינח

מדרגות,   י , חדר ותלימע פרוזדורים, 

,  משאבות י ר מים וחד יסנים, מאגרחמ

  ,יים חדרים טכנ , ים ונריכוז מחדרים ל 

רים  גו למ ) תרכות טכניו מתקנים ומע  פירים, 

ננים  רישת המתכ ד ילפ ,(או למסחר/ו 

 ויות. והרש 
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 : (יין בכל בנ) AM,A יםינ י נבב 

 תיאור  אוכינוי 

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוק לסלמפ

 )ד(  ייןלבנעת ובקה

מספר דירות  

 בקומה
 תרוהע סוג השימוש 

 4 ע קקר ןלבנייקומת הכניסה 

  , (י ב)לו  מבואת כניסה, (גן ) םמגורי

ארון   ות, מדרג ר דח, תי מעל  ,פרוזדור/ים

  ם י מתקנ פירים,אשפה,   ר דח לדוודים,

  נים כנ לפי דרישת המת טכניות  ות רכמע ו 

 ת. שויו והר

  לכלף משות)כללי  פיתוח

ן  סה לחניוכני   פתרמ  :( הבניינים

ותפות  )מש עי, חצרות קרקהתת 

תפעוליות,  חניות  , (טיותר פו 

כבשים,  ילים, בת, שרחבו ות, סע מי 

פינה   , גזצובר/י  גינון,   מדרגות,

גזם   ות / פינת,  (בניין לכל לדואר )

קנים  תמ ,ם י פיר וגרוטאות,  

ו/או  רים למגו ) יות ערכות טכנ ומ

  ם י ננ לפי דרישת המתכ ,(למסחר

 יות. הרשו ו 

 1-3 ים ורגמ תמווק
4 

 )בכל קומה( 

ר  , חדתמעלי ,ית ואה קומתמגורים, מב 

מתקנים   ם, פירי   ודים,דון לארומדרגות,  

ם  ני כנ דרישת המת  י ות לפ טכני  ומערכות 

 ויות. והרש 

--- 

 ליונה ים עמגורקומת 

 )פנטהאוז(
4 2 

ר  חד , תלימע מתית, מבואה קו ים, ורגמ

ות  ניטכ   ותומערכ מתקנים  פירים, ות,  מדרג

 הרשויות. נים ו תכנ המ ת שידר ילפ

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

ם, רי פי לאריות,  מערכות סו מדרגות, ר דח

משותפות/  ניות )ם ומערכות טכמתקני 

 . תיוו ש רים והתכננ לפי דרישת המ (,פרטיות

ן  גו כ ת ו י ערכות טכנ קנים ומתמ

רים  גו למ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו  ו/א 

 יות. הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 5 ורים גלמ תסך הכל קומו

 . )הראשי( ון העלי ג גהו   -2מרתף  ומת ו קלל מות לא נכן הקו יבמני  6 ןייבבנ תומוק ל כסך ה

 

 :(נייןבכל ב)BM,B2,B1, Bים נ י י בבנ 

 תיאור או כינוי 

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ןלבניי בעתהקו

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 --- קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 

  ,בי()לו  הס י כנ ת מבוא :(ייןבנ  בכל)  מגורים

 בנייןב)  יים חדר אופנ,  ות ג רדמר  דח,  תמעלי 

B1  ,)אשפה ר דח בלבד.   

-ו B+1B םבנייני בין  ברצף) מסחר

2B+BM): ל  בחל) הסעדה/רחס למ ם חי שט

, מחסנים , ("מממ)נים וג מ  יםמרחב  ,(פולכ

מדרגות, חדר לריכוז מונים,  , חדרמעלית

 חדרי אשפה. 

ערכות  מתקנים ומ פירים,   ,ים פרוזדור כללי:

ת  ש לפי דרי , (גורים ו/או למסחרמל) ניותטכ

 ת. רשויו הו   יםתכננ המ

לכל   ףותמש)כללי  פיתוח

רמפת כניסה לחניון   :( הבניינים

ת  ותפו )מש ת חצרו עי, קרקתת ה

יות,  תפעול  יותחנ  , (פרטיותו 

כבשים,  לים, , שבי רחבות , מיסעות

תחום  קולונדה ) גינון,   מדרגות,

מקורה(, בחזית שטחי המסחר,  

,  ( בניין לכל אר )ו נה לד י פ  , גזי / צובר

  פירים,   ,וטאות רוג גזם   ות/ פינת

למגורים  ) יות כנ מתקנים ומערכות ט 

לפי דרישת   ,(ו/או למסחר

 יות. שו הרו   יםנ נכהמת

 --- גלריה  ים ניביקומת 

  פירים, , מדרגות רחד , קומתיתמבואה 

למגורים ו/או  ) ת טכניות מתקנים ומערכו 

 ויות. ננים והרששת המתכירלפי ד, (למסחר

  הכפולים לים לחה של  ןיו על קחל

 . קע רקה מקומת 

 1-3 ים מגור תמווק
4 

 ( )בכל קומה

ר  חד, תמעלי, מבואה קומתית, ריםמגו 

מתקנים   פירים, ,  דים וו לד ן ארומדרגות,  

,  (למגורים ו/או למסחר) ת טכניות ומערכו 

 ויות. ננים והרש שת המתכירלפי ד

--- 
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 תיאור או כינוי 

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ןלבניי בעתהקו

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 מגורים עליונה קומת 

 פנטהאוז()

4 

4 

ר  , חדתילע ממגורים, מבואה קומתית, 

  ת טכניותמתקנים ומערכו  רים, י פות,  רגמד

שת  י ר לפי ד, (למגורים ו/או למסחר)

 ויות. ננים והרש המתכ

כניסה/יציאה  ס )קל דופת דירו 

 . (ממפלס זה

5 

רגות,  דמ ר חדקומתית, מבואה  מגורים,

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 ויות. והרש 

דופלקס  הדירות עליון של  לס מפ

 . (זה  פלס ציאה ממ י / כניסהללא )

 ןעליו ג ג

 )ראשי(
--- --- 

  חדר  ת,ו יארול ות ס רכמע  , תמדרגו  חדר

ניות טכ   כותערמם ו מתקני פירים, ,  גנרטור 

ו/או  , למגורים משותפות/ פרטיות)

 ת. יוושר ים והדרישת המתכננ  י (, לפ למסחר

כגון   יות נ ת טכערכו קנים ומתמ

למגורים  ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו/או  

 יות. הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 5 ם למגורי תסך הכל קומו

 יה. רל והג אשי( רה) ג העליוןנכלל הגמות לא  קו ן ה יבמני  8 יןיבבנ תומוק כל ה סך

 

 

 

 

 : Cבבניין   

 תיאור או כינוי 

 המקו

  מעל/תמתח תומקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 רותעה השימוש ג סו

 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 
2 

 ( בכל אגף 1)

  תמבואמגורים,  :(אגף בכל)  וריםגמ

ר  דח, תמעלי פרוזדור/ים,   , בי(לו ) הס י כנ

   .אשפה  ר דח, חדר אופניים , ות גרדמ

  םחי שט :(האגפים בין  ברצף) מסחר

  ים מרחב , (פולל כ בחל) הסעדה/רחס מל

חדרי  פרוזדורים, , מחסנים, ( ממ"מ)נים מוג

 אשפה. 

  ניות מתקנים ומערכות טכ  פירים,  :כללי

ת  לפי דריש, (סחרלמו  גורים ו/א מל)

 ת. ויו ש רהו   יםהמתכננ 

לכל   ףותמש)כללי  פיתוח

רמפת כניסה לחניון   :( יניםני הב

ת  ותפו )מש ת עי, חצרו קרקתת ה

ות,  לי עו פת  תחניו , (פרטיותו 

כבשים,  לים, , שבי רחבות , מיסעות

תחום  קולונדה ) גינון,   מדרגות,

ת שטחי המסחר,  חזיורה(, במק

,  ( ן יי בנלכל אר )ו נה לד י פ  , גזצובר/י 

  ם, פירי   ,גזם וגרוטאות   ות/ פינת

ים  למגור ) יות כנ קנים ומערכות ט תמ

לפי דרישת   ,(ו/או למסחר

 ים והרשויות. נ נכתהמ

 1 מגורים קומת 
4 

 ( גףא  לבכ 2)

  מבואה קומתית, מגורים,  בכל אגף: 

, מחסן  , מדרגות ר חדמעלית, פרוזדור/ים, 

ת  מתקנים ומערכו  פירים, ודים,  ארון לדו 

שת  י ר לפי ד, (מסחרו לא /ו   למגורים) ותטכני 

 שויות. והר  נניםהמתכ

  הכפולים לים לחה של  ןיו על קחל

 . קרקע ה מקומת 

 2,3 ים מגור תמווק

8 

 בכל אגף,  4)

 (בכל קומה

, מבואה קומתית,  רים וגמ : ףגא בכל 

,  לדוודים ארון מדרגות,  ר חד, תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר דלפי , (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 

 ים מגור תקומ

 ( האוזפנט מיני)
4 

4 

 ( בכל אגף 2)

, מבואה קומתית,  רים מגו ל אגף: כב

,  לדוודים ון ראמדרגות,  ר חד, תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 
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 תיאור או כינוי 

 המקו

  מעל/תמתח תומקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 רותעה השימוש ג סו

 ים מגור קומת

 (פנטהאוז)
5 

2 

 ( גףבכל א  1)

, מבואה קומתית,  רים מגו בכל אגף: 

,  לדוודיםארון   ,ן ס חמ רגות,דמר דח , תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 

 ןעליו ג ג

 )ראשי(
--- --- 

  ת, יו ר אולמערכות ס ת, מדרגו  י חדר

ניות  טכ  כות ערם וממתקני פירים, מפוחים, 

, למגורים ו/או  רטיותות/ פמשותפ)

 ת. יוושר ים והננמתכה(, לפי דרישת למסחר

 י האגפים. גג משותף לשנ

כגון   יות ערכות טכנ קנים ומתמ

למגורים  ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו/או  

 . יות הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 6 ם ורימגל תסך הכל קומו

 . )הראשי( ון העלי הגג ו   -2מרתף  ומת ו קלל א נכמות ל ן הקו יבמני  7 יןיבבנ תומוק כל ה סך

 

  :והבהרות תו רעה

  .הבניה יתרבטבלה בהתאם להי  םייו ני נו שתכיי  (א)

 הבניה  וות התכנון קנבת  גדרתהכהת לבניין ]היא הכניסה הקובע מהכניסותציין איזו לבניין, יש ל אחת הכניסמ יותרבמקרה שיש   (ב)

 תר([. )בקשה להי  

 (.רסחהמ ת שטחי ימקורה בחז ום)תחדה נובקולו  יניםניהב המשותפות שבין בחצרות ציבורהתירשם זיקת מעבר לכלל  (ג)

 יובהר כי קיימות מערכות משותפות למסחר ולמגורים בשטחים משותפים לרבות גג בנייני המגורים, מרתפים, וכל שטח אחר. (ד)

 .ף במערכות אלההחברה תקבע את חלוקת השטחים המשותפים לפי החלק היחסי של השימוש לתפעול שוט

 

 :אגף/יין נב  בכל (ראשי ) ףמשות ותג רחדר מד 1.4

עד  -1מרתף ממפלס קומת רה וקמ :C,AM,A יםניינ בב :גותמדראפיון כל חדר  ;1 :ףאג/יין כל בנב תו רגדמ ה י דרמספר ח

 גג. עד למפלס ה  -2 מרתף  ממפלס קומתמקורה  :MB,2B,1B ,Bים יינ בבנ למפלס הגג.

 . (קעקרהס פללמ דע -1מרתף לס מפמ BM,Bים יינ נבב, למסחר יש)  אין. :דרגות נוספיםי מחדר

 

חדר חשמלית ללא ו/או עם  יהותה 24.81מעליות מס' ן הישראלי ללדרישות התק  יםת תתא יעלהמ ש;י :אגף/ן יי בנ כלב ותלי מע    1.5

ים יינ בבנ .נותתח AM,A: 6ינים ניבב :תלי מעכל למספר התחנות  ;1 :(למגורים) אגף/ בניין  כלב תו י עלהממספר מכונות. 

C,BM,2B,1B,B: 7 .אין. :*()בתשד  יקו ון פמנגנ ;6 :תי למעלים סענו  רפמס תחנות  

 כלולהתא קרת קה ועד לתמראה מגובה המע ןקתותי אחורהים. על הקיר בלוחות אנכי "ם פלב צופוי  אתות הקיר :תאכל  רמוגי 

  או רו צבוע בתנ פיסו תא תהיה צבועה בצבעות. תקרת המ"מ לפח 27שיש בעובי של  תא תצופה בגרניט אורוחב התא. ריצפת ה

סף מטה מעלה )בקומת הקרקע מאסף  אה מיהי :תלי המעד פיקו עקיפה.או  הר ירה ישה תאוב קןתותכת ומונמ סה ע"י תקרהכות

 יוונים(.  כהני לש

 ./ ש' 1.0ות מהיר :הקומותפר ם למסבהתא תענקב תי לת המעמהירו 

 

 . אין :מרעמדת שו  1.6

יף  ם לסע אהת ב ולב' הניה ו חא /ו ןיי נבה ירידי תיגו נצ  ע"י בע הפעלתו תקת, שוד שביקן פונלית בעלת מנג ע ממובהר כי הכוונה ב  –בת" לית ש"מע   )*(

 . 1969-מקרקעין תשכ"טז' בחוק  ה 59

 

 :(אגף/ן בני  )בכל ת גמרודו ועב י הבניין ומרח .2

 

 . השלד סמהנדתכנון , לפי להבשילוב רגישת ומתוע :שיטת הבניה; השלד לפי תכניות מהנדס :ן שלד הבניי 2.1

 ; השלד לפי חישובי מהנדס :בי ו ע .םומייעשים/טר טים מתומנ מאלין ו זמ טוןו/או ב מזוין ןוטב :מרו ח :קעת קומת קרותקרה רצפ 2.2
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    . 1חלק  1004ראלי מס' לפי תקן יש :וסטי ד אקדו בי  1045 ל מס'לפי תקן ישרא :י מרתד דובי 

   .1045מס'  ליארשי  תקן לפי :בידוד תרמי ; דשלה סדנ י מהחישוב לפי :עובי  .יןן מזו: בטו חומר :תיתרצפה ותקרה קומ 2.3

   .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :טי וסד אק. בידו ץיועטת החלי הלפ :הטי בש

  שראלי למניעת החלקה.הי ישות התקן אם לדרקה בהתחל יהיה נגד ה יין המגוריםף בנו צרי 

  לד.הש נדסובי מה שחי פיל :י עוב. השלד מהנדס  וןנכתי פלם מבטון, ים מתועש, או אלמנטיבטון מזוין :מרחו: הבניין  ותגג 2.4

   .1045שראלי מס' לפי תקן י :תרמי  דדוי ב  .ודרישות התקנים הרלבנטיים היועץות י חהנ לפי :וםוז ואיטי ניק עפו שי 

ש ועמת/שעמתו מכלול באם .השלד מהנדס ותוהנחי  האדריכליהתכנון  לפי בשילוב רגילה מתועשת למחצה,/עשתמתו: קירות חוץ  2.5

 , (אחראו  לוק תאי )איטונגב או ,גבס בלוקי, ת גבסחולות, רוי דל הפונובצד החוץ ר הקי שלמית ן פניבדופ ,צהלמח

 . 1045ישראלי מס'   לפי תקן :בידוד תרמי  המהנדס.תכנון פי : לבי ו ע ה הרלבנטית.לעמידה בתקינוף פכב לוכה  

 ראלי.התקנים הישון מכ של "ירוק תקן  ו תפנים יהיו בעלי " קרות וקירותי תצבע

 : חוץ  קירותר מוי ג 2.6

 ניה. היתר הב התנאים ב ילפ לכה בשילוב טיח,כותית, או אבן מלא/ ת ויעטב אבן: רי עיק וי,ציפ /י פוי ח 2.6.1

   ולב עם חיפויים אחרים;שמ שכבות( 2טיח ) :חוץ ח טי  2.6.2

 . ומיתת המקאום עם הרשובתם וייפ יוחלוקת הצ , גווןאי לשנות סוגריכל יהיה רשאדה :חיפוי אחר 2.6.3

  דס מהנ   נחיות ה פי או משולב, לו/ (רחו אא /ובלוק תאי )איטונג  אוו/ן  קי בטולוב אוו/ מזוין  בטון  :חומר :רותידה בין דה הפרקירות  2.7

 .  1חלק  1004"י  הנדרש על פי ת   ובכל מקרה יעניקו את שיעור הבידוד האקוסטי   , האקוסטי   יועץ ד וה השל 

 בה לפי תכנון  , גוהנדסהמ כנוןפי תל משולב או/ו קולב  און ו/בטו :בהוגו ר חומ שיש(:מרפסות )ככל  ת/חצרו  ה בין הפרד קיר

 .להאדריכ

 :(אגף/)בכל בנין  תו רג מד חדר 2.8

לחדרי המדרגות  הבידוד האקוסטי  ;סלפי חישובי המהנד: עובי או משולב.  ן או בנויבטון מזוי: רחומ: תמעטפקירות  2.8.1

 .הוראות כל דין  פיל ע עצוית יבלמעוה

ק" מטעם מכון ור ן יתקבעל "תו ע אקרילי )צוף + טיח וצבוגמת הריפנלים( כד) יםבשיפולוי פיח :חומר :פניםת קירו ור מי ג 2.8.2

 . קרהעד לת הישראלי( קניםהת

 הישראלי(.  יםהתקנ וק" מטעם מכון  בעל "תו תקן יר ) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הקרגימור ת

דרישות  בהתאם לויכל ון האדר לפי תכנ לבן טנ צמאצו ר טלן או יט פורצנ ראו ג רה סות יהיו מאבן נרגו דמה :תו מדרג 2.8.3

ים מחוספסים כנגד ופס  טים(דסים )פו י הבניהמדרגות ומשטח ם תואמים לאורךי ליפוש ובעלות הרלבנטיים, התקנים

 החלקה.

 ן.וצע על פי כל דיבי יות/ תהמעליורגות טי לחדר/י המדהבידוד האקוס :וסטי בידוד אק 2.8.4

 . 1142, בהתאם לת"י מאחז יד()לרבות  ולבמש ו/או  ינוב וא/וכת מת :ז ידמאח /קהעמ 2.8.5

   ת.המדרגו חדרת צעומאב :גגעליה ל 2.8.6

 

 :(אגף/בכל בנין ) קומתית בי()לו אה מבו  2.9

יט גרנ או קהרמי ק או)שיש( אבן נסורה ת גמ, דוחיש בחיפוי ק יהיהפנים גימור קירות  :חומר :יתקומתמבואה  גימור קירות פנים

  קניםק" מטעם מכון התורן י תקבעל "תו )וצע טיח וצבע הקשיח יב חיפויל המע ,לפחות  תדלתופי הקושמ הובן, עד לגצלפור

 קרה. עד לת הישראלי(

נמכת לא  מו הרק ת לש הבמקר. הישראלי( ניםמטעם מכון התקקן ירוק" בעל "תו ת)סינטטי  סידטיח +  תקרה: חומר:ור גימ

 .  ןרצלפו טי נר ג וא ן נסורהבא :ריצוףו. זרה תקמעל  יחיבוצע ט

 

 :(אגף/)בכל בנין  ראשית י( כניסהה )לוב ואמב 2.10

לגובה משקוף דלת   ת עדלפחוושיש( או קרמיקה או גרניט פורצלן, ה )ורן נס גמת אבי קשיח, כדופו חי :חומר :פנים תו קירר ימוג

 .(ליארשיה  מכון התקנים עםק" מטותקן יר  תו"בעל ) אקרילייח וצבע צע טבוי  חישמעל החיפוי הקה. הכניס

 יבית. ה דקורט או תקר הקרת משנת וא /ו ינטטי )"בעל תו תקן ירוק"(,ס  סידטיח +  :חומר :רהתקגימור 

בתקן  ם דיומעהו מ"ר,  0.64-פחת מרצלן. שטח האריח הבודד לא יאבן נסורה )שיש( או אריחים מסוג גרניט פו :רחומ :ריצוף

 . חלקהה תעלמני 2279הישראלי 
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עי צבוע ן טבבטו :חומר: תקרה רמו יג במלבין סינטטי.צבוע משולב, ו/או או טיח /ובעי  ן טבטו :ת חניהירו ק רמו גי : מקורהיה חנ 2.11

, כולל  בתולמש  ןבו/או א פעתלא משובמסעה מוחלק  בטוןהקומות.   במסעה משופעת בין בטון :גימור רצפת חניה. יטסינט לבין מב

 .הועיות יועץ התנ נח לפי ה  ילוטוש  רופ ות, מססימון חני 

  פיל ה,מר דומחופוליסיד או  נטטי דוגמת ן סייבמל בעטיח + צ :קירות ותקרה :חריםים ואטכנירים לחד נים,למחסרים זדו פרו 

 .החלטת החברה

 :  ותףחדרים לשימוש מש       2.12

  :הוכדומ ייםפנאו י /חדר( שיהיו )ככל  דר/ים טכנייםח       

  - םבחדרים טכניי :גימור תקרה. (מים וכו' שמל,ות חארונ   ת,חו)למעט גומסיד, ליפווגמת סינטטי ד עבצב צבוע יחט :תקירו  גימור

 ן התקנים. רוק" מטעם מכוו תקן י"ת  בעלהצבעים, ינטטי. כל ס בעע בצבובטון צ

 .באו משולפורצלן  ואאריחי קרמיקה או טראצו  :הגימור רצפ

 דין.כל ות שדריל אםלן ובהת יט פורצשו בגרנייעאשפה  בחדר  תקירווהה רצפשל הגמר ות הדעבואשפה:  רחד

 

  :הערות

 .הישראלי  התקנים ון מכ מטעםירוק" ו תקן על "תצבע, בצבוע ב  בבטון  ו א פנים חי טב צביעת קירות/תקרה יעשו   .1

 ן ות התקם לדרישתאיהיה בה שותפים(מה ובשטחיםת ירו ד ב)יין השונים הבנ  חלקי בריצוף  לקה של היעת ההחדרגת מנ .2

    .החלקה למניעת 2279לי הישרא

 

ידי  על חשמלית הנשלטת  הפתיח , בעלתוגגתמזם יניוומאלה דלת יה הכניסה לבניין תדלת  :אגף/ן בניי כל ל ראשית סהדלת כני   2.13

   .ר שמןאינטרקום ומחזי תמערכ

 זיר שמן.מחל כול , דלתות אש :דלתות חדר מדרגות    2.14

 .פח  דלתות :טכנייםם חדרי ות דלת    

   ן.אי :י קומתי דלתות לוב    2.15

 . יש :פיםמשות וחלקים חדרים ,ייםים טכנ/דרח ות,ני ח ,תקומתיובואות מדרגות, מ רדחבי, , לו אגף/ן בניי כל לבכניסה , תאורה    2.16

       ך ולחצן מתו תית ה קוממבוא/ותרגדר המדחבילה קבועה תאורת לל שבת ןן הדלקת אור בכל קומה, ומנגנו יו לחציה  יםגורבבניין המ  

   .מבואה קומתית/המדרגות אור בחדרקת  הדירה להדל  

  כל.האדרי בצועי פי ני בלבד(  בגוון ליצוהח לקםחר )בחיפוי אצאו וע בתנור פף צבכומפח  :חומר :ומיםגז  חשמל, תו ארונ    2.17

    או ל מחסן, ד לכמונה נפר נתהתק ילופיןאו לח ,נפרד למונה ניםחסהמל ל של כמשחיבור הזנות הח :םיי דירת תאורה במחסנים      2.18

 . תוט החלמוכר וחירת הב עפ"יחסן מהשויך הדירתי אליו מלמונה       

    לפי ים /יןניהב של ממערכת החשמל של הרכוש המשותף  נההז ש.י :ניות משותפותאלקטרומכלמערכות  רה ו לתאו  חשמל חיבור   2.19

  רתו גם שימוך ו יין הסמוך ו/או ימוקמו בבניין הסוקמו בבנך ימהבניין, או ישרתת אשר כות משותפו ערתכנו משמל )יחה סמהנד ןותכנ   

 שונות(. הרשויות ה ישורלא פוף הבניין, בכ   

 ת.ימ הרשות המקודרישת  פיה ליהחיצוני ומואר. עיצוב המספר יבניין  ספרמ  קןת בחזית הבניין יו יין:מספר בנ   2.20

   .אין :ם של רכבים פרטיי ת לי חשמ טעינה   2.21 

 ם ום עא יתב, ם/וחשבונעל ו ם/אחריותו , עלים/ ההקונ די י על עוצתב ,כךר לבקש ן נלווה שיידרשוכל התק  דת טעינהעמ נתהתק

   קפסת ענימל .וראמכ הנלהתק  תוי נהטכ תיורווף לאפשבכפו ,ן זהי ה לעניילנהל ף פוכבו (אם קיימת) הולהניברת ח וא/והחברה 

 מל  שחה תות למערכהחיבורים והלוחו/או גדלי  של חברת חשמל ו/או  פרטיםאים הנת הששכמו  תמתחייב האינ החברה גשיוד

 . חניוןיות במכוניות חשמל תלטעינ  מספיק ת,ו משותפ/ותיבורי הצ
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 , בדבל םי/ונההקל ו  עלוח י( הנטע הה תדמבע ושמישה תולרבך בכך )והכרו  הקשור לן לכתקנה וכהל אהלמהת וי רחהא כי ובהר,מ

   .העבודהסיום בובית(, מך" )חיסוק מ רת "בודהעברת ביקו  לרבות ןדיפי  ים עלככל שנדרש ,ייםלוונטרהרים אישוכל הקבלת לרבות 

 ל ע ות ה יושניעהט תוהתחזוקה של עמדו השימוש ת נלוות של ו אצוה ו למחשה חיוב צריכת ןוכ התקנההוצאות המובהר כי  ,כמו כן

 תף של  המשולרכוש  ירותיםש תספק אשרול הניה ת רבחאו /וה ברהחו שימוש בעמדות אלו, שהיעו שיתקין יט וונלר הנקו כל

 .הן ז ילעני  הליםע את הנבקם ת מגוריה

ה ספקלמען  מאשר  קה  סר  לונה  בעתיד  הכועל    ושידוע  טעינהודמע  תנקתהול  הנזמלהונה  ו  ושכל  ת  כספית    הנלוו  ןהתק הוצאה 

הע)ל  ו/םבונ שחעל  ו  ם/אחריותו  על  ,ים/ההקונ   דיי  על  בוצעי  ,כךלר  שקב  שרשייד ומוותר  ,יין(נפי  לכך  הסכמתו  את  נותן   והקונה 

  .כאמור ומתקנים אלו תמערכו ו הצבה שלאלהקמה ו/נה, להזמות התנגדל כל ש עמרא
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 פרטי זיהוי(  –' בפרק א מורלאוסף )בנ תיאור הדירה .3

 : רה*י ד גובה ה 3.1

 ;מ' 2.50-חות מפ לא ההתקר תחתית דע וףהריצ  גובה הדירה מפני    

 מ';  2.05 -: לא פחות מופרוזדור שרותדרי ה חגוב   

 מ'; 2.05 -ות מלא פח: רכש(סן דירתי )באם נחגובה מ*  

 מ';  2.05 -לא פחות מ: (הנרכש םא)ב חניה מקורהה *גוב  

 

  מליבשטח המיני רהידובה הקרה גמ לכב משנה.יות ותקרות  ות מקומ מכהנ ,תלמעט תחת קורות, מערכות, בליטו: רההע *

 .הקבוע על פי דין ינימליהמ דירה על פי התקנות לא יפחת מן הגובה בי חלקילגע בוקה

 

 

 

 ם אותה.משי המשו ה אלים שטחים המוצמדה ובבדיר םרי ימת חדרים וגימורש –  2טבלה מס'           3.2

 שלאחר טבלה זו(. ת,הרו בה/)ראה פרוט יתר בהערות 

 
 

 (1)תמר קירווח תיאור 

 ( 2)קרותרות ותר קימג
 (4)וייפאריחי ח דותומי

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 ים )בס"מ( ח ארי   ת דו מי 

 ריצוף
א  מ" / רלמ" כוי לזי מחיר

 שים קלים חד בש
 הערות

 וט בהערות בהמשך. ראה פר אין ( 3)ה רא ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  , ון טב יסה נ כ 

 . משך בה בהערות  פרוטראה  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  ר דיו   ר חד 

 (1)  בלוקי בטון  ן, בטו מטבח 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 בהערות בהמשך.  וטפרה רא
 אין ( 4)ה רא חתון ת ן  ו ח אר ט מש   פוי מעל י ח 

 . אה פרוט בהערות בהמשך ר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  ון, טב כל ו א פינת  

 . המשך ב ת ערו ראה פרוט בה אין ( 3)ה אר ( 2) האר (1)  ון בטבלוקי  בטון,  ים דור וז פר 

 . בהמשך רות ע בה ראה פרוט אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  טון בלוקי ב  בטון,  ים נה הור שי ר  חד 

 מ"ד מ 
 ן  בטון מזוי 

 לפי הוראות הג"א 
 . שך בהמהערות רוט בראה פ  ןיא ( 3)ראה  א ג" ה  מפרטלפי 

 לי חדר רחצה כל 
 ה( בטי מ א ) 

 (1)  בלוקי בטון  בטון, 
 אין ( 3)ה אר ( 2) הרא

 . ךשמ הב רות הע וט בראה פר

 ןיא ( 4)ראה  גרניט פורצלןי חיפו 

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  אורחים   ותי שיר 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 ערות  בהמשך. בה וטפרה רא
 אין ( 4)ראה  רצלןפו  טניגר חיפוי 

 . משך ת בהרו הע רוט בראה פ  אין ( 3)ה רא ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  , ון טב מרפסת שרות 

 ןיא ( 3)ראה  2.6סעיף  האר (1)  בטון  בלוקי  בטון,  שמש    ות / מרפסת 
 . 2.6סעיף וני ראה חיצר קי   פוי חיפוי/צי

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

 סה כבי   ר סתו מ 
 ( ככל וקיים ) 

 3.4ראה סעיף  אין אין ( 2) האר (1)  י בטון וק בל , בטון 

 דירתי  ן  ס ח מ 
 מד מוצ ן  מחס   ו א 
 ( ד שהוצמ ככל  ) 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1)י בטון  וק בל , ון בט
תכנון   לפיסן קירות מח בי עו 
 ן. ולפי כל די  מהנדס דריכל/האה

 לטבלה: והבהרות הערות 
 

  :חומר קירות ( 1)

 לן: להם נאיתב לוחות גבס ואקי גבס ובלוקי בטון תאי/בל/ןטו י בבלוק/בטון :מיים היו עשו רה י בדי  ת הפניםו צ קירות ומחי 

 מ לפחות.מ" 0.6 פיליםור פה בי דופןוע -

 לפחות. מ"מ 70רוחב הפרופילים  -

 ינראלי(.וכית / מים / זכלעס ג למ"ק )צמר"ק 12ת של לחו בצפיפות 2"וד ביד -

 ד מאלה:אחמכל צד של מחיצת הגבס יהיו 
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ל  בעגיפה לנ פרוזק ומשו ת, מחחולפמ"מ   15.9בעובי  חולחילופין ל (, אודו קרומית היצחות )מחמ"מ לפ 12.5לוחות בעובי  2 -

 . (ק"ג/מ"ק לפחות 1000פות גבוהה )צפי

 חות. לוה י היצרן/ספקט ומפר  תולהורא יו בהתאםיהוע פרטי הביצ 

 טיו. מפרם לאת התאמת  כתבר בות ויאש וחת יבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הל הלוחוספק  /רןיצ

 

טפת הפנים של קירות אלו שמע תןניה, צחמל מתועשת /ועשת מת ה יטהשב וץ מבוצעיםחהבבניה רוויה, כאשר קירות  :ץ חוקירות 

 ודביד": 1045נטית לרבות בת"י בקינה הרלעמידה בתבכפוף לל הכלוק תאי. ב ואבטון בלוק , לוקי גבסב בס,מלוחות גיה עשו  תהיה

 . ןו טוקי בלבמ ואלמים"  דיםמיכע" צרןיה וגדרים ע"ימ ההקירות בבלוקים  יבנומקרה  לבכרחצה  יבחדר, רהמק בכל. "םנינייל בש תרמי

 

 :תקרות/גמר קירות ( 2)

 םבהתא גן הגמר יהיה. במרחב המול הקירותהבניה ש לחומראם  בהתלי או אקרי + צבע טיחיה, ונלית יהצינבנ: בבניה קותגמר הקירו 

 . בן: לגוון  .קרילי אבע + צ עורף וד הת פקהנחיו ל

 : לבן. גוון  .+ צבע אקרילי ורף הע פקוד  תו חיהנל תאםהב היהי  מרן הגגובמרחב המ. יט + סיד סינטטיח  :מר תקרותג

 . יליאקרצבע  יפוי(:ללא ח בתחום) ושירותיםה  רחצי /ת בחדררו קי גמר 

 

 :תבמרפסו קירות ר גמ

 .  וסף ם נ ללא תשלותות החזית כלל גמגמר הקירות במרפסות יהיה כדו

או בנוי   הרלבנטייםהתקנים  תשולדרי תמאתות הזכוכיב עם  ולמשיום ני מעקה אלומ .()באם לא נקבע אחרת :המרפסות ותב מעק צו עי 

 חזית. כדוגמת ה

 

 . הישראלי התקנים  טעם מכון וק" מיר תקן ו בעלי "תו ים יהי רות פני תקרות וקה בעי כל צ

 

   :ריצוף ( 3) 

ישה בבכם מיוצרי ריחיםא  : 143 ית"רתם בהגד י"עפן )גרניט פורצלן(, ג פורצלוס חים מריא קנויותות ירה ובמרפס הד לקיבכל ח י:כלל 

 יות. הרלבנט  החקיקהה ו קינבדרישות הת העומד סוג א'מ ם יהיו יח ארי(. ה Blaוי )כינ 0.5%-ותם הממוצעת אינה גדולה מ גפישס

 ונה.  רו ע"י הק חבגוון שנגם וללד תאםת ייצור בהידרה סק מאותורבכל מידת אריח יותקנו אריחים אך   

וי  רות חיפ יק ר הכן צוין בגמס"מ לפחות, אלא אם  7בגובה ר רת ייצוסדאותה מוף צו ומר הריות מח ירהק ף קיהל יפולים בכש הריצוף יכלול

  ים.ן צורך בשיפולקשיח אי בחיפוי מחופה וץ הח  בהם קירמות במקו .קשיח

 להלן.ט ור מפהמ תוה ולא יפחקלהתנגדות להח – 2279ישות ת"י רדיעמדו בודם, יע  לפיובבניין,  ירהבד ותקניםהמסוגי הריצוף 

 . 11R –. רצפת תא מקלחת 10R –רחצה  דריח .R-9 – יםורחדר מג

רה סד ים מכלונ דוגמאות/גו 3-דרות של ריצוף וס 4פחות, , לכל היג לקונהצר יהמוכי, חיפואו ל, לריצוף  המיועד ,חארילכל מידת 

 טרלי. בהיר ני ן בגוו הי יה ם המוצעי ווניםהג ן מבי  חדלפחות א .םיירות מגורבשימוש בדושכיחים  םיים נפוצ גוונ /אותוגמהתואמים לד

   (.LAPPATO" )תיק חלקירב"מ תהיה בגימורלפחות אחת מבין הסדרות 

ותר  ן קרוב בי ו ואחרת בגור וה אפ ווןם(. אחת בגיחיאר ןת, ביגו פו -ובה )למילוי מישקים ים של רני גוונה בין שחיר ה בקונג להמוכר יצי

 .נהקוי ה"ער אריח שנבחה השולט של לגוון

  תואמיםה הסדרגוונים מכל גמאות/ דו 3-ו  ל ריצוף ש רותסד 4הפחות  צוף המרפסות, המוכר יציג לקונה, לכלילרמיועד הח רידת אמי לכל

דמוי   םי, אחד מההיר ניטרלה בגוון בי הוצעים יים המוונ הג ת אחד מביןפחו. למגוריםת ים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירוות/גוונלדוגמא

 לשימוש בדירה. שנבחר ע"י הקונה וגמאד /לגוון תאמ תו דוגמא  גוון/ב הםד מחאו פרקט

 ם י יחאר.  סוג א' . ס"מ   60/60  ות במידאריחים  (:  שמש ות/ת פסרמ ות,שר ת פסמררותים, יש ,החצר חדר )למעט הרי הד  בכלריצוף  -

 . ( גרניט פורצלן )   רצלן ו פמסוג  

 ס"מ. 33X33ס"מ,   30X30אריחים   דות ממי   ר יהדי   ת לבחיר  :תשירו  מרפסתשירותים//רחצה רדבח ףצו י ר    -

 . ( לן צ פור   ט גרני)   רצלן ו פמסוג    סוג א'. אריחים     
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 "מ. ס  33X33 "מ, ס 30X30אריחים   ידות ממ ר י ילבחירת הד  :משש ות/פסתרמב ףצו י ר -

האמורות לעיל  ידותלמף סונר ומעלה על המוכר להציע במ" 15שטחן ש סותפמרב .( גרניט פורצלן )  פורצלן   מסוג  . אריחים א'  סוג        

 ות.פחל ס"מ 60היא  אחת בהם ות מידת צלעחלפש םייחאר 

 י בחירת המוכר. עפ"  ת ו אריחים במיד: (וצמדהשככל ו דירתי א ) סן במחוף ריצ -

 

  ות:קיר פוי י ח ( 4) 

ג  סו בנטיות. )בחירתהרל נהקיתהורצלן( סוג א' העומד בדרישות החקיקה  ופ יט גרנרמיקה או פורצלן )ק מאריחי חיפוי קירות יהיה כללי:  

בחרו ע"י הקונה.  שנ ןו ום לדגם ולגהתאר ביצו ת י סידראותה ק מ ור  חים אךותקנו אריי  יחבכל מידת אר ה להחלטת המוכר(. ינה  חיראה

:  ס"מ והמידות האחרות תוצענה מבין אלה 60X30ה ות : אחת מהן  תהי חפשונות לות חים בשלוש מידירת הקונה אריע לבחיציכר המו

50X02  ,50ס"מX25  ,06ס"מX15 ות  מיד ן בט וכלמפורות דוממידות אריחים ב ,הונבהסכמת הק, רשאי להציעמוכר יהא . המ"ס

 במחיר הדירה.  נוישי פות ללא כלנוס

ד גובה קו משקוף  לא שינוי מהמחיר על ונההק ות לבחירתרות במיד יקחיפוי   :הקיים בדירה( פי)ל מקלחתדר בחו   אמבטיה דרבח  

 בע אקרילי.+ צ טיח – קרהלת עדמעל החיפוי וות. פחל תלדה

  –עד לתקרה יפוי והחל עמ. מ' לפחות 1.50בה גו עד הרחצה, בחדרי  כמפורטבמידות קירות  יויפח : רה(ם בדיקיי אם)ב שירותים דרבח  

 צבע אקרילי.  ח +טי

 י תואם מאחור  ת רוקי י פו חי  -  BIינו ביחידת ר או נתה   ר שכא .  ( ך משטח העבודה )מעל ארון תחתון רו ל א לכ   לפחות ס"מ    60ובה  ג ב  במטבח: 

 לי. יח + צבע אקרי ט  ות: קירוב על הריצוף(. מעל החיפוי מ   מ'   1.50)גובה    ה הרצפ י ועד רמהקוי  חיפל ה ן שליוהע   סף קו ה ב  בו התנור וסבי       

גמר  ה לזה פויחיווגמר  )אם נדרש( טיס וקא דו מובנית כולל ביד סגירה ירה, יש לבצעדהקי חל בכל  יתת או אופקכינאה גלוי לצנרת      

 ירות.  הק

 

  ות:ערה

או  זים ו/' יחידות/פריטים )כגון סוללות ברכולל מסהצר ממוהרוכש  ירתחבש כי גדיו התקנה,ות בטעוי עת נילמ –יר י ש/דרוכבחירת ה

  שרותפאהן ולא תינת  רזים(,ב למשל) פריטיםואותם  חדספק אר של ק ממבחאך ורה שתעים וחיפויים(, ברבות ו/או ריצופ עות שרקבו

 .ברה"י החשנבחרו עלו מא גם, וניםים ששונים מספק ברזים ור חבל

 יים למניעת מעבר הרלבנטתקנים ישות הדין ולפי דרהבים ייאטמו לפי הוראות הרטורים נקזים באזווה ת הרצפו ,תהקירו ום:איט

 ם. חדרים סמוכין/יני מים לחלקי ב  

 . ס"מ 2 -כ דעל רש שן הפייתכ ,חללים סמוכיםבין ל  ,תות שר ספרומ צה, ממ"דדרי רחח  ירה,דלה כניסב – י מפלסיםרשהפ

 . לפי דין גובה המותרל עד רגה()מד  מונמך/גבהומ סףיתכן  ,גג/משסות שלמרפ יאהביצ 

 ". ריחים שלמים"א ובהג עדחות, או פל הבלובה המצוין בטגלעד הקירות יעשה גובה חיפוי   - רותחיפוי קי  

  ס"מ.   60  -מ ת  חו פ   ן רכ שאו   ורות קמ   נות יש פי   אם ב   , PVCאו    פיל אלומיניום ו ר פ מ נות  פי   עו יבוצ   –פוי  ת בחי נו פי   ל י פ פרו 

 ף בדירה. יצו הר של בצע ליטוש ו/או הברקהתלא החברה ודגש כי פק ילמניעת ס - רקהש/הבטו י ל 

    ןתקכר, וככל שתוהמ תינוכתב בכלל, במדויק ו/או ,ןתסומ כי לא בהכרחר הובבאם תותקן, מ– , קורה/ותרגולהפ 

  ולב. שו מו/א  יניוםו/או אלומ הפלד ו/או וןו בטעץ ו/אמ תהיה עשויה        

 ונות למערכותגב ארון מטבח, ארפים, בות מחווחזית  למעט בשולי קירותס"מ לפחות,  7בגובה   ,ף וריצ ר הם( מחומפנלי) –ם י לו פשי 

 (. רונג)גת נויפ טום קיא לים, ללושיפויפוי ים. חם טכני ריוזאו

נדרש   וטראצ לריצוף  ת.לפחו מ"מ 3 לש )פוגות(חים ארי ח ביןביצוע מרוו נדרשי, חיפווף ונים לריצ דרישות התקי לפ – ת(ו ג ו )פמרווחים 

 מ"מ לפחות. 1 מרווח של
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 ות:ונאר 3.3

 

   תון:טבח תחארון מ   3.3.1

 .מטבחה ירותקכל אורכו לב קן ארון מטבח תחתון הצמודרה יות בכל די           

 רטות להלן: כיבים ולהנחיות המפולרבהתאם  רון יבוצעאה 

  הכנה לכיריים ,של הכיור שטוחה להתקנה יםהמתא  ך פתחו, חית לכיור תבושדפים, ת, מותירגתות, מיכלול דלון האר -

 . יםח כלי, הכנה למד(הת גז לבישול ונקודת חשמל להצתודנקחה, שטוקנה להת תאיםוך פתח מבות וחיתושת)  ותובנמ

 . ס"מ 60-, יהיה כלתותהדת ל חזי, כולהארוןמק וע •

 ף. הריצו ינפ ס"מ מעל  90-כה יודה יהשל משטח העבגובה סף עליון  •

ית  תחת  של בותירט ים למניעת וי עמיד למפחיוב"מ ס  10-בגובה של כהה בנויה )סוקל( ון תותקן הגבאר ה תיתבתח •

  ון.האר

 ת.מ"מ לפחו 17-18ובי בעיץ( ולבוד )סנדו  ץגוף הארון והמדפים יהיו מע •

 "מ לפחות.מ 5-6יקט( בעובי ה מעץ לבוד )דון יהיארגב ה •

 רמינג.  פוסטפו  לוחות / MDF( /דוויץנוד )סעץ לבמ תנה עשויו יתהי ן רואתות הלד •

  תיינה בעלות מסילוגירות תה קו. המכל עומול ובהוכל גלפחות, ל ס"מ 60ברוחב  תרוגית מיד הארון יכלול יח •

 . מתכתמטלסקופיות 

ים  ינכמ פתרונותנו תקיו  הארון,ת הפינה של ולא יותר. ביחיד לבד, אם נדרשה אחת בינלול פיכן בח התחתו המט ארון •

 רנר או שווה ערך. ת מג'יק קו דוגמלף כשנ חסוןלא

 : ם להלןמפורטיהבים לרכי ו בהתאםהמטבח יהי תנו רו י אפו סוגי צי    -

 ת.תכות מירמינג. ידופ טציפוי חיצוני: פורמייקה / פוס •

 ן או פורמייקה. מלמי: יםר מדפ י וגמפנימ  פוייצ •

 ט להלן:ם שיבחר המוכר כמפוראו הספקי/וכר ויג המ צים שיוגוונ םיוגמתוך ס  ונההקת ר ו לבחיוגווניו יהיסוגי הציפוי    -

  וןבגו םבן ואחד מהל  נים לבחירה, אחד מהם בצבענים שוגוו  5 תחוה לפהקונ הציג בפני  ל : על המוכריוניצי ח פוצי •

 רלי. ניט

  לבן. וןמי: בגוציפוי פני •

על המוכר א להתקינם,  של הדיירהחליט . ונהקה  להחלטתנם הי וןחת תבארון כו' מובנים של מדיח, תנור ו תכנון והתקנה -

 אהחשמליים המובנים )לל הכלים להתקנתועדו שימות קוומדפים, במבות דלתות  רל  ו,מותשלפק את ארון המטבח בלס

 שות. הנדרת הכנוהלרבות ים( ללח

יור כל ל שמתחתחלב ןתקתו  למדיח ניתן שההכנהם המיועד למדיח, תקין ארון מטבח במקולהמבקשים לרוכשים ה -

לי חשמשקע בח ו מטפון קערת ה לביוב ולסי יחמדל ה ש : ברז, חיבור עתידי3.6בסעיף   של את הנדרתכלו ההכנה מטבח.ה

 ט(.המפרל מל ששרש בפרט החדנמותקן לפי תקנות החשמל )כן מים מוג

 

 ;המשךערה בה ראה ות:מיד ( 1)  

    

בעובי לא פחות  ודהנה משטח עבהקו חירתבלותקן תון י חתהון רך הארל אוכל :תיאור מטבח תחתון:עבודה מעל ארון  משטח

  4440 ת"י  יים,ט נהתקנים הרלוו  דרישותל ונהך(, העווה ערו ש סר אן קי)כדוגמת אב תאו פולימרי  יתבען טבאמ - ס"מ 2-מ

וחה  ט ש תקנהאם להח יותשטמהקפם. ונות בכל הימ ביחס לחזית הארס" 2בהבלטה של ליים  שועם (, ןלפי העניי 1,2 םלקי)ח

 לא קנטתקנה להדיף י להעשא ונה רכר )הקהמו י ע" רבחיי  ליון מוגבה שאופן עיבודוקנט ע  יותקן שטחקף המ. בהירל כיוש

 זה(.    ן אי ביצועזיכוי בגין לא יינת. קף המשטחל היבכ םימאף  לכול ,הנדרש לעם עיבוד בחזית המשטח ככ  מוגבה

  כרומה שיבחר המוכר. יםספקכר ו/או הו ע"י המושיוצגמאות וגן  ד מגוו ךות נה מת הקו לבחירה י טבח יהעבודה במח המשט גוון:

 אלו יהיה בהיר ניטרלי.   םגווניאחד מו  ,חותנים לפגוו  3 הקונה בפני גיצי

  .דד אחד(בולוח  לאו בהדבקה ויהי  קיסרן אבו אאבן טבעית ה לוחות)

   

 אין.: ארון מטבח עליון  3.3.2 
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 חטבמ  רוןא מ"א 1להמיר עד כר יהיה רשאי מוה  ,ח הספציפיטבהמ ון תכנל הבהתאמ ,הים ומעלדרח 4.5ת ובדיר: הערה

 מ"א.   2 יהיהיון עלבח הטא ואורך המ "מ 5ארון המטבח התחתון יהא אורך  כלומר,יון. עלח טבמ מ"א ארון 2 -תחתון ב

 : ט להלןעליון כמפור יתוכנן הארון ה ראת הצעת המוכ לקבל  הונהקליט חה

 ינות.פללא  המשכיו ף רצי יהיה   הארון  •

ובתנאי   ס"מ 60היה עליון י רון א ניתן שגובה"מ לפחות. ס 30 מקועוס"מ לפחות ו 75ה ון העליון יהיגובהו של האר  •

 קלפה(.  גנוןה )מעלפי מלנים תהיה כ וי שפתיחת הארונות העל

 .ורכודף אחד לכל אכלול לפחות מעליון יח ן מטברוא  •

 המטבח התחתון. לגבי ארוןמפרט שות הים לדרבהתא היה י  העליון טבחהמ ן ופוי אר מבנה וצי  •

     .ראה נספח ג' :י החיפו הסוללה, ור,הכי  ה,העבוד , משטחבחמטה תנו ארו ד מחיר לזיכוי בע

 

, (ויץ'דונסד )בול עץ עשוי מ תחתון  ארון יותקןשירותים(,  ה עט בחדרלמבדירה ) רחצה יחדרחד מל אכב ין(:יאחרים )צת ו נארו  3.3.3 

   MDF 5  ברמה במים עמידה תסיבי ואP 310קן לפי תEN ורךבא יהיה ארוןה. הת הקונרחילב נחמו. הארון יהיה תלוי או   

 ורץ  יש / ניאו קוס / שחרמ רליינטגטח עבודה א, משידים חלתי מלם, צירים ביפס"מ לפחות הכולל דלתות, מד 80ל י שימלמינ    

 ."מ ס 45X25ו שמידותי  יורמשולב בכ   

                     

    :הערות

 .מטר אורך 5: התחתון  מטבחה ארון  של זערי האורך המ ( 1)

 אורך.מטר  1.25-מלא יפחת מכל פינה  האורך המזערי של ארון מטבח תחתון  

 ס"מ. 95ת ה לפחו (, תהי ררמקעד למיו ם הקו המה )שי נחב ה ו ר דתי משכך  ן נהמטבח יתוכ 

  למדיח, תנור, המיועדים חללים ארון.ך הבת פעמיים באורושמח נהי פ קיר המטבח. אורך תימדד ל ן ו תחתה הארון ורך ת אמיד 

    . הארונות  ורךבא יכללו  ך הארונותהמשולבים בתו )למעט מקרר(  בוכיו" כיריים

  מיםקיי  המטבח נותרו בגב אש ובקיריתכן חשבון כי לקחת בהקונה  לע מי,ע עצביצו ו המטבח  תונו ארר בו ע י זיכו  לבמקרה ש ( 2)

 רך תחזוקה.פתח/ים אלו לצוגישה ל פשרם משותפים. יש לאלטן/י ו קה לתח/י גישפ

 . וכשרההחברה את בו תנחה קבע ובמועד שהחברה תלוח זמנים ונה לדווח על בחירתו על פי הות הקבאחרי  ( 3)

 

 

 סה: ת כבי לתליי  םי מיתקנ 3.4

 ביסה. ת כתלייני ליותקן מתקן חיצו השירותת פסממר

               חבלי כביסה 5"מ, ס 160ל רך מינימלי שוגלגלים  באו (וונות ולמג) מתכת בעל זרועות: (טנהק) סהליית כבי לתקן מית      3.4.1

ס"מ   120-מיפחת  אלרכו ם שאומור מתקן מת  ןקת ושי יאנס"מ ובת 160-טן ממתקן יהיה קורך הן שא נית טיק.לסמפ

 ס"מ.  800-מחת יפה לא ביסי הכחבל המצטבר של והאורך

,  נת על קיר המבנהוכת מגולותמתקן ממשמשמעו  ,שמשרפסת שווה ערך בחצר/מ מתקןאפשר שיותקן  :גג/הגן  תו לדיר      3.4.2

באורך  כביסה י בלח 5חות ול לפן יכלק תמ. הירלקע בוקומ  ביצהמתקן יהיה י נה.בחזיתות המבפה ינו נצצנע שא ם מובמקו 

  . מס" 160ל מינימלי ש 

 3ות וד הכולל לפחקרוסלה( עם עממסתובב )תקן ה במהמיר מתקן זלטתו, לחי ה"שאי, עפה רהיי  הדייר ןגת הירבד -

 .צף רו מ חטשלמ או/ובע למשטח בטון ויה יציב ומקהמתקן יה  מגולוונת. מאלומיניום או ממתכת ות מתקפלותועזר

 . UVת נ ילקרים ם, עמידיכותיי יהיו אם לים החבניתקהמ בכל 3.4.3

  ."מס 60-פחת מ ליית כביסה לא יתעומק הנישה ל. 5100י מס' מד בת"ועיהיה מחומר עמיד ה :תרכו מע/יסהכב רתו סמ 3.4.4

 לש וןעלי סלפמ .נייןבהל הגשם ש כת איסוף מיון שינוקז למערבטמ טח הפרדהיותקן מש בתחתית כל מסתור כביסה

 רה.  הדיצפת חות מפני מפלס רפס"מ ל 30-בוך ה נמ יהי חהמשט

   ל  בה שבגו המ"ר לתליית כביס 1.7פנוי של  שטח י שיישמרובתנא  הסי הכביכניות במסתור כות טשלב מערל ןנית  3.4.5

 מ' לפחות. 1.30                

  .בהמשךת נוספו  תו גם הער. ראה מ("בסת ידו מ)  בדירה םת ותריסי לתות, חלונו רשימת ד – 3ס' טבלה מ 3.5
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 תריסים תונולח   דלתות ---

 ר דח
ות ומידת  מכ

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

ץ ע)חומר 
לומיניום/  א
 ר( אח  כת/תמ

סוג פתיחה )ציר  
  / כע"כ(/ נגרר

 אחר(

מידת  ו כמות
  פתחה

 )גובה/ רוחב( 

עץ ר )חומ
ום/  אלומיני
 ( אחרמתכת/  

  חהסוג פתי
  / כ"כע/)ציר
 ר( ס/אח י כ נגרר/ 

ת  ומיד תומכ
  חהפת
 ב( חור)גובה/ 

  /)עץ  מרחו
ום/  אלומיני

 ת/ אחר( מתכ
 ים שלב רמחו

)ציר/  סוג פתיחה
.כ/נגרר/  כ.ע

מלי/אחר חש/סיכ
) 

 ה יסנכ

1 

 ציר רגילה  פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 ר חדר דיו

1 

 .כ .ע נגרר כ גג אלומ' מזו 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  ' ומלא
 חשמליגלילה 

 ידנ י יגיבו  לל כו 
260/230 --- 260/230 

 מטבח 

--- 

--- --- 

1 

   כנגרר כ.ע.  ' מזוגג ומאל

--- 

--- --- ---  

--- 100/120 --- 

ה  חדר שינ
 םהורי

1 

 ציר רגילה  ץע 

1 

 כ.ע.כ   ררנג ומ' מזוגג לא

1 

 ה ידניילגל מ' אלו  מ' אלו 

80/210 100/120 100/120 

--- 

--- --- 

1 

 כ.ע.כ   ררנג ג וג מז  ומ' לא

1 

 ניגלילה יד  ומ' לא אלומ' 

--- 120/120 120/120 

 ממ"ד  
)משמש  
 כחדר  
 (שינה

1 
פלדה לפי  

 א  הג"
ציר )רגילה(.  
 פתיחה חוץ 

1 

 מזוגג ' ומלא

ו  ציר רגילה א 
 .כ כ.ע 

חיות  הנ לפי
 "א הג

1 

 .  ס לכי רר  נג אלומ'  ומ' לא

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  יםהנגררת/ ם, הדף ורסיסי  גז, נגד   שתיים, פלדהאו  אחת כנף  

          ות הג"א. י ח או ציר רגילה לפי הנ  לכיס. 
--- --- 

  חצהר ח.
 כללי

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 רגילה  רצי 

--- 

 --- מכניורור וא

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

רותי  יש
 אורחים

1 

 ילה רגציר   ץע 

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

70/210 --- --- 

מרפסת  
 שרות 
 

דירות  הבכל 
למעט דירות  

בבניינים   2מס' 
3,4,9,10 

1  
  עץ
 

 ה לרגי ר צי 

1 

 אלומ' מזוגג 
 סב נטוי

 (דרייקיפ)

--- 

--- --- --- 

80/210 100/120 --- 

--- 

--- --- 

1 

 ( קיפ) וינט  אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

--- 80/95 --- 

מרפסת  
 שרות 
 

  2דירות מס'  ב
בבניינים  
3,4,9,10 

1  
  עץ
 

 ה רגילציר 

1 

 ( קיפנטוי ) אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

80/210 80/95 --- 

1 

 רגילה  רצי  וגג אלומ' מז 

--- 

--- --- 

1 

 מלישחלה גלי  אלומ'  ' ומלא

100/230 --- 100/230 

 דירתי  מחסן  
 הוצמד ל שכ כ 

 עץ/פח  1
ת  החלט לפי 
 חברהה

 ציר רגילה 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

 : ותחרוא להטבל ערותה
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ר גרינת, פלרגילה+ משת היחפת=  קיפ(דריי ) י ו סב נט(, תפלת )נטויפתיחה מש =פ קי  תיחה,פ וגס= רגילה ציר  יניום,= אלומ 'מו לא :םי י מיל ראו בי  .א

ה, מעל יכלפל נגל  = תריסגלילה  ,על כנף קבועה תבתנועה אנכי אחת = כנף גיליוטינה  ,רומחה )כיס( בקיוך גנף ו/או לתררת על ככנף נג  =כ.ע.כ 

   .מליו חשו/א (נייד ) הצועצעות רבאמ

 "כ הדלתות/סהל תתאיםללית בדירה כהות ובלבד שהכמ הלבטבדרים ד מחאח של רובתיא לות להופיע יכוים חדרני לש פים, משותתנו ו דלתות/חל .ב

 בלה. צוינות בטת המחלונו

ומופעלים  ם חבוייםחיכת בריערמ בעלתטחון( )בי ית ראש הסנילכה דלדלת מגן מפמפורט להלן: התאם לתהיה ב -לדירת המגורים  כניסההת לד .ג

, (ופיתטלסק )פנורמית/ ת הצצהניעיוסף,  ימי נ חון פנטבר סג ורט להלן:פכמ רכיביםת לרבו 5044 תקן ישראלי מס'מת להתואי ליל ן גגנודי מני על

  1.25 ת בעובי שלולוונגדה ממפלה ף בני ו משק .ירהד רספומת לדתחתון, מעצור  מברשת סף  ,טות"נעה ו"רוזידית צילינדר, רים, מגן ימערכות צ

 המוכר.לפי בחירת  ןווגו  תהיה בגמר היסדלת הכנ גוון:ו ר גמ יהיו בצביעה בתנור.משקוף  וה דלתף הת. כנחולפמ"מ 

 . 5044י ת"ברט פומכ ולהכ 2עלת דרגת עמידות בתנאי סביבה י נעילה כנגד פריצה ביה בעלת אמצעהת בדירה(, תקיימבאם ) :דלת יציאה לגינה

 בחירת המוכר: אלה, לד מאח היהינה ילגה בדלת יציא נגד פריצה"עילה כעי נ"אמצ

 ם בבניינים.ים לפתחסורגי – 1635 ת"י בו דרישות תימה שמתקי לפתיח ורגס  (.1)

ון  התכנ קנות ות בתורטמפות הישרהדל לכ םז באמצעות מנגנון גלילי העוניומנעול עליון עם בריח המוז סובבת תי לדלתחתון חבו  נעול(. מ2)

 (. 1 – )אמצעי 2.92ז' תקנה ניה, סימן והב

   2.92ז' תקנה  סימןיה, בתקנות התכנון והבנפורטות לדרישות המ הנ העו גלילי גנוןנמ על ידי ופעליםהמ יםחברי 4בעל  ול בטחון(. מנע3)

 (.  2 –)אמצעי 

                                .חשמלי (. תריס גלילה4)

 ,(רהיים בדילפי הק ה )חצררות ולחדרי הסת השי, למרפיםר סה לחדות הכנידלת  רט להלן:בהתאם למפו יהיו  ריםו ת המגבדיר הפניםת תו דל .ד

צוניים עמידים למים ולא כנף הדלת תהיה עשויה מלוחות חיה. לובפתיחת ציר רגיעל חלקיו  23לי מס' שראן ילתק  בודות בהתאםל לתותתהיינה ד

חוזק,  – דיותפקל היבט אחר שווה ערך בכ יו מילו ורד ו/אלקסבמילוי פ מסגרת עםל בקים עמוד יקה(,)פורמי  HPL  /CPL מתוגכד םסופגי

מה לסוג  צירים יותקנו בהתאס"מ לפחות.  7 הי עמיד למים בגוביהיה מחומר פולימר   מסגרת הכנף התחתון של  קלהח קיים, אחר. ה,אקוסטיק

ויעמדו בכל דרישות    דים למיםיעמיו ה ידבקים ת וה ות לוחוהדלת לרב ף ות. כנלפח םצדדי 3-ופה במצנט( ק) – לתדה נף קוף. היקף כהדלת והמש

הדלתות תהיינה עם מנעול  :וידיות מנעול  .ני מתועשיקה או בציפוי חיצו מי ע או בפוריהיה בצב ת:הדלתו גמר . ישנהשל ככלית, הישרא ינהתקה

ובגוון תואם  בגמרעץ  ושות פולימרי א הלב  , בעל23קן ישראלי תאם לתבהה ייה :קוף הדלתמשים. ד דצני השמ כתת מתפנוי" וידיו -סיבובי "תפוס

אור  -וי" וצוהר/צופנ-פוסת"אמבטיה, המקלחת, מנעול סיבובי דמוי היה עמיד למים. בחדרי הנתו י התק ף לאחרו שקימה. המפסי אטול כלילדלת ו

להציג ל המוכר עשיבחר המוכר. קים או הספ/גו המוכר ות שיציגמאו דוון מגו מתוך ה הקונת ירלבחאם : יהיה בהתגוון דלתות הפניםלת. בכנף הד

    מהן היא בגוון לבן.אחת  אשר לפחות, רהות לבחיות שונרויפשא 3בפני הקונה 

ות וחי לכבים משנ ורהמ, התקןות רישלפי ד  חותירגיל/בטי( Double Glazingכפול ) זיגוג שקוף  עםיום מינ ואל : חלונות מסוג )למעט ממ"ד(חלונות  .ה

הם יהיו בעלי תו תקן רכיביות והחלונ .(ממ" 6של אויר  ווחמר עם, משני הצדדים חותלפמ"מ  4 )זיגוג בעובי ניהםוויר בי עם מרווח אכוכית ז

ין  מתק  דיל ייותקנו עת  לונו. החילהוני פתיחה ונע, ידיות מובנות, מנגנצירים, גלגלים ,EPDMגומי ג, אטמי ביזרים מקוריים, ובכללם: סרגלי זיגווא

יום יהיה חלון מסוג אלומינ :ממ"דבון . חל נף כל ר כנף עג ונגרזוגמ םרינה, מסוג אלומיניו בעל ויט היהידר הדיור: ון חחל  צרן.שה מטעם הימור

   .העדכניות פקוד העורף  תבהתאם להוראו , נגרר מזוגג עם כנף פלדה

 .אחת תרש ף כנל הכהכנ ילהמסב סף נו בנתי יותקן ההזזה בכל חלונות. אין :תותרש .ו

 היו בעלי תריסים. רה( י הדי  בתיאור יםלפי הקיהכל ) טבחומ מקלחת ישירותים, חדריה, חדר טלמעט חדרי אמברה, תחי הדיפ :תריסים .ז

 )ככל ברתוגמה מלאטיים גומי בין השלבריתן מוקצף כולל אטם אלומיניום במילוי פוליאו תריס עשויים פחסי גלילה או הזזה יהיו שלבי הבתרי 

מ'   2.50 רוחב ים בל הפתחכובהדיור   ם בחדרתחיהפ בכל. והוראות היצרן  דות הפתחייהיה בהתאם למ הפח. עובי אות היצרן("י הורש עפדרשנ

 י. חשמלי ומנגנון פתיחה ידנ כנ"ל עם מנגנוןרגז תריס גלילה עם שלבי תריס יורכב אומעלה 

  וץח וורר מכני עד לקיר הצויד במא מצינור  יבוצע חוץ,אוויר הרור ישיר ללא אווים לבחבמטיטריים וסנרים בחד ות, בחדרי שיר  - ץ אוורור לאוויר החו .ח

 י.פת כיסו בות רפלר

זיגוג תכן פתחים המשולבים בי יועץ האלומיניום. ו/או תכנון האדריכל פרופיל, גוון, עפ"יה דגם .יוםעשויים אלומינ  והתריסיםונות החל מסגרות .ט

 . ךת מסרו קי  ום, ו/אוחסמקה/כמע שמשקבוע המ

 "(. לב)"חמה ו עמוא שקופה ,יתחות בטיכית זכו ותקןת יש חלונות(, )באם ומרפסת שירות רותיםשי , רחצה רבחד .י 

ישות כיבוי  ודר   יות יועץ הבטיחות הנח או רפפות קבועות, לפי  / ו   ו סבכה בדלת ו/או אוורור מכני ו/א ות חלון  ( יעשה באמצע שנרכש מחסן ככל  )   חסן רור המ וו א  .יא 

 . ש א 
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  ש.בטחון/אות דלת תקנו יוקע יתכן וקר ת בקומתסה לדירוית הכבאות, בכנרשו לפי הנחיותניין: מהבאה היצי מתבקודירה/ות ניסה ללת כד .יב

  .אין לקבוע סורג קבוע ,ש את כלל הדיירים בקומה(בחרום אמור לשמ) קומתי המוכרז כפתח חילוץ רהבדי ו/או חלון ממ"דלון חב -חילוץ פתח  .יג

 יחה.הפת ון ה וכייחת סוג הפתרבותריס, לג החלון/ומידות הפתח, סים ביתכנו שינוי "לוץחי פתח"ות כמכמוסרשויות הע"י ה וכרזשי  חבפת בנוסף,

 2 -"ד גבוהים כסף הדלת וריצוף הממונית. חיצ נגררת,/תחתוגן הינה דלת פלדה אטומה, הנפ דלת כניסה למרחב מ :ורףפיקוד הע דרישותי לפ .יד

  ליםעוגרור מוופתחי א  כןג ו+ זיגו לומיניוםאלפתיחה. חלון יים כנפ 2לכיס ו/או  רותנגרים, התי ו שנף אחת אפלדה כלון . חהעל מפלס הדירס"מ מ

פתח  וליד ג הקיר ע" פיקוד העורף(,הנחיות  לפי)ינון אויר ס מערכת התקנת וניתנים לפרוק.דיסקאות פלדה )פלנצ'(, חסומים ב שונים,ם בקוטרי

י  הר ן, נומתקן הסי ברהע"י הח באם סופקשיודגש  (.2010מאי )תקנות הג"א  רן.היצות י מיד לפכת דות המערית. מימקומ עה רהפ רו צתירור האוו 

סמכו לכך ע"י שהו ות נוספת ע"י הגורמיםת תקינות ואטימ בדיק ע"י הרוכש, יחייב רוקו יפלכן ע"י פיקוד העורף,  אושרווקו  נבדתו קננתו והתתקי ש

על ע בפוצויגבר הבי ועליצוע בפלבין הב ראו במפרט המכ/כר וצוין בתוכניות המהמ ביןתירה ס של בכל מקרהגש כי יוד ספק למניעת עורף.פיקוד ה

 קוד העורף. נות של פימעודכ ותאם הנחי התו

  ביזריםא נתהתקבהצורך עקב , "נטו"ות מידות פתחים אינן מבטאומשוערות בס"מ, בניה נן מידות , הי3מס' דות המפורטות בטבלה המי – מידות .טו

  מסך ותרינות/קיר ות/ויטונ תות/ חלדל  בנישל מל ,ם למיניהםפיילים היקפרופי ם וימשקופ יות וכןסמו  ויים ו/או מסגרותסמ  נים: מלבוןכג משלימים

   תקנות התכנון והבניה.בכנדרש לפתחים אלו  שטח,/ממידותלא יפחת  יםל מקרה גודל הפתחים המתקבלבכ .)לפי הענין(

 

 

 

  חר טבלה זו.את לראה גם הערו  - ירהם בד רי סניט םוכלי תברואה מתקני  – 4ס' ה מטבל 3.6

 

 ן מיתק                                    
 ם מיקו 

 ותי אורחים שר טבח מ
 רחצה כלליחדר 

 )אמבטיה( 
מרפסת 

 תשרו 
 אחר

   בחכיור מט
 )בודדת/כפולה( 

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- --- --- )א(  ראה הערה

 --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- 'ג ראה נספח זיכוי ₪  

 כיור רחצה 

מידות  
 ס"מ()ב

 --- --- בארון  ולבמש --- ---

 --- --- 3.3.3סעיף  אהר --- --- ג סו 

 --- --- אין --- --- כוי ₪  זי 

 ים ידי כיור לנטילת 
 '( ג'( )א)

ת  מידו 
 )בס"מ(

 --- --- --- ערה )א( הראה  ---

 --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- אין --- זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
 )ב'( שטיפה

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- (בה )רהע ראה ה )ב(ערהראה  ---

 --- --- א'  א'  --- וג ס

 --- --- אין  ן אי --- זיכוי ₪  

 מבט/ א

 '( )במקלחת

דות  י מ
 )בס"מ(

--- --- 
 אמבטיה 

 (ב) אה הערהר
--- --- 

 --- --- סוג 
  אמבטיה)א' 

 ( אקרילית
--- --- 

 --- --- אין --- --- ₪  כוי זי 

קרים   סוללה למים
 כיור,חמים ל/

 )ג() ד( חטהמשמ

 --- --- (גהערה ) ראה )ג( ערהה אהר  (ג) רההעה רא ם דג

 --- --- א'  א'  א'  סוג 

 --- --- 'ראה נספח ג ח ג'ראה נספ ראה נספח ג' יכוי ₪  ז



 

                       __ _________                                             _______ __ ___ 
 וכר מחתימת ה                                                            הנהקו  חתימת           

 

 , ג' ב'ם א',  ינספח

 36  מתוך  21 'עמ 07.08.2023: ךתארי /  110-114מגרשים  /14ה רהדו משהב"ש מ –ן כ למשתר  ט מכמפר  /בט בע"משרזוהר וצפריר  / מסד לאיכות הבניה

 

 ן מיתק                                    
 ם מיקו 

 ותי אורחים שר טבח מ
 רחצה כלליחדר 

 )אמבטיה( 
מרפסת 

 תשרו 
 אחר

יה אמבט סוללה ל
 )ה( וחמיםים למים קר

 --- --- (גראה הערה ) --- --- דגם

 --- --- א'  --- --- סוג 

 --- --- נספח ג' ראה --- --- ₪   זיכוי 

 תלמקלח וללהס
 )ה( מים קרים וחמיםל

 --- --- --- --- --- דגם

 --- --- --- --- --- ג סו 

 --- --- --- --- --- זיכוי ₪  

מכונת כביסה ל )קרים( חיבור מים
 )ז(והזנת חשמל  לניקוזור בחי 

 --- יש  --- --- ---

  לשרוול צוניתן חי דופב 4פתח "
 ,)ז(כביסה יבשמי מ  אדים תפליט

גנה  הס יתרמל, חשת נזהולל כ
 . קולת סגירהומש

 --- יש  --- --- ---

לחיבור  ז, למים וניקו חיבור הכנה 
 )ח( מדיח כלים

ההכנה משולבת בניקוז כיור  )
 .(מטבחה

 --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- אין  )ברז ניל(  למקרר נק' מים

 --- --- --- --- 1 )הכנה(  י()ישולנקודת גז לב

 --- --- --- --- --- (נהכ)ה י()מים וםמ לחי  גז נקודת

 

 : ואחרות טבלהל ערותה

 להסכם הרכישה(.בטבלה, או במסמך אחר שצורף   ן צוי בפועל רק באם הקיים )

  ללוכבו  ול כל חלקיע 1205ישראלי, ת"י ישראלית ולתקן הינה ה ת כל דין, לתקראוולה יותקנו בהתאםו ייבנו   םהסניטרייים למתקני התברואה והכ הערה:

ת  ובהתאם להנחיו 1205לת"י  5ספחיהן, למעט חלק נ קנה לקבועות שרברבות ומידות הת  –נספח א'  3למידע כדוגמת חלק  ונספחים יםצ ומלם מיחספנ

 המפורטות להלן: 

 :הונ הקרת יחלב מוכר יציגה. בהתקנה תחתונה( פול שניתן שיהיהחרס כ)למעט כיור  הטוחשה נרת מטבח בהתקע: במטבח תותקן קמטבח י /כיור (א)

כיור   .נירוסטה וורץ/סילי ק  : חרס/לבחירת הקונהה ר. חומר הקעס"מ 80/46 תבמידו פולהכקערה ס"מ או  40/60ת במידות בודדטבח מ תקער -

 במידות. סחר :(הב"שת משו ש בהנחי רבאם נד) ייםיד  לתכיור נטי  ברה.הח יע" פק, שיבחרן/סרבמידות לפי היצ לי(:רחצה שולחני )אינטגר

 . "מס  25/40

  מיכל או מונחת.  אם האסלה תהיה תלויהבת המוכר (. לבחירבלוק-מונו ) מיכל הדחה צמוד מזוגג עם תים תהיה מחרסירואסלת ש :ות/אסלה ()ב

חלקיה ה, בכל מידותי ה תעמודחות מיכל ההדרבלה . האסלליטר( 6של  כהוליטר ואר  3של קיבולת הדחה קצרה  לבעדו כמותי ) סרח :הדחה

פנים העליונים של הגובה  .יהעומד בדרישות התקן הישראלי הרלבנט בעל צירי נירוסטה  ,כבד :להאסה ושבמ .1385"י ת ותיש ה בדרבייורכ

ת של אסלו  דגמים 3פחות ל ונהציג לבחירת הקר להוכמעל ה דגם:ה(. ס"מ בהתאמ 38,40) מ"ס 1סימלית של כמ הבסטייס"מ  39: סלה יהיההא

 שישנה.  ככל הארץ, רתוצתת מהן ת אחחות, לפטורישות המפובדר העומדות 

תאם הבציבותה, הכול יחת להבט בעלת חיזוק היקפי מ"מ הומוגני, 3.5י  בקרילי בעותהיה מחומר א האמבטיה ס"מ.  70/170 במידות אמבטיה:

 לכל דין.  

 ם חמים/קרים בעזרת ידית אחת( ימ ת )ויסו מותיכ מי דורק וןל מנגנער ביהיו בציפוי כרום ניקל, דגם מערבל /מיקס חמיםו  ריםק םי למ הסוללות  לכ  (ג)

 .ץ ארברלוונטית נה הם בכל דרישות התקיימים חמים העומדל ותסדר 3בחירת הקונה מתוך על המוכר להציג ל. "ו "חסכמיםויכלל

ג סומיהיה  מטבחה . ברזוריהכ ודה אוהעבפרח והם ימוקמו על מישור משטח -ים מדגמים מיקסברז קנותיו  יור המטבחכ בה ו הרחצ בכיור -

   .ס"מ 15"מ עומק ס 15גובה  :רחצה תהיינהיור כס"מ. מידות ברז  25"מ, גובה ס 20ברז נשלף במידות להלן. עומק 

 . ם ניקלכרו פוייבצ, בל מיקסררעמ: דגם :(משהב"ש חיותנבהבאם נדרש ) יםברז נטילת ידי -

  טתכוונן מו האמבטיה וכן צינור שרשורי, מתלה מ ויית למיל אה תחתיצי  לתלהכו ר,ימהק מיקס  ים,סוללה למים חמים וקר תותקן באמבטיה: -

 ת ומזלף.ולפחס"מ   60ביל אנכי באורך החלקה טלסקופי ומו
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 . רש(דשיככל ) ניל יזברוחיבור לביוב, : לתכול סלהיפת אי שטארגז/כיורים ו קנת תה (ד)

 .: לבןגוון הקבועות (ה)

 ן חיצוניתבדופ  4פתח "חשמל,  ת: הזנביסההכנה למייבש כ לניקוז, הזנת חשמל. ורם(, חיבם )קרית מיודקנ :תללו ה כת כביסכונהכנת חיבור למ (ו)

 .גירה ולת סומשק, כולל תריס הגנה הכביסהמייבש מ םיאד  פליטת לשרוול

 לחיבור לביוב, ולסיפון קערת המטבח.והכנה  זברלת: ול כבח טמב ם למדיח כלי  כנהה (ז)

 ת בלבד ללא אביזרי קצה.ושצנרת נח אחרת, אמר נ אאם לב :גז ה לנק'הכנ (ח)

 . לבדים בקר  מים סלותא. בםוכיור נטילת ידיי  רבות כיור רחצהל, םהסניטריייעשה לכל הכלים )כללי(.  ים וחמים:רורי מים קחיב)ט(    

 סופקת מהרשת העירונית. טורה המרטמפים במ  קרי :קריםמים  (י)

 כיור.  הממוקם על מישור משטח העבודה או ה רז= קרי ב פרח .קבוע לשרוו וךתמ ז הנשלף בר ראשנשלף =  ( יא)

  ת אחת. ייד מים לקרים /חמים, בעזרת )מיקסר( = ויסות לבמער

 ז ו/או שניהם. פיית ברלאו ת ו/לחש מקא, לרמים חמים/קריםשל  אה,יצי/ניסה וקת כ)אונטרפוץ( = חל ךדר-רב

 

 , ברצפה,הבניין( ללמשותפים לכו)בחלקם יתכן יקורת לקולטני ביוב בי רת ופתחצנ: חרא רךצו לכל  ה, רדי וספים בה נאביזרי אינסטלצי    3.6.1

 (.  יבוי אשכות דרישי עפ" ,כמותו )מיקום בוי,י כימתזתכן יה. סטלציהאינ החלטת מהנדס קום וכמות עפ"ייבמ ,בקירות או בסמוך לתקרה

   בין פיקוד להעברת גז וכבליוצנרת  מפוצלו/או  זייני מרכמזגן מוז ליק יה. נ לצטנס נדס האימה לפי החלטת ,מיקוםב ארון למחלקי מים

 חר,  א ו/או דרוןשרות ו/או במספסת במר צל,מפו ו/או מיני מרכזילמזגן  מיועד. מיקום דימאי להמיועד עבה, עד המיקום המיקום המיועד למ

  1004לת"י  וף יוב בכפלטני בדוד קובי .סת שמשבמרפו ו/א היס בכ במסתור או/עליון ו בגג  למעבה מיועדהחברה. מיקום  י החלטת"עפ

 וסטיקה. והנחיות יועץ האק 4חלק 

 

 רה:עה

"  תועמודים או קור"מוי דטות לי יצרו בטי ו אסטמבודד ו  כיסוי התקנת  ן ויחייבו כידרשו(, יתכל שכ, )בוי נרת מים/ביוב/מתזי כי הצורך במעבר צ

קנו  , או שסומנו ומאילוצי תכנון יותכרמה בתכנית יסומנו בהכרח שלא  רצפה,ות ו ירוך לק סמבו/או קרה ות בסמוך לקירות ,ספסלים"או "

 שונה מהתוכנית. במיקום

  ת, ולכן רפתחי ביקו  רשו דן וי כית  ן יי הבנבה לגו ריםנים העובבקולטסטלציה הנדס האינמהת"י, והנחיות  לפי יש לקחת בחשבון כי  ,וסףבנ

 זוקה. חת ה לצרכי גיש שריש לאפתם ו ו סום אן לחאי אלו, ת רפתחי ביקו וע ביצ שיידרבדירות בהם 

 

כת ה מערנדרשן. אות כל דיר הואשר נקבעו ב תישוותהיה עפ"י הדר סולארית באמצעות מערכתרות י ים חמים לדהספקת מ :מיםחימום    3.6.2

   . 579י ל ישות תקן ישרארלד םאבהת יהנתה תההתק ית,סולאר

  לתכנן אפשרמהן קוצב זמן )טיימר( הכולל מפסק ק התחשמלי וט עזר ם אלמנום עמחי ללהכו ד(ה )דוירגתקן מכל איו לכל דירה     3.6.2.1

 . )"שעון שבת"( להמראש את זמני ההפע

 באמצעות חשמל  ם מום המיי , יעשה חלאריתוכת סרת מעעובאמצם חמי מיםתן לספק לא ניכל דין י הוראות פלדירות שלהם ל   3.6.2.2

 .ימר()טי יםום המימ חוצב זמן לן קהתק ו 

 חמיר מבניהם. מ להלן לפי היפחת מהוראות כל דין או מהמפורט  אל האגירה ח מיכלנפ 3.6.2.3

 .ריםליט 120 :תבקיבול מיםחים למ כל אגירה )דוד( י מ 3.6.2.4

   ה.בנגג המל עו/או  תיתקומיסה / בארון שירות במבואה הכדוגמת חלל תליית הכבש נגי   ךאסתר במקום מו  :מיקום הדוד 3.6.2.5

 נטילת ידיים.כיור  . הטיאמברחצה, ומטבח  ותערק :יםכלחמים לבור מים חי  3.6.3

 (.ברז אחד לדירה -שמש   למרפסת הציאבי) .יש: "י "דלברז    3.6.4

 (.רההחב טתפי החל)מיקום ליש  :לדירהמונה מים להכנה  3.6.5

 לסטי. פ :םשפכי  י,פלסט :ן חילו ד ,PPR, S.P, ולגוונת, פקסגולמלדה פ :וקרים מים חמים :חומר הצינורות 3.6.6

  גזהבדירה ממקור הספקת הגז ועד נקודת כלול צנרת גז י  ירהר הדי, מח יש :מטבחב זועד נקודת הג ה ממקור הגזז בדירגצנרת  3.6.7

   .ירתיד ונה גז במטבח וכן הכנה למ  הראשית

 : יש. הכנה למונה גז לדירה 3.6.8
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 בעלי לכועדו לשמש את ערכת גז מרכזית שנמתקנים או צנרת של מי, 1969 - שכ"ט, תיןרקעקק המחו)ב( לה 59תאם לס' בה יאת כמובהר בז

 . משותף ה מהרכוש קמעט מיכל, מונה או וסת הניתנים לפירוק, יהוו חלל קם,ו חלאהדירות 

 
 (טבלה זו )ראה הערות לאחר  ותקשורתל חשמ ני מתק – 5טבלה מס'  3.7

 
 'פח גסנ ראה ון,לפת טו נקודו  ת תקעבי  דות מאור,נקו לכוי מחיר זי 

 

של הדירה. בדירה  הוט תאם לתכנון העמדת הריובה  ןלהל המפורטת בלהטלם תאיו לפחות בההחשמל והתקשורת יה ני מיקום וכמות מתק 

  ר פחתמסממשני עם  שמלחן בכל קומה לוח ל ראשי עם ממסר פחת ובנוסף יותק שמוח חל ראשית,מעלה יותקן בקומה הקומות ו 2ללת הכו

 . הקומל ייעוד י
 

 מיקום 
 ור מא נקודת

 ,תקרה /קיר
 מפסק לל כו 

 תקע  בית
 למעג

 מאור משותף

 קע ת בית
  לכוח במעג

     תףשו מ

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ורתתקשנק' 
 .לפון נק' ט

 ות נקוד 3 כ"סה

 תהערו  /אחר

 לדירה  כניסה
 מבואה  או 

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 ינטרקום א -

  ר דחלה ורסק תאמפ -
 . גות מדר

כולל   רתידי חשמל   חלו  -
 ן שיהיה בסמיכות נית סגירה )

 ( ואהבלכניסה או למ
   /ת רארון תקשו  -

ית  בכולל  , וניה/טלוויזיהטלפ 
 . קע בתוכו ת

 דיור  חדר
 אוכל ינתופ

2 3 - 

 
 
1 1 

ספת  תו   -לי שמתריס ח תוכנן  
נקודת חשמל להפעלת  

  גםריס זה נרשם  )ת התריס 
  ך משהב פסת שמש במר
 (לההטב

 - - - 1 1 ים וזדור רפ

מ'   3באורך מעל דור וזבפר
יית  פנ ל ו בפרוזדור הכולא

מאור לפחות   דות ונק  2"ר", 
 יף. + מחל

 1 ח מטב

 
 
 
2 

)בדרגת הגנה  
44IP ) 

4 
 
גנה  ה )בדרגת

44IP  מחולקים )
ם  לשני מעגלי 

הלוח  ים מזנ המו 
דירתי ע"י  ה

  2.5ים מוליכ 
 ממ"ר בצנרת 

4 
נפרד,  גל  כ"א במע 

 : רעבו 
קרר  מ נור, ת יח, מד

  י עבור זתלת פא  1+
,  ם חשמליותיריי כ

  2.5מוליכים עשוי 
 נרת בצ רממ"

- 

  קע יהיה מעלתי התם במיקו 
ככול  ודה  העב משטח 

ן  האפשר ובהתאם לתכנו
קע עבור  הת בתי  .המטבח

  כיריים חשמליות ועבור
מו מתחת  ימוקח  מדי ה

 למשטח העבודה. 

 שינה  חדר
 עיקרי  
 ( הורים)

1 
  ק)כולל מפס 

 (  נורהלמ  יףחלמ

4 
  ים ליד שני )

 המיטה( 
- 1 1 - 

 ממ"ד
פי  מנורה ל 

  הנחיות פיקוד 
 רףעו ה

 . ות פקע"רנתק  ילפ 1 1 - 3

 רחצה  חדר
 ( )אמבטיה

1 
  נתמוגמנורה )

 מים(

1 
  )בדרגת הגנה

44IP ) 
- 

1 
  לתנורבית תקע  )

 ( חימום
- 

  םת תקע לתנור חימו י ב -
קוטבי    מפסק דו ימותג עם 

דר  לח ון מחוץ ימ ת ס עם מנור
 ה.צחהר

תג עם  ו מ י  – שמלי דוד ח -
  טבי עם נורת וק  ו ד סק מפ

מחוץ   –זמן וצב קו ןסימו 
   לחדר הרחצה

    -+ מפסק אוורור מכני -
 . היכן שנידרש 

 - - - - 1 יםשירות
 ון, בהעדר חל

ק' אוורור מכני +  הכנה לנ
 שנידרש.   ן היכ  -מפסק 

 רות שמרפסת 
1 

  תרה מוגנ מנו )
 מים(

- - 

2 
  44IP הגנהת דרגב

ה  כביס  ת למכונ
 יבש ולמי

- - 
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 מיקום 
 ור מא נקודת

 ,תקרה /קיר
 מפסק לל כו 

 תקע  בית
 למעג

 מאור משותף

 קע ת בית
  לכוח במעג

     תףשו מ

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ורתתקשנק' 
 .לפון נק' ט

 ות נקוד 3 כ"סה

 תהערו  /אחר

 רפסתמ
 משש
 ( דיור)

1 
  ה מוגנתרמנו )

דלת  מעל  מים
היציאה  
 (למרפסת

1 
נה  ) בדרגת הג

44IP ) 
- - - 

תריס חשמלי + מפסק +  
 חה ידני. תי מנגנון פ 

 
רפסת הצמודה ליותר  במ

ה  ירמחזית אחת של הד 
קודת מאור ובית  תקנו נ יו 

 חזית.  כאמור בכל ע תק
ל  ע ל המרפסת ה שעלה שטח

ת  אח בכל ר מ" 15
בה   קןת ו ת חזיתות, מה
ת לכל חלק  פנוס  אור מ נקודת

מ"ר )לדוגמא   15על עולה ה
בחזית  במרפסת ששטחה 

נקודות   2יידרשו מ"ר   16
 וכו'(. ם מאור מוגנות מי 

  נקודות המאור יהיהמיקום 
ור  יצ בהתאם לתכנון שי 

  לפיזור תאורה בכל פשרותא
 ת. חלקי המרפס 

 מרפסת
 משש

  ל, ככשירותמ. )
 ( ן וכנתמו 

1 
  מוגנתה רמנו )

דלת  מעל  מים
היציאה  
 (למרפסת

1 
נה  ) בדרגת הג

44IP ) 
- - - 

במרפסת הצמודה ליותר  
מחזית אחת של הדירה  

קודת מאור ובית  יותקנו נ 
 זית. ח  כאמור בכל ע תק

על  עלה שטחה של המרפסת 
ת  ח כל אב רמ" 15

בה   קןת תו  מהחזיתות, 
ת לכל חלק  פנוס  אור מ נקודת

  מא )לדוגר "מ  15על ה עולה
  בחזית טחה פסת שש במר
נקודות   2יידרשו מ"ר   16

 וכו'(. ם מאור מוגנות מי 
  מיקום נקודות המאור יהיה
בהתאם לתכנון שייצור  

  לפיזור תאורה בכל אפשרות
 ת. חלקי המרפס 

 ןמחס
 ( שהוצמד)ככל 

1 1 - - - 

לא לכל   בהם  יםקרבמ
ם  דו מחסני וצמההדירות 

  הייה מהמתקןתקה פהאס 
ץ  ת יוע יו רתף. באחשו המ

ג  ל להצי החשמ
חיוב  רונות לתרון/פפת
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  חרותוא ת לטבלהרו הע

 2ת ון העמדת הריהוט של הדירה. בדירה הכוללפורטת להלן ובהתאם לתכנטבלה הממל והתקשורת יהיו לפחות בהתאם לשחמתקני ה וכמות  יקוםמ

 ה. קומל יייעודפחת מסר ם מע שנימח חשמל ומה לוכל קותקן בסף ינוממסר פחת וב י עםראש שית, לוח חשמלהרא ה ת ומעלה יותקן בקומו קומ

ממ"ר,  2.5שוי במוליכים ל היותר שני בתי תקע(, עסף )לכתקע המחובר ללא יותר מבית תקע נו הינו בית  ף" = ותל משעגכח במע  ק"בית ת (א)

 ם. שירייין מכפם אוע אמפר 16"ז אות מאמצעהדירתי/קומתי במל שאים. ההגנה בלוח החתבקוטר מ מושחלים בצנרת

וטר מתאים. נרת בקממ"ר, מושחלים בצ 2.5י במוליכים וקומתי, עשרתי/ דיוח הללירות יש  המחובר קעת תהינו ביד" = נפר עגלבמח כבית תקע  " (ב)

   .מכשירים אמפר בעל אופיין 16חשמל באמצעות מע"ז ההגנה בלוח ה

 וץ לחדרמחון עם מנורת סימטבי קו  דוק יוספת מפס"ר בתממ 2.5כים יבמולי ל נפרד, עשוממעגתקע בית =   באמבטיהום מלתנור חי בית תקע  (ג)

 ה. כניסל סמוךב מבטיההא
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מושחלים   ,ממ"ר 1.5נקודות מאור ובתי תקע, עשוי במוליכים  –למעגל מאור, מעורב בר ע המחוהינו בית תק: מאור משותףבמעגל ע קבית ת  (ד)

   . אמפר 10ז ות מע"עבאמצח ההגנה בלו. הטיחתחת , בהתקנה מתאיםטר ובצנרת בק

רטיבות, או סכנת קיימת והיא נדרשת בכל מקום בו  44IPות מ בדרגת אטייזר אב גין ב וספת ת  ההינים: מ גנתגין אטימה מוקע בת תבי ל תתוספ (ה)

 ם ישירות או לא ישירות.  התזת מי

 –דת תקשורת נקו יה,ונלפטת נקודת וכוללחדר מפלט לועה ק גיפי תקנות, מעל  ודיתללות כבילה ייעכו ,נקודות 3  וטלפון = תיה תקשורטלויז נקודת  (ו)

כנדרש על פי כל דין. אין זה  שידורי כבלים. הכולליטת בור לקשידורי חובה, כאמור, ואפשרות לחי ור לקליטתחיב – יזיהוודת טלקונחשבים, מ בין

   חד.  ז אווצאים יסתיימו בריכמ הנקודות/מההכרח ש

  יאביזר דמו) דחבלרה, תקנדל בפ , ק הפעלהפסת מהכוללטורה(, ארמ יל/ אה  -ירה וכיסולא נו )ל ראו קי התקר עלודה לתאורה נק = אורנקודת מ (ז)

   ונורה.   ת נורה, בי קונוס להסתרת החיבור לתקרה(

ה נ בהתק, בקוטר מתאיםנור בצי ממ"ר 2.5ליכים מו ,לדוד במקום התקנתו דדירתי ועישיר מלוח החשמל ה תכלול קו חשמל =לי נקודת דוד חשמ (ח)

 כולל קוצב זמן כאמור לעיל.  ,ורת סימוןם מנע וטביק יק דופסמהמעמד, ו  דודיצונית ליד הדה חעמיל וןחמפסיק בטרבות ה, לסמוי

 

  .יש :ת מאורו נקוד  :בכל קומה :ר מדרגות/ מבואה קומתיתחד 3.7.1 

באם אין  )גות המדרו חדר א תיתומק ור במבואהקת אלהדלצן מתוך הדירה  לח .יש  :חצני הדלקת אורל יש. :ורגופי מא 

  מדרגות. בחדרה קבועה ת לילוראש, לתי  :(ותףשעון שבת )מש יש. :(אהבומ

  .נקודת ההכנה בקיר ועד תקשורת צינור וחוט משיכה מריכוזתכלול ורת נקודת התקש  :טלפון חוץ  3.7.2

 .םזזמ :צליל .לחצן :סוג :פעמון  3.7.3

 "י. ת התדרישו י, לפרט סטנד :סוג :דלקה/שקעאביזרי ה 3.7.4

  (,ע רגילל שק)כולדירתי ולוח תקשורת  (תידעך הרחבה בלצורת לפחו םודולימ 6-פנוי לם מקו)כולל השארת רתי די  מלחש לוח 3.7.5

   .אין ן שבת דירתי:שעו יש.   :מפסקי פחת החשמל. ן מהנדסתכנולפי  :םמיקו  .יש :בתוך הדירה

  ן.ב זמלל קוצוכ ש.י :חשמלי שמש/מים,  דודנקודת חשמל ל 3.7.6

 אמפר. 3×  25 פאזי תלת :י דירתור  יבח  לגוד 7.73.

סה  לת הכנילמערכת אינטרקום בדית ית פנימית וחיצונכת אינטרקום הכוללת פעמון, ותשת רמע. : ישםרקו טינת אכערמ 3.7.8

באחד מחדרי   רבודיע/שמן פומית , וכירהאו בכניסה לד מבואהרקום באינטהאת נקודת מקם ליש  :מיקום הראשית לבניין.

 ה. המגורים בדיר

 . ןאי :ת(פרדנ) סגור גלענוספת במ זיהת טלווי מערכ 3.7.9 

שר ישולם א עלללא ממיר וללא חיבור בפו) ערוצית לקליטת טלוויזיה רבים לחיבור לכבל הכנה :טלוויזיההכנה לקליטת שידורי  3.7.10 

 ספר למ או ןניילבחת מרכזית צלאנטנת לופין לחי .(רות זה שק ספת שרא ערוצית -רבה החברת הטלוויזי לרות נה ישיהקו יע"  

 ת זה(.שרו ע"י הקונה מספק  ש)ללא ממיר דירתי אשר יירכדיו רו  TV-בה לוחי ר דושי תיטלקל םנייבנ  

 :חיות אלו(נ מה ללא כפילות) אחרים מיתקנים 3.7.11           

 חות.פה כל ל ל,לחשמתקע בתי  2 יותקנו  דירתיתורת הן התקשבארו - 

 . 11801-1דרישות ת"י  ילפ APD/LCוג סמ רחבמם יים עפטובתי תקע אנו תקיו ררת ובחדר הדיו שובארון התק         - 

 : ןקנו בהרת שיות קשו ת יקנת אבזרתות להתיב 2נו רה יותק בדיבכל חדר מגורים          - 

 ה. ילשירות טלפונושקע  ,ברחפס  לשרות :תי תקשורשני שקעיל מכבית תקע ה .  א             

 ין.ויוול  וויזיהטל  ,יוות רד ותאל  1149י "לת בית תקע בהתאם  ב.              

  יש להתקין סת שירות,למרפלרבות במטבחים הפונים קיר חוץ אוורור ישיר ל אבמטבחים ללם ויסניטרי בחדרי שירות, בחדרים -

   י.כיסורפפת ות וץ, לרבכני לקיר חמ מצויד במאוורר צינור

שראלית יל הת החשמלרשוי ת פאזתל בורם לחייתתאכת החשמל הדירתית. המערכת רייטור ולבקרה של צת לנמערכ  -

 נים. משתההחשמל  זנת תעריפיהותאפשר 

זרם עבור י )שלושה חיישנ יהמודד זרם חשמל בסת כל רכימתבסוח החשמל הדירתית אשר מדידה בליחידת  :תכלול תהמערכ

אותם   ציגמו קומיתמ הצורנים בו הנתלי אלחוטי המקבל ומעבד את יטר אלחוטי, צג דיג שידורת לושקת  חידת, יי(פאזוח תלת ל

 מ' 1.5 גובהבמקום נגיש וב הכניסה,במבואת  / לדלת הכניסה ךהדירה בסמוים נותקן בפהצג י בצורה ברורה.עברית  הבשפ

 עלותם הכספית.  ואת ט"ש(וקב) טברתוהמצ  טפתהשו גיהצריכת האנרי לפחות את נתונ  הצג יציג רצפה. המ
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הותקן ות ר ות האמוככל שנקבע ע"י המשרד שבדיר זו מערכת  קיןתלהחובה ה תל את לבטו הזכשרד הבינוי והשיכון שמורה למ

  ד מרחוק אתדווחות המסוגל למכת החשמל של הלקימרחוק בצריטה מונה לשל –"מונה חכם" חכם". )  ברת חשמל "מונהחע"י 

או שב חמ )דרך  יןי ונלתים אושיראו הדירה, ולספק ללקוחות  יןבתקלות ברמת הבני טפל ן, לותנע ל רגמל בכהחשצריכת 

 רגע נתון. בכל לם חשמלה( אילו מכשירים צורכים אצ ייקצאפל

שות משהב"ש( ראה גם  תריס/ים חשמלי כולל נקודת חשמל להפעלת התריס/ים, לרבות מנגנון פתיחה ידני )ככל ונדרש בדרי -

 . 3.5 בטבלת פתחים סעיף 

 

 :ם, בדירהחימו ור / רי י קתקנמ       . 4 

 . ןאי  :מרכזי  דירתי מיני  ג אווירו יזמ 4.1 

  :תכלול אשר ,פאזי תלת סטנדרטית תחא תמרכזי ינימ תלמערכ הנהכ  

  בכל ת ור, מערכת נפרדני מרכזית כאממי רכת מיזוגלמע ירת דופלקס תבוצע הכנהכדוגמת דלות שתי קומות להכו בדירות)  

   רה(. בדי פרדותנ  כותמערלשתי נה הכ –מה קו  

 ;רהיהד חלקי לכל וקצר יעיל אוויר יזורפ שרהמאפ ראח קוםו במיא  ןדרוהמס תתקר  תחתיתל בצמוד למאייד וכנןתמ מיקום .1 

    המיקום  בין הקירותו א הרצפה במילוי ונעה סת בקירכנומ חשמלי דפיקו ו נחושת צנרת של "צמה"ת לרבו  תהנדרשו התשתיות ביצוע .2 

 מ"מ שקוע בקיר 32ור ה בצינ יהי יד  המאי וזקני ,  2.5* 3נפרד  מעגל כוח שקע ,למעבה נןהמתוכ המיקום ועד יידלמא  ןנתוכהמ     

  המערכת נתלהתק דע ,סגב וחלב כיסוי תמצעובא הסתרה יכלוללמאייד  "צמה"ה מוצא .הכביסה רולניקוז מסת  או רצפה וםלמחס     

 פקי.כי ובין אם במהלך אונא כה, בין אם במהלךאור ת לכלרתמוסיה רת תההצנחלופה  בכל . בפועל     

 קיר עם  שקועה ב מת בקופסת חשמלווסי מסדרוןר היק על טטהתרמוס  למיקום עד המאייד םומיקמ  קיר קודלפי  ריק ולו שר תקנתה  3.

 מכסה.      

 .ויראו  יזוגמ דסמהנ דיי על המערכת כנוןלת  בהתאם יהיה תו ההכנ יקוםמ  .4

 או בחלקי הדירה   תשרורפסת הך מבתומעבה ה תם אלמק ןבהר כי אייו .המעבים / המעבה םקולמי ומוסתר מוצנעאך  יצוניח קוםמי . 5

 חרים.הא     

ת י מרכזימינ מערכת ותכל חלקיה באמצעמאפשר מיזוג לו נ הדירה אי כנוןמהנדס מיזוג האוויר ת פי קביעתככל שעל  .אין :מזגן מפוצל  4.2

ת חשמל, צנרת  ר צנ לרבות שותנדר יות ה שתתל האת כ רה שתכלולל/ים ליתרת חלקי הדי צפוהכנה למזגן/נים מוסף צע בנוב, תמורחת כאא

   מים. וזניקגז וצנרת 

(.  םיוצלים )מפ ליתקנת מזגנים עילה יקוז כהכנהנ תצע גם צנרתבו חצה, השירותים והמטבח(בחדרי הרי הדירה )למעט רכל אחד מחדב 

תכנון מהנדס  לאם ול בהתהכ ור, ת לכי תחמון לסיפ  לחילופין עד מחסום הרצפה או הייה וי הרצפה ומוצאה  במיל קיר וב סתרתו ניקוזת הצנר

 סגור עם פקק.מתאים ו  ם אביזר חרושתיענרת יוסתר הצ  אקום מוצהאינסטלציה. מ

רבות ל,  5חלק  994ישראלי לתן ורף ו עהוד פיקפרטי ומ להנחיותתאם וצל בהמפ קנת מזגן עילי/ענה הכנות להתוצבת הדירתי  מוגן למרחב ה 

  ידה כלפי המרחבח ר ניקוז היאפשמז שני המוצא היחידה כלפי חוץ ובר תגירברז לסם, ניימה תק טיא רי  אביז ורט לעיל,צנרת ניקוז כמפ

 המוגן. 

ורף, המשלבת ד העפיקו י"ת עושרומא 5לק ח 994י שראל תקן י ותת, העונה לדריש ערכת מודולארי מ ןיתן להתקיכר נלחילופין ולבחירת המו 

 . נהק להתנות כדרושים כהאחד את כל הרכיבים ה ולבמכל

ת יזוג אוויר לרבות הנמכמערכת מ כש ירצה להתקין ו בדירה, והרם( י פרינקלרערכת כיבוי אש אוטומטית )סממת ל שקיי ככ :רההע*

 זו. תקרה  תנמכלה ז/ים(המת)ראש/י רים פרינקלהסהתאים את גובה מחויב הרוכש ל, (רה )מסתורתק

  .יןא :ן יכזית בבני תי הניזון ממערכת מררדימיזוג אויר   4.3

   .אין :וחימום הדירה ימום מים פשרות להפרדת חאמים, בעלת ם לי רדיאטור על ידי תנור גז דירתי עם  תועלסקה הפת הערכמ  4.4

 קע מוגן. ת שלהכול םחימוה לתנור קודנ  עתבוצאמבטיה ה בחדר. אין: הפועל בחשמלם ו חימתנור   4.5

 : אין. מלייםחש קטוריםנבקו   4.6

 .אין: מ"ר/קק"ל 120-80, י צפתרתת חימום כת רמע  4.7

 .: איןיםמיתקנים אחר  4.8

 

 : במחסן ,  בדירהת כיבוי אש ובטיחו  רי סידו * .5

 ת  שוככל שיידרש על ידי ר: רכש(נ באם) במחסן  .תוכבאות הדרש ע"י רשיככל שי: הבדיר :לרים(ית )ספרינקטוי אש אוטומיבכמערכת  5.1  
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 .ותכבאה  

 .ותהכבא ותשי רש ע"דריככל שי :גלאי עשן  5.2  

 יש. :ן )ממ"ד(ינון במרחב המוג כת סמער 5.3 

 

 , י רשות הכבאותע" רשדי י , ככל שםעליה ציפוי /וי לרבות חיפ ,ובטיחות אלו כיבוי   גילוי, סידורי ת נתק* ה  

 דרישות תיכנוניות.קב אחר ע וםומנו אך יותקנו במיק או שיסו/, רכנית המכתו ב גו יוצ לא בהכרח   

 

 :ותנו ש ח ו פיתו עבודות  .6

 ה י חנ 6.1 

      ; יםחום המגרש: בתולםכי היתר הבניה. פל :ניםניי הב כלל ת חניהסך הכל מקומו  6.1.1   

 ין. א(: )לפרט ת במקום אחריו חנ    

 ת המכר. כניין בתוצוכמ: מיקום יתר הבניהלפי ה :ניותח מספרש, י: ת(ותפ)פרטית/מש חניה לנכים 6.1.2  

   שמים הצגת תג נכה רע) נכה  ירהש דוכתימכר לרפח החניה להיתר, ובנסתוח יפסביבה/גרש/מה תכנין בתים כמסומנכחנייה ל     

 שאינו נכה. הבית וגם לדייר  ל דיריה, בין כלכנ העדר רוכשובמטעם משרד התחבורה(,     

 אין.  :ורהלא מק החני  גמר רצפת 6.1.3  

 יש. : הכבישה מה לחני ישג 6.1.4  

 . ימון בתכנית המכרפי סל: וםקמי   ות.לפח תאח :רהלדי  פר חניותמס 6.1.5  

  אין.  :לחניה בכניסהום מחס 6.1.6  

   

 תוח המגרש פי  6.2 

 החיצונית  הרחבה .יןיבנל  הסהכני  למבואת דע רחובמה חיצונית סהכני רחבת תתוכנן המגרש בתחום :יתנכניסה חיצו ת רחב    6.2.1 

 .ותלפח ר"מ 20 של בשטח ידולצ מלווה גינון עלב ארומו  ,]יןילבנ יסהנ הכ ואתמב בברוח חותלפ[ מרוצף   כניסה שביל ולתכל    

 .לפי תוכנית האדריכאחר ל/ אבן טבעית ם משתלבות/ני: בטון/ אבחומר גמר :ותמדרג/ליםשבי  6.2.2  

 ת. ן טבעיאב: אבנים משתלבות/ מרומר גח .יש :מרוצפיםם שטחי מ 6.2.3   

 ם סכוני במים בהתאגינון ח ח(יתופאדריכל ה)על פי תוכנית  .שי :הצמחי  .צורפת(מ יתנתכבון סימ )על פי.שי :משותפתחצר  6.2.4  

  הנחיות משרד החקלאות.ל    

 יש.  :חשבלל ראש מערכת ממו כו גרש במ השקיה תמערכ 6.2.5  

   הונהכו חלקה(/כולה רהקל תמע, חצרמכר )ה לפי תוכנית :צר מחדרלח  יציאה ;AM,A יםנבניי ב, יש:  ן הג תו רה לדי צר, צמודח 6.2.6  

 קיה. הש תללא מערכמגונן ולא שטח ל   

 , כו'(ו  וחותש ,צנרתב/ים, מרז), חלחול ומיםביוב  ה/ות, גז,מיתכן גיש: גן ת ו לדיר ת, בחצר הצמודה ת משותפו פירוט מערכו  6.2.7  

  (.מכרה בתוכנית בהכרח יוצג שלאו ןנייהע )הכל לפי כיבוי רת,קשות ,חשמל   

   מ'. 2.5 -תפחת ממשטח לא ת המינימום של המיד מ"ר. 7-מ תלא פחוח : יש, בשטגן ת ו דיר דה להצמו רצף בחצמרו  חשטמ 6.2.8  

  30 ב פתח היציאה בתוספתברוח תולפחומ'  1.20ל לי שנימף בעומק מי ת יהיה משטח מרוצ הפרטי  לחצר וספתניציאה  שישל ככ   

 . מכל צד ס"מ   

 ודרישת הרשויות.   בניהיתר ההלפי   :חומר :שרהמגשל  ות/חזיתבר גד 6.2.9  

 . י קביעת החברהולפ  ושרתכנית הפיתוח המאלפי תווצע ממ הבגוב   

 . אין :(בחלקה תוחהפקומה ) מפולשת םקומת עמודי  6.2.10  

 

                 ג אנרגטי ירו ד      6.3

   –ור )להלן אנרגטי ליחידת דיוג דיר גת צגיה )האנר תרו ומק  נותבהתאם לתק דירוג אנרגטי לדירה וצעהאם ב    6.3.1           

   וג אנרגטי(.ירתקנות ד                          

 וג אנרגטי. ע דירש ולא בוצרלדירה לא נד – לא    

 

 פותערכות משותמ .7

    :מערכת גז 7.1 
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 ר בתכנית המגרש או  ואתקום המיז, ובמת הגרחב עם אום בת ,עיקרק-גז תת י/צובר אמצעותב ימרכזור ידס :זהכנה לאספקת ג   7.1.1  

 נרת להנחת צהנאה  ת ו קזי נההצורך תינתבמידת  המקומית. רישות הרשותדי עפ" חברה ו/אוע ע"י האחר שיקבמיקום ו בין אבניה   

   תה.זוקותח הגז   

 ז.גהינם בבעלות חברת ה הגזאספקת  רתוצנ ,כאמור בר/י הגזוצי כ בזאת ובהרמ

 ;שי  :לדירה י מרכז רממקו  גז נרתצ 7.1.2  

 (..63)סעיף  4לה ראה טב :מיקום. : ישרההדי תוך ת גז בצנרת אספק 7.1.3  

 

 :אש יבוי סידורים לכ 7.2 

   אין. :רגותמד בחדרפעלת לחץ כת להמער 7.2.1  

   .יןא : מבואות/פרוזדוריםבשן ע יניקתמערכת ל 7.2.2  

 טיחות. הב יועץנחיות רישות רשות הכיבוי והד יע" דרשיש ככל :ים(רקלנפרי )ס מתזים –ת י וי אוטומט מערכת כיב 7.2.3  

 . בטיחותי והנחיות יועץ ההכיבו ישות רשות : יש. לפי דרי כיבוי ותכולתן רגזכיבוי לרבות אעמדות  7.2.4  

 חות. בטייועץ ה ותי רשות הכיבוי והנחי "ע שדרכל שיכ לאי עשן:ג 7.2.5  

 םמשותפי  י בשטחיםיבו ת כונו ואר רנטים(, ברזי כיבוי )הידאש וי ב כי ו  וי לגי  כותמער תבו ר, לאותידורי הכבסכל הערה:      

 ת הכבאות. מיקום וכמות לפי דרישות רשו  ים,פרטי  או     

 . יש :יוניםבחנאוורור מאולץ  7.3 

 ן. אי: )להזנת הדירות( יתזמרכר אווי  ערכת מיזוגמ 7.4 

 . אין ם:י יירהד ים לשימוש/זוג אויר בחדררכת מי מע 7.5 

    הכניסה דלת ליד הקרקע תקומב ימוקמו דוארה תיבות :מיקום שגוי. וארלד 1הבית, לוועד  1לכל דירה,  :ארו יבות דת 7.6 

 . 816י"ות ובנייה נוןתכ קנותת פיל ניוםאלומי חזית בעלות יהיוו  ,בנייןל   
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, ותחטיות הביח הנ פיו/או ל קבחו דרשיםנה ת רכועוהמ  יםנמתקה כלל םורשעת חל רורטנג :BM,B2,B1,Bם בנייניב :אחרים מיתקנים 7.7 

 . (שלכיבוי אמים משאבות  ,םרוחתאורת  כגון)

 ניםיבני  ולטובתין יבבנ יםיירהדים לשימוש כלל חדר/ ,חלקים משותפים(ב)ה רמערכות תאו  גר מים,ת מים, מאמשאבו ומערכות סניקה   

 ם. היועצימתכננים וית הוכנ ת ילפ :ותם וכמו ק י מ .וכו' בת הבנייןוכים לטוסמ בבנייניםאו  ,וכיםסמ

 

 ת שתי ור המבנה למערכות תחיב .8

 מקומית.רשות ה לפי הנחיות ה : חצרל  נפרד ה מיםמוניש;  :לבית ראשי מים מונה : יש; חיבור לקו מים מרכזי  8.1  

 .יש:  זי מרכ יובלב בורחי  8.2  

 ה. מונ קנתהת א כוללליש.  :לחשמרת הלהוראות חבבהתאם  ,שמללרשת הח יין בנור ה יבח 8.3  

 . םב' הטלפוניהדירה לחחיבור כולל לא תכנון והבניה )בקשה להיתר(: אם לתקנות ה בהת :ין לרשת הטלפוניםר הבני חיבו הכנה ל 8.4  

   (.3.7.10 ף סעים אה ג)ר כנה בלבדה .אין: (טטרנאינ/הי יז)טלוו ת תקשורת ין לרשחיבור הבני  8.5  

 עבודות שביצועם בפועל . ישהבמחיר הרכ כלולים, י גישהדרכ ניקוז,ומכים, ת  ירות, קכהריש, מד: כבשרגמל ב הגוביתוח כללי פ 8.6  

 ת החברה.ם באחריו ות המקומית איניעשה ע"י הרש  

 .ברז מיםו יםד יים נכלימ: אשפה י /רחדב 8.7

 . יש :פהשא רזו חלמ  וםמיק

 . מיתוהרשות המק "יע :שפהא וי פינ  

 ניין פי העל ,פ/יםלאג / םיין/לבני משותףכוש ר .9

 : שותףמתיאור הרכוש ה 9.1 

 כנית המכר. באם סומנו כמשותפים בתו: יםמקומות חניה משותפ 9.1.1   

 אין. : (יתחלק הפתוח ועמודים, ה)קומת כניס חלקית שתלקומה מפו 9.1.2   

  ת בחברה.החלט לפי :ירותדלם צמודים נאי ם שחסני מ 9.1.3   

  .שי: הניסומת כבק בי()לו  מבואה 9.1.4   

 יש.   :מתיתמבואה )לובי( קו  9.1.5   

 . (אגף /בנייןבכל  למגורים, ) 1(: מספר) חדרי מדרגות 9.1.6   

 .(אגף/ןל בנייבכורים, למג) 1: תו י מעל  מספר: יש; תמעלי יש;  :פיר מעלית 9.1.7   

 .יש: ל הגגקנים על ידי מית וס עתפההחלק  ותחפל :תףגג משו  9.1.8   

 ם.ממ"די -ם דירתייםמוגני יםרחב מיש  אין. :מקלט ממ"ק/ 9.1.9   

 . אין: דודים משותף חדר 9.1.10   

  אחר וכל מיתקן, ות לאריות סורכמע :( כגוןחרלמס או/ו  םלמגורי שותפותמ וו/א רטיות : יש מערכות טכניות )פגגמיתקנים על ה 9.1.11  

   ן.הדי על פי כל סמכתמו ש רשותרודשת

 . יש  :גינון ח ללא שט ש.: ישרגהמ י בתחומ  פתוח טחשו  רחצ 9.1.12   

ם אחרים ובפרקי רהמכ הסכםבפורט כמ: ן/ים לפי העניין י לבני  הינם רכוש משותףנוספים של הבית ש וחלקיםקנים מית 9.1.13

 תסעומי, זר גובצ ,לא רק( אךות )רבמערכות ל וא ו/ םיוחלק/ ים/ תקןמי . כלמכריות הנכבתו שותף מ שמנים כרכוסומה ט זה,מפרב

לל דיירי  כ ת המשרתות אתופללים והמערכות המשותכל הח ושפה, א י/חדרם, מי ו, מאגריכולת תות ובמשא דרחת, ולחני  הגיש

ט  רפמ תווהורא ר המכ הסכם תוהוראפ"י והכל ע,  ותף משה לרכוש  זרוחוה ש או  תף משומהרכוש ה הוצאום, ושלא קו חלן ו/א הבניי 

 ה.ז

 חברהי קביעת הפש לשמם מ, אלא אהמגורים י/ןיל בנותף שש מ שכווה רו הי  אליתכן ו, רסחהמ יטח של שמשותף  כושר כי ריובה 

  ף כאמור.ש משותוכרם בקשר עכות יה כל זורים, ולרוכש אין ולא תהן המגם את בניי ג
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 : ףשותוציאם מהרכוש המלה  אין ש (יםמ ייאם קב) לק/יםח 9.2 

 . ילוט(, )ממדרגות חדר 9.2.1  

 ת.י טכנומה ק 9.2.2  

 .משותפתחניה שה לי ג 9.2.3   

 כניסה. לובי בקומת  9.2.4  

 ובי קומתי. ל 9.2.5  

 .הגג על ים(המשותפ) גישה מחדר מדרגות אל המיתקנים השונים 9.2.6  

 .נותמכו  ת אל חדרגו רמד  גישה מחדר 9.2.7  

 . משותפים() ים/חדר/ים טכני י לתומ ובי ק מל  או  ישה מחדר מדרגותג 9.2.8  

 .על הגג פיםמשות יתקניםידי מ על  סו התפ –הגג  לקח 9.2.9  

 .תלי מע 9.2.10  

 יש מרחבים מוגנים בדירות(.  -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11  

 . תף ש משוכורה כיוגדרו ע"י החברככל ש םיחלקם וכנייחדרים ט ת,ו רטילמעט חניות פחניון  ומותק: אחרחלק  9.2.12  

 

 תף בית משו  9.3 

 ה בבית משותף או בבית  כר דירהמוירות(, חוק המכר ד –הלן )ל 1974 – דהתשל"ת(, ו ירר )דק המכחול 6 סעיף לבהתאם  )א(  

 המצוי   התקנון לש  הוראנה הטל או משמב תביו להחיל על הו שבדעתאית על הב המיועד להירשם כבית משותף והתקנון שחל    

 :ענייניםתו עניין; ואלה האו עלפרטים המכר  וזהחל לצרף ט או פרמל בלכלו להלן, חייבויים עניינים המנ ן המן לעניי ת חסייהמת    

 הוצאת חלק מהרכוש המשותף; (1)    

 ; הדירצמוד לשיעורו של החלק ברכוש המשותף ה  (2)   

 ; יואלר ים המחויבים בקשבשירות ו  ותף המשבית  הוצאות הת בותפשיעור ההשת  (3)   

 ; תף והמשבית ה דבר ניהול טות ברי קבלת החלסד (4)   

 חוק המכר דירות; )א( ל3יף מור בסעיכון בצו בדרך האשר הששקבע  ן אחרעניי כל (5)   

 יב  שהתחי י מ, כמכרזה האמור בחוף האל א( יראוהו, עקטן )  ף יבסענויים מוכר שלא מסר פרטים על עניין מהעניינים המ  )ב(  

   תף.המשו  לו על הביתן יחוי אותו עניילגב וין המצנו תק ה שהוראות    

 

 : לדירהצמוד השותף כוש המלק ברל החשו יעורש 9.4

   .ובכפוף לשינויים בהתאם לדרישת הרשויות קרקעיןהמ אם לחוקבהת

 

 :תהבי   להו בדבר ני סדרי קבלת החלטות  9.5

 . 1969 -ט"תשכן הקעי בחוק המקרוע בהקיהיה על פי  

 

 :ו לי אשר בקם י תים המחויבבשירו ית המשותף ו הב תאו בהוצ ותתפשתשיעור הה 9.6

 ובהתאם לתקנון שירשם, עם רישום הבית המשותף. סמכות המורשויות בהתאם לדרישות ה   ו/או המכרם ת הסכוראו הל התאםב 
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 :המשותף( ושכלראו שיוחזרו /שותף )ו מה ם מהרכושהחלקים המוצאי  9.7

 "ב  צהמיות בתוכנ ם יומנ ר מס אשחים הבאים השט רכוש המשותף מה ווצאי, םסכבהה מהאמור בעניין זלגרוע  ימבל      

   מכר.ם האו בהסכם במפרט המכר ו/ימצוינו/או       

 ה.יעתה של החברלפי קב ף ותבבית המשהחניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכוש המשותף ויוצמדו לדירות  עמדות .א

ש מהרכוו אהוצים שטחוכן כל הש ברה.הח ביעתה שלפי קף למשות ה יתבביוצמדו לדירות ששותף ומהוש הרכמ ויוצא   חסניםהמ .ב

 משותף. עד רישום הבית הועד מ נמכרו שר לאאף ותשוהמ

 לעיל(.  9.2.9גות )למעט החלק כאמור בסעיף סות וגמרפ .ג

 המשותף.  מהרכוש  צאמו  מגרש()ככל שיש ב חדר השנאים .ד

 . מוכרתה תעלושבב תאוהמחסנים ליות יוצמדו החנ  ,רותלדי ניםחסהמו א ו כל החניות ו/יוצמד  אל תף משו ת הרישום הבי עתבש  ככל .ה

 

 

 תף. ת המשוהבינציגות יועברו לקונה ולשספים כים נומסמ ' אפח סנ

   .הערות כלליות נספח ב' 

 . זיכויים טבלת       נספח ג'
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 ת ירוהד עליולנציגות בה נקוים שיועברו לים נוספכסממ – 'ח אנספ 

 

 ט:פרד של המפרתי נבל כחלקו רפ צותוכניות אלו י 10.1  

 דירה. הצוניות( של )חיות ללימידות כדות של כל חדר וימללת הכו 1:50 -מ  קטן לאידה קנה מ ב הדירית הכנת 10.1.1   

 . ומהבק  המשותף כוש הר וןהכוללת סימ 1:100 -מ ןטידה לא קתכנית הקומה בה נמצאת הדירה בקנה מ 10.1.2   

 ומה. בקתף שומש ההרכון כוללת סימוה 1:100 -קטן מ ה לאמידקנה ב יתוס תכנית קומה טיפ 10.1.3   

 הכוללת סימון הרכוש המשותף   1:100 -בקנה מידה לא קטן מ רתף ת מומו לשות; קניסה/ קומות מפוכקומת כניות ת 10.1.4   

 . 1:200ה נה מידקלטן מוקום בציל לצרף  תןי נ ; תכניות אלומוצמדים יםים דירתיושטח   

 . 1:100 -טן מלא קבקנה מידה  ת גגקומנית תכ 10.1.5   

משותפת   חצרהכוללת סימון  1:250מידה   קנהבניה ב בלת היתרומית לקקות המשה לרששהוג יכפ שגרת המתכני 10.1.6   

 וגינות צמודות. 

 

 על פיבות לר דין כלל אםבהת, שיש למסור הגימור יומרולחת ורכלכל המע ושמשיו אות תחזוקהתנו הורניי ת הדירה  בעת מסיר 10.2  

 יין: ענכר דירות בק המחו   

 . הדירה על גימורם  רכיביקת כל לתחזו פותטשולות פעו ()א   

 ,  מיזוג אוויר מערכות ,ותכות בטיחמערהשירות המותקנות בדירה לרבות  כוללת ותחזוקה מונעת של מערכותחזוקה ת ()ב   

 באלה. וכיוצא תניו ומכקטרמערכות אל   

 . רשותנדפתיות, אם  ותקו רות שוטפות ביקוון ואפית רודית )ג(   

 ספק ומספר טלפון ליצירת קשר. ת שמות יצרן/, לרבו ירהקנים בדתוד ומערכות המו י של צ אחריותודות עות  יכנרט טמפ ד()   

 

 של  ור הגימי מרחושל המערכות ו קה ת תחזואוהור ות כני ת ה בבנייןונשראמסרת הדירה ה שר לו נ אה  רוכש דירהמוכר ימסור ל 10.3  

 ן: יעניב  דירות המכר קחו יפ ת עללרבו יןדכל אם להתבה למסור בש חוהבניין שי  

 כל רכיבי הבניין על גימורם.  תחזוקתת לת שוטפופעולו )א(   

 מערכות מיזוג   עליות,מ ות,חטית במערכורבות ל  ןייהמותקנות בבנ השירות ותשל מערכ תחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת )ב(   

 .באלהוצא כיות ואלקטרו מכני כות מעריר, וו א   

 אם נדרשות.  ות,יתקופתטפות ו ות שוריקובן אפיו רות ודית ג()   

 ן ליצירת קשר. ר טלפופ מסן/ ספק וותעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקנים במבנה, לרבות שמות יצר טכני   פרטמ )ד(  

 מיליה. יקספפר ומס ר טלפוןמספ בותח לרתופי והבניין, המערכות ם של הניתכנ מה וותרשימת צ ה()   

 ל ותקשורת, מערכות בטיחות  חשמת, טריציה סניבלבד של אינסטל תושותפ כות המלמער (AS MADEת )ת עדויו נתכ )ו(   

 האמור  הדירה ש רוכ עליה ה בכתב ולפחי נה סמכים האמוריםצרף למיר המוכ וח.ומערכות אלקטרומכניות במבנה ובפית   

 ה.מינוי  עם דמינה( שתמו נהוראש ת )הרול בעלי הדיעה שנית או הקבוהזמ גותלנצים ותא למסור   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

                       __ _________                                             _______ __ ___ 
 וכר מחתימת ה                                                            הנהקו  חתימת           

 

 , ג' ב'ם א',  ינספח

 36  מתוך  33 'עמ 07.08.2023: ךתארי /  110-114מגרשים  /14ה רהדו משהב"ש מ –ן כ למשתר  ט מכמפר  /בט בע"משרזוהר וצפריר  / מסד לאיכות הבניה

 

 ה לפי בקשתו שיועברו לקונ  נוספות יותתוכנן להלשהב"ש, לפי הנחיות מ

 

 ופס של מפרט( רות )טדיכר מו בצ נוסף לאמורב , יה, על המוכר יההרוכש תקשבהתאם לבחתימת על חוזה המכר ו לאחר

 .ןט להלורפכמ ספותנוש תוכניות לרוכא', למסור  נספח 1974 –ד ל"תשה

 ן.הבניי  שלדביצוע  סמוך למועד סיוםביהיה כניות רת התימס דועמ -

 המוכר יהא רשאי להקדים מועד זה לפי בחירתו.  -

 

וג המעגלים, לים, סעגת מקלות חרתית הכוללדיהל את תכנית החשמלקונה  ורחברה תמסה :חשמל ותקשורת .א

 נים. לסימו  ומקרא  חותול קצה,יזרי אב קום, מיירמזוג אוו  /רור למערכת אוו  רבותן ליניה למת נוהכ 

 

 לקונה תכנית של מערכת האינסטלציה הדירתית הכוללת מעבר עקרוני תמסור רה : החביתאינסטלציה סניטר  .ב

רת ומקרא  ביקוי הפתח  ותרבל דלוחין והשופכיןערכת הומצה  קי יזרת מיקום אבבור ל ם )חמים/קרים(וי המיוק לש       

 נים. סימול 
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 ת הרוזוא יות ת כללרו עה  –ב'  פחנס

 נה ולדירה בות למת כלליהערו

   .הבניה רית ד קבלת ההתקפים למוע היו לפי דרישות תקנות התכנון והבניה והתקן הישראלי,אכות יהמלוצרים וכל המ .1

 . 2010-עתש"( 3' )מס' תק  נתמיתקן לאנט  .2

       נות   אנטמיתקני משותפת )אק"מ( ו קליטהטנות ל ני אנק מית :799י י, ת"אלריש  תקן פיי החובה, לידורות לקליטת ש אנטנ ן למיתק ן תקיובבניין                

 לקליטה אינדיווידואלית )אק"א(.              

ח שבכל מבטיר הר אחסדה יםורי החובה אם קיטת שידלילק תנואנטנת מיתקן לתקהת את החברה מחובלפטור  יתומית רשא הוועדה המק  .3

 .םלוא תשבה בלחו ורישיד וטה ניתן לקליהי דירה

  נעאו להימ/לנקוט בכל פעולה הנדרשת ו/או המתחייבת לשמירה על איטום המרתף, ובית, וד העות וועבעצמו ו/או באמצ לפעולתחייב ונה מקה .4

ס  סויע רביצוו  ם חודרנייםורשימחיה בעלת שלת צשתיאי  ק,ר לאלעיל, לרבות אך שפורט י כפ ,תף המרון לאיטום יכסי כד ולה שיש בהמכל פע

 . חרקים קינון יעתנלמפתי תקו

בתקרה קלה ו/או סגירה אחרת   למיזוג אוויר, תעלות לאוורור מכני, חשמל ו/או אינסטלציה, יכוסו מערכותשידרש להעביר בסמוך לתקרה  ככל .5

 עוברות.   בהן הןהחלל צורת ו/או גובה  נו אתויש 

ל( )ברזנרלים וכן התחמצנות מי   ,"עיניים" גידים,וון, רקם, גי מלבדן: הכגו תיועטב ותתופעיתכנו , םיובכפוף לתקנוי וחיפ   ף וציבר ת,באבן טבעי .6

 .צועללי המקכרישות התקינה ולדפוף . הכל בכודהמוי חלדת בכתמים והמתבטא

נות י פ םטוי ק בוצעלים לא יופקירות ו/או שי   חיפויב .םלייראתקנים הישת מהנדרש בלא פחוידות ווחים )פוגות( במשו מר חיפוי ובריצוף יעב .7

 .ם(י)גרונג 

ות כלים, לצורך מערכבזק, רת החשמל, ברש, לחבחומי המבנה ו/או המג ם בתשטח/י ידרש החברה להעמידיודגש כי באם ת ת ספקלמניע .8

ת בזכוו שה, כןיגלצורך  ןהבניי  מתקני ב שושימ ת לרבו פשיתשר גישה חויב לאפמתחי  ים סמוכים, הקונהם אחר ניין ו/או בניינישות הבהמשמ

 ו. אלים חבית בגין שטסי ועד לו פטורים מתשלום מי ים איו גופכבלים. כמו כן יה עות הקרקע למעברת רצום לרבוח/יטפול בשוהטי  ושמשיה

 . תוגורס  פתוחות או, באריזות רעיליםם או לטים ריחות חריפים הפודירתיים חומרי יםבמחסנ ר לאחסןו חל איסור חמ .9

ניין.  ל הבתים כלנרת ואוורור, המשרקורות ומעברי צ  מכות,ות מונ תקר  שיהיו  יכול  יםר יידה  ע"י  רכשושי  ,(ם)ככל שקיימי  יםבמחסנ .10

 וד.ובתפקשלא יפגע בשימוש  באופן ו בלבד םונפרד למחסני ף ות המש עשה  מהרכושחסנים תהזנת החשמל למ

אך לא   עהרצור הפם ליי וללוע  ללם הח, מקטיניהסאזור תליית כביקנו בתוי   באםר  זוג האוויים ויח' מיים החמוד המ של ד  מםמיקו  .11

 מן הקבוע במפרט.פחות 

ת בדרישות עומדם רעש שלההות עיבוי שרמת יד ביח שה שימוש רקונה, יעמיזוג האוויר ע"י הקכות נו מערבאם יסופקו ויותק  .12

 ים ומפגעים. לרעש התקנות

ל מנת  זאת עקונה ות הורה לרשהדי  תמדעה תמענות ים הראשו נשלפחות בשלוש ה תכוף  ןפ וא, בגןהמו המרחב יש לאוורר יש כי להדג חשוב .13

 .וגןרחב המעשוי המ רות הבטון שמהםקיצא בהאדמה והנמ פק מבטן באגרגטים )חצץ(, המו אמצלהי ול י גז ראדון אשר עללסלק שריד

ם  חסנימ, תיונ ח ,נותכגון גי , םבשטחים פרטייו יעבר  רשאונה מבהדיירים ב שרתות כלל רות המות אחמערכאו צנרת או  ביוב יתכנו שוחות .14

 הפרויקט. עצי ני ויוו עפ"י החלטת מתכנרן ומיקומן יקבע, מספפרטיותות סומרפ

לכלל  ת, השייכיםביקור פתחי ניקוז וכד'( וכן ביוב,רות צנרות )מים, עוב ן ויה, יתכנ או הח המחסןאו , דירהה תמוך לתקר רות ובסקי ברצפה, .15

 לקים משותפים.  וים חוה מון, יי הבנ

 צוף זה.ם לגרום לשקיעות ברילולילבת" עם באריחי "אבן משתי נסיעה המרוצפי ו דרכ ואפיל ריםבים, מעשביל על יםדכבבים ברכסיעה נ .16

 ה. ענש לא תיפגכויות הרוכמקרה זובכל  אישור הרשויות. ו/או תאם לצרכי התכנוןומם בהיה ומיק יספר מקומות החנ במיים יתכנו שינו .17

ח,  הנספוראות [, תגברנה ה28.11.18 -14ן מהדורה למשתכמחיר  ייבחמפרט מ] 1'גח פנס ותהורא המפרט ל תוסתירה בין הורא ה של רקמב .18

 בכפוף לכל דין.

 הוראות. תגברנה ה -ט לעילהמפר  "ההוראות"( לבין להלן:דין ו/או המכרז )ראות הו/או הו ן הוראות החוזהביירה במקרה של סתמו כן, כ .19
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 לת זיכויים  טב  – 'ג חנספ

 

 
 דות רות מיוחעה

   28.11.2018  - 14חיר למשתכן מהדורה ן, מוהשיכוב של משרד הבינוי במפרט המחיישים הנדר אך ורקנם יאלו ה  וייםכזי  וזכ רי .1

 ע"מ.  וללים מכ לעיל הנקובים  יםמחיר ה .2
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 :  מקרא

   .יחידה  -'יח

  .  ר אורךמט -מ"א

 

 
 
 ת מחירוספלא תל  כמההסם ביים ושינוייוכזי
 

 התכול נושא 
 ויזיכערך כללי ל 

  ע"מ מ לולכ

 טבח מ ארון
  ובהעבודה, חיפוי בג ח העצמו, משט המטבח  ון אר
וללה למים חמים  מ לכל אורך המשטח, ס ס"  60

 דר במפרט זה הכול כמוג  וקרים וכיור מטבח,
 מ"א ₪  1,000

 ם ת למיסוללו 

 לחת מק ו , ור, אמבטיהכי  צה:חר  דרמים בח וללות לס
 . ם בפועל הדירה(יקי פי ה)ל

  רךד -ברם וקריחמים ם ילמ   וללהס הר כי בגין מוב
 קבל זיכוי. ן לץ(, לא נית נטרפו )אי

 דה  יחי₪ ל 200

 ₪ ליחידה  75 --- נקודת טלפון 

 תקע  בית 
ף )לא מוגן מים ולא  במעגל משות בית תקע רגיל

 כח(.   /מעגל נפרד 
 חידה ₪ לי 125

 יסה נדלת כ 
 רפסת שירות למ

 לת בלבד. דה  כנף יןי בגכו זי
 .(חמשקוף בפת בצעחובה ל )

 חידה לי  ₪ 750

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


