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                                                                                  28.11.18 – 14הב"ש מהדורה שמ

 
 07.08.2023: המפרט תאריך עדכון

 Cמתחם  העין ראש  שם האתר: 

  
 E דירה מדגם: 

  
 חדרים 5 : מס' חדרים

  
 1-3 מס':  ת ו מו ק

  

 מס':  ותדיר
   11 :3,10בבניינים 
 4,8,11,12 :4,9בבניינים 

  

 : מס'/מדגםבניין 

 3בניין  B2דגם 
 4בניין  BMדגם 
 9בניין  Bדגם 
 10בניין  B1דגם 

 
  

 111,114 מס':  ים מגרש

 1974ט( התשל"ד  פר )טופס של מ י צו מכר )דירות(  לפ 
 ( 2022-ון התשפ"ב תיק ו   2015-"ה התשע ון  , תיק 2008-ס"ח תש קון ה תי) 

 דירה למבנה ול   ם וני הבהרות הנכ ת ו כולל התאמו 
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 ניינים ן ע תוכ
 

 פרטי זיהוי   פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והבעל הקרקע   :2סעיף 
 וחניה.  סןחמ  ,מיקום הדירה בבניין : 3סעיף 
 אור הדירה. ית   :4סעיף 
 חישוב שטחה. פן שטח הדירה ואו   :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוים צמד המופרוט שטחים נוספים     :6סעיף 

 ג(.-)א בילות קסטיות   :7 יףסע
 יה. ל מתכנן הבני פרטי אדריכ   :8סעיף 
 אי לתכנון השלד. רחאפרטי מהנדס    :9סעיף 

 

 יודה ואביזריה ין, המבנה, הדירה, ציאור הבנית ב'.ק פר 
 

 . (1.1-1.6כל קומה )  ודה שלויע ות  הבניין, הקומ   אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 

 דירה, חומרי הגמר ואביזרים. האור  ית   :3 יףסע
 גובה הדירה.           :3.1סעיף 
 הצמודים לה.   ים ים בדירה ושטחורימ( רשימת חדרים וג 2לה טב ) :3.2סעיף 

 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3 יףסע
 מתקן לתליית כביסה.  :3.4 יףעס

 ם. סיירשימת דלתות, חלונות ותר   ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים )  ,ים(ברז  מתקני תברואה )כלים,  ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11מתקני חשמל ותקשורת )  ,(5ה )טבל :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסןבדירה,  סידורי כיבוי אש ובטיחות    :5 סעיף
 . שונותופיתוח   עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2סעיף 
 י. גטנר: דירוג א 6.3סעיף 

 . מערכות משותפות  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1ף סעי

 (. 7.2.1-7.2.5רים לכיבוי אש )דו סי  :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 

 ויר מרכזית. מזוג אמערכת  :7.4ף יעס
 ויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. מיזוג א  : מערכת7.5סעיף 

 דואר.  תיבות  :7.6ף יעס
 פות. מתקנים ומערכות משותפות נוס :7.7 ףיעס

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12המשותף )קים שאין להוציאם מהרכוש לח   :9.2סעיף 
 ם ופרטים(. ושיבית משותף )ר  :9.3סעיף 
 לדירה. עורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד י ש :9.4סעיף 
 הבית.   הולהחלטות בדבר ני סדרי קבלת  : 9.5סעיף 
 בקשר אליו.  יםברותים המחיי י שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 

 שותף. הרכוש המהחלקים המוצאים מ  :9.7יף עס
 

 נספחים
 

 ת המשותף. ביה ועברו לקונה ולנציגותשי מסמכים נוספים נספח א' 

   הערות כלליות. נספח ב' 

 טבלת זיכויים.נספח ג'  
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    E : מדגםדירה  Cמתחם  יןראש הע שם האתר: 

 חדרים  5 מס' חדרים:   

 __11_ דירה מס':   

 __3_ : ' מס קומה   

 __42_ ס': ן ממחס  

 _ 138+139__ מס':   חניה  

 __4_ : מס'/מדגם  ןייבנ   

 _111__ מגרש מס':   

 
 

 כר" "מפרט מ

 1973 – ג , התשל" פרט( מ )טופס של   ירות( )דר  המכ  ו צ לפי  

 ( בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדירות מגורים   2022-"ב תיקון התשפ לרבות,   םני שו  תיקונים  כולל ) 

 רה( ים למבנה ולדיונ כהתאמות והבהרות הנ כולל)

 

 

 (""החברהאו  ר/ת""המוכלן  ה)ל                 שרבט בע"מ         זוהר וצפריר: בין נספח לחוזה 

                                             ת.ז        לבין:  

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכשן להל)    ת.ז       

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי     א.
 

   שך.מבהיקבע ע"י הרשות המקומית  :מס' בית. שלום שבזיהרב : רחוב עין.ראש ה: וביש .1   

 . ,111,112,113,114110 :יםמגרש .3  :מס' החלק  .5045 גוש מס': 1.1 

 ב. \250\רנהחלה במקום:  תכניתה  1.2

 

 ישראל )ר.מ.י(.קרקעי רשות מ :קעקרה תלבע .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל ותרש :שם המחכיר  2.1

 .םשני 98 ה:תקופת החכיר  2.2

 

 ( "הדירה")להלן  רה מס' וקומה:י ד .3
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 (,גם כחדר שינההמשמש  ,ממ"ד -להלן ) דירתימוגן מרחב , הנ יש רידח 2 ,הורים שינהחדר  ,מטבח* ,ופינת אוכל ורר די ד, חסהי כנ :בדירה .4

  מרפסת שמש** ,שירות תמרפס, (דפר)בית שימוש נ רחיםו א שירותי(, מקלחתהורים ) חדר רחצה, ( אמבטיה) כללי החדר רחצר, זדופרו

  (.ורדי יציאה מחדר)

 

 .מערכות /פונה למסתור כביסהן הוחל: 4מס'  דירהרות, למעט יהד בכל *   

 . (מרפסת שירותיציאה , מרפסת שמש )(מחדר שינה הורים יציאה בלבד: מרפסת שמש ) 4 מס' בדירה :בנוסף  ** 

 (.מחדר שינה הוריםיציאה בלבד: מרפסת שמש ) 11' מס בדירה                

 
              

   הדירהח שט .5

 : כללים אלה לפי המחושב .מ"ר __ _ 126.08___ :הוארה י ח הדטש

 של הדירה. קירות החוץ ם של ניהם החיצונייהעוברים על פ הקוויםצולע הנוצר על ידי המ השטח הכלוא בתוך )א(

   –לעניין זה 

  תף ומש חשט ןבי בינה ל שמש,ת הס פין מרה לבהדירבין  מה שמחוצה לה, לרבות ןילבה ין הדיר קיר המפריד ב –" קיר חוץ " (1)

 אחרת.ירה או תוכנית ד ין בינה לב בקומה או

 ; זו של קיר החוץרכבמצולע האמור רה אחרת יעבור קו המבין הדירה לבין די רידכאשר קיר חוץ מפ

 י.חיפו כללו את הפני הקיר יחיפוי אבן  םע ירמור; בקבלא גי הקיר פני  –" החיצוניים של קיר חוץ  יו פנ" (2)

 סים בדירה.מפלסכום שטחי כל הה יהיה דירה; שטח הדירכל מפלס בבי ורט השטח לגויפ  ושבח ית בדירה רב מפלסי (ב)

 אופקיים;  המשטחים המשופעים והופקי של כל ההיטל הא חת בלבד לפיפעם אבדירה יחושב  שטחו של כל מהלך מדרגות (ג)

 דרגות. מהממנו עולה מהלך ש  סללמפח יצורף טהש

  1970 –, התש"ל ות(ה להיתר, תנאיו ואגרקש)בכנון והבניה ות התרש בתקנואם לנדהם תגובשים  חטהש כללו רק השטח יי ובחישב (ד)

 היתר(.  הבניה )בקשה לתקנות התכנון ו –)להלן 

   כלול בשטח הדירה. ונאי ש, וחלק ב'ב 9.4 יף ה סע: רא ף הצמוד לדירהק ברכוש המשותל החלרו ששיעו  (ה)

 

 :י ד ה באופן בלעשים את הדירמשמהאו  הירהמוצמדים לד יםפ סם נו י שטח פירוט .6

]קירוי הכוונה למשטח מלא דמוי תקרה  ש מקורה/ות תוכה/ן מרפסת/ות שממ  מ"ר ____29.85___   :(1)בשטח  משש ות/תמרפס 6.1

 ; _ מ"ר__0_ ___: בשטח, אחת מעל בלבד[  מה)לא פרגולה( הנמצא קו

 ת(; צמדהמו החניהם מקו מוןיסם שטחי החניה ע יתכנלצרף תש )י כר.המ יתבתכנכמצוין   138+139: מס' רהמקו  חניה 6.2

 המוצמד(; ת המחסנים עם סימון מיקום המחסן ירף תכנלצ )יש .מ"ר ___7.11____ :(2)בשטחדירתי סן חמ 36.

 .אין :(3)חבשט דירתי מרתף  6.4

 . אין :בשטחמוצמד לדירה  גג 6.5

  אין. :(4)בשטח מדתחצר מוצ 6.6

 .  שטח(ו)מהות  טםרבלעדי יש לפ את הדירה באופן  משמשים נוספים המוצמדים או  ים/אזורים,לקח/טחיםש שאם י  6.7

 ה(. ירהדרצפת ממפלס  ךו מנהיה  יפת המסתור  )יתכן ומפלס רצמכר. מסומן בתוכנית הו כלכ: תמערכו/מסתור כביסה

  

 טחים: ישובי השת לחרו עה

 ם ידי הקווינוצר על המצולע הבתוך  הרצפה הכלואוא שטח מרפסת ה ה שלחלדירה; שט  תינחיצוסת מרפ –" ת שמש פסמר" .1

  םלירה הגובשל קירות הדיניהם החיצוניים הבנויים של המרפסת ועל פאו המעקים ץ רות החוניים של קי ם החיצוים על פניהרבוהע

 ת.במרפס

וף הרקיע כפ לאורו/או לשמש  תהחשיפ אשר מידת  ה,ק לבח או מותלו מקורה בשחשופה ו/א  ,הכוונה "שמשת פסרמ"בהר כי מו

 יע על שיש בה כדי להשפ להוהן מחוצה  רקעקה ן בתחוםית כלשהי הייה פיז ובכפוף לבנ תורוחהסית לשושנת יין יחמה בבנלמיקו

 . שיפת המרפסת לשמשח

ירה  ק של דחלבין לבינו ריד פן מהמחס יר ר קהקירות; כאששטח  וספתן בתהמחס  רותקי ביןטח הכלוא הש וא , הסן חמל שטחו ש .2

 או. הקיר במלויכלל שטח יטח משותף  בשגובל מחסן קיר ה  רשכא ;הקירשל צית הרוחב שמתחת למח השטחרק  רת ייכללאח

 מ;  ס" 20  ביהחוץ בעורות לקי חתמתיאורטי תשטח וספת תבף המרת שלץ הכלוא בין קירות החו השטח , הואשטחו של מרתף .3
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  ריר קשכא הרוחב של הקיר; שמתחת למחצית ייכלל רק השטחרת אחירה של דחלק   נו לביןבי  רידמפ ף מרת ר הכאשר קי

  במלואו. הקירשטח   ייכללשותף מבשטח  ף גובלהמרת

במפרט  המופיע  חצר הח טשן בי  5%עד  ור שלבשיע ה י יט תותר ס הקירות התומכים בהיקפה; שטח , אתכולל חצרשטחה של  .4

 .עשהלמ ר לבין השטחכהמ

 

 :תסטיות קבילו  .7

 זה: פרטמן כסטייה מראו אות ת קבילות ולא יות להלן הן סטיוורטהמפות טי הס

  גדולהסטייה  תרחצר תו למעשה; ואולם לעניין שטחה שלהשטח  ובין  6-ו 5ח כמפורט בסעיפים בין שט 2% עור של עדה בשייי סט )א(  

 לעיל. 4ה והער 6.6 סעיף ב ורטיותר כמפ

   .שהבזרים למעומידות הא פרטבמ יםזרבדות האבין מי 5% דע ר שלעושיסטייה ב ב()

     

 

 דריכלים בע"מ. ן אצקי יאא.  "(:דריכלאה)"להלן "  תרקשה להי שם עורך הב .8

 רת ציון. , מבש(םוצבי)הח 103 ההיציר : כתובת 02-5333680 קס:פ        02-5336618 : ן טלפו  

 contact@itzkin.co.il :לא"דו  
 
 

 .בע"מם יועצים י מהנדס מויאל שמעון  –משה ר פא   (:"המהנדס" )להלן  השלד ון כנלת י ראהאחשם  .9

 . , חיפה14התשעים ושלוש   : כתובת 04-8387733 :פקס 4886642-04 : ון טלפ 

       office@peer-eng.com   :דוא"ל 
 

 

 זריה יודה ואביצ מבנה, הדירה,, היןניר הבאוית ב. 

ו ין א הבני  יתזח  ישנו את שלאבתנאי בבניין,  קים אחריםחלו תור חדירות א בחלוקה פנימית של יםוישינ המוכר רשאי להכניס    *

 . תף ברכוש המשו שטחים

 . התקן הישראלי תולפי דריש צרים והמלאכות יהיוהמו כל *

 

 הבנייןור תיא .1

   . (C,BM,B2,B1,B,AM,Aמדגמים שונים ) יםינ בני  9אחד מתוך ", תירב משפחגורים "בניין מ 1.1

  , ומגרשים(BM,B2,AM,A -יניםבני 4  כוללים) 110,111ים שמגרם כדלהלן: פרדיים נמקבציבנו בשני   םיניהבני

 . (C,B1,B,AM,A -בניינים 5כוללים ) 112-114

 .למגוריםמות ו ק 4ועוד   (יקרה למגוריםעברקע )קומת קכוללים  :AM,A מדגם םיני ינב

ת ו מקו 5ועוד  (2B+BM-ו B+1B םבנייני בין ברצף , מסחרלרה בעיק) קומת קרקעוללים כ :MB,2B,1B,B מדגם יםינבני

 . םילמגור

 רים. קומות למגו 5ועוד   (ולמסחר למגוריםקומת קרקע )הכולל  פיאג דו ןבניי :Cבניין 

  נמצאת ( בכל מקבץ) -2מרתף ת קומ] תומשותפ ירותלחניה וש  קומת מרתף תת קרקעי 2יבנה מעל כל מקבץ בניינים 

 .בד(בל Bי יינבנמתחת ל

ת החלט רב אגפי, לפי ו/או  מורכב ת משותף אחדכבי וירשמו לפי החלטת החברה ,יםבו בשלביל א מקב ם יבנובנייניה

  סמכת.  המו ותשהר

 

 למגורים;  רותיד 18 :(בכל בניין ) AM,A יםנ בניי ב 1.2

   ים; גורלמ דירות 16 :(ןבניי  בכל)BM,B2,B1, Bים נ י י בבנ

 ;(גף ל אבכ 14)דירות למגורים  C :28בבניין 
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   [.(טחי מסחרגורים )שלמ שלא, )*(דירות יש AM,Aלמעט  נייניםבכל הב] ;ים בלבדמגורהכוונה ל, )*(רותדי 

 

 למגורים,עדו שנו  חדריםמערכת  או  חדר -דירה""נאמר,  "הגדרות" 1סעיף  4197 - ד( התשל"דירות)כר י חוק מפל )*(

 .רחאו לכל צורך א ,סקעל

 קומה ל כל ה שעודויי ן  בבניי ות קומירוט הפ – 1 לה מס'בט 1.3 

 
 : 110,111 מגרשיםב תתפו משו  מרתףות קומ

 אור כינוי או תי

 קומה

ת מתחת/מעל  מווק

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  נייןהקובעת לב

מספר דירות  

 בקומה
 ותהער וש השימסוג 

 מרתף  תקומ

 ( BM,B2  ניםבניי  מתחת)
2- --- 

  , תו מבוא ות, מעברים, סע י מיות, נח

חדר  מים ו  גר מא, גות ר מד י דר , חותמעלי 

ים קנמת פירים,  ,רים טכניים דח, ותאב מש

  , (רסחו/או למם י למגור) רכות טכניות ומע 

 ננים והרשויות. לפי דרישת המתכ

של המתקנים   הסופי מיקומם 

יקבע  מות השונות  והמערכות בקו 

 . המתכננים י החלטתלפ

 

מות  קות הממו ונ רכות ש יתכן ומע 

ם  ן/י נייגם ב ישרתואחד  ין  בבני 

 .  ם י מוכס 
 --- -1 מרתף  תמקו

ות,  א מבו מיסעות, מעברים,  ות, ינח

מדרגות,   י , חדר ותמעלים, וזדורי פר

,  משאבות סנים, מאגר מים וחדרחמ

רכות  מתקנים ומע  פירים,  , חדרים טכניים

רישת  ד ילפ ,(או למסחר/ו רים  גו למ) תטכניו

 ם והרשויות. מתכנני ה

 

 : 112,113,114מגרשים ב תמרתף משותפו ות קומ

 אור או תיוי כינ

 קומה

מעל  /תחתת ממווק

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  נייןלב הקובעת

ת  מספר דירו

 בקומה
 ותהער סוג השימוש 

 מרתף  תקומ

 ( B1 ,B  בניינים מתחת)
2- --- 

  , תו מבוא ות, מעברים, סע י מחניות, 

מאגר מים וחדר  , גות מדר  י דר , חותמעלי 

ים קנמת פירים,  ,רים טכניים דח, תו ב משא

  , (רסחמו/או לם למגורי ) יות ות טכנ ומערכ

 דרישת המתכננים והרשויות.  פיל

של המתקנים   הסופי מם מיקו 

יקבע  ת השונות  המערכות בקומו ו 

 המתכננים.  החלטת ילפ

 

מות  קו ות הממ רכות שונ יתכן ומע 

ם  ניין/י גם ב ישרתואחד  ין  בבני 

 .  ם י מוכס 
 --- -1 מרתף  תמקו

ות,  א מבו מיסעות, מעברים,  ות, ינח

מדרגות,   י , חדר תו לימע ים, פרוזדור 

,  משאבות י מים וחדר  ימאגרסנים, חמ

  ,יים חדרים טכנ ים, יכוז מונחדרים לר

רים  גו למ ) תיו רכות טכנמתקנים ומע  פירים, 

ננים  רישת המתכ ד ילפ ,(או למסחר/ו 

 ויות. והרש 
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 : (יין בכל בנ) AM,A יניםי בבנ 

 תיאור  כינוי או

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוק לסלמפ

 )ד(  ייןלבנעת ובקה

רות  מספר די

 מהבקו
 תרוהע סוג השימוש 

 4 ע קקר ןלבנייקומת הכניסה 

  , (י ב)לו  מבואת כניסה, (גן ) םמגורי

ארון   ות, מדרג ר דח, תי מעל  ,פרוזדור/ים

  ם מתקני  פירים,אשפה,   ר דח לדוודים,

  נים לפי דרישת המתכנ  טכניות  ות ומערכ

 ת. שויו והר

  לכלף משות)כללי  פיתוח

ן  סה לחניוכני   פתרמ  :( הבניינים

ותפות  )מש עי, חצרות קרקהתת 

ות,  ולי תפע חניות  , (טיותר פו 

כבשים,  ילים, בת, שרחבו ות, סע מי 

פינה   , גזצובר/י  גינון,   מדרגות,

גזם   ות / פינת,  (בניין לכל לדואר )

קנים  תמ ,ם פירי וגרוטאות,  

ו/או  למגורים ) יות ערכות טכנ ומ

  ם י ננ לפי דרישת המתכ ,(למסחר

 יות. הרשו ו 

 1-3 ים ורגמ תמווק
4 

 ומה( )בכל ק

ר  , חדתמעלי ,ית ואה קומתמגורים, מב 

מתקנים   ם, פירי   ודים,דון לארוות,  רגמד

ם  ני כנ דרישת המת  י ות לפ טכני  ומערכות 

 ויות. והרש 

--- 

 ליונה ים עמגורקומת 

 )פנטהאוז(
4 2 

ר  , חדתלימע מתית, מבואה קו ים, מגור

ות  ניטכ   ותומערכ מתקנים  פירים, ות,  מדרג

 הרשויות. נים ו תכנ המ ת שידר ילפ

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

ם, רי פי לאריות,  מערכות סו מדרגות, ר דח

משותפות/  ניות )ם ומערכות טכמתקני 

 . תיוו ש רים והתכננ לפי דרישת המ (,פרטיות

כגון   יות ערכות טכנ קנים ומתמ

למגורים  ) מעבים/גנרטור או אחר 

לפי דרישת   ,(למסחרו  ו/א 

 יות. הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 5 ורים גלמ תסך הכל קומו

 . )הראשי( ון העלי ג גהו   -2מרתף  ומת ו קלל מות לא נכן הקו יבמני  6 ןייבבנ תומוק ל כסך ה

 

 :(נייןבכל ב)BM,B2,B1, Bים נ י י בבנ 

 תיאור או כינוי 

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ןהקובעת לבניי

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 --- ע קרק ןלבנייקומת הכניסה 

  ,בי(ו )ל  הס י כנ ת מבוא :(ייןבנ  בכל)  מגורים

 בנייןב)  יים חדר אופנ,  ות ג רדמר  דח,  תמעלי 

B1  ,)אשפה ר דח בלבד.   

-ו B+1B םבנייני בין  ברצף) מסחר

2B+BM): ל  בחל) הסעדה/רחס למ ם חי שט

, מחסנים , ("מממ)נים מוג  יםמרחב  ,(פולכ

מדרגות, חדר לריכוז מונים,  , חדרמעלית

 חדרי אשפה. 

ערכות  מתקנים ומ פירים,   ,ים פרוזדור :ליכל

ת  ש לפי דרי , (גורים ו/או למסחרמל) ותי נ טכ

 ת. רשויו הו   יםתכננ המ

לכל   ףותמש)כללי  פיתוח

רמפת כניסה לחניון   :( הבניינים

ת  ותפו )מש ת עי, חצרו קרקתת ה

יות,  תפעול חניות  , (פרטיותו 

כבשים,  לים, , שבי רחבות , מיסעות

  תחוםקולונדה ) גינון,   מדרגות,

רה(, בחזית שטחי המסחר,  מקו 

,  ( בניין לכל אר )ו נה לד י פ  , גזי / צובר

  פירים,   ,וטאות רוג גזם   ות/ פינת

למגורים  ) יות כנ מתקנים ומערכות ט 

לפי דרישת   ,(ו/או למסחר

 הרשויות. ו   יםנ נכהמת

 --- גלריה  ים ניביקומת 

  פירים, , מדרגות רחד , קומתיתמבואה 

למגורים ו/או  ) ת טכניות מתקנים ומערכו 

 ויות. ננים והרששת המתכירלפי ד, (למסחר

  הכפולים לים לחה של  ןיו על קחל

 . קע רקה מקומת 

 1-3 ים מגור תמווק
4 

 ( )בכל קומה

ר  חד, תמעלי, מבואה קומתית, ריםמגו 

מתקנים   פירים, ,  לדוודים ן ארומדרגות,  

,  (למגורים ו/או למסחר) ת טכניות ומערכו 

 ויות. ננים והרש שת המתכירלפי ד

--- 
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 תיאור או כינוי 

 מהקו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ןהקובעת לבניי

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 ים עליונה ורמגקומת 

 פנטהאוז()

4 

4 

ר  , חדתילע מקומתית, מגורים, מבואה 

  ת טכניותמתקנים ומערכו  רים, י פות,  רגמד

שת  י ר לפי ד, (למגורים ו/או למסחר)

 ויות. ננים והרש המתכ

כניסה/יציאה  לקס )דופת דירו 

 . (ממפלס זה

5 

רגות,  דמ ר חדקומתית, מבואה  מגורים,

ם  ורילמג) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 ויות. ש והר

דופלקס  הדירות עליון של  לס מפ

 . (זה  פלס ציאה ממ י / כניסהללא )

 ןעליו ג ג

 )ראשי(
--- --- 

  חדר  יות,ארול ות ס רכמע  , תמדרגו  חדר

ניות טכ   כותערם וממתקני פירים, ,  גנרטור 

ו/או  , למגורים משותפות/ פרטיות)

 ת. יוושר והים דרישת המתכננ  י (, לפ למסחר

כגון   יות נ ת טכערכו קנים ומתמ

למגורים  ) או אחר   ים/גנרטורמעב

לפי דרישת   ,(למסחרו/או  

 יות. הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 5 ם למגורי תסך הכל קומו

 יה. רל והג אשי( רה) מות לא נכלל הגג העליוןקו ן ה יבמני  8 יןיבבנ תומוק כל ה סך

 

 

 

 

 : Cבבניין   

 תיאור או כינוי 

 המקו

  מעל/תמתח תומקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  נייןהקובעת לב

מספר דירות  

 בקומה
 רותעה השימוש ג סו

 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 
2 

 ( בכל אגף 1)

ת  מבואמגורים,  :(אגף בכל)  וריםגמ

ר  דח, תמעלי פרוזדור/ים,   , בי(לו ) הס י כנ

   .אשפה  ר דח, חדר אופניים , ות גרדמ

  םחי שט :(האגפים בין  ברצף) מסחר

  ים מרחב , (פולל כ בחל) הסעדה/רחס מל

חדרי  פרוזדורים, , מחסנים, ( מממ")נים מוג

 אשפה. 

  ניות מתקנים ומערכות טכ  פירים,  :כללי

ת  לפי דריש, (סחרלמו  גורים ו/א מל)

 ת. רשויו הו   יםהמתכננ 

לכל   ףותמש)כללי  פיתוח

רמפת כניסה לחניון   :( הבניינים

ת  ותפו )מש ת חצרו עי, קרקתת ה

ות,  לי ו ע פת  תחניו , (פרטיותו 

כבשים,  לים, , שבי רחבות , מיסעות

תחום  קולונדה ) גינון,   גות,מדר

ת שטחי המסחר,  חזיורה(, במק

,  ( ן יי בנלכל אר )ו נה לד י פ  , גזצובר/י 

  פירים,   ,גזם וגרוטאות   ות/ פינת

למגורים  ) יות כנ מתקנים ומערכות ט 

לפי דרישת   ,(ו/או למסחר

 שויות. ים והרנ נכתהמ

 1 מגורים קומת 
4 

 ( גףא  לבכ 2)

  מבואה קומתית, מגורים,  בכל אגף: 

, מחסן  , מדרגות ר חדמעלית, ים, /פרוזדור 

ת  מתקנים ומערכו  פירים, ודים,  ארון לדו 

שת  י ר לפי ד, (מסחרו לא /ו   למגורים) טכניות

 ננים והרשויות. המתכ

  הכפולים לים לחה של  ןיו על קחל

 . קרקע ה מקומת 

 2,3 ים מגור תמווק

8 

 בכל אגף,  4)

 (בכל קומה

, מבואה קומתית,  רים וגמ : ףגא בכל 

,  לדוודים ארון   מדרגות,ר חד, תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 

 ים מגור תקומ

 ( מיני פנטהאוז)
4 

4 

 ( בכל אגף 2)

, מבואה קומתית,  רים מגו בכל אגף: 

,  לדוודים ון ראמדרגות,  ר דח , תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותים ומערכו קנמת פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות. 

--- 
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 תיאור או כינוי 

 המקו

  מעל/תמתח תומקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  נייןהקובעת לב

מספר דירות  

 בקומה
 רותעה השימוש ג סו

 ים מגור קומת

 (פנטהאוז)
5 

2 

 ( בכל אגף 1)

, מבואה קומתית,  רים מגו בכל אגף: 

,  לדוודיםארון   ,ן ס חמ מדרגות,ר חד, תמעלי 

למגורים  ) ת טכניותמתקנים ומערכו  פירים, 

ננים  שת המתכ י ר לפי ד, (חרו/או למס 

 רשויות. וה

--- 

 ןעליו ג ג

 )ראשי(
--- --- 

  ת, יו ר אולמערכות ס ת, מדרגו  י חדר

ניות  טכ  כות ערם וממתקני פירים, מפוחים, 

, למגורים ו/או  משותפות/ פרטיות)

 ת. יוושר ים והמתכננ(, לפי דרישת הלמסחר

 גג משותף לשני האגפים. 

כגון   יות ערכות טכנ קנים ומתמ

למגורים  ) רטור או אחר עבים/גנ מ

לפי דרישת   ,(סחרמלו/או  

 . יות הרשו ו   םי נ נהמתכ

 --- --- --- 6 ם ורימגל תקומו הכל סך 

 . )הראשי( ון העלי הגג ו   -2מרתף  ומת ו קלל מות לא נכן הקו יבמני  7 יןיבבנ תומוק כל ה סך

 

  :והבהרות רותעה

  .הבניה יתרבטבלה בהתאם להי  ייםו ני נו שתכיי  (א)

 הבניה  וות התכנון קנבת  גדרתהכה]ת לבניין היא הכניסה הקובע מהכניסותו איז צייןלבניין, יש ל אחת הכניסמ יותרש במקרה שי  (ב)

 תר([. )בקשה להי  

 (.סחרהמ ת שטחי ימקורה בחז דה )תחוםובקולונ יניםניהב המשותפות שבין בחצרות ציבורתירשם זיקת מעבר לכלל ה (ג)

 ג בנייני המגורים, מרתפים, וכל שטח אחר.חר ולמגורים בשטחים משותפים לרבות גיובהר כי קיימות מערכות משותפות למס (ד)

 .ף במערכות אלהברה תקבע את חלוקת השטחים המשותפים לפי החלק היחסי של השימוש לתפעול שוטחה

 

 :אגף/בניין בכל  ראשי( ) ףמשות ותג רחדר מד 1.4

עד  -1מרתף ומת ממפלס קרה וקמ :C,AM,A ניםנייבב :ותמדרג אפיון כל חדר  ;1 :ףאג/יין כל בנבת רגו דמ ה י דרמספר ח

 גג. פלס העד למ  -2מרתף  ומתממפלס קה מקור :MB,2B,1B ,Bים יינ בבנ למפלס הגג.

 . (קעקרהפלס למ דע -1מרתף לס מפמ BM,Bים יינ נבב, רלמסח יש)  אין. :דרגות נוספיםי מחדר

 

חדר לית ללא ו/או עם שמח יהותה 24.81למעליות מס' הישראלי  לדרישות התקן יםת תתא יעלהמ ש;י :אגף/ין בני  לכב ותלי מע    1.5

ים נ יי נבב .תנותח AM,A: 6ינים ניבב :תלי מעכל לתחנות מספר ה ;1 :(ריםגו למ) אגף/ ן בניי  כלב תו י עלהממספר מכונות. 

C,BM,2B,1B,B: 7 אין. :*()בתיקוד שפון מנגנ ;6 :תי למעלמספר נוסעים  .תחנות  

 כלולהתא ת קרקה ועד לתמראה מגובה המע ןקתותי אחורהר ים. על הקיבלוחות אנכי "ם בפל צופוי  תאות הקיר :תאכל  רמוגי 

ר או  בתנו  צבוע פיסו היה צבועה בצבעת  תאהקרת "מ לפחות. תמ 27בגרניט או שיש בעובי של תצופה  ריצפת התא רוחב התא.

ע מאסף  סף מטה מעלה )בקומת הקרקאמה יהי :תי המעלד פיקו עקיפה.או  הר ירה ישה תאותותקן בוכת מונמ תכוסה ע"י תקרה

 יוונים(.  כהני לש

 .ש'/  1.0מהירות  :ותהקומפר מסם ל בהתא תעבנק תי לת המעמהירו 

 

 . אין :מרעמדת שו  1.6

  יףם לסע תאבה ולב' הניה ו חא /ו ןיי נבה ירידי נציגות ע"י בע הפעלתו תקפיקוד שבת, שמנגנון   לית בעלתע מבהר כי הכוונה ב ו מ  –בת" "מעלית ש  )*(

 . 1969-"טמקרקעין תשכ ז' בחוק  ה 59

 

 :(אגף/ן בני  כל)ב ת גמרודו ועב י הבניין ומרח .2

 

 . השלד סמהנדתכנון , לפי להגיב רילו שבמתועשת ו :שיטת הבניה; השלד נדסניות מהלפי תכ :ד הבניין לש 2.1

 ; השלד סלפי חישובי מהנד :בי ו ע .םיומי שים/טר טים מתועמנ מאלין ו זמ טוןו/או ב ן מזויןטוב :חומר :קעת קומת קררצפה ותקר 2.2
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    . 1חלק  1004קן ישראלי מס' י תלפ :וסטי קד אדו בי  1045 ל מס'לפי תקן ישרא :י מרתד דובי 

   .1045מס'  שראליי  ןלפי תק :בידוד תרמי ; השלד י מהנדסחישוב לפי :עובי  .יןן מזוטו : בחומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3

   .1חלק  1004 לפי תקן ישראלי מס' :טי קוסד א. בידו יועץטת החלי הלפ :הטי בש

  חלקה.מניעת השראלי להתקן הי  ותישאם לדרתקה בהחל גד היהיה נ יין המגוריםף בנו צרי 

  לד.הש נדסובי מה חיש פיל :עובי . השלד מהנדס  תכנוןפי ון, לם מבטים מתועש, או אלמנטייןמזו ן טוב :חומר: הבניין  ותגג 2.4

   .1045ס' שראלי מלפי תקן י :תרמי  דדוי ב  .הרלבנטיים ודרישות התקנים היועץחיות הנ לפי :םוז ואיטו י ניק עפו שי 

מתועש /מתועש מכלול באם .השלד מהנדס ותחי והנ כליהתכנון האדרי לפי בשילוב רגילה ה,ת למחצמתועש/מתועשת: חוץ קירות  2.5

 , (אחר או לוק תאי )איטונגב או ,סגב בלוקי ת גבס,חולות, רוי דל הפונובצד הקיר החוץ  של מיתן פניבדופ ,למחצה

 . 1045ישראלי מס'   לפי תקן :מי בידוד תרהמהנדס.  תכנוןפי ל: בי ו ע טית.ה הרלבנ לעמידה בתקינוף פכב לוכה  

 ראלי.ירוק" של מכון התקנים היש תקן  ו תפנים יהיו בעלי " ותקירות ו צבעי תקר

 : חוץ  מור קירותי ג 2.6

 ניה. היתר הב התנאים ב ילפ לכה וב טיח,יל בשכותית, או אבן מלא/ עית וטב אבן: י עיקר  וי,ציפ /י פוי ח 2.6.1

   ים;יפויים אחרמשולב עם ח שכבות( 2טיח ) :חוץ ח טי  2.6.2

 . תת המקומיפויים בתאום עם הרשות הציוחלוק , גווןאי לשנות סוגרשיה ל יה האדריכ :חיפוי אחר 2.6.3

  דס מהנ   ות נחי ה פי או משולב, לו/ (רחו אא /וג י )איטונבלוק תא אוו/ן  קי בטובלו ואו/ מזוין  בטון  :חומר :רותידה בין דה הפרקירות  2.7

 .  1חלק  1004"י  ת   פי   ש על ו את שיעור הבידוד האקוסטי הנדר רה יעניק ובכל מק   האקוסטי,   יועץ ד וה ל הש 

 בה לפי תכנון  גוס,  הנדמנון הפי תכל משולב או/ו קולב  און ו/בטו :וגובהר מחו  שיש(:מרפסות )ככל חצרות/ בין  ההפרד קיר

 .להאדריכ

 :(אגף/)בכל בנין  תו רג מד חדר 2.8

לחדרי המדרגות  י טקוסהא דידוהב ;לפי חישובי המהנדס: עובי או משולב.  ון מזוין או בנויטב: רחומ: תמעטפקירות  2.8.1

 .יבוצע על פי הוראות כל דין  תילמעוה

ק" מטעם מכון ור ן יתקבעל "תו לי )קריע אצוף + טיח וצבוגמת הרידלים( כ)פנים בשיפולוי פיח :חומר :פניםת קירו ור מגי  2.8.2

 . קרהעד לת הישראלי( םקניהת

 הישראלי(.  יםתקנ ן המכוטעם בעל "תו תקן ירוק" מ) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

דרישות  בהתאם לו לן האדריכלפי תכנו  לבן טנ צמאצו ר טלן או יט פורצנ או גרסורה המדרגות יהיו מאבן נ :תמדרגו  2.8.3

וספסים כנגד טים( ופסים מחדספו ים )הבני י ת ומשטחרגוהמד ם תואמים לאורךי ליפוש ובעלות טיים,לבנהר התקנים

 חלקה.ה

 ן.יבוצע על פי כל די עלית/יותמהורגות טי לחדר/י המדהאקוס דודהבי :בידוד אקוסטי  2.8.4

 . 1142, בהתאם לת"י מאחז יד( לרבותלב )משו ו/או  ינוב וא/וכת מת :ז ידמאח /קהעמ 2.8.5

   ת.המדרגו חדרת צעומאב :גגעליה ל 2.8.6

 

 :(אגף/)בכל בנין  קומתית בי()לו  האמבו  2.9

יט גרנ רמיקה אוק או)שיש( אבן נסורה יח, דוגמת ש ק בחיפוי יהיהפנים ר קירות מוגי :רומח :קומתיתמבואה  גימור קירות פנים

  קניםתק" מטעם מכון הורן י תקבעל "תו )ח וצבע טי וצעהקשיח יב חיפויל המע ,תלפחו  תלתופי הדקושמ הובן, עד לגצלפור

 קרה. עד לת לי(הישרא

קרה מונמכת לא  של ת הקרבמ. הישראלי( ניםכון התקם ממטעוק" בעל "תו תקן יר)סינטטי  סידטיח +  חומר:תקרה: גימור 

 .  צלןפור טי נר ג וא ן נסורהבא :ריצוףו. זמעל תקרה  יבוצע טיח

 

 :(אגף/)בכל בנין  יתראש י( כניסהה )לוב ואמב 2.10

ף דלת  שקוה מלגובלפחות עד וקרמיקה או גרניט פורצלן, או  שיש(ה )ן נסוראבת גמכדויח, י קש פו חי :רחומ :פנים תו קירר ימוג

 .(ליארשיה  מכון התקנים עםק" מטותקן יר "תו ל עב)אקרילי יבוצע טיח וצבע   חי הקשימעל החיפו ה. כניסה

 יבית. ט ה דקורתקרו  א הקרת משנת וא /ו )"בעל תו תקן ירוק"(,טי ינטס  סידטיח +  :חומר :רהקתגימור 

דים בתקן  ומעהו "ר, מ 0.64-פחת מהבודד לא י ריחהא שטח יש( או אריחים מסוג גרניט פורצלן.ורה )שאבן נס  :חומר :ףצו רי 

 . חלקהעת הנימל 2279הישראלי 
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בוע צ עין טבבטו :חומר: תקרה רמו יג במלבין סינטטי.צבוע  לב,משוו/או או טיח /וטבעי   וןבט :חניה תירו ק רמו גי : מקורהיה חנ 2.11

, כולל  משולבת אבןאו ו/  פעתלא משובמסעה מוחלק  ןבטוות.  במסעה משופעת בין הקומ  בטון :חניה רצפת גימור. יסינטטין בלמב

 .הועיות יועץ התנ נח לפי ה  פור ושילוטמס סימון חניות,

לפי   ה,ומד מרחוד או  פוליסי וגמת נטטי דן סייבמל בעטיח + צ :קירות ותקרה :םחרי ים ואטכנירים לחד ם,סני למחרים ו דזפרו 

 .החברההחלטת 

 :  חדרים לשימוש משותף       2.12

  :הוכדומ חדר/י אופניים ()ככל שיהיו  דר/ים טכנייםח       

  - םבחדרים טכניי :גימור תקרה. (מים וכו' שמל,ות חארונ   ת,וחלמעט גומ)סיד, ליפווגמת סינטטי ד עבצב צבועטיח  :תרו גימור קי 

 ן התקנים. רוק" מטעם מכויבעל "תו תקן , עיםהצבל י. כינטטס בעבצ עבובטון צ

 .לבמשואו פורצלן  ואאו טראצו  יקהקרמ  יחיאר  :גימור רצפה

 דין.כל ות שדריל ן ובהתאםיט פורצלשו בגרנייעאשפה  בחדר  תה והקירוהרצפגמר של ות הדעבואשפה:  חדר

 

  :הערות

 .הישראלי  התקנים ון מכ םו תקן ירוק" מטע"תעל צבע, בצבוע ב  טון בב ו א פנים חי טב צביעת קירות/תקרה יעשו   .1

 ן ות התקהתאם לדרישה ביהי  שותפים(מ)בדירות ובשטחים הים יין השונהבנ  חלקי בריצוף  ל הה שהחלקדרגת מניעת ה .2

    .החלקהלמניעת  2279לי הישרא

 

ידי  על נשלטת ה חשמלית הפתיח לת, בעוגגתזמם יניוומאלה דלת יה הכניסה לבניין תדלת  :אגף/ן בניי  לכל ראשית סהדלת כני   2.13

   .אינטרקום ומחזיר שמן תמערכ

 כולל מחזיר שמן. ת אש, דלתו :דלתות חדר מדרגות    2.14

 .פח  דלתות :חדרים טכנייםות דלת    

   ן.יא  :י קומת דלתות לובי     2.15

 . יש :פיםמשות וחלקים םחדרי  ,ים טכניים/רדח ות,ני ח ,תקומתיות בואו מדרגות, מ רדחבי, , לו אגף/ן בניי כל לה בכניס, תאורה    2.16

       ך ולחצן מתו תית ה קוממבוא/רגותמדה דרבחועה נגנון שבת לתאורת לילה קבן הדלקת אור בכל קומה, ומחצל וי יה  יםבבניין המגור  

   .ומתיתאה ק מבו/המדרגות אור בחדרלקת  הדירה להד  

  כל.ריהאד בצועי ני בלבד(  בגוון לפי יצוהח לקםחר )בחאיפוי צבתנור או  עופף צבכומפח  :חומר :ומיםגז  חשמל, תו ארונ    2.17

    או ל מחסן, רד לכמונה נפ תהתקנ ילופיןאו לח ,נפרד למונה ניםל המחסכ שלל שמחיבור הזנות הח :דירתייםסנים תאורה במח      2.18

 . תוט החלמוכר וה חירתב עפ"יחסן מהשויך הדירתי אליו מלמונה       

    של הבניין/ים לפי  ף רכת החשמל של הרכוש המשותמעמ הנ הז ש.י :ניות משותפותאלקטרומכלמערכות  רה ו ו לתאחיבור חשמל    2.19

  רתו גם שימוך ו ניין הסאו ימוקמו בביין הסמוך ו/וקמו בבנאך ימהבניין,  ישרתות אשר כות משותפו ערתכנו מהחשמל )י סדהנמ וןתכנ   

 שויות השונות(. רה ישורלא פוף ין, בכניהב   

 ת.מיהמקו פר יהיה לפי דרישת הרשותחיצוני ומואר. עיצוב המסין בני ספרמ  קןבחזית הבניין יות  יין:מספר בנ   2.20

   אין. :ם של רכבים פרטיי ת לי חשמ טעינה   2.21 

 ם ום עא בתי, ם/וונחשבעל ו ם/אחריותו על, ים/ ההקונ די י על עוצתב ,כךר לבקש שיידרשן נלווה וכל התק  דת טעינהמע נתהתק

 ק  פסת ענימל .וראמכ הנלהתק  יותהטכנ יותרווף לאפשבכפו ,ן זהי ה לעניילנהל ף פוכבו (אם קיימת) הולהניברת ח וא/והחברה 

 מל  שחה תות למערכהחיבורים והלוחגדלי ו/או  של חברת חשמלאו ם ו/פרטיאים הת השנשכמו  תמתחייב האינ החברה גשיוד

 . חניוןיות בשמלמכוניות ח תלטעינ  מספיק ת,ו משותפ/ותי וריבהצ
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 , בדבל םי/ונהל הקו  עליחו( הנטע הה תדמבע וששימלרבות ה)ך בכך והכרו  הקשור לן לככו נהק תהל אהלמת הוי רחהא כי ובהר,מ

   .העבודהסיום ב(, יתובמך" )חיסוק מ רת "בודהעברת ביקו  לרבות ןידפי  ים עלככל שנדרש ,טייםלוונרהים אישורכל הקבלת לרבות 

 ל ע ות ה יושעינהט עמדותוהתחזוקה של השימוש ת של וו נל תו אצוה ומל חשה חיוב צריכת ןוכ התקנההוצאות המובהר כי  ,כמו כן

 תף של  המשולרכוש  יםירות ש תספק אשרול הניה ברת חאו /ורה החבו שימוש בעמדות אלו, שהיעו שיתקין יט וונלר נהקו כל

 .הן ז ילעני  יםהלע את הנבקם ת מגוריה

ה ספקלמען  מאשר  סר  ל  הקונה  בעתיד  הכועל    ושידוע  טעינהודמע  תנקתהול  הנזמלהונה  ו  ושכל  ת  כספית  נלווההתק הוצאה    ן 

)/בונושחעל  ו  ם/אחריותו  על  ,ים/ההקונ   ידי  על  עבוצי  ,כךלר  שקב  שרשייד הלם  הס  ,יין(ענפי  את  נותן  ומוותרוהקונה  לכך   כמתו 

  .כאמור אלוומתקנים  תמערכו לו הצבה שאלהקמה ו/, הנלהזמות התנגדל כל ש עמרא
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 פרטי זיהוי(  –' ארק בפ מוראלוסף )בנ תיאור הדירה .3

 הדירה*: בה גו  3.1

 ;מ' 2.50-חות מפ לא ההתקר תחתיתעד וף יצ הר  גובה הדירה מפני    

 מ';  2.05 -: לא פחות מופרוזדור שרות דרי ה חגוב   

 ;מ' 2.05 -ות מלא פח: רכש(סן דירתי )באם נחגובה מ*  

 מ';  2.05 -לא פחות מ: (הנרכש םא)ב ורהחניה מק*גובה   

 

  מליבשטח המיני רהידובה הקרה גל מבכ ה.משנרות  ליטות, הנמכות מקומיות ותק למעט תחת קורות, מערכות, ב :רההע *

 .הקבוע על פי דין ינימליהמ חת מן הגובהדירה על פי התקנות לא יפ יבי חלקלג בועקה

 

 

 

 ם אותה.משי המש ו ה אים לשטחים המוצמדה ובבדיר םוגימורי  שימת חדריםר –  2' טבלה מס          3.2

 שלאחר טבלה זו(. הבהרות,/רות)ראה פרוט יתר בהע 

 
 

 (1)תמר קירווח ר או תי 

 ( 2)קרותרות ותר קימג
 (4)ויחיפריחי ות אומיד

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 ים )בס"מ( ח ארי   ת דו מי 

 ריצוף
א  מ" / ר" למכוי לזי רמחי

 קלים חדשים שב
 הערות

 וט בהערות בהמשך. ראה פר אין ( 3)ה אר ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  , ון טב יסה נ כ 

 . משך בה בהערות  פרוטראה  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  חדר דיור 

 (1)  בלוקי בטון  , ון בט מטבח 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 בהערות בהמשך.  וטפרה רא
 אין ( 4)ראה  חתון ת ן  ו ח אר ט ש מ   פוי מעל י ח 

 . המשך אה פרוט בהערות בר אין ( 3) ראה ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  ון, טב כל ו א פינת  

 . שך מהת בערו ראה פרוט בה אין ( 3)ה אר ( 2) האר (1)  ון בלוקי בט בטון,  פרוזדור 

 . בהמשך רות ע בה ראה פרוט אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  טון בלוקי ב  בטון,  ים נה הור שי   חדר 

 . משך רות בהוט בהע פר ראה ןאי ( 3) ראה ( 2) ראה (1)  ן ובט י בלוק  , ון בט ה שינ   י חדר 

 מ"ד מ 
 בטון מזוין  

 ות הג"א הוראלפי 
 . שך בהמהערות רוט בראה פ  אין ( 3)ראה  א ג" ה  מפרטלפי 

 י ל חדר רחצה כל 
 ( )אמבטיה 

 (1)  בלוקי בטון  בטון, 
 אין ( 3)ה אר ( 2) הרא

 . ךמשהב רות הע וט בראה פר

 ןיא ( 4)ראה  צלןגרניט פורחיפוי 

 הורים חדר רחצה  
 ( ת מקלח ) 

 (1)  ון י בטוק בל , ון בט
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך רות וט בהע ראה פר

 אין ( 4) ראה ןלפורצ  גרניטי ו פ י ח

 (1)  ן בלוקי בטו בטון,  אורחים   ותי שיר 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 ערות  בהמשך. בה וטפרה רא
 אין ( 4)ראה  רצלןפו  טניגר חיפוי 

 . פרוט בהערות בהמשך ה רא אין ( 3)ה רא ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  , ון טב שרות סת  מרפ 

 ןיא ( 3)ראה  2.6 סעיף  האר (1)  בלוקי בטון  בטון,  ש  שמ   ות / מרפסת 
 . 2.6סעיף ה וני ראחיצר קי   פוי חיפוי/צי

 שך. ראה גם פרוט בהערות בהמ

 סה כבי   סתור מ 
 ( ככל ומתוכנן ) 

 3.4 ראה סעיף  אין אין ( 2) ראה (1)  י בטון ק ו בל , בטון 

 דירתי  ן  ס ח מ 
 מד מחסן מוצ   ו א 
 ( ד מ וצ שה ככל  ) 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1)בלוקי בטון   , ון בט
תכנון   יעובי קירות מחסן לפ

 ן. ולפי כל די  מהנדס דריכל/האה
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 לטבלה: ת והבהרו ות הער
 

  :חומר קירות ( 1)

 לן: בתנאים לה לוחות גבס ואקי גבס וקי בטון תאי/בללוב/ןי בטו קבלו /בטון :מיים היו עשו רה י בדי  ת הפניםצו קירות ומחי 

 מ לפחות.מ" 0.6ם ליפיופר ה ןדופבי וע -

 מ"מ לפחות. 70פרופילים ב הרוח -

 ינראלי(.מ /וכית כז  /ים לעס ג למ"ק )צמר"ק 12ת של לחו בצפיפות 2"בידוד  -

 ד מאלה:אחצת הגבס יהיו מכל צד של מחי

בעל   פהגינל פרומשו וזק ת, מחמ"מ לפחו 15.9בעובי  חון ללופילחי (, אוקרומיתו ד החיצ)מ חותמ"מ לפ 12.5לוחות בעובי  2 -

 (. ק"ג/מ"ק לפחות 1000פות גבוהה )צפי

 . חותלוה י היצרן/ספקט ומפר  תולהורא יו בהתאםיהפרטי הביצוע 

 טיו. מפרם לאת התאמת  כתבר בות ויאש וחאחר התקנת הל  ת יבצע פיקוח צמוד הלוחו פקס /רןיצ

 

קירות אלו ניתן שמעטפת הפנים של  ה,צמחל תועשמת /ועשת בשיטה המת  וץ מבוצעיםחהקירות  בבניה רוויה, כאשר :ץ ת חורו קי 

 ודביד": 1045"י נטית לרבות בתבקינה הרלבת עמידהלוף בכפ ל הכלוק תאי. ב ואבטון בלוק , לוקי גבסב עשויה מלוחות גבס, תהיה

 ון. בטי וקלמב ואם" למי דיםמיכעהיצרן " וגדרים ע"ימ הבלוקים הקירות ב יבנורה קמ לצה בכחר יבחדר, רהמק בכל. "םנינייל בש תרמי

 

 :תקרות/תגמר קירו  ( 2)

 םבהתא יהיהגמר  גן ה. במרחב המול הקירותש הבניה רומלחאם  בהתלי או אקרי + צבע טיחיה, ונלית יהצי: בבניה קונבנגמר הקירות

 . : לבןן גוו  .קרילי אבע + צ עורף וד הת פקהנחיו ל

 : לבן. גוון  .+ צבע אקרילי ורף הע  ודפק ותחיהנל תאםהב היהי  וגן הגמרבמרחב המ. יט סינטיד + סטיח  :מר תקרותג

 . יליאקרצבע  יפוי(:ללא ח בתחום) ושירותיםה  רחצי /קירות בחדרגמר 

 

 :תבמרפסו ת קירו ר גמ

 .  וסף ם נ ללא תשלותות החזית כלל גמפסות יהיה כדוגמר הקירות במר

או בנוי   םהרלבנטייהתקנים  ישותדרל תאמתות היזכוכב עם  יניום משולמעקה אלומ .(בע אחרת)באם לא נק :סותרפהמ מעקות בצו עי 

 כדוגמת החזית. 

 

 . הישראלי התקנים  ון טעם מכמ" וקיר תקן ו בעלי "תו ים יהי רות פני תקרות וקה כל צבעי 

 

   :ריצוף ( 3) 

ה ישבבכם צרימיו ריחים: א  143ת"י רתם בהגד י"עפן(, לצן )גרניט פורלורצג פום מס יחריא קנויותות ירה ובמרפס הד לקיבכל ח י:כלל 

 יות. ט הרלבנ יקההחקה ו קינבדרישות הת העומד סוג א'מ ם יהיו יח (. הארי Blaינוי )כ 0.5%-גדולה מ  ותם הממוצעת אינהשספיג

 ונה.  הק  ע"ירו חנבן ש גווגם וללד תאםת ייצור בהידרה סק מאותורנו אריחים אך  בכל מידת אריח יותק 

וי  רות חיפ יק ת, אלא אם כן צוין בגמר הס"מ לפחו 7בגובה תה סדרת ייצור וא מוף צו הריומר ות מח ף הקירל היקיפולים בכש כלולי ף ו הריצ

  ים.ן צורך בשיפולקשיח אי  בחיפויפה מחו וץ הח  בהם קירמות במקו .קשיח

 להלן.מפורט תו מהה ולא יפחקללהח ותדגהתנ – 2279"י ת תישורבדדו יעמודם, יע  לפיובבניין,  ירהבד ותקניםהמסוגי הריצוף 

 . 11R –תא מקלחת  צפת. ר10R –. חדרי רחצה R-9 – יםורמג חדר

רה סד ים מכלונ דוגמאות/גו 3-דרות של ריצוף וס 4פחות, ה, לכל ונהיג לק צר יהמוכי, חיפואו ל, לריצוף  המיועד ,חלכל מידת ארי

 בגוון בהיר ניטרלי.  הי יה ם צעיהמו ווניםמבין הג  חד לפחות א .םיות מגוררי בשימוש בדים כיחוש םצינפוים גוונ /אותוגמהתואמים לד

   (.LAPPATO" )תיק חלקירבת מבין הסדרות תהיה בגימור "מת אחלפחו

ותר  בי  רובן קו גות באחרור וה אפ ווןם(. אחת בגיחיאר ןת, ביגו פו -י מישקים ובה )למילו ים של רני גוונשה בין חיר ה בקונג להמוכר יצי

 .נהר ע"י הקואריח שנבחה ולט שלש ה לגוון

  מיםתוא ה הסדרגוונים מכל גמאות/ דו 3-ו  ל ריצוף ש סדרות 4כל הפחות כר יציג לקונה, לצוף המרפסות, המוד לריועמי הח ריא תדמי לכל

דמוי   םאחד מה ,יהיר ניטרלן בגוו ה בי יהים  וצעים המוונ הג ת אחד מביןפחו. למגוריםת בשימוש בדירו ים נפוצים ושכיחיםות/גוונאלדוגמ

 לשימוש בדירה. ונהשנבחר ע"י הק  ון/דוגמאגול תאמ תו מא דוג גוון/ב ואחד מהם פרקט
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 ם י יחאר .  סוג א' . ס"מ  60/60  ות במידאריחים  (:  ששמ ות/תפס רמ ות,שר ת פסמררותים, יש ,החצר יחדר )למעט הרי בכל הד ריצוף  -

 . ( פורצלן גרניט )   רצלן ו פמסוג  

 ס"מ. 33X33  מ,ס" 30X30ים יח אר  יר ממידות ת הדי לבחיר  :תשירו  מרפסתים/שירות/רחצה י רדבח ףריצו     -

 . ( לן צ פור   גרניט )   פורצלן מסוג    ג א'. אריחיםו ס      

 "מ. ס  33X33 "מ, ס 30X30אריחים   ידות ממ ר י ילבחירת הד : משש ות/פסתרמב ףצו י ר -

ות לעיל ף למידות האמורה על המוכר להציע בנוסמעלר ומ" 15שטחן ש תוסבמרפ .( ניט פורצלן רג )  פורצלן   ג מסו  סוג א'. אריחים        

 ות.לפח ס"מ 60היא  בהם חתא ות מידת צלעחפשלם ייחאר 

 המוכר. ירת  י בח עפ"  ת ו אריחים במיד: (וצמדהשככל ו דירתי א ) סן במח ריצוף -

 

  ות:ר קי פוי י ח ( 4) 

ג  סו. )בחירת קינה הרלבנטיותהחקיקה והת העומד בדרישותרצלן( סוג א' ופ  טיצלן )גרניקה או פורמר ק מאריחי החיפוי קירות יהי כללי:  

הקונה.   ע"י בחרושנ ןו ום לדגם ולגהתאר ביצו ת י סידראותה ק מ ור  ם אךותקנו אריחייח י בכל מידת אר וכר(. ה להחלטת המ ינה  יחארה

מבין אלה : אחרות תוצענה ס"מ והמידות ה  60X30תהיה   : אחת מהן תוחפשונות ל ירת הקונה אריחים בשלוש מידותחע לביציכר המו

50X20  ,50ס"מX25  ,06ס"מX15 "ות  מיד ן בט וכלמפורות דומדות אריחים במי  ,ונהבהסכמת הק, יעלהצ  רשאימוכר יהא ה מ.ס

 דירה. יר הבמח נוישי פות ללא כלנוס

ד גובה קו משקוף  יר עלא שינוי מהמח ל הנו ת הקבחירות לת במיד ור יקחיפוי   :)לפי הקיים בדירה( מקלחתדר בחו   אמבטיה דרבח  

 .בע אקרילי+ צ טיח – הקרלתעד יפוי ולפחות. מעל הח הדלת

  –עד לתקרה ויפוי החל עמ. מ' לפחות 1.50בה גו עד הרחצה, בחדרי  כמפורטבמידות קירות  יויפח : (ם בדירהקיי )באם שירותים דרבח  

 טיח + צבע אקרילי. 

 י תואם מאחור  ת ויר ק  י פו חי  -  BIידת תנור אינו ביחה כאשר  .  ( תון )מעל ארון תח  ך משטח העבודה רו א   ל לפחות לכ ס"מ    60ובה  ג ב  במטבח: 

 יח + צבע אקרילי. ט  ות: קירוב ל החיפוי וף(. מע על הריצמ   מ'   1.50)גובה    ה הרצפ י ועד רמהקוי  חיפל ה ון שהעלי  סף קו ה בו בהתנור וסבי       

גמר  ל ההז יפוחיוגמר ו ש()אם נדר קוסטיאמובנית כולל בידוד  סגירה ירה, יש לבצעדה יקבכל חל  תית או אופקיכנאה גלוי תלצנר      

 ירות.  הק

 

  ות:ערה

זים ו/או  וללות בר' יחידות/פריטים )כגון סמסכולל הצר ממוהרוכש  ירתחבש כי גדיו קנה,תהטעויות בעת למני –יר רוכש/די בחירת ה

  תשרוהאפן ת תינ ולא )למשל ברזים(, פריטיםואותם  חדספק אר של ק ממבחאך ור השתעים(, ים וחיפוי ופ ברבות ו/או ריצקבועות שר

 .ברההח מאלו שנבחרו ע"י גם, וניםים שמספק שונים ברזים בחור ל

 ר יים למניעת מעבישות התקנים הרלבנטפי דרול  דיןהם ייאטמו לפי הוראות יבהרטורים נקזים באזווה ת הרצפו ,תהקירו :םו איט

 ם. חדרים סמוכי/ןיי לקי בנמים לח  

 . ס"מ 2 -עד כל רש שן הפייתכ ,יםחללים סמוכבין ל  ,ותר ת שרפסומ ממ"דירה, חדרי רחצה, לדה כניסב – י מפלסיםרשהפ

 . לפי דין גובה המותרל עד רגה()מד  מונמך/גבהומ סףיתכן  ,גג/משת שו סלמרפ יאהביצ 

 ". ריחים שלמים"א ובהג עדחות, או פל הין בטבלובה המצוגל עדהקירות יעשה גובה חיפוי   - רותחיפוי קי  

  ס"מ.   60  -ת מ חו פ   ן שאורכ   נות קמורות יש פי   אם ב   , PVCו  א   רופיל אלומיניום מפ   נות פי   עו יבוצ   –פינות בחיפוי    פיל פרו 

 הריצוף בדירה.  של או הברקהבצע ליטוש ו/תלא החברה כי ודגש פק ילמניעת ס - רקהש/הבטו י ל 

 ן   תקל שתונית המכר, וככבתוכ בכלל, במדויק ו/או ,ןתסומ כי לא בהכרח רהקן, מובבאם תות– ות, קורה/ רגולהפ 

  ב. לוו/או מש יוםו/או אלומינ פלדה ו/או וןו בטא/ו עץמ תהיה עשויה        

 כותונות למערארגב ארון מטבח, וחזיתות מחופים, ב לי קירותלמעט בשוס"מ לפחות,  7ה ובבג  ,ף וריצ ר הם( מחומפנלי) –ם י לו פשי 

 ת )גרונג(. פינוטום קיא לים, ללושיפויפוי ים. חם טכני יר וואז

ש  נדר וטראצ לריצוף  ת.לפחו מ"מ 3 לש פוגות()אריחים  ביןביצוע מרווח נדרש י, חיפווף ולריצ נים י דרישות התקפל – ת(וגו )פם וחי מרו 

 מ"מ לפחות. 1 ווח שלמר

 ות:ונאר 3.3

 

   תון:טבח תחארון מ   3.3.1

 .ירות המטבחקכל אורכו לב ודן הצמ תחתו קן ארון מטבחרה יות די בכל           

 רטות להלן: וות המפ ים ולהנחיכיבלר וצע בהתאםיב רוןאה 



 

                       __ _________                                           _______ __ ___ 
 ר מוכימת התח                                                             הימת הקונחת           

 

 , ג' ב'ים א',  ספחנ

 36  מתוך  16 'עמ 07.08.2023ך: תארי /  110-114מגרשים  /14ה רהדו משהב"ש מ –ן כ משתל  ר ט מכמפר  /בע"מבט שרוצפריר   והרז  / הבניה לאיכות מסד 

 

  ירייםהכנה לכ ,של הכיור שטוחה הלהתקנ יםא המת ך פתחו, חית לכיור תבושדפים, תירות, מגמ הארון יכלול דלתות, -

 ח כלים. י, הכנה למד(המל להצתונקודת חשלבישול  נקודת גז חה,שטוקנה תלה תאיםוך פתח מבות וחיתושת)  ותובנמ

 . מס" 60-יה כת, יה לתוהד , כולל חזיתןהארו מק וע •

 ף. הריצו ינפ ס"מ מעל  90-ה כייהגובה סף עליון של משטח העבודה   •

ית  תחת  של תבוירט ים למניעת וי עמיד למפובחי"מ ס  10-כ בגובה שלהה בנויה )סוקל( בותקן הגת  וןאר ה תיתבתח •

  הארון.

 חות.מ לפמ" 17-18יץ( בעובי ולבוד )סנדו  ץיהיו מעף הארון והמדפים וג •

 מ"מ לפחות. 5-6יקט( בעובי דון יהיה מעץ לבוד )הארגב  •

 רמינג.  פוסטפו  תלוחו / MDF( /דוויץנוד )סעץ לבמ תנה עשויו ירון תהי אה דלתות •

  תת מסילויינה בעלוגירות תה קו. המעומכל ול ובהוגכל לפחות, ל ס"מ 60ברוחב  תגירות מיד ול יחהארון יכל •

 מתכת. מטלסקופיות 

ים  ינכמ פתרונותיותקנו  ן,ולא יותר. ביחידת הפינה של הארו  שבלבד, אם נדר חתה א פינן יכלול תחתו בח ההמט ארון •

 רנר או שווה ערך. ו ת מג'יק קדוגמלף כשנ חסוןלא

 : הלןם למפורטיה ביםלרכי ו בהתאםהמטבח יהי תרונו י אפו צי גיסו    -

 ות מתכת.ירמינג. ידופ טה / פוסצוני: פורמייקי חיציפו •

 פורמייקה.  ין אומלמם: י וגמר מדפימ פני פוייצ •

 ן:ט להלם שיבחר המוכר כמפוריאו הספק /ווכר יג המ צים שיוגוונ םיוגמתוך ס  ת הקונהר חיסוגי הציפוי וגווניו יהיו לב   -

בגוון   םבן ואחד מהל  בעהם בצאחד מנים לבחירה, גוונים שו 5 תחוה לפנ הקוהציג בפני  ל : על המוכרייצוני ח פוצי •

 רלי. ניט

  ן.לב ווןפנימי: בגוי ציפ •

על המוכר   להתקינם, אשל הדיירהחליט . ונהקה  להחלטתנם חתון היתן של מדיח, תנור וכו' מובנים בארו התכנון והתקנ -

 א)לל ובניםהחשמליים המ הכלים קנתלהתועדו שי מותקוומדפים, במבות דלתות  רו, ל מותשלטבח בפק את ארון המלס

 שות. הכנות הנדרהלרבות ים( ללח

יור כל ל שמתחתחלב תותקן יחם המיועד למדיח, ניתן שההכנה למדובח במקן ארון מטתקילה ם המבקשיםכשילרו -

לי חשמשקע ו בח מטפון קערת ה לביוב ולסי מדיחל ה ש עתידי: ברז, חיבור 3.6בסעיף   שרל את הנדותכל ההכנה מטבח.ה

 ט(.מל של המפרשרש בפרט החדנ)כחשמל נות המותקן לפי תק ן מים מוג

 

 ;רה בהמשךעהה רא מידות: ( 1)  

    

בעובי לא פחות  ודהבנה משטח עהקו חירתבלותקן תון י חתהון רך הארלכל או :ורעבודה מעל ארון מטבח תחתון: תיא חמשט

  4440 ת"י  יים,ט נו ם הרלוהתקני דרישותל ונהך(, העער ווהו ש סר אין ק)כדוגמת אב תאו פולימרי  בעיתן טבאמ - מס" 2-מ

וחה  ט ש תקנהאם להח יותשטמה מ ביחס לחזית הארונות בכל היקפם."ס  2יים בהבלטה של לוש עם(, ייןהענ לפי 1,2 )חלקים

 קנטלא תקנה לה דיף י להעשא ונה רכר )הקהמו י ע" רבחיי  יבודוליון מוגבה שאופן עקנט ע  ןיותק שטחמקף ה. בהירל כיוש

 זה(.    עבגין אי ביצו ויזיכתן . לא יינ משטחקף ה ל היים בכאף מ לכול ,הנדרש למשטח ככ עם עיבוד בחזית ה מוגבה

  כרומה כר.שיבחר המו יםספקכר ו/או הוו ע"י המ גשיוצמאות וגן  ד מגוו ךות נה מת הקו לבחירה י יהמשטח העבודה במטבח  גוון:

 ר ניטרלי.  היה בהים אלו יניגוואחד מו  ,חותנים לפגוו  3 הקונה בפני ציגי

  ד אחד(.דבו לוח ולא דבקהו בהיהי  אבן קיסרו אאבן טבעית ה לוחות)

   

 אין.ארון מטבח עליון:  3.3.2 

 חמטב רוןא מ"א 1להמיר עד כר יהיה רשאי מוה  ,פציפיהסח טבהמ ון תכנל הבהתאמ ,הים ומעלדרח 4.5ת וירבד: הערה

 "א.  מ 2 יהיהבח העליון טא ואורך המ "מ 5יהא  תחתוןארון המטבח האורך  מר,כלויון. על חטבמ מ"א ארון 2 -תחתון ב

 : לןיתוכנן הארון העליון כמפורט לה רכ את הצעת המולקבל  הונקההחליט 

 ינות.פללא  המשכיו ף רצי יהיה   הארון  •
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תנאי  בו  ס"מ 60 היהעליון י  רוןא ניתן שגובה"מ לפחות. ס 30 מקועוחות וס"מ לפ 75ה ון העליון יהירשל הא בהוגו  •

 ה(. קלפ גנוןפי מעלה )מלנים תהיה כ וי נות העלשפתיחת הארו

 ורכו.דף אחד לכל אמכלול לפחות י וןעליבח ארון מט  •

 המטבח התחתון. ןלגבי ארו מפרטשות הים לדרבהתא היה י  העליון ן המטבחואר מבנה וציפוי   •

     .ח ג'נספ ראה :י יפוהח הסוללה, ור,הכי  ה,העבוד , משטחבחמטה נותארו ד וי בעמחיר לזיכ

 

, (ויץ'דונס)לבוד  עץ עשוי מתחתון   ארון יותקן  שירותים(,ה חדרבעט )למבדירה  רחצה יחדרחד מבכל א ין(:יאחרים )צת ו נארו  3.3.3 

   MDF 5  הברמ במים עמידה תסיבי ואP  310קן תלפיENורךבא יהיה ארוןה. הת הקונרלבחי נחמוי או . הארון יהיה תלו   

 ורץ  ויש / ניאו ק ס / שחרמ ירל אינטג בודהטח ע, משתי מחלידים לם, צירים ביפתות, מדהכולל דל"מ לפחות ס 80י של ימלמינ    

 .ס"מ  45X25שמידותיו  משולב בכיור   

                     

    :הערות

 .אורך מטר 6: התחתון  מטבחה ארון  של רי זעורך המאה ( 1)

 .אורךמטר  1.25-מת פחנה לא י מכל פי  ון תחתבח האורך המזערי של ארון מט 

 .ס"מ 95ת ה לפחו (, תהי רם המיועד למקרקו מהה )שי נחב ה דת רו כך שמי  ן נהמטבח יתוכ 

  נור,למדיח, ת המיועדים חללים .ארון ך הורבת פעמיים באושמח נהי פ קיר המטבח. אורך מדד לון תי תחתה הארון ורך ת אמיד 

    . הארונות  ורךבא יכללו  ותך הארונבתו  םלבי המשו)למעט מקרר(  כיריים וכיו"ב

קיימים   חהמטב נותרו בגב אש ובקיריתכן  ן כי חשבו לקחת בהקונה  ביצוע עצמי, עלו  המטבח תר ארונו בו זיכוי ע לבמקרה ש ( 2)

 ה.רך תחזוקפתח/ים אלו לצוה לגיש פשרלאם משותפים. יש לטן/י ו קה לתח/י גישפ

 . וכשרההחברה את נחה בו תקבע ובמועד ת רהים שהחבלוח זמנ ה פי  על  באחריות הקונה לדווח על בחירתו  ( 3)

 

 

 ת כביסה: י לתלי  םי מיתקנ 3.4

 ביסה. ת כתלייני לן חיצויותקן מתק  השירותממרפסת 

               חבלי כביסה 5ס"מ,  160ל מלי שרך מיניוגלגלים  באו (נות וו ולמג) כתמת בעל זרועות: (טנהק) סהליית כבי מיתקן לת      3.4.1

ס"מ   120-לא יפחת מרכו ום שאמור מתקן מת ןקשיות  יאנס"מ ובת 160-מטן מתקן יהיה קך הניתן שאור טיק.לסמפ

 ס"מ.  800-מחת יפה לא ביסי הכחבל שלטבר המצ והאורך

,  הנת על קיר המבנוכת מגולומתקן ממתו שמעשמ ,שמשרפסת ערך בחצר/מוה שו מתקןן אפשר שיותק  :גג/הגן  תו לדיר      3.4.2

באורך  כביסה חבלי  5חות ול לפלן יכק תמ. הע לקירומקוב  ביצהמתקן יהיה י נה.בחזיתות המבפה ינו נצשא  צנעם מובמקו 

  . מס" 160ל י שימלמינ  

 3ות ל לפחוד הכולקרוסלה( עם עמ) ובבמסתתקן במה המיר מתקן זלטתו, לחי ה"שאי, עפיהיה ר  יירהד  גןת הירבד -

 .מרוצף  למשטח או/שטח בטון ולמ ובעיה יציב ומקיה  קןנת. המתמגולוו  כתתמ מאו מאלומיניום  זרועות מתקפלות

 . UVת נ ילקרים מידם, עיכותיי יהיו אתקנים החבלים המ לבכ 3.4.3

  ."מס 60-פחת מ ליית כביסה לא יתנישה לק העומ. 5100י מס' מד בת"ועיהיה מחומר עמיד ה :מערכות/הסי ר כבתו סמ 3.4.4

 לש לס עליוןפניין. מבהל הגשם ש ף מיכת איסו ערינוקז לממבטון ש הטח הפרדמש ןק יות בתחתית כל מסתור כביסה

 רה.  הדיצפת מפלס רחות מפני פס"מ ל 30-יהיה נמוך ב חטהמש

   ל  בה שבגו המ"ר לתליית כביס 1.7של וי פנ שטח מרי שיישובתנא  הסי הכביכניות במסתור מערכות טב שלן לנית  3.4.5

 .תוחלפ  מ' 1.30                

  .בהמשךות נוספות הער םג. ראה מ("ת בסידו מ)  בדירה םת ותריסי נו לתות, חלו רשימת ד – 3' ה מסטבל 3.5

 

 

 תריסים תונולח   דלתות ---

 ר דח
  ות ומידתמכ

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

ץ ע)חומר 
  /לומיניוםא
 ר( חא  כת/תמ

סוג פתיחה )ציר  
  / ררכע"כ(/ נג 
 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח
 ( וחב)גובה/ ר

עץ ר )מוח
אלומיניום/  

 ( תכת/ אחרמ

  החסוג פתי
  / כ"כע/)ציר
 ס/אחר( כי נגרר/ 

ת  ומיד תומכ
  חתהפ

 וחב( )גובה/ ר

  /)עץ  מרחו
ום/  אלומיני

 ת/ אחר( מתכ
 ים שלב רמחו

)ציר/  פתיחהג סו
.כ/נגרר/  כ.ע

מלי/אחר חש/סיכ
) 
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 תריסים תונולח   דלתות ---

 ר דח
  ות ומידתמכ

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

ץ ע)חומר 
  /לומיניוםא
 ר( חא  כת/תמ

סוג פתיחה )ציר  
  / ררכע"כ(/ נג 
 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח
 ( וחב)גובה/ ר

עץ ר )מוח
אלומיניום/  

 ( תכת/ אחרמ

  החסוג פתי
  / כ"כע/)ציר
 ס/אחר( כי נגרר/ 

ת  ומיד תומכ
  חתהפ

 וחב( )גובה/ ר

  /)עץ  מרחו
ום/  אלומיני

 ת/ אחר( מתכ
 ים שלב רמחו

)ציר/  פתיחהג סו
.כ/נגרר/  כ.ע

מלי/אחר חש/סיכ
) 

 ה יסנכ

1 

 ציר רגילה  בטחון דהפל

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 חדר דיור 

1 

 .כ ע .נגרר כ גג ומ' מזו לא

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  ' ומאל
 ימל חשגלילה 

 ידנ י כולל גיבוי
320/230 --- 320/230 

 מטבח 

--- 

--- ---  

*1 

   כנגרר כ.ע.  ' מזוגג ומאל

--- 

--- ---  ---  

--- 100/120 --- 

ה  שינחדר 
 1 הורים
 

כל הדירות  ב
ות  רדי למעט 
 4,11מס' 

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 כ.ע.כ   ררנג ג מזוג  ומ' לא

1 

 ניגלילה יד  ומ' לא אלומ' 

80/210 120/120 120/120 

ה  חדר שינ
 1 הורים
 

ות מס'  רדי ב
4,11 

1 

 ציר רגילה  ץע 

1 

 כ.ע.כ   ררנג ג מזוג  ומ' לא

1 

 ניגלילה יד  ' מו לא מ' אלו 

80/210 120/120 120/120 

1 

 ילה ציר רג ג מזוג  ומ' לא

--- 

--- --- 

1 

 ימל שחגלילה  ומ' לא ' ומאל

95/220 --- 95/220 

 2חדר שינה 

1 

 ה לרגי ציר  עץ

1 

 כ.ע.כ   ררנג ג מזוג  ומ' לא

1 

 נייד  גלילה  ומ' לא אלומ' 

80/210 120/120 120/120 

 3ינה ש רדח

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 כ נגרר כ.ע.  גג מזו אלומ' 

1 

 ה ידניילגל מ' אלו  אלומ' 

80/210 120/120 120/120 

 ממ"ד  
)משמש  
 כחדר  

 ( 4 שינה

1 
פלדה לפי  

 א  הג"
ציר )רגילה(.  
 פתיחה חוץ 

1 

 מזוגג ' ומלא

ו  ציר רגילה א 
 כ .כ.ע 

ת  חיו הנ יפל
 ג"א ה

1 

 .  רר לכיס נג אלומ'  ומ' לא

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  יםרת/ גרהנם, הדף ורסיסי  גז, ד נג  לדהם, פשתיי או  אחת כנף  

          ות הג"א. י ח או ציר רגילה לפי הנ  לכיס. 
--- --- 

  חצהר ח.
 כללי

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 ילה רג רצי 

1 

 וגג מז  אלומ' 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/210 60/60 --- 

--- 

--- --- 

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

--- --- --- 

ה  צרחח. 
 םריהו

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 לה י גציר ר 

1 

 אלומ' מזוגג 
 ויט נ

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/210 60/95 --- 

  תירויש
 םאורחי

1 

 ציר רגילה  עץ 

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

מרפסת  
 שרות 

 --- --- --- --- רר כ.ע.כ גנ וגג ומ' מז לא 1 ה רגילציר   עץ 1
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 תריסים תונולח   דלתות ---

 ר דח
  ות ומידתמכ

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

ץ ע)חומר 
  /לומיניוםא
 ר( חא  כת/תמ

סוג פתיחה )ציר  
  / ררכע"כ(/ נג 
 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח
 ( וחב)גובה/ ר

עץ ר )מוח
אלומיניום/  

 ( תכת/ אחרמ

  החסוג פתי
  / כ"כע/)ציר
 ס/אחר( כי נגרר/ 

ת  ומיד תומכ
  חתהפ

 וחב( )גובה/ ר

  /)עץ  מרחו
ום/  אלומיני

 ת/ אחר( מתכ
 ים שלב רמחו

)ציר/  פתיחהג סו
.כ/נגרר/  כ.ע

מלי/אחר חש/סיכ
) 

 
בכל הדירות  

  דירה למעט
 4מס' 

80/210 130/120 --- 

מרפסת  
   שרות
 

 4מס'  דירהב

1  
  עץ
 

 ה רגילציר 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

1 

 ה רגילר י צ וגג ' מז אלומ

--- 

--- --- 

1 

 חשמליגלילה  ומ' לא ' ומאל

90/230 --- 90/230 

 דירתי  מחסן  
 הוצמד ל שכ כ 

 פח /ץע  1
ת  החלט לפי 
 חברהה

 ציר רגילה 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

 

 ה. חלון הפונה למסתור כביס : 4מס'  דירהלמעט  ת,רו בכל הדי *

 

 : תו חרוא להטבל ערותה

ר גרינרגילה+ משתפלת, פתיחה =  (יקיפ)דרי וי סב נט (,תפלת )נטויחה משתי פ =פ קי  חה,ית פ וג= סרגילה ציריום,  ומינ= אל' מו לא :םי מיל   י ביאור .א

ה, לעמ יכלפל נגל  = תריסלה גלי  ,על כנף קבועה תבתנועה אנכי אחת ף כנ =ה גיליוטינ ,רכיס( בקיה )ומחוך גנף ו/או לתררת על ככנף נג  =כ.ע.כ 

   .ו חשמליא/ ו ידני() הצוערות עצבאמ

 "כ הדלתות/סהל תתאיםללית בדירה כהובלבד שהכמות  בטבלהחדרים חד משל א רובתיא ע לות להופייכוים חדר נילש םיפ משות, תנו דלתות/חלו  .ב

 בלה. בט נותצוי ת המחלונו

ומופעלים  חים חבוייםכת בריערמ בעלתון( טח)בי ית שרא הסנילכה דלת מגן מפדלמפורט להלן: התאם לתהיה ב -המגורים  ירתלד כניסההת לד .ג

, (ופיתטלסק )פנורמית/ ת הצצהניעיוסף,  ימי נ חון פנטבסגר  כמפורט להלן:בות רכיבים לר 5044 תקן ישראלי מס'מת להתואי ליל ן גוגנ מנ דיי על

  1.25ולוונת בעובי של גדה ממפלה בני ף משקו  .ירהד רספומת לדון, מעצור תחת מברשת סף  ,טות"נעה ו"רוזידית ר, ינדצילרים, מגן ימערכות צ

 המוכר.לפי בחירת  ןודלת הכניסה תהיה בגמר וגו  גוון:ו ר גמ בצביעה בתנור. יהיומשקוף  וה דלתף הת. כנחולפמ"מ 

 . 5044י בת"רט פומכ ולהכ 2נאי סביבה עלת דרגת עמידות בתה כנגד פריצה בי נעילמצעיה בעלת אהת בדירה(, תקיימבאם ) :דלת יציאה לגינה

 ת המוכר: בחיר אלה, לד מאח היהינה ילגה עילה כנגד פריצה" בדלת יציאעי נ"אמצ

 ם בבניינים.ים לפתחסורגי – 1635 ת"ילפתיחה שמתקיימת בו דרישות  סורג  (.1)

ון  התכנ קנות בת ותורטות המפישרהדל לכ םלילי העוניז באמצעות מנגנון גל עליון עם בריח המוזנעוומ סובבת תי לדלתחתון חבו  נעול(. מ2)

 (. 1 – אמצעי) 2.92ניה, סימן ז' תקנה והב

   2.92ז' תקנה  סימןיה, בתקנות התכנון והבנפורטות לדרישות המ הנ גלילי העו ופעלים על ידי מנגנוןחים המברי 4בעל  טחוןול ב(. מנע3)

 (.  2 – )אמצעי

                                 .חשמלי (. תריס גלילה4)

 לפי הקיים בדירה(,רחצה )רות ולחדרי השיסת ה, למרפיםר סה לחדהכני ותדלת  יהיו בהתאם למפורט להלן: ריםו ת המגדירב ת הפניםתו דל .ד

ולא  צוניים עמידים למיםתהיה עשויה מלוחות חילת כנף הדה. לובפתיחת ציר רגיעל חלקיו  23לי מס' שראן ילתק  בודות בהתאםל תהיינה דלתות

חוזק,  – ודיתפקל היבט ך בכאחר שווה ער יו מילו ד ו/אורלקסבמסגרת עם מילוי פבקים על מוד יקה(,רמי פו) HPL  /CPL מתוגכד םסופגי

מה לסוג  צירים יותקנו בהתא. חותס"מ לפ 7 העמיד למים בגוב ייהיה מחומר פולימר   מסגרת הכנף התחתון של  קלאקוסטיקה, קיים, אחר. הח

דו בכל דרישות  ויעמ  דים למיםיעמיו ה יים דבקת וה הדלת לרבות לוחו ות. כנף לפח םצדדי 3-ב ופהנט( מצק) – לתדה ף נ ף. היקף כקוהדלת והמש

ות תהיינה עם מנעול דלתה :וידיות מנעול  .י מתועשניקה או בציפוי חיצו מי ע או בפוריהיה בצב ת:גמר הדלתו . ככל שישנההישראלית,  התקינה

ון תואם ובגו בגמרעץ  ומרי א פולי שותהלב  , בעל23תאם לתקן ישראלי בהה ייה :דלתה קוףמשים. ד דצני השמ תכת מתוידיו פנוי" -סיבובי "תפוס

אור  -צוהר/צו" וויפנ-פוסת"ול סיבובי דמוי אמבטיה, המקלחת, מנעהיה עמיד למים. בחדרי ההתקנתו י  פסי אטימה. המשקוף לאחריכלול לדלת ו
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 להציגל המוכר עוכר. חר המשיבקים ת שיציגו המוכר ו/או הספגמאו דוון מגו ך מתו הקונה ת ירלבחאם ת: יהיה בהםגוון דלתות הפני לת. בכנף הד

    מהן היא בגוון לבן.אשר אחת  ות שונות לבחירה לפחות,אפשרוי 3בפני הקונה 

ות וחי למשנ ם כביהמור, התקןות רישד לפי  חותיירגיל/בט( Double Glazingכפול ) גוג שקוף זי עםיום מינ ואל חלונות מסוג  :)למעט ממ"ד(חלונות  .ה

הם יהיו בעלי תו תקן ות ורכיביהחלונ. (מ"מ 6אויר של  מרווח עם, שני הצדדיםמ חותלפמ"מ  4 בעובייגוג )ז ניהםכוכית עם מרווח אוויר בי ז

ין  מתק  דיל יו עקנ יות לונות  . החילהונע וני פתיחהנ, ידיות מובנות, מנג צירים, גלגלים ,EPDMמי גו ג, אטמי ללם: סרגלי זיגוביזרים מקוריים, ובכוא

יום יהיה חלון מסוג אלומינ :בממ"דון . חל ג ונגרר כנף על כנף ם מזוגמסוג אלומיניו  רינה,בעל ויט היהי: הדיורדר ון חחל  מורשה מטעם היצרן.

   .העדכניות העורף וד פק תבהתאם להוראו , נגרר דהמזוגג עם כנף פל

 .אחת תרש ף כנל ההכנכ ילהבמס סף נו בנתי תקןיו ההזזה תבכל חלונו. אין :תותרש .ו

 היו בעלי תריסים. הדירה( י   לפי הקיים בתיאורהכל ) ומטבח מקלחת יים, חדרשירות יה, חדר טי אמבט חדרלמערה, פתחי הדי :תריסים .ז

 ככל) ברתמה מוגלאטיים השלבגומי בין   ריתן מוקצף כולל אטםיניום במילוי פוליאולומ א תריס עשויים פחיו שלבי הסי גלילה או הזזה יהבתרי 

מ'   2.50 ים ברוחב ם בחדר הדיור ובכל הפתחהפתחי בכל. אות היצרןוהור  דות הפתחיאם למה בהתיהי הפח. עובי "י הוראות היצרן(ש עפדרשנ

 י. י ומנגנון פתיחה ידנשמל ח כנ"ל עם מנגנוןלבי תריס רגז תריס גלילה עם שיורכב אומעלה 

חוץ  מכני עד לקיר הוורר צויד במא מינור צ וצעיב חוץ,לא אוורור ישיר לאוויר הים לבחבמטם ויייטר רים סנבחד ות, שיר  בחדרי - ץ ואוורור לאוויר הח .ח

 בות רפפת כיסוי.לר

זיגוג בתכן פתחים המשולבים י יועץ האלומיניום. או/ו תכנון האדריכל וון, עפ"יפרופיל, גה דגם .יוםעשויים אלומינ  והתריסיםהחלונות  מסגרות .ט

 . ךת מסרו קי  או/ו ום,מחסקה/כמע שמשע המקבו

 "(. לבמה )"חו עמוא  שקופה ,בטיחותיתכית זכו ותקןת יש חלונות(, )באם שירותומרפסת  שירותים, רחצה י רבחד .י 

ישות כיבוי  ודר   עץ הבטיחות יות יו הנח פות קבועות, לפי  או רפ / ו   בכה בדלת ו ס מכני ו/א   ו/או אוורור ות חלון  ( יעשה באמצע שנרכש מחסן ככל  )   חסן אוורור המ  .יא 

 . אש 

  בטחון/אש.דלתות  יותקנומת קרקע יתכן ות בקוסה לדירוית הכבאות, בכנרשו תהנחיולפי יאה מהבניין: היצ מתבקוות /הדירניסה לכ לתד .יב

  .קבועקבוע סורג אין ל ,כלל הדיירים בקומה(ש את ום אמור לשמבחר) קומתי ץהמוכרז כפתח חילו רהבדי ו/או חלון ממ"דלון חב -חילוץ פתח  .יג

 יון הפתיחה.יחה וכלרבות סוג הפת תריס, ג החלון/ומידות הפתח, סים בישינו  יתכנו "פתח חילוץ"ות כמכמוסת הו ירשוע"י ה רזוכשי  בפתח בנוסף,

 2 -הים כ"ד גבוסף הדלת וריצוף הממ ונית.חיצ נגררת,/תחתטומה, הנפ וגן הינה דלת פלדה אדלת כניסה למרחב מ :ורףפיקוד הע לפי דרישות .יד

מעוגלים  וורור פתחי א  גוג וכן+ זי לומיניוםאלפתיחה. חלון יים פכנ 2 הנגררות לכיס ו/אוים, תי ו שת אחאנף פלדה כן לו. חעל מפלס הדירה"מ מס

פתח  וליד  ג הקירע" פיקוד העורף(,ות הנחי  לפי)ן אויר ינו ס מערכת תהתקנ  וניתנים לפרוק.דיסקאות פלדה )פלנצ'(, חסומים ב בקוטרים שונים,

רי  הנון, מתקן הסיהחברה ע"י  באם סופקשיודגש  (.2010מאי  הג"א )תקנות דות היצרן.י מילפכת מערה דותית. מיומ מקעה הפר רו צתירור האוו 

כך ע"י סמכו לשהו ספת ע"י הגורמיםות נו קינות ואטימ ת תבדיק חייב ע"י הרוכש, ירוקו יפלכן ע"י פיקוד העורף,  אושרווקו  נבדתקינתו והתקנתו ש

ועל צוע בפבפועל יגבר הבייצוע לבין הב ראו במפרט המכ/כר ומיות הבין המצוין בתוכנ תירהס של קרהמ בכלגש כי ודי  ספקלמניעת  עורף.וד הפיק

 קוד העורף. נות של פיהתואם הנחיות מעודכ

  ביזריםא נתהתקהצורך בעקב , "נטו"ות פתחים ות מיד אינן מבטאוות בס"מ, משוערבניה מידות נן , הי3מס' דות המפורטות בטבלה המי – מידות .טו

  מסך ותרינות/קיר לבני דלתות/ חלונות/ויטשל מ ,יקפיים למיניהםלים הפרופי ם וימשקופ יות וכןסמו  תמסגרובנים סמויים ו/או  : מלוןכג מיםילמש

   ניה.התכנון והבתקנות בכנדרש לפתחים אלו  שטח,/ממידותיפחת לא  יםהמתקבלל מקרה גודל הפתחים בכ .)לפי הענין(
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  חר טבלה זו.את לרו גם העראה  - טרים בדירהסני  םוכלי אה ו רתבמתקני  – 4ס' טבלה מ 3.6

 

 מיתקן                                    
 מיקום 

 ותי אורחים שר מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת(

 רחצה כלליחדר 
 )אמבטיה( 

מרפסת 
 תשרו 

 אחר

   בחכיור מט
 )בודדת/כפולה( 

מידות  
 ()בס"מ

 --- --- --- --- --- )א(  ראה הערה

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- 'גנספח ראה  זיכוי ₪  

 ר רחצה כיו 

מידות  
 ס"מ()ב

 --- --- ולב בארון מש משולב בארון  --- ---

 --- --- 3.3.3סעיף  ראה 3.3.3ראה סעיף  --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- ₪  כוי זי 

 ים ידי טילת כיור לנ
 '( ג'( )א)

ת  ו ידמ
 )בס"מ(

 --- --- --- --- )א( ערה הראה  ---

 --- --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- --- אין --- וי ₪  זיכ

וארגז  אסלה
 )ב'( שטיפה

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- (ב)ה ראה הער (בראה הערה ) ערה )ב(ראה ה ---

 --- --- א'  א'  א'  --- ג סו 

 --- --- אין  אין  ן אי --- זיכוי ₪  

 מבט/ א

 '( )בתחלמק

דות  י מ
 )בס"מ(

--- --- 
 לחתמק

 (בה )ראה הער
 אמבטיה 

 (ב) אה הערהר
--- --- 

 --- --- סוג 
 ריצוף משופע 

 )מקלחת(
  אמבטיהא' )

 ( אקרילית
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- כוי ₪  זי 

ם  קרי  סוללה למים
 כיור,חמים ל/

 ד(  )ג()חמהמשט

 --- --- (ג) הערה ראה (ג) הראה הער ()ג ערהראה ה  (גרה )אה הער דגם 

 --- --- א'  א'  א'  א'  ג סו 

 --- --- 'ראה נספח ג ראה נספח ג' ח ג'ראה נספ נספח ג'ראה  יכוי ₪  ז

יה אמבט סוללה ל
 )ה( ים וחמיםלמים קר

 --- --- (גאה הערה )ר --- --- --- דגם

 --- --- א'  --- --- --- סוג 

 --- --- נספח ג' אהר --- --- --- ₪   זיכוי 

למקלחת  וללהס
 )ה( םוחמי  למים קרים

 --- --- --- (ג)ה הערה אר --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- ג סו 

 --- --- --- ראה נספח ג' --- --- זיכוי ₪  

ונת כביסה מכ ל )קרים( םחיבור מי 
 )ז(והזנת חשמל  לניקוזבור חי 

 --- יש  --- --- --- ---

  ולו רלש צוניתי ח ן דופב 4פתח "
, ()זמייבש כביסהמ  םאדי  תפליט

גנה  התריס חשמל, ת נהזלל כו
 . סגירהקולת ומש

 --- יש  --- --- --- ---

לחיבור  ז, למים וניקו חיבור הכנה 
 )ח( מדיח כלים

קוז כיור  ההכנה משולבת בני)
 .(בחמטה

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- אין  ( )ברז ניל רלמקר נק' מים
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 מיתקן                                    
 מיקום 

 ותי אורחים שר מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת(

 רחצה כלליחדר 
 )אמבטיה( 

מרפסת 
 תשרו 

 אחר

 --- --- --- --- --- 1 הכנה( ) י()ישוללב זגנקודת 

 --- --- --- --- --- --- כנה()ה י()מים וםמ נקודת גז לחי 

 

 : ואחרות טבלהל ערותה

 סכם הרכישה(.להאחר שצורף בטבלה, או במסמך   ן צוי בפועל רק באם הקיים )

ללו  כבל כל חלקיו ו ע 1205 , ת"יישראלילית ולתקן הישראינה ה לתק ,ת כל דיןורא ולה יותקנו בהתאםו יבנו י  םסניטרייהלים מתקני התברואה והכ ה:הער

ת  ובהתאם להנחיו 1205לת"י  5ספחיהן, למעט חלק נ קנה לקבועות שרברבות ומידות הת  –נספח א'  3ע כדוגמת חלק למיד ומלצים ונספחיםמים חנספ

 מפורטות להלן: ה

: הרת הקונ יחמוכר יציג לבה. ונה(ה תחתבהתקנ  שניתן שיהיהפול חרס כור יכ)למעט  החטושנה רת מטבח בהתקעתקן ק: במטבח תומטבח י /כיור (א)

ר  כיו  .נירוסטה רץ/ווסילי ק  רס/: חלבחירת הקונהה ר. חומר הקעס"מ 80/46 תבמידו פולהכקערה ס"מ או  40/60דות ת במיבודדקערת מטבח  -

במידות . חרס :("שהבמש תו ש בהנחי רבאם נד) ייםיד  לתנטי  רכיו  ברה.חה יע" פק, שיבחרן/סרי היצבמידות לפ לי(:רחצה שולחני )אינטגר

 . ס"מ 25/40

  מיכל ו מונחת. א  אם האסלה תהיה תלויהבת המוכר (. לבחירבלוק-מונו ) מיכל הדחה צמוד מזוגג עם ם תהיה מחרסתיירואסלת ש :ות/אסלה )ב(

דותיה, חלקיה כל מיב ה תעמודחיכל ההדות מרבלה אסלה .ליטר( 6 של וכהליטר ואר  3של קצרה בולת הדחה קי לבעדו כמותי ) סרח :דחהה

פנים העליונים של הגובה  .יקן הישראלי הרלבנטהעומד בדרישות הת בעל צירי נירוסטה  ,בדכ :להאסה ושבמ .1385 ת"י ה בדרישותורכיבי

 תשל אסלו  דגמים 3 פחותל ונההק תרציג לבחיהל רמוכעל ה דגם:ה(. בהתאמס"מ   38,40) מס" 1סימלית של כמ הסטייבס"מ  39: ה יהיהסלהא

 שישנה.  ככל הארץ, מהן תוצרתת, לפחות אחת דות בדרישות המפורטוהעומ

ם תאהציבותה, הכול ביחת להבט עלת חיזוק היקפיב מ"מ הומוגני, 3.5י  בקרילי בעותהיה מחומר א בטיה האמס"מ.  70/170 במידות אמבטיה:

 . לכל דין 

חו "מ ושטס 80פחות ביותר תהיה ל . מידתו הקצרהדין כל ראותובה נדרשה פי על תמידו המ חתיפ אל המקלחת את לה שהרצפ שטח לחת:מק

תיחום או   ,רוגע דיפת המקלחת יש לבצרצ. בהיקף המשטח יקוזנל שיפועים עם 2279 י"ת ישותבדרהרצפה יעמוד  מ"ר. גמר 0.72-יפחת מ אל

 .(ע במקלחתפשומטח חלופה למשית כת אגנתותר התקנ לא) סף.

 ת ידית אחת( ם חמים/קרים בעזר)ויסות מי מי דו כמותירון קל מנגנמיקסר בע/ל, דגם מערבל היו בציפוי כרום ניקי מיםחו  קרים םללות למי הסו  לכ  (ג)

 . ץבאררלוונטית נה ההתקי בכל דרישותם ימים חמים העומדל ותסדר 3ירת הקונה מתוך בחעל המוכר להציג ל. "ו "חסכמיםויכלל

ג ר. ברז המטבח יהיה מסווהכי ודה אומשטח העב וקמו על מישורפרח והם ימ -מים מיקסם מדגיקנו ברזתיו המטבחיור כבה ורחצה בכיורי  -

   .ס"מ 15"מ עומק ס 15ובה ג :רחצה תהיינהר יוכס"מ. מידות ברז  25"מ, גובה ס 20ת להלן. עומק ברז נשלף במידו

 . ניקל םפוי כרוי, בציקסרבל מרעמ: דגם :(משהב"ש תיו חבהנבאם נדרש ) יםת ידיברז נטיל -

 מוט מתכוונן, ינור שרשורי, מתלהכולל צ קס מהקיר,מי ,דרך( 3)אינטרפוץ  ךב דרר - יםחמים וקר  סוללה למים  קןתות מקלחת:ה בתא -

  בקוטר חתמקל שאור ס"מ 30באורך  רקיהע מדייר, זרורת הי בחיילופין ולפלח אופחות ומזלף. ל"מ  ס 60וביל אנכי באורך ומהחלקה טלסקופי  

   מ"מ. 15

  טתכוונן מו ור שרשורי, מתלה מהאמבטיה וכן צינ  לת יציאה תחתית למילוילהכו מהקיר,ים, מיקס למים חמים וקרסוללה  תותקן מבטיה:בא -

 ת ומזלף.ולפחס"מ   60ל אנכי באורך ביהחלקה טלסקופי ומו

 . רש(ד)ככל שי ניל יזברוב, ויחיבור לב :תלכול יפת אסלהי שטארגז/כיורים ו ת קנתה (ד)

 .: לבןהקבועות גוון  (ה)

 חיצוניתן בדופ  4פתח "חשמל,  ת: הזנביסההכנה למייבש כ מל.לניקוז, הזנת חש ודת מים )קרים(, חיבורקנ :תה כוללכונת כביסהכנת חיבור למ (ו)

 .ולת סגירה ומשקהגנה כולל תריס , הכביסהמייבש מ םיאד  ליטתפ לשרוול

 ת המטבח.לביוב, ולסיפון קער חיבורלוהכנה  זברוללת: כבח טמב ם כלי  חלמדי  כנהה (ז)

 י קצה.ת בלבד ללא אביזרנאמר אחרת, צנרת נחוש אאם לב: גז הכנה לנק' (ח)

 . לבדבם יקר  מים סלותא. בםידיי כיור נטילתו  רבות כיור רחצהל, םיטרייהסנשה לכל הכלים יע)כללי(.  ים וחמים:רורי מים קחיב)ט(    

 מהרשת העירונית.  סופקתטורה המרמים בטמפ קרי :קריםים מ (י)

 כיור.  משטח העבודה או ה הממוקם על מישור= קרי ברז  פרח קבוע. לשרוו מתוך ברז הנשלף  ראשנשלף =  ( אי)

  ת אחת. ייד בעזרתים לקרים /חמים, מ )מיקסר( = ויסות לבמער
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 ו שניהם. ז ו/אפיית ברללחת ו/או ש מקא, לרריםק /מים חמים של אה,ניסה/יציוקת כ= חל )אונטרפוץ( ךדר-רב

 

 , ברצפה,הבניין( ללמשותפים לכו)בחלקם יתכן יוב יקורת לקולטני בצנרת ופתחי ב: אחר צורךלכל  דירה, ה נוספים ביזרי אינסטלצי אב   3.6.1

 (.  יבוי אשכי דרישות עפ" ,כמותו םוק )מי בוי,יכ ימתזיתכן ה. סטלציהאינ חלטת מהנדסה קום וכמות עפ"ייבמ ,תקרהקירות או בסמוך לב

   בין פיקוד להעברת גז וכבלית וצנר מפוצלו/או  יני מרכזייקוז למזגן מיה. נ נסטלצמהנדס האי לפי החלטת ,וםמיק ב רון למחלקי מיםא

 אחר,   ו/או דרוןבמס ושרות ו/א  סתפבמר מפוצל, ו/או מרכזימיני מזגן ל מיועד. מיקום דימאי לועד המיה, עד המיקום עבהמיקום המיועד למ

  1004לת"י דוד קולטני ביוב בכפוף בי .ו במרפסת שמשו/א הכביס  או במסתור/עליון ו בגג  הלמעב מיועדה. מיקום החבר י החלטת"עפ

 וסטיקה. והנחיות יועץ האק 4חלק 

 

 רה:עה

"  תוקורם או עמודי "מוי דליטות יצרו בטי ו סטאו מבודד  וי יסכהתקנת ן ויחייבו כ, יתידרשו(כל שכ, )בוי כי נרת מים/ביוב/מתזי הצורך במעבר צ

קנו  מאילוצי תכנון יות, או שסומנו וכרבתכנית המ בהכרח יסומנו שלא  רצפה,ירות ו בסמוך לק ו/או ותקרה  בסמוך לקירות ,ספסלים"או "

 ה מהתוכנית.שונ במיקום

  ת, ולכן ריקו תחי בפ רשו דן וי יתכ  ן יי הבנבה לגו יםר בנים העו לטקו בהנדס האינסטלציה מיות הת"י, והנח לפי ן כי יש לקחת בחשבו  ,וסףבנ

 זוקה. תח גישה לצרכי  יש לאפשרותם ו סום אאין לחוע פתחי ביקורת אלו, ביצ שיידרבהם בדירות 

 

כת ערמ הנדרשאות כל דין. ר הוב אשר נקבעו תישוי הדרותהיה עפ" סולארית באמצעות מערכת רותי ים חמים לדהספקת מ :מיםימום ח   3.6.2

   . 579י ל שראתקן יישות רלד םיה בהתאנתה תההתק ת,ירסולא

  לתכנן אפשרמהמר( הכולל מפסק ן קוצב זמן )טיים אלמנט עזר חשמלי והתק מום עחי ללהכוד( יותקן מכל אגירה )דו לכל דירה     3.6.2.1

 . )"שעון שבת"( להש את זמני ההפעמרא

 ת חשמל  באמצעום מום המיי ה ח, יעשלאריתוכת סעות מערבאמצם חמי יםמ תן לספקניא לי הוראות כל דין פהם ללדירות של   3.6.2.2

 .ימר(ים )טין קוצב זמן לחימום המהתק ו 

 ר מבניהם. חמימ להלן לפי הל דין או מהמפורט יפחת מהוראות כ נפח מיכל האגירה לא 3.6.2.3

 ליטרים.  150 :תבקיבול מיםחים למ ד( כל אגירה )דו י מ 3.6.2.4

   מבנה.גג הו/או על  הקומתיתשירות במבואה / בארון  יסהיית הכבלל תלכדוגמת חך נגיש א סתרבמקום מו  :דמיקום הדו  3.6.2.5

 . נטילת ידייםכיור טיה, מקלחת. אמברחצה, ומטבח  ערותק :יםבור מים חמים לכלחי  3.6.3

 (.ד לדירהברז אח -ש שמ  למרפסת הציאבי) .יש: "י "דלברז    3.6.4

 .(פי החלטת החברהל )מיקוםיש  :הרי לד נה מים מו להכנה  3.6.5

 : פלסטי. םי שפכי, פלסט :חין לו ד, PPR, S.Pגול, מגולוונת, פקסלדה פ :וקרים ים חמיםמ :חומר הצינורות 3.6.6

  גזההספקת הגז ועד נקודת  דירה ממקורבכלול צנרת גז י  ירהר הדי, מח יש :מטבחב זהגועד נקודת  ה ממקור הגזז בדירגצנרת  3.6.7

   .ונה גז דירתילמ בח וכן הכנה טמב הראשית

 : יש. ההכנה למונה גז לדיר 3.6.8

 

 בעלי לכת ועדו לשמש אערכת גז מרכזית שנמ, מיתקנים או צנרת של 1969 - שכ"טין, תרקעה )ב( לחוק המק59י בהתאם לס' את כבז מובהר

 . ף ת ומשה הרכושמ קיתנים לפירוק, יהוו חלאו וסת הנ מעט מיכל, מונה ל קם,ו חלאהדירות 
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 (טבלה זו )ראה הערות לאחר  רתקשו ותמתקני חשמל  – 5' טבלה מס 3.7
 

 'ג נספח ראה לפון,ת ט, בית תקע ונקודו לנקודות מאורכוי ר זי מחי 
 

של הדירה. בדירה  הוט דת הריתאם לתכנון העמובה  ןלהל המפורטת בלהטלם תאהיו לפחות בהחשמל והתקשורת יה ני מיקום וכמות מתק 

ממסר פחת   חשמל משני עםומה לוח ן בכל קף יותק י עם ממסר פחת ובנוס ראש ל ראשית, לוח חשמה הה יותקן בקומ לעמקומות ו 2 ללתהכו

 . קומהל יייעוד 
 

 מיקום 
 מאור  ודתנק

 ,תקרה /קיר
 מפסק לל כו 

 תקע  בית
 למעג

 תףמאור משו 

 קע ת בית
  לכוח במעג

     תףשו מ

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 דנפר

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;רתשו תקנק' 
 .ון פלנק' ט

 ות קודנ 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 לדירה  הניסכ
 מבואה  או 

1 1 - - - 

 ון+ לחצןפעמ -
 אינטרקום  -

  ר חדלמפסק תאורה  -
 . מדרגות 

כולל   דירתי שמל לוח ח -
 ן שיהיה בסמיכות נית סגירה )

 ( ואהבלמלכניסה או 
   /ת רארון תקשו  -

ית  בכולל  , וניה/טלוויזיהטלפ 
 . קע בתוכו ת

 דיור  חדר
 אוכל נתפי ו 

2 3 - 

 
 
1 1 

פת  ס ו ת  -תריס חשמלי נן  תוכ
נקודת חשמל להפעלת  

  גםנרשם    ריס זה)ת תריס ה
  בהמשך  במרפסת שמש 

 הטבלה(

 וזדור פר
 
1 

1 - - - 

מ'   3באורך מעל בפרוזדור 
יית  פנ ל ו בפרוזדור הכולא

מאור לפחות   דות ונק  2, "ר"
 יף. + מחל

 1 ח מטב

 
 
 
2 

הגנה  )בדרגת 
44IP ) 

4 
 
ה  גנה )בדרגת

44IPלקים  ו ח ( מ
ם  גלי לשני מע 

ח  מוזנים מהלו ה
רתי ע"י  די ה

  2.5ים מוליכ 
 ממ"ר בצנרת 

4 
גל נפרד,  כ"א במע 

 ר: עבו 
קרר  יח, תנור, ממד

בור  תלת פאזי ע  1+
,  ם חשמליותכיריי 
  2.5מוליכים עשוי 

 נרת בצ רממ"

- 

  קע יהיה מעלתי התם ביקו מ
ככול  ודה  העב משטח 

ן  ם לתכנואפשר ובהתאה
עבור   קע הת בתי  .המטבח

  בורם חשמליות וע י יכיר
חת  מתדיח ימוקמו מה

 למשטח העבודה. 

 שינה  חדר
 עיקרי  
 ( הורים)

1 
ק  )כולל מפס 

 (  למנורה  יףמחל

4 
ים ליד  )שני 

 טה( המי 
- 1 1 - 

 ממ"ד
פי  מנורה ל 

  הנחיות פיקוד 
 רףעו ה

 . ות פקע"רנתק  ילפ 1 1 - 3

 ניה מששינ י חדר
 ים( )ילד

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י חדר
או   הטי )אמב

 (תמקלח

1 
  נתגמו מנורה )

 מים(

1 
  הגנה )בדרגת
44IP ) 

- 
1 

  לתנור  בית תקע )
 ( חימום

- 

  םימו ית תקע לתנור חב -
קוטבי    מפסק דו ימותג עם 

ון מחוץ לחדר  מנורת סימ עם 
 צה.הרח

מותג עם  י  – דוד חשמלי  -
  טבי עם נורת וק  ו ד סק פמ

וץ  מח  –זמן וצב קו ןסימו 
   חצהלחדר הר

    -קפס + מ  אוורור מכני -
 . נידרש ש  היכן

 - - - - 1 יםתשירו 
 ון, דר חלבהע 

ר מכני +  ק' אוורו הכנה לנ
 ן שנידרש. היכ  - מפסק

 רות שסת מרפ
1 

  תרה מוגנ מנו )
 מים(

- - 

2 
  44IP הגנהבדרגת 

כביסה   למכונת 
 ולמייבש 

- - 
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 מיקום 
 מאור  ודתנק

 ,תקרה /קיר
 מפסק לל כו 

 תקע  בית
 למעג

 תףמאור משו 

 קע ת בית
  לכוח במעג

     תףשו מ

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 דנפר

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;רתשו תקנק' 
 .ון פלנק' ט

 ות קודנ 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 מרפסת
 ששמ

 ( דיור)

1 
  ה מוגנתרמנו )

דלת  מעל  מים
ה  היציא

 (למרפסת

1 
נה  ) בדרגת הג

44IP ) 
- - - 

לי + מפסק +  משתריס ח 
 . ה ידניחתי מנגנון פ 

 
סת הצמודה ליותר  רפבמ
דירה  חזית אחת של המ

ור ובית  קודת מא יותקנו נ 
 חזית.  כאמור בכל ע תק

על  ל המרפסת עלה שטחה ש
ת  ר בכל אח מ" 15

  בה קן ת, תו מהחזיתות, 
ת לכל חלק  פנוס  אור נקודת מ

)לדוגמא   מ"ר 15על עולה ה
בחזית  מרפסת ששטחה ב

קודות  נ 2יידרשו   "רמ 16
 כו'(. ום וגנות מי מאור מ 

  קודות המאור יהיהנ  מיקום 
שייצור  בהתאם לתכנון  

  תאורה בכל לפיזור  אפשרות
 ת. חלקי המרפס 

 מרפסת
 שמש

 ח. הורים ו/או  )
שירות, ככל   מ.

 ( ומתוכנן 

1 
  וגנתה מ רמנו )

דלת  מעל  מים
היציאה  
 (למרפסת

1 
נה  הג ) בדרגת

44IP ) 
- - - 

ק +  פס תריס חשמלי + מ 
 ה ידני. חתי פ  ןמנגנו 

 
ותר  סת הצמודה ליבמרפ

חזית אחת של הדירה  מ
אור ובית  קודת מותקנו נ י 

 חזית.  כלכאמור ב  ע תק
על  ל המרפסת עלה שטחה ש

ת  ר בכל אח מ" 15
בה   קן ת, תו מהחזיתות, 

כל חלק  ת לפנוס  אור נקודת מ
מ"ר )לדוגמא   15על עולה ה

בחזית  חה במרפסת ששט
נקודות   2יידרשו מ"ר   16

 כו'(. ום י מ ור מוגנות מא
  יהיהקודות המאור קום נ מי 

  בהתאם לתכנון שייצור
  ר תאורה בכללפיזו  אפשרות

 ת. פס חלקי המר

 ןמחס
 ( צמדשהו )ככל 

1 1 - - - 

לא לכל   קרים בהם במ
דו מחסנים  וצמההדירות 

  ה מהמתקןהיי תקה פהאס 
תף. באחריות יועץ  המשו 

  החשמל להציג 
חיוב  ונות לרון/פתר פת

הצריכה   פי הדיירים על 
  ובלבדאו אחרת    יתס חי ה

נה על  ע צע י שהפתרון המו 
,  ק החשמל דרישות חוק מש

אחרות    תהחשמל ותקנו חוק 
לסוג  המתייחסות פי דין ל ע 

 . קניםל מת זה ש

 מסתור
 כביסה 
 (ם)באם קיי 

- - - 
1 

 ן( מזגלנה כט ה)פק
- - 

 

  ת לטבלה ואחרותהערו 

 2ת ה הכולליהוט של הדירה. בדירדת הרון העמובהתאם לתכנהלן פורטת למה בלהטתאם לבהל והתקשורת יהיו לפחות חשממתקני הוכמות מיקום  

 קומה. ל יייעודפחת מסר ם מעשני מח חשמל ומה לוכל קותקן בממסר פחת ובנוסף י י עםראש הראשית, לוח חשמלה ת ומעלה יותקן בקומו מקו

ממ"ר,  2.5ים מוליכשוי בבתי תקע(, ע שני ל היותרכל)סף תקע נות קע המחובר ללא יותר מבית הינו ביתף" =  "בית תקע כח במעגל משות (א)

 ם. שירייין מכאמפר עם אופ 16"ז אות מאמצעמל הדירתי/קומתי בשחאים. ההגנה בלוח התמ בקוטר ם בצנרתמושחלי

ים. וטר מתאקב נרתלים בצשחממ"ר, מו 2.5במוליכים  ויומתי, עשרתי/קהמחובר ישירות ללוח הדי ת תקעהינו בי ד" =נפר עגלח במכבית תקע  " (ב)

   .יםמכשיר  אופיין אמפר בעל 16ות מע"ז באמצעחשמל ההגנה בלוח ה
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וץ לחדר ון מחנורת סימעם מטבי קו  ק דויוספת מפס"ר בתממ 2.5כים ל נפרד, עשוי במוליממעגתקע בית =   ום באמבטיהמי לתנור חבית תקע  (ג)

 . כניסההאמבטיה בסמוך ל

מושחלים   ,"רממ 1.5וליכים ר ובתי תקע, עשוי במת מאונקודו  –ור, מעורב ל מאלמעגבר וחמע הבית תקו הינ : מאור משותףבמעגל  קעבית ת  (ד)

   . אמפר 10ז ות מע"ההגנה בלוח באמצע. הטיחתחת , בהתקנה טר מתאיםוקבצנרת ב

סכנת או  רטיבות, תמקייום בו מקוהיא נדרשת בכל  44IPת מודרגת אטייזר בהינה תוספת  בגין אב ים: גנת מאטימה מוגין קע בת תלבי  תתוספ (ה)

 ו לא ישירות.  רות אם ישיהתזת מי

 –קשורת דת תנקו יה,לפונטת נקודת וכוללחדר מפלט לפי תקנות, מגיעה קועל  ודיתכוללות כבילה ייע ,תנקודו  3  וטלפון = תוריה תקשטלויז ת נקוד (ו)

פי כל דין. אין זה ש על כנדר כבלים. הכול דורישיליטת קל בורות לחישרידורי חובה, כאמור, ואפ ש ר לקליטתחיבו  –חשבים, נקודת טלוויזיה בין מ

   ז אחד.  וכוצאים יסתיימו ברימ ת/הנקודוההכרח שמ

י  ביזר דמו)א דחק הפעלה, פנדל בתקרה, בלת מפסהכולל(, טורהארמ יל/ אה  -ירה וכיסולא נו )ל ראו קי ודה לתאורה על תקרהנק = אורנקודת מ (ז)

    ונורה.  הרות נ, בי ה(קרקונוס להסתרת החיבור לת

ה בקוטר מתאים, בהתקנ נור בצי ממ"ר 2.5מוליכים  ,ולדוד במקום התקנת דועדירתי  החשמל הישיר מלוח  קו חשמל תכלול =לי קודת דוד חשמנ (ח)

 . ילכולל קוצב זמן כאמור לע, רת סימוןם מנוהמעמד, מפסיק דו קוטבי עדוד ו ית ליד היצונ דה חעמיון לחמפסיק בטרבות ה, לסמוי

 

  .יש :ת מאורו נקוד  :קומהבכל  :בואה קומתיתת/ מר מדרגו דח 3.7.1 

באם אין  )גות המדרו חדר א קומתית ור במבואהקת אלהדלצן מתוך הדירה  לח .שי  :חצני הדלקת אורל .יש :ורגופי מא 

  מדרגות. בחדרש, לתאורת לילה קבועה י  :(ותףשבת )מש שעון  יש. :(בואהמ

  .נקודת ההכנה בקיר דוע רתתקשו משיכה מריכוזחוט צינור ו ל ותכלורת קש התנקודת  :טלפון חוץ  3.7.2

 .םזמז :צליל .לחצן :סוג :פעמון  3.7.3

 "י. ת התדרישו , לפיסטנדרט  :סוג :דלקה/שקעאביזרי ה 3.7.4

  (,ליגע רל שקול)כדירתי ולוח תקשורת  (ידעתהרחבה ב  לצורךלפחות  מודולים 6-פנוי למקום ל השארת )כולרתי די  חשמל לוח 3.7.5

   .אין ן שבת דירתי:עו שיש.   :קי פחתמפס החשמל. ן מהנדסותכנ י לפ :םמיקו  .יש :רההדי  בתוך

  ן.ב זמלל קוצכו יש. :חשמלי שמש/מים,  דודנקודת חשמל ל 3.7.6

 אמפר.   3×  25לת פאזי: ת :י דירתור  חיב לגוד 3.7.7

סה  ת הכנילם בדלמערכת אינטרקוית נימית וחיצונפ יתן, ותשת מו רכת אינטרקום הכוללת פעמע. : ישוםרקטת אינמערכ 3.7.8

באחד מחדרי   רדיבון פומית שמע/, וכירהאו בכניסה לד רקום במבואהטאינהאת נקודת מקם לש י :מיקום יין.הראשית לבנ 

 המגורים בדירה. 

 . ןיא :פרדת(עגל סגור )ניזיה נוספת במת טלוו ערכמ 3.7.9 

שר ישולם א לעיבור בפולא חללא ממיר ול) ערוצית ה רבלקליטת טלוויזיים לחיבור לכבל הנהכ  :ויזיהלו טהכנה לקליטת שידורי  3.7.10 

 ו למספר א  ןניילב אנטנת צלחת מרכזיתלופין לחי .(רות זה שספק אשר ת ערוצית -רבה החברת הטלוויזי לנה ישירות והק יע"  

 ת זה(.שרו הקונה מספק  י"ע  שר יירכאש)ללא ממיר דירתי דיו ור TV-בה לחוי ר שידו לקליטת יניםבנ  

 :חיות אלו(נ מה א כפילותלל) אחרים מיתקנים 3.7.11           

 חות.פכל הלחשמל, לתקע בתי  2 יותקנו  דירתיתן התקשורת הובאר - 

 . 11801-1י דרישות ת"י לפ APD/LC וגסר מחבופטיים עם מקנו בתי תקע את יו רהדיו בארון התקשורת ובחדר          - 

 : ןקנו בהשיות ת ר קשו ת יקנת אבזרתהות לבתי 2נו רה יותק בדיחדר מגורים  לכב         - 

 ה. ילשירות טלפונושקע  ,רחבפס לשרות  :תי תקשורשני שקעיל ת תקע המכבי .  א             

 ין.ה ולוויטלוויזי לאותות רדיו,  1149י ע בהתאם לת"תק בית  ב.              

  להתקין יש סת שירות,פמרלבמטבחים הפונים  לרבותקיר חוץ ור ישיר לאוור  אחים ללבבמטם ויניטריס יםבחדרי שירות, בחדר -

 י.  רפפת כיסוות וץ, לרבכני לקיר חמ במאווררמצויד  צינור

ת מל הישראלי לרשת החשלחיבור תלת פאזי ום המערכת תתאית. יטור ולבקרה של צריכת החשמל הדירתית לנמערכ  -

 . ניםמשתהחשמל ה פיזנת תעריהותאפשר 

זרם עבור י ה חיישנ)שלוש ימודד זרם חשמלה בסת כל רכיסתבמשמל הדירתית אשר וח החמדידה בליחידת  :לתכלו תהמערכ

  ציג אותםם בצורה מקומית ומניעבד את הנתו ומ ר אלחוטי, צג דיגיטלי אלחוטי המקבלשידורת לושתק , יחידתי(פאזוח תלת ל
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 מ' 1.5 הובגבמקום נגיש וב ה,הכניסבמבואת  / הכניסה לדלת ךה בסמורהדיים נקן בפותי הצג בצורה ברורה.ת בשפה עברי

 עלותם הכספית.  ואת ט"ש(וק)ב והמצטברת  טפתהשו גיהצריכת האנרי את נתונ לפחות  הצג יציג פה. רצהמ

ן ק הותות ר האמו ותירנקבע ע"י המשרד שבדת זו ככל שקין מערכלבטל את החובה להתת שמורה הזכו  כוןלמשרד הבינוי והשי

  ד מרחוק אתדוסוגל למחות המוהחשמל של הלק כתימרחוק בצר טהימונה לשל –חכם"  "מונהחכם". )  שמל "מונהברת חחע"י 

שב או ם אונליין )דרך מחתילקוחות שירוק לבתקלות ברמת הבניין או הדירה, ולספטפל ן, לותע נמל בכל רגהחשצריכת 

 נתון. ערג בכל חשמל לםאצ לו מכשירים צורכים ליקציה( איאפ

דת חשמל להפעלת התריס/ים, לרבות מנגנון פתיחה ידני )ככל ונדרש בדרישות משהב"ש( ראה גם  תריס/ים חשמלי כולל נקו -

 . 3.5בטבלת פתחים סעיף 

 

 :רהם, בדיחימו ור / רי קי מתקנ       . 4 

 . ןאי  :מרכזי  ני דירתי מי  מיזוג אוויר 4.1 

  :תכלול ראש ,פאזי תלת דרטיתסטנ תאח מרכזית ינימ למערכת הכנה  

  בכל ת כת נפרדר, מערוני מרכזית כאממי רכת מיזוגעלמ ופלקס תבוצע הכנהירת ד כדוגמת דתי קומות לות שלהכו ותרבדי)  

   רה(. בדי פרדותנכות  לשתי מערנה הכ –מה קו  

 ;רהיהד חלקי ללכ וקצר יעיל אוויר יזורפ המאפשר אחר או במיקום המסדרון תתקר  לתחתית דבצמו למאייד מתוכנן מיקום .1 

    המיקום  בין הקירותו א הרצפה מילויב ונעה סת בקירכנומ חשמלי דו פיקו נחושת צנרת של "צמה"ת לרבו  תהנדרשו ותהתשתי יצועב .2 

 שקוע בקיר מ"מ 32יהיה בצינור המאייד   זניקו,  2.5* 3נפרד  עגלמ כוח שקע ,המתוכנן למעבה יקוםהמ ועד יידלמא  ןתוכנהמ     

  כתהמער תנלהתק דע ,סגב וחלב כיסוי תומצעבא הסתרה יכלולד למאיי "צמה"ה מוצא .יסההכב רומסת  וזקלני או רצפה וםחסלמ     

 אופקי. ן אם במהלך אנכי ובין אם במהלךכה, ביאור ת לכלרמוסתרת תהיה הצנחלופה  בכל . בפועל     

 ם  קיר עשקועה ב ופסת חשמלמת בקווסי וןרמסדר היק על טטוס התרמ למיקום עד יידהמא םממיקו קיר קודלפי  ריק לשרוו תקנתה  3.

 מכסה.      

 .ויראו  יזוגמ מהנדס דיי על ערכתהמ נוןכלת  בהתאם יהיה תו ההכנ יקוםמ  .4

 חלקי הדירה  או ב ך מרפסת השרותהמעבה בתולמקם את  ןיובהר כי אי .המעבים / המעבה למיקום ומוסתר מוצנעאך  יצוניח קוםמי . 5

 חרים.הא     

ת י מרכזימערכת מינ ותה באמצעל חלקיכמאפשר מיזוג לו נ הדירה אי ןכנו ס מיזוג האוויר תמהנד פי קביעתככל שעל  .אין :פוצלמ ן מזג  4.2

ל, צנרת  ת חשמשות לרבות צנר תיות הנדר את כל התש הדירה שתכלולמזגן/נים מפוצל/ים ליתרת חלקי הכנה לוסף צע בנו, תבחת כאמורא

   מים. וזיקנ גז וצנרת 

(.  םיים )מפוצלליגנים עיקנת מזתלה יקוז כהכנהנ תצע גם צנרותב השירותים והמטבח(חצה, בחדרי הררה )למעט י הדירמחד חדאכל ב 

מהנדס   תכנוןהכול בהתאם ל חת לכיור, לסיפון מת או לחילופין עד מחסום הרצפה פה ומוצאה יהיהוי הרצבמיל קיר ובסתר ניקוז תות הצנר

 עם פקק.סגור מתאים ו  זר חרושתים אביעסתר יו  נרתהצ  אקום מוצמ האינסטלציה.

, לרבות 5חלק  994 ישראלילתן ורף ו עוד הפרטי פיקומ להנחיותוצל בהתאם מפ ן עילי/נת מזגק ענה הכנות להתוצבת הדירתי  ן מוגלמרחב ה 

  לפי המרחבידה כח ז היקויר נ אפשמז שני הברהיחידה כלפי חוץ ו מוצא ם, ברז לסגירתימה תקנייאביזרי אט כמפורט לעיל,צנרת ניקוז 

 המוגן. 

משלבת ורף, הד העפיקו ית ע"ומאושר 5לק ח 994י תקן ישראל  ותה לדריש , העונתערכת מודולארי מ ןיתן להתקינכר ופין ולבחירת המולחיל 

 ה. נות להתקנכם הדרושים כהבמכלול אחד את כל הרכיבי

ת אוויר לרבות הנמכיזוג מערכת מ צה להתקין כש ירו והר ה,רבדים( י פרינקלר)סכיבוי אש אוטומטית ערכת ככל שקיימת מ :הערה*

 זו. תקרה  נמכתז/ים( לההמת)ראש/י פרינקלרים הסת גובה תאים אה מחויב הרוכש ל, (רה )מסתורקת

  .אין :ן ימרכזית בבני  יזוג אויר דירתי הניזון ממערכתמ  4.3

   .אין :ום הדירהוחימ  ימום מים להפרדת ח פשרותאעלת ב  ,מיםם לי רדיאטור ם די תנור גז דירתי עעל י  ת הסקה הפועלתמערכ  4.4

 ן.קע מוג לת שהכול םחימוה לתנור קודנ  תבוצעת ואמבטיה לחדרי המקבח. יןא: הפועל בחשמלם ו חימתנור   4.5

 ין. : א קונבקטורים חשמליים  4.6

 .ין: א"רקק"ל/מ 120-80, רצפתי ת חימום תת כמער  4.7

 .: איןיםחרמיתקנים א  4.8
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 : ן במחס,  בדירהת אש ובטיחו כיבוי  רי ו ידס* .5

 ש על ידי רשות  ככל שיידר: רכש(נ באם) במחסן  .תוות הכבאדרש ע"י רשיככל שי: הבדיר :)ספרינקלרים( יתטי אש אוטומו יבכמערכת  5.1  

 .הכבאות  

 .ותהכבא ע"י רשות דרשיכל שיכ: גלאי עשן  5.2  

 יש. :ן )ממ"ד(ת סינון במרחב המוג מערכ 5.3 

 

 , הכבאותרשות  י ע" דרשי י ככל ש, םעליה ציפוי /וי לרבות חיפ ,ת אלו ובטיחו כיבוי   גילוי, רי סידו ת נתקה*   

 יכנוניות.ותקנו במיקום אחר עקב דרישות תאו שיסומנו אך יו/, רכנית המכתו ב יוצגו  לא בהכרח   

 

 :נותיתוח ושו עבודות פ .6

 יה חנ 6.1 

      ; יםרשחום המג: בתולםכהבניה. י היתר פל :םינ ניי הב כלל חניה תסך הכל מקומו  6.1.1   

 אין. (: לפרט) ת במקום אחריו נח    

 כמצוין בתוכנית המכר. : מיקום לפי היתר הבניה :ניותח מספרש, י: ותפת()פרטית/מש חניה לנכים 6.1.2  

   שמית תג נכה רם הצגע) כהנ  הירש דוכתימכר לר בנספח החניה להיתר,תוח וגרש/סביבה/פיבתכנית המ ים כמסומןכחנייה לנ    

 שאינו נכה. וגם לדייר הבית   , בין כלל דיריהכנ העדר רוכשוב ם משרד התחבורה(,מטע    

 אין.  :לא מקורה החני  גמר רצפת 6.1.3  

 ש. י: גישה לחניה מהכביש 6.1.4  

 . רי סימון בתכנית המכלפ: םו מיק  לפחות. אחת: לדירהפר חניות סמ 6.1.5  

  אין.  :לחניה ניסהבכ וםמחס 6.1.6  

   

 המגרש תוח פי  6.2 

 החיצונית  ההרחב .יןיבנל  הסהכני  למבואת דע מהרחוב חיצונית סהכני רחבת ןתתוכנ  המגרש בתחום :תי נכניסה חיצו  תחבר    6.2.1 

 .ותלפח ר"מ 20 של חבשט ידולצ מלווה גינון בעל רא ומו  ,]יןילבנ יסההכנ  מבואת ברוחב חותפל[ מרוצף   סהכני שביל תכלול    

 .לנית האדריכפי תוכבן טבעית/אחר לא ם משתלבות/ינאב: בטון/  חומר גמר :ותמדרג/ליםשבי  6.2.2  

 משתלבות/ אבן טבעית.  : אבניםומר גמרח .יש :מרוצפיםם משטחי  6.2.3   

 ם במים בהתא סכונינון חגי  ח(יתופהאדריכל ת )על פי תוכני  .יש :הצמחי מצורפת(.  יתסימון בתכנ)על פי .שי :משותפתחצר  6.2.4  

  ות משרד החקלאות.הנחיל    

 יש.  :חשבמערכת ממו   לל ראשכו במגרש  השקיה תמערכ 6.2.5  

   ונהכוכולה/חלקה( המעל תקרה  חצר,מכר )הלפי תוכנית  :יציאה לחצר מחדר; AM,A יםנניי בב, יש:  הגן  תו רה לדי צר, צמודח 6.2.6  

 . הקי הש תכללא מערו  מגונןלא שטח ל   

 , כו'(ו  שוחות ,צנרתב/ים, מרז)חלחול , ומיםביוב ות, גז, /המיתכן גיש: ן גת ו לדיר חצר הצמודה ת, בת משותפו ירוט מערכו פ 6.2.7  

  (.מכרהבתוכנית  וצגושלא בהכרח י  ןהעניי )הכל לפי כיבוי קשורת,ת ,חשמל   

   מ'. 2.5 -מ תפחתמשטח לא נימום של הת המי מיד ."רמ 7-מ תולא פחח שט: יש, בגן ת ו דיר ה להצמודמרוצף בחצר  שטחמ 6.2.8  

  30יאה בתוספת ברוחב פתח היצ תולפחומ'  1.20ל נימלי שף בעומק מי משטח מרוצ  ת יהיהלחצר הפרטי  ספתוניציאה  שיש לככ   

 . ס"מ מכל צד   

 .  ניה ודרישת הרשויותתר הבלפי הי  :חומר: של המגרשות /חזיתב גדר 6.2.9  

 . יעת החברהי קבולפ  ושרתהפיתוח המאכנית פי תול עוצממ הבבגו    

 . אין :(חלקהב תוחהפקומה ) מפולשת םקומת עמודי  6.2.10  
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                 ג אנרגטי דירו       6.3

   – ור )להלןיוג אנרגטי ליחידת דדיר ת אנרגיה )הצג נות מקורותבהתאם לתק אנרגטי לדירההאם בוצע דירוג     6.3.1           

   אנרגטי(.וג ירתקנות ד                          

 גטי. וג אנרש ולא בוצע דיררלדירה לא נד – אל    

 

 פותערכות משותמ .7

    :מערכת גז 7.1 

 או  ואר בתכנית המגרש תום המת הגז, ובמיקעם חבר אום בת ,עיקרק-גז תת י/צובר באמצעות מרכזיסידור  :זספקת גהכנה לא   7.1.1  

 נרת להנחת צאה הנ ת ו קזי נהצורך תינתהבמידת  ומית.המק רישות הרשותדי "עפ חברה ו/אוע ע"י היקבאחר ש יקום מ ב וין אניבה   

   תה.ותחזוק הגז   

 ז.גבעלות חברת הוצנרת אספקת הגז הינם ב ,כאמור ובר/י הגזצי כ בזאת ובהרמ

 ;יש :לדירהמרכזי  ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (.6.3)סעיף  4לה ראה טב :וםמיק. : ישהרי דהתוך ב ת גזאספק צנרת 7.1.3  

 

 :אש יבוי לכים סידור  7.2 

   אין. :רגותמד בחדרחץ פעלת למערכת לה 7.2.1  

   אין.: וזדוריםבמבואות/פרשן ע יניקתמערכת ל 7.2.2  

 יחות. טבה יועץת נחיו וי והדרישות רשות הכיב יע" רששיד ככל :ים()ספרינקלר מתזים –ת י וי אוטומט כיבמערכת  7.2.3  

 . בטיחותיות יועץ הי והנחשות רשות הכיבו י: יש. לפי דרלתן י כיבוי ותכו רגזאכיבוי לרבות עמדות  7.2.4  

 יבוי והנחיות יועץ הבטיחות. "י רשות הכע שדרכל שיכ לאי עשן:ג 7.2.5  

 םמשותפי  חיםי בשטיבו כ תו נו ואר ם(רנטי )היד , ברזי כיבוי אש וי ב כי ו  י גילו כותמער אות, לרבותידורי הכבסכל הערה:      

 הכבאות.  תי דרישות רשו לפ מיקום וכמות ים,י פרט או     

 . יש :יוניםבחנמאולץ  אוורור 7.3 

 אין. : הדירות( )להזנת זיתמרכר אווי  ערכת מיזוגמ 7.4 

 . אין הדיירים: ים לשימוש/וג אויר בחדרזמערכת מי  7.5 

    הכניסה דלת ליד הקרקע תקומב ימוקמו דוארה תיבות :םמיקו  שגוי. ראולד 1, הביתוועד ל 1לכל דירה,  :ארו בות דתי  7.6 

 . 816י"ות ובנייה נוןתכ קנותת פיל ניוםאלומי חזית בעלות ויהיו  ,בנייןל   

, תו חטיות הביח הנ פיו/או ל בחוקרשים הנדת רכועוהמהמתקנים   ללכ םורת חעלש רורטנג :BM,B2,B1,Bבבניינים : אחרים ניםמיתק 7.7 

 . (שלכיבוי אמים משאבות  ,םרוחאורת ת ןכגו)

 ניםיבני  תולטובין בבני יםיירהדחדר/ים לשימוש כלל  ,חלקים משותפים(ב) הרתאו  מערכות גר מים,ת מים, מאשאבו מו מערכות סניקה  

 ם. היועצית המתכננים ווכני תלפי  :ום וכמותמיק  .כו'ו הבניין תוכים לטובסמ בבנייניםאו  ,סמוכים

 

 ת תי שלמערכות תה נור המבבחי  .8

 רשות המקומית.לפי הנחיות ה : חצרל  נפרד מונה מיםיש;  :לבית ראשי ים מה מונ: יש; ם מרכזי חיבור לקו מי  8.1  

 .שי:  זי מרכיוב לב בורחי  8.2  

 מונה. קנת תלא כולל היש.  :ת החשמלוראות חברהבהתאם ל ,שמלבניין לרשת החחיבור ה  8.3  

 . םפוניהדירה לחב' הטלחיבור כולל א ל: ניה )בקשה להיתר(תכנון והבאם לתקנות ה התב :טלפוניםה תין לרשי ר הבנ חיבו הכנה ל 8.4  

   (.3.7.10 ם סעיף )ראה ג כנה בלבדה .אין: (טרנטאינ/הי יז)טלוו ין לרשת תקשורת חיבור הבני  8.5  

 על עבודות שביצועם בפו. שהיבמחיר הרכ םיכלול, הי גישדרכ ניקוז,ומכים, רות ת, קיה: כביש, מדרכרשגובל במגוח כללי התפי  8.6  

 ה.ם באחריות החברת המקומית אינורשיעשה ע"י ה  

 .ברז מיםו יםייד ם נכלימ: אשפה י /רחדב 8.7

 . שי :פהשא רזו חלמ  וםמיק

 . מיתוקהרשות המ  ע"י :וי אשפהפינ  

 יין י הענלפ ,/ לאגפ/ים יםבניין/ל  משותףש ו רכ .9
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 : שותףמוש התיאור הרכ 9.1 

 כר. המ כניתכמשותפים בתובאם סומנו : יםיה משותפמקומות חנ 9.1.1   

 אין. : (יתחלק פתוחה ועמודים, הומת כניס)ק קיתחל שתקומה מפול 9.1.2   

  חברה.ת בלפי החלט :דירותם צמודים לנאי ם שמחסני  9.1.3   

  .יש: ה)לובי( בקומת כניסמבואה  9.1.4   

 יש.   :מתית( קו מבואה )לובי  9.1.5   

 . (גף א/בנייןבכל  רים, למגו) 1(: מספר) מדרגותחדרי  9.1.6   

 .(אגף/ןל בנייבכלמגורים, ) 1: תו י מעל  מספריש; : תעלי מ: יש; ר מעליתפי  9.1.7   

 .יש: הגג קנים עלי מית ל ידתפוס עהחלק ה חותפל :תףמשו גג  9.1.8   

 ם."דיממ -רתייםם דימוגני יםמרחב ש י ין.א :ממ"ק/ מקלט 9.1.9   

 . אין: דודים משותף חדר 9.1.10   

  אחר קןוכל מית, ות לאריות סורכמע :( כגוןלמסחר או/ו  םלמגורי שותפותמ וו/א כניות )פרטיות : יש מערכות טגגהמיתקנים על  9.1.11  

 ן.  הדי פי כלעל  מוסמכתדרוש רשות שת

 . יש  :ן גינו ח ללא שט : יש.רשגהמי פתוח בתחומ  ושטח חצר 9.1.12   

ם אחרים פרקיוב רמכה בהסכםפורט כמ: לפי העניין  ים/ן י לבני  כוש משותףהינם רנוספים של הבית ש וחלקיםים קנתמי  9.1.13

 סעותמי, זובר גצ, לא רק( ךות )ארבכות למער וא ו/ םיוחלק/ים / תקןמי כל .מכריות הנכבתו שותף מ שמנים כרכוסומה ט זה,מפרב

דיירי   ללכ ת המשרתות אתופתללים והמערכות המשו ל הח כושפה, א י/רדחם, מי ו, מאגרית כולתות ובמשא חדר, ותחני ה לגיש

ט  רמפ ותוהורא המכר  הסכם תוהוראוהכל עפ"י ,  ותף משה לרכוש  זרוחוה ש או  תף משומהרכוש ה אוהוצלא ם, ושו חלקו/א  ןהבניי 

 ה.ז

 חברהקביעת ה יפש לשמם מא א, אלריםהמגו י/ןיל בנותף שש מ שה רכוווהי  לאיתכן ו, רי המסחטח של שמשותף  שור כי רכיובה 

  ף כאמור.משות שוכרם כות בקשר עכל זיה אין ולא תהכש ורים, ולרון המגי ם את בניג

 

 : ףשותכוש המלהוציאם מהר אין ש (יםמ ייאם קב) חלק/ים 9.2 

 ילוט(. , )מתמדרגו  חדר 9.2.1  

 מה טכנית.ו ק 9.2.2  

 .יה משותפתחנה לגיש 9.2.3   

 . הכניסמת לובי בקו  9.2.4  

 בי קומתי. ו ל 9.2.5  

 .הגג על המשותפים() תקנים השוניםהמי מחדר מדרגות אל  גישה 9.2.6  

 .נותמכו  גות אל חדררמד  גישה מחדר 9.2.7  

 . תפים(ו )מש ים/טכני  חדר/יםתי למלובי קומ  או  מדרגותגישה מחדר  9.2.8  

 .על הגג פיםמשות י מיתקניםידעל וס התפ –חלק הגג  9.2.9  

 .תלי מע 9.2.10  

 ירות(. בד יש מרחבים מוגנים -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11  

 . רכוש משותף ה כי החברככל שיוגדרו ע" םיחלקם וכניית, חדרים טו רטילמעט חניות פיון חנ מותוק: חלק אחר 9.2.12  
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 תף ת משו בי  9.3 

 בבית משותף או בבית   הכר דירהמו, (ירותר דחוק המכ –הלן )ל 1974 – דשל"הת(, ירותלחוק המכר )ד 6עיף סבהתאם ל ()א  

 התקנון המצוי   לש  הוראנה המבטל או מש תביו להחיל על הבדעתו שאת ינון שחל על הבית משותף והתקכב המיועד להירשם    

 :יםנ ענייה הניין; ואלתו עאו עלכר פרטים המ זהלחו כלול במפרט או לצרף לן, חייב לויים להם המנ עניינימן החסת לעניין ייהמת    

 ף;הוצאת חלק מהרכוש המשות  (1)    

 ; הירדמשותף הצמוד להחלק ברכוש ה של שיעורו (2)   

 אליו; ר ים בקשבשירותים המחויבו  ותף המשבית  ת בהוצאות הותפשיעור ההשת  (3)   

 ית המשותף; בניהול ה  רטות בדבת החלרי קבלסד (4)   

 וק המכר דירות; ח)א( ל3יף סעבמור הא בצו בדרך יכוןשר השאחר שקבע ן נייכל ע (5)   

 שהתחייב   י מ, כמכרזה הף האמור בחואל א( יראוהו, עטן )ק  ף יסעבינים המנויים ל עניין מהענים עוכר שלא מסר פרטימ )ב(  

 משותף.  ה על הבית ן יחולועניי י אותולגב תקנון המצויה הוראותש    

 

 : לדירהד צמו השותף ברכוש המ לקהח ו שלשיעור 9.4

   .לדרישת הרשויותובכפוף לשינויים בהתאם  קרקעיןהמ וקחאם לבהת

 

 :תי הב  להו החלטות בדבר ני סדרי קבלת  9.5

 . 1969 -ט"תשכן הקעי וע בחוק המקרבהקיהיה על פי  

 

 :בקשר אליו  םהמחויבי  םבשירותי ותף ו ית המשת הבתפות בהוצאו שתעור ההשי  9.6

 תף. רישום הבית המשו בהתאם לתקנון שירשם, עםוסמכות המות ורשוית ה אם לדרישובהת  ו/או המכרהסכם ת ראו להו בהתאם 

 

 :וש המשותף(כלראו שיוחזרו /ף )ו שותמה המוצאים מהרכושהחלקים  9.7

 ב  המצ"מסומנים בתוכניות  רהבאים אש השטחים משותף רכוש המה ויוצא, בהסכםה ניין זלגרוע מהאמור בע ימבל      

   מכר.ם הסכהאו בו/ מפרט המכרם בימצוינו/או       

 ה.יעתה של החברי קבלפ  ף ותדירות בבית המשותף ויוצמדו להמש ש מוצאים מהרכוש החניה שבתחום המגר מדותע .א

ם שהוצאו מהרכוש יכל השטח ןוכברה. הח שלביעתה פי קית המשותף לבבירות ששותף ויוצמדו לדמהוש הרכמ ויוצא   המחסנים .ב

 . ף משותת הרישום הבי עד  ועד מ לא נמכרו שרוא  שותף המ

 לעיל(.  9.2.9עיף ות )למעט החלק כאמור בסג סות וגמרפ .ג

 המשותף.  כוש מהר צאמו  שיש במגרש( )ככל ר השנאיםחד .ד

 שבבעלות המוכרת.  סנים לתאחיות והמו החנ יוצמד  ,רותלדי המחסניםו א ות ו/יוצמדו כל החני אל תף משו ת העת רישום הביבש  ככל .ה

 

 

 ף. ת ת המשוהבית ונציגול ברו לקונה יועשספים מסמכים נו ' ח אספנ

   .תהערות כלליו נספח ב' 

 . זיכויים לת טב      נספח ג'
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 ת ירוהד עליה ולנציגות בנקוים שיועברו לנוספים כסממ – 'נספח א 

 

 ט:המפר פרד שלתי נרפו כחלק בלצואלו י תוכניות 10.1  

 דירה. הוניות( של צ)חיות לליכ תמידור ושל כל חד דותימללת הכו 1:50 -מ טן לא קת הדירה בקנה מידה יתכנ 10.1.1   

 . ומהבק  המשותף הרכוש  וןהכוללת סימ 1:100 -מ ןטבקנה מידה לא קנמצאת הדירה  בה תכנית הקומה 10.1.2   

 בקומה. רכוש המשותף הת סימון להכול 1:100 -קטן מ ה לאית בקנה מידוס מה טיפתכנית קו 10.1.3   

 כוש המשותף  הר הכוללת סימון 1:100 -בקנה מידה לא קטן מ רתף ת מומו ק ;לשותמפוה/ קומות ניסכקומת תכניות  10.1.4   

 . 1:200נה מידה קלטן מוקום בציל תן לצרף י נ ; תכניות אלומדיםמוצ יםושטחים דירתי   

 . 1:100 -מלא קטן  מידה בקנה  ת גגתכנית קומ 10.1.5   

משותפת   חצרהכוללת סימון  1:250מידה   קנהב הבני יתרבלת הת לקומיקות המהוגשה לרשש כפיגרש תכנית המ 10.1.6   

 ת. ודווגינות צמ 

 

 על פיבות לכל דין לר אםבהתור הגימור, שיש למס  יומרולחת ורכלכל המע ושמשיו אות תחזוקההור תנוניי ת מסירת הדירה  בע 10.2  

 ין: י ירות בענדק המכר חו   

 . ורםרה על גימהדי  רכיביחזוקת כל לתות שוטפ פעולות  )א(   

 ,  מיזוג אוויר רכותמע ,ותמערכות בטיחות נות בדירה לרבותקהשירות המ מערכותוללת ותחזוקה מונעת של  כחזוקה ת ()ב   

 וכיוצא באלה. תניו ומכקטרמערכות אל   

 שות. רת, אם נדוותקופתיטפות רות שוביקורות ואפיון דית )ג(   

 לפון ליצירת קשר. ספק ומספר טשמות יצרן/ ת, לרבו ירהבד קניםתמו ומערכות הוד י של צ ות אחריותוד ותעכני  מפרט ט )ד(   

 

 של  מרי הגימור חורכות ו של המעת תחזוקה אוהור ות כני ת ה בבנייןונשראמסרת הדירה ה לו נ שר אה  מסור לרוכש דירהמוכר י 10.3  

 ן: יעניב  מכר דירותה חוקפי  ם לכל דין לרבות עלאמסור בהתלש חובה ין שיהבני  

 ורם. כל רכיבי הבניין על גימ תחזוקתת לפוטת שוולופע )א(   

 יזוג  עליות, מערכות ממ ות,חטית במערכולרבות  ןייהמותקנות בבנ רותהשי ותמונעת של מערכ כוללת ותחזוקהקה תחזו )ב(   

 באלה.א צ וות וכימכני  אלקטרוכות אוויר, מער   

 ת. אם נדרשו  ות,יתקופתשוטפות ו  ותקורן ביאפיו תדירות ו )ג(   

 ן ליצירת קשר. לפור טפ מסות יצרן/ ספק ובנה, לרבות שמבמ ומערכות המותקניםתעודות אחריות של ציוד וטכני   פרטמ ()ד  

 יליה. מ יפקספר ומס ןר טלפומספ פיתוח לרבותוהערכות ם של הבניין, המניתכנ מה וותרשימת צ )ה(   

 ת  ותקשורת, מערכות בטיחו לחשמת, טריניסציה  סטלבד של אינבל תושותפ מערכות המל (AS MADEתכניות עדות ) )ו(   

 הדירה האמור  ש רוכ עליה חיה בכתב ולפנה סמכים האמוריםלמ צרף יר המוכ ובפיתוח. ומכניות במבנהקטר ומערכות אל   

 נויה.מיעם מיד )הראשונה שתמונה(  תלי הדירועעה של בהקבו נית אוהזמ ותם לנציגותא למסור   
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 ה לפי בקשתו שיועברו לקונ  נוספות ותיתוכנן להל, ש שהב"ת מלפי הנחיו

 

 רט( רות )טופס של מפדיכר מו בצ בנוסף לאמור , יה, על המוכר יהוכשהר תקשהמכר ובהתאם לבתימת על חוזה ח רלאח

 .פות כמפורט להלןסכניות נוולרוכש תמסור א', ל נספח 1974 –ל"ד תשה

 .ןהבניי  שלדע וביצ יוםך למועד ססמוביהיה התכניות  רתמסיועד מ -

 ו. ירתם מועד זה לפי בחהמוכר יהא רשאי להקדי -

 

ם, לים, סוג המעגליעגת מקלות חדירתית הכוללהל את תכנית החשמנה לקו ורהחברה תמס :ורתחשמל ותקש .א

 נים. קרא לסימו ומות  לוח מיקום אביזרי קצה, ,וג אווירזרור / מת אוו למערכ רבותת למיניהן לנוהכ 

 

 וני וללת מעבר עקרהכ ינסטלציה הדירתיתקונה תכנית של מערכת האלתמסור רה חבה: יתיטר סטלציה סנאינ .ב

רא  רת ומקביקורבות פתחי הל שופכיןערכת הדלוחין והומצה  קי יזרבות מיקום אבר ל ם )חמים/קרים(המיוי וק לש       

 . סימוניםל 
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 רות ואזההערות כלליות   –ב'  נספח

 ולדירה נה בות למערות כלליה

   .ניההב רית ם למועד קבלת ההתקפי ישראלי,ן ה כנון והבניה והתק יו לפי דרישות תקנות התהאכות יהמלו םוצריהמ כל .1

 . 2010-עתש"( 3תק' )מס'  נתמיתקן לאנט  .2

       נות   אנטי נמיתק ( ותפת )אק"ממשו  קליטהאנטנות ל  נייתק : מ799תקן ישראלי, ת"י  ובה, לפיח ידורי היטת ש ות לקלאנטנ תקן מיתקן ליובניין  ב               

 )אק"א(. ליתליטה אינדיווידואלק              

 ח שבכלמבטיהסדר אחר ה יםאם קי טת שידורי החובהלילק תנואנטתקנת מיתקן להת את החברה מחובור לפט יתדה המקומית רשא הווע .3

 לום.שידורי חובה בלא תש תן לקלוטייהיה נ  דירה

  נערתף, ו/או להימה על איטום הממיר ו/או המתחייבת לשנקוט בכל פעולה הנדרשת לבית, וד הועו עות אמצמו ו/או בבעצ לפעולה מתחייב ונ הק .4

יצוע ריסוס  בדרניים וו ורשים חעלת שמחיה בלת צרק, אי שתי לאות אך שפורט לעיל, לרבי כפ ,תף המריכון לאיטום סי כד ולה שיש בהפע מכל

 . נון חרקיםקיעת למניתקופתי 

ו סגירה אחרת  לה ו/א יכוסו בתקרה ק או אינסטלציה,ו/ וורור מכני, חשמללמיזוג אוויר, תעלות לא  מערכותרה תקלבסמוך  רש להעבירשיד ככל .5

 בהן הן עוברות.  החלל נו את צורת ו/או גובה ויש 

ל( ברז)נרלים מי  ותנ ן התחמצוכ  ,ניים""עי גידים,, גוון, מרקם בדליכגון: ה עיותטבות עיתכנו תופ ,םכפוף לתקניובוי וחיפ   ף ויצבאבן טבעית, בר .6

 .צועללי המקקינה וכרישות התלדוף פבכ. הכל ודהמוי חלדת בכתמים והמתבטא

נות ם פי טוקי  עם לא יבוצילות ו/או שיפקירו  חיפויב .םתקנים הישראלייבלא פחות מהנדרש ידות שו מרווחים )פוגות( במחיפוי ובריצוף יעב .7

 .()גרונגים

ות רך מערכלים, לצוכבק, זב רת החשמל,רש, לחבחומי המבנה ו/או המג בת םשטח/י מידהעלהחברה   ידרשבאם תיודגש כי  ניעת ספקלמ .8

ת וובזכ , כןהש ילצורך ג ןי הבני מתקני ב ושלרבות שימ  פשיתויב לאפשר גישה חמתחי  ם אחרים סמוכים, הקונהניין ו/או בניינישות הבהמשמ

 ו. אלים חשטבית בגין סי ועד לו פטורים מתשלום מי ם אייו גופיה כן ים. כמוכבל למעברעות הקרקע רבות רצוים ל/והטיפול בשטחמוש  שיה

 . ותפתוחות או סגור רעילים, באריזותם או ם הפולטים ריחות חריפידירתיים חומרי יםבמחסנ ר לאחסןסור חמו חל אי .9

ניין.  הב  לתים כלמשרה  , ואוורורנרת  ברי צקורות ומע  מונמכות,קרות  יכול שיהיו ת  ריםייהד  ירכשו ע"שי  ,(כל שקיימים)כ  יםבמחסנ .10

 ובתפקוד.שלא יפגע בשימוש  באופן ו בלבד למחסניםונפרד  ף ות המש ושעשה  מהרכחסנים תהזנת החשמל למ

לא אך    הם ליצור הפרעלולי ועלל  חמקטינים ה  ,התליית כביסאזור  קנו בתוי   זוג האוויר באםיים החמים ויח' מוד המ של ד  מםמיקו  .11

 מפרט.מן הקבוע בפחות 

ת בדרישות עומדם רעש שלהשרמת ה ות עיבוייד ביח רקשה שימוש ונה, יעמיזוג האוויר ע"י הקות כנו מערותק וי   יסופקו באם .12

 לרעשים ומפגעים.  התקנות

ל מנת  ה וזאת עהקונ הדירה לרשות עמדתה מעת הראשונות םינת בשלוש השלפחו תכוף  ןפ אוהמוגן, ב המרחב  יש כי יש לאווררלהדג חשוב .13

 .וגןרחב המעשוי המן שמהם רות הבטו קיא בצנמהאדמה וה  פק מבטן באגרגטים )חצץ(, המו אצמלהי ול על שראראדון  י גזשריד לסלק

חסנים  מת, יוחנ  ,גון גינותכ , חים פרטייםבשטו יעבר  רשואהדיירים במבנה  רות המשרתות כללות אחמערכביוב או צנרת או  יתכנו שוחות .14

 הפרויקט. צי עני ויותכנמ ת"י החלטו עפיקבע רן ומיקומןיות, מספת פרטומרפסו 

לכלל  םביקורת, השייכי פתחי ביוב, ניקוז וכד'( וכןרות צנרות )מים, עוב ן ויה, יתכאו החנ  המחסןאו , ירהדה תמוך לתקר רות ובסקי ברצפה, .15

 משותפים.  לקים וים חוה ומהבניין, 

 צוף זה.ם לגרום לשקיעות בריוליללבת" עמשתן בריחי "אם בארוצפי י נסיעה המ פילו דרכ ים ואשבילים, מעברעל  יםכבד ברכביםעה יסנ .16

 ש לא תיפגענה. כמקרה זכויות הרוובכל  ו/או אישור הרשויות. תאם לצרכי התכנוןומם בהיה ומיק ות החניספר מקומ במים י נויתכנו שי .17

ח,  נספהוראות ה הרנב[, תג 28.11.18 -14ן מהדורה יר למשתכיב מח]מפרט מחי  1'פח גנסות א מפרט להורה תבין הוראו סתירהה של רקבמ .18

 בכפוף לכל דין.

 הוראות. התגברנה  -ט לעילהמפר  להלן: "ההוראות"( לביןדין ו/או המכרז )ראות הו/או הוהחוזה  ן הוראותבירה יסתבמקרה של מו כן, כ .19
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 כויים  לת זיטב  – 'גח נספ

 

 
 ת מיוחדות ורעה

   28.11.2018  - 14חיר למשתכן מהדורה , מן והשיכווי ינ ב משרד ה  ב שלהמחייבמפרט שים ורק הנדרם אך אלו הינ וייםזיכ וזריכ  .1

 ע"מ.  וללים מלעיל כ  הנקובים יםחיר מה .2
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  .  ר אורךמט -מ"א

 

 
 
 ת מחירללא תוספכמה  הסם בייויים ושינוכזי
 

 התכול שא נו
 ויכללי לזיכ ערך
  ולל מע"מ כ

 בח טמ ארון
  ובהבג  , חיפויעבודהח הטעצמו, מש ון המטבח  אר
למים חמים    וללהלכל אורך המשטח, ס  מ ס"  60

 זה  ל כמוגדר במפרטהכו  יור מטבח,וכ וקרים 
 מ"א ₪  1,000

 ת למים סוללו 

 לחת מק , ויהכיור, אמבט חצה: דרי רמים בח וללות לס
 . דירה(ים בפועל ה)לפי הקי 

  דרך-ברם למים חמים וקרי  וללהכי בגין ס מובהר 
 יכוי. קבל ז ן לת ץ(, לא ני)אינטרפו 

 דה  יחי₪ ל 200

 ליחידה ₪   75 --- נקודת טלפון 

 תקע  בית 
ם ולא  וגן מיגל משותף )לא מבמע תקע רגיל בית 

 כח(.   /מעגל נפרד 
 חידה ₪ לי 125

 ניסה דלת כ 
 ות למרפסת שיר 

 דלת בלבד. ין כנף ה י בגכו זי
 .(קוף בפתחשבצע מחובה ל )

 ₪ ליחידה  750

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


