
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

   
                להתרשמות בלבד ואינה מחייבת את החברה (חלקית של המתחם) ההדמיה
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 Cמתחם העין ראש  שם האתר:

  
 O דירה מדגם:

  
 טהאוזקס, פנ, דופלחדרים 5 :מס' חדרים

  
 4+5 מס': קומות

  
 14 מס': דירה

  
 4בניין  BMדגם  :מס'/מדגםבניין 

  
 111 מס': יםמגרש

 1974ט( התשל"ד )טופס של מפרת( לפי צו מכר )דירו
 (2022-ון התשפ"בתיקו 2015-שע"הון התק, תי2008-חתשס"הקון תי)

 דירהלמבנה ול וניםהרות הנכוהבת כולל התאמו
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                                                                               28.11.18 – 14הב"ש מהדורה שמ

 
 07.08.2023:המפרט תאריך עדכון
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 נייניםן עתוכ
 

 פרטי זיהוי  פרק א. 
 

 .(1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף 
 .(2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והבעל הקרקע   :2סעיף 
 וחניה. סןחמ ,מיקום הדירה בבניין : 3סעיף 
 אור הדירה.ית  :4סעיף 
 חישוב שטחה.שטח הדירה ואופן   :5סעיף 
 (.6.1-6.7ואופן חישובם ) ,המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוים צמדהמו פרוט שטחים נוספים  :6סעיף 

 ג(.-)א בילותקסטיות   :7 יףסע
 יה.ל מתכנן הבניפרטי אדריכ  :8סעיף 
 אי לתכנון השלד.רחאפרטי מהנדס   :9סעיף 

 

 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריהיאור הבנית ב'.ק פר 
 

 .(1.1-1.6כל קומה ) ודה שלויעות מהבניין, הקו אורית  :1סעיף 
 .(2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 

 דירה, חומרי הגמר ואביזרים.האור ית  :3 יףסע
 גובה הדירה.          :3.1סעיף 
 הצמודים לה. ים ימורים בדירה ושטח( רשימת חדרים וג2לה טב) :3.2סעיף 
 (.3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3סעיף 

 מתקן לתליית כביסה. :3.4 יףעס
 ם.סיירשימת דלתות, חלונות ותר ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (.3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים ) ,ים(ברז מתקני תברואה )כלים, ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 .(3.7.1-3.7.11מתקני חשמל ותקשורת ) ,(5ה )טבל :3.7סעיף 

 (.4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 .(5.1-5.3) במחסןבדירה, סידורי כיבוי אש ובטיחות   :5 סעיף

 .שונותופיתוח  עבודות  :6סעיף 
 (.6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (.6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש ) :6.2סעיף 
 נרגטי.: דירוג א6.3סעיף 

 .מערכות משותפות  :7סעיף 
 (.7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (.7.2.1-7.2.5רים לכיבוי אש )דוסי :7.2סעיף 
 חניה.  תפיץ במרולאוורור מא :7.3סעיף 

 ויר מרכזית.מזוג אמערכת  :7.4ף יעס
 ויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.מיזוג א : מערכת7.5סעיף 

 דואר. תיבות :7.6ף יעס
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות. :7.7יף עס

 (.8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 .רכוש משותף  :9סעיף 

 (.9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית :9.1סעיף 
 (9.2.1-9.2.12המשותף )קים שאין להוציאם מהרכוש לח  :9.2סעיף 
 ם ופרטים(.ושיבית משותף )ר :9.3סעיף 
 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה. :9.4סעיף 
 הבית.  הוליהחלטות בדבר נסדרי קבלת  : 9.5סעיף 
 בקשר אליו. יםברותים המחייישיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 

 שותף.הרכוש המהחלקים המוצאים מ :9.7יף עס
 

 נספחים
 

 ת המשותף.הבי ועברו לקונה ולנציגותשי מסמכים נוספים נספח א'

 הערות כלליות.  נספח ב'

 טבלת זיכויים.נספח ג'  
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   O :מדגםדירה  Cמתחם  יןעראש ה שם האתר:

 , דופלקס, פנטהאוזחדרים 5 מס' חדרים:  

 14 דירה מס':  

 5+4 :'מס ותקומ  

 45 ס':ן ממחס  

 147+146 מס': חניה  

 4 :מס'/מדגם ןייבנ  

 111 מגרש מס':  

 
 

 "מפרט מכר"

 1973 – ג, התשל"פרט(מ)טופס של  ירות(ר )דהמכ וצלפי 

 (בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדירות מגורים 2022-"בתיקון התשפלרבות,  םנישו יםנוקתי כולל)

 רה(ים למבנה ולדיונכהתאמות והבהרות הנ כולל)

 

 

 (""החברהאו  "המוכר/ת"לן ה)ל                 שרבט בע"מ        זוהר וצפריר: ביןנספח לחוזה 

                                            ת.ז       לבין: 

 ("ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכשן להל)    ת.ז      

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי    א.
 

   שך.מבהיקבע ע"י הרשות המקומית  :מס' בית. שלום שבזיהרב : רחוב עין.ראש ה: וביש .1   

 .,111,112,113,114110 :יםמגרש .3 :מס' החלק  .5504 גוש מס': 1.1 

 ב.\250\נרבמקום:  הלהח תכניתה  1.2

 

 ישראל )ר.מ.י(.קרקעי רשות מ :קעקרה תלבע .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל ותרש :שם המחכיר  2.1

 .םשני 98 ה:תקופת החכיר  2.2

 

 ("הדירה")להלן  רה מס' וקומה:יד .3

 

, גרם מדרגות פנימי ,(דפר)בית שימוש נ רחיםוא רותישי, נהר שיחד ר,ודוזפר ,מטבח ,ופינת אוכל ורר דיד, חסהיכנ מפלס כניסה: :בדירה .4

 .(פינת אוכליציאה מ, מרפסת שמש )(דיוריציאה מחדר מרפסת שמש )

 החדר רחצר, זדופרו  (,גם כחדר שינההמשמש  ,ממ"ד -להלן ) דירתימוגן מרחב  ,הניש רדח ,ופינת ארונות הורים שינהחדר  מפלס עליון: 

  (.מחדר שינה הורים ומרפסת שירותיציאה ) שמש מרפסת ,שירות תפסמר(, מקלחתהורים ) צהחדר רח, (היבטמא) כללי

   השטח הדיר .5
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 :כללים אלה לפי המחושב עליון(. וכן ______ מ"ר במפלס כניסה )כולל _____ מ"ר במפלס מ"ר ___145.65___ :הוארה יח הדטש

 קירות החוץ של הדירה.ם של על פניהם החיצוניי בריםהעו םהקווידי צולע הנוצר על יהמ השטח הכלוא בתוך )א(

  – לעניין זה

 תףומש חשט ןבילבינה  שמש,פסת הין מרה לבהדירבין  מה שמחוצה לה, לרבות ןילב הין הדירקיר המפריד ב –" קיר חוץ" (1)

 אחרת.ירה או תוכנית דין בינה לב בקומה או

 זו של קיר החוץ;רכבמבור קו המצולע האמור יע תררה אחדי בין הדירה לבין רידכאשר קיר חוץ מפ

 חיפוי.כללו את הפני הקיר יחיפוי אבן  םע רימור; בקבלא גי הקיר פני –" ץים של קיר חופניו החיצוני" (2)

 סים בדירה.מפלסכום שטחי כל הה יהיה דירה; שטח הדירכל מפלס בבי ורט השטח לגויפ ושבחית יבדירה רב מפלס (ב)

 אופקיים; המשטחים המשופעים וה חת בלבד לפי ההיטל האופקי של כלפעם ארגות בדירה יחושב מדלך מה לכשטחו של  (ג)

 דרגות.מהממנו עולה מהלך ש לס למפ ח יצורףטהש

 1970 –, התש"ל ות(ה להיתר, תנאיו ואגרקש)בכנון והבניה ות התרש בתקנואם לנדהם תגובשים חטהש כללו רקהשטח יי בחישוב (ד)

 היתר(. והבניה )בקשה לכנון הת נותקת –)להלן 

  כלול בשטח הדירה. נואישו, חלק ב'ב 9.4 יףה סע: ראשותף הצמוד לדירהשיעורו של החלק ברכוש המ (ה)

 

 :ידה באופן בלעשים את הדירמשמהאו  הירדהמוצמדים ל ספיםם נושטחי פירוט .6

]קירוי הכוונה למשטח מלא דמוי תקרה )לא פרגולה( ות ורה/מקש ות שמתוכה/ן מרפסת/מ מ"ר 35.74 :(1)בשטח משש ות/תמרפס 6.1

 ;מ"ר 7.75: בשטח, אחת מעל בלבד[ מההנמצא קו

 ת(;צמדהמו החניהם מקו מוןיסם ניה עי החשטח יתכנלצרף תש )י המכר. בתכניתכמצוין 146+147: מס' רהמקו חניה 6.2

 המוצמד(;יקום המחסן עם סימון מם ת המחסנייכנת רףלצ )יש .מ"ר ____7.56___ :(2)בשטח דירתיסן חמ 36.

 .אין :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

 .אין :בשטחד לדירה צממוגג  6.5

  אין. :(4)בשטחמדת חצר מוצ 6.6

 .אין :שטח(ו )מהות טםרבלעדי יש לפ את הדירה באופן משמשיםוצמדים או נוספים המ חלקים/אזורים,/טחיםאם יש ש 6.7

 

 ים:חטישובי השת לחהערו

 םהמצולע הנוצר על ידי הקוויך תוב מרפסת הוא שטח הרצפה הכלואה של חלדירה; שט תינמרפסת חיצו –" משת שפסמר" .1

 םרה הגובלישל קירות הדיניהם החיצוניים ת ועל פיים של המרפסנוהבאו המעקים ץ ניים של קירות החויצוהחם יהל פנים ערבוהע

 במרפסת.

 וףהרקיע כפ לשמש ו/או לאור חשיפתה אשר מידת  ה,קלמות או בחלבש רהו מקוופה ו/אשח ,הכוונה "שמשפסת רמ"בהר כי מו

 יע עלדי להשפשיש בה כ להצה והן מחו רקעקה ית כלשהי הן בתחוםפיזה יינוף לבובכפ תורוחהמה בבניין יחסית לשושנת מיקול

 .שיפת המרפסת לשמשח

ק של דירה בין חללבינו ריד פן מהמחסר קיר כאש ת;הקירושטח  פתסון בתהמחס רותבין קיטח הכלוא הש , הואסןחמשטחו של  .2

 או.הקיר במלויכלל שטח יטח משותף בש בלגומחסן הקיר  רשכא ;הקירשמתחת למחצית הרוחב של  טחהשרק  אחרת ייכלל

 מ; ס" 20  יבהחוץ בעורות לקי חתמתיאורטי תח וספת שטתבהמרתף  שלץ הכלוא בין קירות החו השטח , הואתףשטחו של מר .3

 ריר קשכא הרוחב של הקיר; חת למחציתמתש ייכלל רק השטחרת חלק של דירה אח נו לביןבי רידמפ ר המרתףיר קשאכ

  במלואו. ייכלל שטח הקירשותף מח שטב ף גובלהמרת

פרט מבהמופיע  חצרהשטח ן בי 5%עד  של בשיעור הייתותר סט הקירות התומכים בהיקפה; שטח , אתלולכ חצרשטחה של  .4

 למעשה. השטחן ר לביכהמ
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 :תסטיות קבילו .7

 זה: פרטמן כסטייה מילות ולא יראו אותקבת המפורטות להלן הן סטיוהסטיות 

 ולהסטייה גד חצר תותר למעשה; ואולם לעניין שטחה שלהשטח ן ובי 6-ו 5עיפים ח כמפורט בסבין שט 2% עור של עדה בשיייסט א( ) 

 לעיל. 4ה והער 6.6 סעיףורט ביותר כמפ

  .שהמעבזרים לבמפרט ומידות הא יםזרדות האבבין מי 5% דע שיעור שלב טייהס ב()

     

 

 צקין אדריכלים בע"מ.יאא.  "(:יכלרדאהלן ")"לה תרקשה להישם עורך הב .8

 רת ציון.שמב ם(,וצבי)הח 103 ההיציר :כתובת 02-5333680 קס:פ       02-5336618 :ןפולט 

 contact@itzkin.co.il :לא"דו 
 
 

 .בע"מם יועצים מהנדסימויאל  שמעון –משה ר פא   "(:המהנדס)להלן " השלד וןכנלת ישם האחרא .9

 ., חיפה14ש התשעים ושלו  :כתובת 04-8387733 :פקס 4886642-04 :וןטלפ 

       office@peer-eng.com   :א"לוד 
 

 

 זריהיודה ואבימבנה, הדירה, צ, הנייןר הבתיאו ב.

ו ין אהבני יתזח ישנו את בתנאי שלאן, נייבב קים אחריםחלו תורחדירות א בחלוקה פנימית של יםוישיני להכניס שאהמוכר ר    *

 .תףהמשו כושבר םטחיש

 .קן הישראליתה תולפי דריש יוכל המוצרים והמלאכות יה *

 

 הבנייןור תיא .1

  .(C,BM,B2,B1,B,AM,Aים )מדגמים שונ יםבניינ 9אחד מתוך  גורים "רב משפחתי",בניין מ 1.1

  רשים, ומג(BM,B2,AM,A -בניינים 4כוללים ) 110,111ים שמגרמקבצים נפרדים כדלהלן: יבנו בשני  םיניהבני

 .(C,B1,B,AM,A -בניינים 5כוללים ) 112-114

 .למגוריםות קומ 4ועוד  (יקרה למגוריםעברקע )קומת קכוללים  :AM,A םמדג םיניינב

ת ומקו 5ועוד  (2B+BM-ו B+1B םבנייני בין ברצף, מסחרלרה בעיק)מת קרקע וק ולליםכ :MB,2B,1B,B מדגם יםבניינ

 .םלמגורי

 רים.ת למגוקומו 5ועוד  (למגורים ולמסחרקרקע ) מתקוולל כה פיאג דו ןבניי :Cבניין 

 נמצאת (מקבץבכל ) -2מרתף קומת ] תומשותפ ותלחניה ושיר קומת מרתף תת קרקעי 2יבנה מעל בניינים קבץ כל מ

 .בד(בל Bייני בנת לחתמ

ת החלט לפי אגפי, ברו/או  מורכב ת משותף אחדוירשמו כבי החברהלפי החלטת  ,יםביל או בשלבמקב ם יבנובנייניה

  סמכת.  המוות שהר

 

 למגורים;  רותיד 18 :(ייןבכל בנ) AM,A יםנבנייב 1.2

  ים; גורלמ דירות 16 :(ןייבנ בכל)BM,B2,B1, Bים נייבבנ

 ;(גףל אבכ 14) למגוריםת דירו C :28ין בבני

  [.(חרמס טחים )שגורילמ שלא, )*(דירות יש AM,Aלמעט  נייניםבכל הב] ;ים בלבד, הכוונה למגור)*(רותדי 

 

 רים,ו למגושנועד מערכת חדרים או חדר -דירה""נאמר,  "הגדרות" 1 יףסע 4197 - ד"תשל( הדירות)כר לפי חוק מ )*(

 .רחאו לכל צורך א סק,על

 עודה של כל קומהויין בבנייות קומירוט הפ – 1 ס'מ להבט 1.3 
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 :110,111מגרשים ב תתפומשו מרתףות קומ

 אורכינוי או תי

 הקומ

מתחת/מעל  תמווק

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד( נייןבהקובעת ל

 דירותמספר 

 בקומה
 ותהער ושהשימסוג 

 מרתף תקומ

 (BM,B2 םבנייני מתחת)
2- --- 

 ,תומבואברים, מע ות,סעימיות, נח

מים וחדר  גרמא, גותרמד ידר, חותמעלי

ים קנמת ם,ריפי ,רים טכנייםדח, ותמשאב

 ,(רסחלמ ו/אום ילמגור) ומערכות טכניות

 לפי דרישת המתכננים והרשויות.

נים של המתק הסופי םמיקומ

יקבע מות השונות רכות בקווהמע

 המתכננים. י החלטתלפ

 

מות קות הממורכות שוניתכן ומע

ם ניין/יגם ב תוישראחד ין בניב

 . םימוכס
 --- -1 מרתף תמקו

ות, אמבו, מיסעות, מעברים ות,ינח

, מדרגות י, חדרותמעליפרוזדורים, 

, מאגר מים וחדר משאבותם, סניחמ

רכות ם ומעמתקני פירים, ,םחדרים טכניי

רישת ד ילפ ,(או למסחר/ורים גולמ) תטכניו

 רשויות.כננים וההמת

 

 :112,113,114 יםמגרשב תומשותפמרתף ות קומ

 אוראו תיוי כינ

 קומה

ת מתחת/מעל מווק

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד( נייןהקובעת לב

ת מספר דירו

 בקומה
 ותהער ימושסוג הש

 מרתף תקומ

 (B1,B בניינים מתחת)
2- --- 

 ,תומבואות, מעברים, סעימת, יוחנ

מים וחדר  גרמא, גותמדרי דר, חותמעלי

ים קנמת פירים, ,יםרים טכנידח, תומשאב

 ,(רסחו/או למם למגורי) יותומערכות טכנ

 רשויות.לפי דרישת המתכננים וה

של המתקנים  הסופי מיקומם

יקבע השונות  תבקומו המערכותו

 המתכננים. י החלטתלפ

 

מות קוהממ תורכות שונומע כןית

ם ניין/יגם ב ישרתואחד ין בבני

 . םיסמוכ
 --- -1 מרתף תמקו

 ,תואמבומעברים, מיסעות,  ות,ינח

מדרגות,  י, חדרתולימעוזדורים, פר

, ותמשאב ימים וחדר יסנים, מאגרחמ

 ,ייםחדרים טכנחדרים לריכוז מונים, 

רים גולמ) תרכות טכניוים ומעקנמת ם,ריפי

ננים כהמת רישתד ילפ ,(סחראו למ/ו

 ויות.והרש
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 :(ייןבכל בנ) AM,A יניםיבבנ 

 תיאור כינוי או

 קומה

 מעל/תחמת תמוקו

 כניסהה מתוק לסלמפ

 )ד( ייןלבנעת ובקה

מספר דירות 

 בקומה
 תרוהע סוג השימוש

 4 עקקר ןלבנייקומת הכניסה 

 ,(יב)לו מבואת כניסה, (גן) םמגורי

ארון  ות,מדרגר דח, תימעל ,פרוזדור/ים

 םמתקני פירים,אשפה,  רדח לדוודים,

 ניםלפי דרישת המתכנ טכניות ותומערכ

 ת.שויווהר

 לכלף משות)כללי  פיתוח

ן סה לחניוכני פתרמ :(הבניינים

ותפות )משעי, חצרות קרקהתת 

תפעוליות, חניות  ,(טיותרפו

כבשים, ילים, בת, שרחבוות, סעמי

פינה  ,גזצובר/י  גינון,  מדרגות,

גזם  ות/פינת, (בנייןלכל לדואר )

קנים תמ ,םפיריוגרוטאות, 

ו/או למגורים ) יותערכות טכנומ

 םיננמתכרישת הלפי ד ,(למסחר

 יות.הרשוו

 1-3 יםורגמ תמווק
4 

 )בכל קומה(

ר , חדתמעלי ,יתואה קומתמגורים, מב

מתקנים  ם,פירי ודים,דון לארומדרגות, 

ם ניכנדרישת המת יות לפטכני ומערכות

 ויות.והרש

--- 

 ליונהים עמגורקומת 

 )פנטהאוז(
4 2 

ר , חדתלימעמתית, מבואה קוים, מגור

ות ניטכ ותומערכים קנמת פירים,ות, מדרג

 הרשויות.נים ותכנהמ תשידר ילפ

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

ם, ריפילאריות, מערכות סומדרגות, ר דח

משותפות/ ניות )ם ומערכות טכמתקני

 .תיוושרים והתכננלפי דרישת המ (,פרטיות

כגון  יותערכות טכנקנים ומתמ

למגורים ) מעבים/גנרטור או אחר

שת דרי לפי ,(למסחרו ו/א

 יות.הרשוו םיננהמתכ

 --- --- --- 5 וריםגלמ תסך הכל קומו

 .)הראשי( וןהעליג גהו -2מרתף  ומתו קללמות לא נכן הקויבמני 6 ןייבבנ תומוק לכסך ה

 

 :(נייןבכל ב)BM,B2,B1, Bים נייבבנ 

 תיאוראו כינוי 

 מהקו

 מעל/תמתח תמוקו

 כניסהה מתוקלמפלס 

 )ד( ןהקובעת לבניי

רות מספר די

 בקומה
 הערות שימושה סוג

 --- קרקע ןלבנייקומת הכניסה 

 ,בי()לו הסיכנ תמבוא :(ייןבנ בכל) מגורים

 בנייןב) ייםחדר אופנ, ותגרדמר דח, תמעלי

B1  ,)אשפה רדח בלבד.  

-ו B+1B םבנייני בין ברצף) מסחר

2B+BM): ל בחל) הסעדה/רחסלמ םחישט

, מחסנים, ("מממ)נים מוג יםמרחב ,(פולכ

דר לריכוז מונים, ות, חרגמד , חדרמעלית

 חדרי אשפה.

ערכות מתקנים ומ פירים, ,יםפרוזדור כללי:

ת שלפי דרי, (גורים ו/או למסחרמל) ניותטכ

 ת.רשויוהו יםתכננהמ

לכל  ףותמש)כללי  פיתוח

רמפת כניסה לחניון  :(הבניינים

ת ותפו)משת עי, חצרוקרקתת ה

יות, תפעולחניות  ,(פרטיותו

כבשים, , לים, שבירחבות, מיסעות

תחום קולונדה ) גינון, מדרגות,

מקורה(, בחזית שטחי המסחר, 

, (בנייןלכל אר )ונה לדיפ ,גזי /צובר

 פירים, ,וטאותרוג גזם ות/פינת

למגורים ) יותכנמתקנים ומערכות ט

לפי דרישת  ,(ו/או למסחר

 הרשויות.ו יםננכהמת

 --- גלריה יםניביקומת 

 פירים, ,רגותדמ רחד ,קומתיתמבואה 

למגורים ו/או ) ת טכניותקנים ומערכותמ

 ויות.ננים והרששת המתכירלפי ד, (למסחר

 הכפוליםלים לחה של ןיועל קחל

 .קערקהמקומת 

 1-3 יםמגור תמווק
4 

 ()בכל קומה

ר חד, תמעלי, מבואה קומתית, ריםמגו

מתקנים  פירים,, לדוודיםן ארומדרגות, 

, (למסחר למגורים ו/או) ת טכניותומערכו

 ויות.ננים והרששת המתכירדלפי 

--- 
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 תיאוראו כינוי 

 מהקו

 מעל/תמתח תמוקו

 כניסהה מתוקלמפלס 

 )ד( ןהקובעת לבניי

רות מספר די

 בקומה
 הערות שימושה סוג

 מגורים עליונהקומת 

 פנטהאוז()

4 

4 

ר , חדתילעממגורים, מבואה קומתית, 

 ת טכניותמתקנים ומערכו רים,יפות, רגמד

שת ירלפי ד, (למגורים ו/או למסחר)

 ויות.ננים והרשהמתכ

כניסה/יציאה לקס )דופת דירו

 .(ממפלס זה

5 

, ותרגדמ רחד, תיתקוממבואה  מגורים,

למגורים ) ת טכניותמתקנים ומערכו פירים,

ננים שת המתכירלפי ד, (ו/או למסחר

 ויות.והרש

דופלקס הדירות עליון של  לסמפ

 .(זה פלסציאה ממי/כניסהללא )

 ןעליו גג

 )ראשי(
--- --- 

 חדר יות,ארולות סרכמע ,תמדרגו חדר

ניות טכ כותערם וממתקניפירים, , גנרטור

ו/או ים ור, למגתפרטיו /משותפות)

 ת.יוושרים והדרישת המתכננ י(, לפלמסחר

כגון  יותנת טכערכוקנים ומתמ

למגורים ) מעבים/גנרטור או אחר

לפי דרישת  ,(למסחרו/או 

 יות.הרשוו םיננהמתכ

 --- --- --- 5 םלמגורי תסך הכל קומו

 יה.רלוהג (אשירה) מות לא נכלל הגג העליוןקון היבמני 8 יןיבבנ תומוק כלה סך

 

 

 

 

 :Cבבניין   

 תיאוראו כינוי 

 המקו

 מעל/תמתח תומקו

 כניסהה מתוקלמפלס 

 )ד( הקובעת לבניין

מספר דירות 

 בקומה
 רותעה השימושג סו

 קרקע ןלבנייקומת הכניסה 
2 

 (בכל אגף 1)

ת מבוא מגורים, :(אגף בכל) וריםגמ

ר דח, תמעליפרוזדור/ים,  ,בי(לו) הסיכנ

  .האשפ רדח, נייםחדר אופ, ותגרדמ

 םחישט :(האגפים בין ברצף) מסחר

 יםמרחב ,(פולל כבחל) הסעדה/רחסמל

חדרי פרוזדורים, , מחסנים, (ממ"מ)נים מוג

 אשפה.

 ניותמתקנים ומערכות טכ פירים, :כללי

ת לפי דריש, (סחרלמו גורים ו/אמל)

 ת.רשויוהו יםהמתכננ

לכל  ףותמש)כללי  פיתוח

ניון רמפת כניסה לח :(הבניינים

ת ותפו)משת רוחצ ,יעקרקתת ה

ות, ליעופת תחניו ,(פרטיותו

כבשים, לים, , שבירחבות, מיסעות

תחום קולונדה ) גינון, מדרגות,

ת שטחי המסחר, חזיורה(, במק

, (ןייבנלכל אר )ונה לדיפ ,גזצובר/י 

 פירים, ,גזם וגרוטאות ות/פינת

למגורים ) יותכנמתקנים ומערכות ט

ישת לפי דר ,(ו/או למסחר

 ת.רשויווהים ננכתהמ

 1 מגוריםקומת 
4 

 (גףא לבכ 2)

 מבואה קומתית,מגורים,  בכל אגף:

, מחסן ,מדרגות רחדמעלית, פרוזדור/ים, 

ת מתקנים ומערכו פירים,ודים, ארון לדו

שת ירלפי ד, (מסחרו לא/ו למגורים) טכניות

 ננים והרשויות.תכהמ

 הכפוליםלים לחה של ןיועל קחל

 .קרקעהמקומת 

 2,3 יםמגור תמווק

8 

 בכל אגף, 4)

 (בכל קומה

, מבואה קומתית, ריםוגמ :ףגאבכל 

, לדוודיםארון מדרגות, ר חד, תמעלי

למגורים ) ת טכניותמתקנים ומערכו פירים,

ננים שת המתכירלפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות.

--- 

 יםורמג תקומ

 (מיני פנטהאוז)
4 

4 

 (בכל אגף 2)

קומתית, , מבואה ריםמגו בכל אגף:

, לדוודיםון ראמדרגות, ר חד, תמעלי

למגורים ) ת טכניותמתקנים ומערכו פירים,

ננים שת המתכירלפי ד, (ו/או למסחר

 והרשויות.

--- 
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 תיאוראו כינוי 

 המקו

 מעל/תמתח תומקו

 כניסהה מתוקלמפלס 

 )ד( הקובעת לבניין

מספר דירות 

 בקומה
 רותעה השימושג סו

 יםמגור קומת

 (פנטהאוז)
5 

2 

 (בכל אגף 1)

, מבואה קומתית, ריםמגו בכל אגף:

, לדוודיםארון  ,ןסחמ מדרגות,ר חד, תלימע

 יםלמגור) ניותטכת מתקנים ומערכו פירים,

ננים שת המתכירלפי ד, (מסחרו/או ל

 והרשויות.

--- 

 ןעליו גג

 )ראשי(
--- --- 

 ת,יוראולמערכות סת, מדרגו יחדר

ניות טכ כותערם וממתקניפירים, מפוחים, 

, למגורים ו/או משותפות/ פרטיות)

 ת.יוושרים והמתכננדרישת ה(, לפי למסחר

 גג משותף לשני האגפים.

ן כגו יותטכנות ערכקנים ומתמ

למגורים ) גנרטור או אחרמעבים/

לפי דרישת  ,(למסחרו/או 

 .יותהרשוו םיננהמתכ

 --- --- --- 6 םורימגל תסך הכל קומו

 .שי()הרא וןהעליהגג ו -2מרתף  ומתו קללמות לא נכן הקויבמני 7 יןיבבנ תומוק כלה סך

 

  :והבהרות רותעה

  .יהבנה יתרבטבלה בהתאם להי ייםונינו שתכיי  (א)

 הבניה וות התכנון קנבת גדרתהכהת לבניין ]היא הכניסה הקובע מהכניסותציין איזו לבניין, יש ל אחת הכניסמ יותריש ש במקרה  (ב)

 תר([. )בקשה להי  

 (.סחרהמ ת שטחיימקורה בחז דה )תחוםובקולונ יניםניהב המשותפות שבין בחצרות ציבורתירשם זיקת מעבר לכלל ה (ג)

 גג בנייני המגורים, מרתפים, וכל שטח אחר. סחר ולמגורים בשטחים משותפים לרבותלמרכות משותפות יובהר כי קיימות מע (ד)

 .ף במערכות אלההחברה תקבע את חלוקת השטחים המשותפים לפי החלק היחסי של השימוש לתפעול שוט

 

 :ףאג/בנייןבכל ראשי( ) ףמשות ותגרחדר מד 1.4

עד  -1 מרתףממפלס קומת רה וקמ :C,AM,A נייניםבב :גותרדמחדר  יון כלפא ;1 :ףאג/ייןכל בנבת רגודמה ידרמספר ח

 גג.פלס העד למ -2מרתף  ומתממפלס קמקורה  :MB,2B,1B,Bים יינבבנ למפלס הגג.

 .(קעקרהפלס למ דע -1מרתף לס מפמ BM,Bים ייננבב, רלמסח יש) אין. :דרגות נוספיםי מחדר

 

חדר א ו/או עם חשמלית לל יהותה 24.81שראלי למעליות מס' ן היתקה ישותלדר יםאת תתיעלהמ ש;י :אגף/יןבני כלב ותלימע    1.5

ים ניינבב .נותתח AM,A: 6ינים ניבב :תלימעכל לתחנות מספר ה ;1 :(ריםגולמ) אגף/בניין כלב תויעלהממספר מכונות. 

C,BM,2B,1B,B: 7 אין. :*()בתיקוד שון פמנגנ ;6 :תילמעלמספר נוסעים  ת.תחנו  

 כלולהתא קרת קה ועד לתמראה מגובה המע ןקתות יאחורההקיר  על ים.בלוחות אנכי"ם פלב צופוי אתהות קיר :תאכל  רמוגי

נור או ע בתצבו פיסו היה צבועה בצבעת תאהמ לפחות. תקרת "מ 27בגרניט או שיש בעובי של תצופה  ריצפת התא רוחב התא.

מת הקרקע מאסף סף מטה מעלה )בקואה מיהי :תליעמהד קויפ יפה.קעאו  הרירה ישה תאותותקן בכת ומונמ י תקרהתכוסה ע"

 יוונים(. כהני של

 .ש'/  1.0מהירות  :ותהקומפר ם למסבהתא תענקב תילת המעמהירו

 

 .אין :מרעמדת שו 1.6

יף ם לסעאהתב ולההניב' ו חא/ו ןיינבה ירידי נציגות ע"י בעהפעלתו תקש ן פיקוד שבת,ת מנגנולית בעלעמבהר כי הכוונה בומ –"מעלית שבת"   )*(

 .1969-תשכ"טעין מקרקז' בחוק  ה 59

 

 :(אגף/ןבני )בכל ת גמרודוועבי הבניין ומרח .2

 

 .דהשל סמהנדתכנון , לפי להגיב רבשילומתועשת ו :שיטת הבניה; השלד נדסניות מהלפי תכ :ד הבנייןלש 2.1

 ; השלד בי מהנדסלפי חישו :ביוע .םומייעשים/טרתוטים מנממאלין וזמ טוןו/או ב ן מזויןטוב :חומר :קעקר ומתת קרצפה ותקר 2.2
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    .1חלק  1004קן ישראלי מס' י תלפ :וסטיד אקדובי 1045 ל מס'לפי תקן ישרא :ימרתד דובי

  .1045מס'  שראליי לפי תקן :מיד תרבידו; השלד י מהנדסבחישו לפי :עובי .יןן מזוטו: בחומר :ה קומתיתרצפה ותקר 2.3

  .1ק חל 1004אלי מס' לפי תקן ישר :טיד אקוס. בידוץעויטת הלחי הלפ :הטיבש

  חלקה.מניעת השראלי להתקן הי ותישאם לדרקה בהתחליהיה נגד ה יין המגוריםף בנוצרי

  לד.הש נדסובי מהחיש פיל :עובי. השלד סמהנד תכנוןלפי  טון,ם מבים מתועש, או אלמנטייןמזובטון  :חומר: ןהבניי ותגג 2.4

  .1045שראלי מס' לפי תקן י :תרמי דדויב .יםהרלבנטיהתקנים  ודרישות היועץחיות הנ לפי :וםיטוז ואקי ניעפושי

מתועש /מתועש למכלו באם .השלד מהנדס ותחיוהנ ן האדריכליכנוהת לפי בשילוב רגילה ה,ת למחצמתועש/מתועשת: חוץקירות  2.5

 , (אחראו  טונגלוק תאי )איב או ,גבס בלוקי, בסת גחוולת, רוידל הפונובצד הקיר החוץ  שלמית ן פניבדופ ,למחצה

  .1045ישראלי מס'  לפי תקן :מיבידוד תרהמהנדס.  תכנוןפי : לביוע ה הרלבנטית.לעמידה בתקינוף פכב לוכה  

 ראלי.ים הישירוק" של מכון התקנ תקן ותפנים יהיו בעלי " ותקירצבעי תקרות ו

 :חוץ מור קירותיג 2.6

 ניה.היתר הבהתנאים ב ילפ לכה ,בשילוב טיחת, תיכואו אבן מלא/עית וטב אבן: רייקע וי,פצי/יפויח 2.6.1

  ים;יפויים אחרמשולב עם ח שכבות( 2טיח ) :חוץח טי 2.6.2

 .ת המקומיתם הרשוציפויים בתאום עקת הוחלו , גווןאי לשנות סוגרשיה האדריכל יה :חרחיפוי א 2.6.3

 דסמהנ נחיותהפי או משולב, לו/ (רחו אא/וג בלוק תאי )איטונ אוו/ן קי בטואו בלוו/מזוין  וןבט :מרחו :רותידה ביןדה הפרקירות  2.7

 . 1חלק 1004"י ת פי קוסטי הנדרש עלו את שיעור הבידוד הארה יעניקובכל מק האקוסטי, יועץד וההשל

  בה לפי תכנוןהנדס, גוהמ כנוןת פיל לבמשו או/ו קולב און ו/בטו :וגובהר חומ שיש(:)ככל  מרפסותחצרות/ ה בין הפרד קיר

 .להאדריכ

 :(אגף/)בכל בנין תורגמד רדח 2.8

לחדרי המדרגות י טקוסהא הבידוד ;המהנדסלפי חישובי : עוביאו משולב.  ון מזוין או בנויטב: רחומ: תמעטפקירות  2.8.1

 .ות כל דיןית יבוצע על פי הוראלמעוה

ק" מטעם מכון ורן יתקל "תו עבע אקרילי )וצב צוף + טיחוגמת הריפנלים( כד) יםבשיפולוי פיח :חומר :פניםת קירוור מגי 2.8.2

 .קרהעד לת הישראלי( קניםהת

 הישראלי(.  יםתקנן המכומטעם קן ירוק" בעל "תו ת) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

דרישות בהתאם לויכל ון האדרכנלפי ת לבן טנמצאצו רטלן או יט פורצנסורה או גריו מאבן נהמדרגות יה :תמדרגו 2.8.3

וספסים כנגד טים( ופסים מחדספוים )י הבניהמדרגות ומשטח ם תואמים לאורךיליפוש ובעלות הרלבנטיים, יםקנהת

 חלקה.ה

 ן.יפי כל ד יבוצע על המעלית/יותורגות טי לחדר/י המדהאקוס דודהבי :אקוסטיוד ביד 2.8.4

 .1142ת"י , בהתאם למאחז יד()לרבות  ולבמש ו/או ינוב וא/וכת מת :ז ידמאח /קהעמ 2.8.5

   ת.המדרגו חדרת צעומאב :גגעליה ל 2.8.6

 

 :(אגף/)בכל בנין קומתית בי()לואה מבו 2.9

 יטגרנ רמיקה אוק או)שיש( סורה אבן ניח, דוגמת שי קבחיפו יהיהפנים ר קירות מוגי :חומר :קומתית מבואה גימור קירות פנים

 קניםק" מטעם מכון התורן יתקבעל "תו )ע וצע טיח וצבח יבהקשי חיפויל המע ,לפחות תדלתוה פיקושמ הובלג ן, עדצלפור

 קרה.עד לת הישראלי(

לא  קרה מונמכתשל ת הקרמב. הישראלי( ניםכון התקם ממטעתקן ירוק" "תו בעל )סינטטי  סידטיח +  חומר:תקרה: גימור 

 . ןרצלפו טינרג וא ורהן נסבא :ריצוףו. זמעל תקרה  טיחיבוצע 

 

 :(אגף/בנין)בכל  ראשית יסהי( כנה )לובואמב 2.10

ף דלת שקוה מלפחות עד לגובוקרמיקה או גרניט פורצלן, או  שיש(ה )ן נסוראבת גמי קשיח, כדופוחי :חומר :פנים תוקירר ימוג

 .(ליארשיה יםהתקנ מכון עםק" מטותקן יר"תו בעל )אקרילי וצבע יבוצע טיח  חוי הקשימעל החיפה. כניסה

 יבית.ה דקורטאו תקר הקרת משנת וא/ו ק"(,תו תקן ירו ינטטי )"בעלס דיסטיח +  :חומר :תקרהגימור 

דים בתקן ומעהו מ"ר, 0.64-פחת מהבודד לא י ריחהא יט פורצלן. שטחיש( או אריחים מסוג גרנורה )שאבן נס :חומר :ףצורי

 . חלקהעת הלמני 2279הישראלי 
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עי צבוע ן טבבטו :חומר: תקרה רמויג במלבין סינטטי. צבועמשולב, או /ואו טיח /ובטון טבעי  :ת חניהוריק רמוגי: הורמקיה חנ 2.11

ל , כולמשולבת ו אבןא/ו פעתלא משובמסעה מוחלק  ןבטו. ת בין הקומותבמסעה משופע בטון :חניה רצפת גימור. יסינטטין בלמב

 .הועתנועץ היות ינחלפי ה פור ושילוטון חניות, מססימ

לפי  ה,ומד מרחופוליסיד או נטטי דוגמת ן סייבמל בעטיח + צ :הותקר קירות :חריםוא םיטכנירים לחד למחסנים,רים זדוורפ

 .החברההחלטת 

 : וש משותףחדרים לשימ       2.12

  :הומוכד חדר/י אופניים( )ככל שיהיו דר/ים טכנייםח       

 - םבחדרים טכניי :תקרה גימור. (וכו' יםמ שמל,ות חארונ ת,חו)למעט גומ, סידליופוגמת דסינטטי  עבצב צבועטיח  :תגימור קירו

 ן התקנים.רוק" מטעם מכויבעל "תו תקן , עיםהצבינטטי. כל ס בעע בצבובטון צ

 .שולבמ אופורצלן  ואאו טראצו  יקהקרמאריחי  :פהר רצגימו

 דין.כל ות שדריל אםלן ובהתרציט פונשו בגרעייאשפה בחדר  תה והקירוגמר של הרצפות הדובעאשפה:  חדר

 

  :רותעה

 .הישראלי התקנים וןמכ םו תקן ירוק" מטע"תעל צבע, בצבוע ב בבטון וא פנים חיטב רות/תקרה יעשות קיצביע  .1

 ן ות התקיהיה בהתאם לדריש שותפים(מה )בדירות ובשטחיםנים יין השוהבנ חלקיבריצוף ל הה שמניעת ההחלק גתדר .2

   .החלקה עתלמני 9227לי אהישר

 

ידי על נשלטת ה חשמלית הפתיח לת, בעוגגתמזם יניוומאלה דלת יההכניסה לבניין תדלת  :אגף/ןבנייכל ל יתאשר סהדלת כני  2.13

  .ןומחזיר שמאינטרקום  תמערכ

 מן.ש, כולל מחזיר שות אדלת :דלתות חדר מדרגות    2.14

 .פח דלתות :חדרים טכנייםות דלת    

  אין. :יקומתי ובתות ללד    2.15

 .יש :פיםמשות וחלקים םחדרי ,ים טכניים/רדח ות,ניח ,תקומתיובואות מדרגות, מ רדחבי, , לואגף/ןייבנכל לבכניסה , תאורה    2.16

       ך ן מתוולחצ תיתה קוממבוא/רגותדר המדבחילה קבועה מנגנון שבת לתאורת לן הדלקת אור בכל קומה, וחצל וייה יםמגורין הבבני  

  .תמבואה קומתי/גותהמדר אור בחדרהדירה להדלקת    

  כל.ריהאד בצועיוון לפי ני בלבד(  בגיצוהח לקםחר )בחאיפוי צבתנור או  עופף צבכומפח  :חומר :ומיםגז  חשמל, תוארונ    2.17

   או ל מחסן, מונה נפרד לכ נתתקה יןופילאו לח ,נפרד למונה ניםל המחסל של כשמנות החר הזחיבו :דירתייםחסנים תאורה במ      2.18

 .תוטהחלמוכר וחירת הב עפ"יחסן מהשויך תי אליו מירהדלמונה       

    של הבניין/ים לפי תףרכת החשמל של הרכוש המשומעמ הנהז ש.י :ותפותניות משאלקטרומכלמערכות רה וולתאחיבור חשמל    2.19

  רתו גם שימוך וסו בבניין הו/או ימוקמסמוך יין הוקמו בבנהבניין, אך ימו רתישר אשת שותפוכות מערתכנו מהחשמל )י סמהנד וןתכנ   

 שויות השונות(.רה ישורלא פוףהבניין, בכ   

 ת.מיהרשות המקוספר יהיה לפי דרישת חיצוני ומואר. עיצוב המין בני ספרמ קןין יותבחזית הבני יין:מספר בנ   2.20

  .ןיא :םיירטבים פשל רכת ליחשמ טעינה  2.21 

 ם ום עאבתי, ם/וונחשבעל ו ם/אחריותו , עלים/ההקונ דיי על עוצתב ,כךר לשקב נלווה שיידרש ןוכל התק דת טעינהעמ נתהתק

 ק פסת ענימל .וראמכ הנלהתק יותהטכנ יותרושוף לאפבכפו ,ן זהיה לעניילנהל ףפוכבו (מתקייאם ) הולהניברת ח וא/והחברה 

 מל שחה תות למערכים והלוחבורהחיו/או גדלי  לשל חברת חשמפרטים ו/או אים הנהשת שכמו תייבתחמ האינ החברה גשיוד

 .חניוןיות בשמלמכוניות ח תלטעינ מספיק ת,ומשותפ/ותיבוריהצ
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 , בדבל םי/ונהל הקו  עליחו( הנטעהה תדמבע וששימלרבות ה) ך בכךוהכרו הקשור לן לככו נהקתהל אהלמת הוירחהא כי ובהר,מ

  .העבודהסיום בובית(, מך" )חיסוק מרת "בודהעברת ביקו לרבות ןדיפי  עלים ככל שנדרש ,לוונטייםרהרים שואיכל הקבלת ת לרבו

 ל ע ותה יושעינהט עמדות והתחזוקה שלהשימוש ת של וונל תואצוהומל חשה חיוב צריכת ןוכ התקנההוצאות המובהר כי  ,כמו כן

 תף של המשו לרכוש ירותיםש קתספ אשרול הניהברת חאו /וה ברהחו אלו,בעמדות שימוש  שהיעו שיתקין יטוונלר נהקו כל

 .הן זילעני הליםע את הנבקם תמגוריה

 ן נלווההתקוהוצאה כספית  ושכל ת טעינהודמע תנקתהול הנזמלהונה בעתיד הכועל  ושידוע ל הקונה מאשר סר ספקלמען ה

 תרומוו ו לכךן את הסכמתוהקונה נות ,יין(פי הענ)ל ו/םנובשחעל ו ם/ותואחרי על ,ים/ההקונ ידי על בוצעי ,כךלר שקב שרשייד

  .כאמור אלוומתקנים  תמערכו לו הצבה שאלהקמה ו/נה, להזמות התנגדל כל ש עמרא
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 פרטי זיהוי( –' ארק בפ מורלאוסף )בנ התיאור הדיר .3

 ה הדירה*:ובג 3.1

 ;מ' 2.50-מת חופ לא ההתקר תחתיתעד וף הריצ רה מפניהדי גובה   

 ';מ 2.05 -ת מפחו : לאופרוזדור שרותדרי ה חגוב   

 ;מ' 2.05 -ות מלא פח: רכש(סן דירתי )באם נחגובה מ*  

 מ'; 2.05 -לא פחות מ: (הנרכש םא)ב ורהחניה מק*גובה   

 

 מלייניח המבשט רהידובה הקרה גל מבכ משנה.יות ותקרות בליטות, הנמכות מקומלמעט תחת קורות, מערכות,  :רההע *

 .הקבוע על פי דין ינימליהמ בהות לא יפחת מן הגדירה על פי התקנו בי חלקילגע בוקה

 

 

 

 ם אותה.משיהמשו ה אים למדשטחים המוצה ובבדיר םוגימורי שימת חדריםר – 2' טבלה מס         3.2

 (.טבלה זושלאחר  הבהרות,/ערות)ראה פרוט יתר בה 

 
 

 (1)תמר קירווח תיאור

 (2)תקרוותת רור קימג

 (4)ויאריחי חיפ דותימו
 )בס"מ(

 (4)וחיפוי  (3)ףצורי

 ים )בס"מ(חארי תדומי

 ריצוף

א מ" /רלמ"כוי לזי מחיר
 קלים חדשיםשב

 הערות

 מפלס כניסה

 רות בהמשך.בהעוט ראה פר אין (3)ה רא (2) האר (1) י בטוןוקבל ,וןטב יסהנכ

 .משךבה בהערות טפרוה אר אין (3)ראה  (2) ראה (1) בלוקי בטון בטון, דיורחדר 

 (1) בלוקי בטון בטון, מטבח
 אין (3)ראה  (2) הרא

 בהערות בהמשך. וטפרה רא
 אין (4)ראה  חתוןתן וח ארטמש לפוי מעיח

 .ט בהערות בהמשךפרואה ר אין (3) ראה (2) ראה (1) בלוקי בטון ,ןוטב כלואפינת 

 .המשךת בערוהרוט בפ ראה ןיא (3)ה אר (2) האר (1) וןבלוקי בט בטון, פרוזדור

 .בהמשךרות עבה ראה פרוט אין (3)ראה  (2) ראה (1) ןטובלוקי ב בטון, נהחדר שי

 (1) בלוקי בטון בטון, אורחים ותירשי
 אין (3)ראה  (2) ראה

 ערות  בהמשך.בה וטפרה רא
 אין (4)ראה  רצלןפו טנירגחיפוי 

 אין (3)ראה  (2)ר אחאו  ח טי (1) בטון, בלוקי בטון גרם מדרגות פנימי
עיף פרוט בסמדרגות ומשטחי ביניים ראה 

 ושאר הערות בהמשך. (5)

 ןיא (3)ראה  2.6סעיף  האר (1) בלוקי בטון בטון, שמש  תומרפס
 .2.6סעיף וני ראה חיצר קי פויצי/חיפוי

 ט בהערות בהמשך.ם פרוראה ג

 עליון לסמפ

 הורים שינה חדר
 ופינת ארונות

 .שךוט בהערות בהמפר ראה ןאי (3) ראה (2) ראה (1) ןובט יקבלו ,וןבט

 .וט בהערות בהמשךפר ראה ןיא (3) ראה (2) ראה (1) וןבט יבלוק ,וןבט שינה חדר

 מ"דמ
 בטון מזוין 

 י הוראות הג"אפל
 .ךשבהמהערות רוט בה פאר אין (3)ראה  אג"ה מפרטלפי 

 .המשךת בערופרוט בהה רא אין (3)ה אר (2) האר (1) וןבלוקי בט בטון, פרוזדור

 ליחדר רחצה כל

 ()אמבטיה
 (1) בלוקי בטון ן,בטו

 אין (3)ה אר (2) הרא
 .ךמשהב רות העבוט ראה פר

 ןיא (4)ראה  גרניט פורצלןחיפוי 

 הוריםחדר רחצה 
 (תמקלח)

 (1) טוןי בוקבל ,וןבט
 אין (3) ראה (2) ראה

 .בהמשך ראה פרוט בהערות 

 אין (4) ראה ןלפורצ גרניטי ופיח

 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין (3)ה רא (2) האר (1) בלוקי בטון ,וןטב שרותסת מרפ
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 (1)תמר קירווח תיאור

 (2)תקרוותת רור קימג

 (4)ויאריחי חיפ דותימו
 )בס"מ(

 (4)וחיפוי  (3)ףצורי
 ים )בס"מ(חארי תדומי

 ריצוף

א מ" /רלמ"כוי לזי מחיר
 קלים חדשיםשב

 הערות

 ןיא (3)ראה  2.6סעיף  האר (1) בלוקי בטון בטון, שמש  מרפסת
 .2.6סעיף וני ראה חיצר קי פויחיפוי/צי
 .ת בהמשךט בהערום פרוראה ג

 3.4 ראה סעיף אין ןאי (2) ראה (1) י בטוןוקבל ,בטון סהכבי סתורמ

 דירתי ן סחמ
 מדמחסן מוצ וא
 (דשהוצמככל )

 ןיא (3)ראה  (2) ראה (1)בלוקי בטון  ,וןבט
תכנון  עובי קירות מחסן לפי

 ן.פי כל דילו מהנדסדריכל/האה

 

 לטבלה:והבהרות הערות 
 

  :ותקיר מרחו (1)

 :לןבתנאים לה לוחות גבס ואקי גבס וי/בלבטון תאי בלוק/ןי בטווקבל/בטון :מיים היו עשורה יבדי ת הפניםצוחיקירות ומ

 מ לפחות.מ" 0.6ם ליפיופרה בי דופןוע -

 מ"מ לפחות. 70רוחב הפרופילים  -

 ינראלי(.וכית / מים / זכלעס למ"ק )צמר ג"ק 12ת של לחו בצפיפות 2בידוד " -

 ד מאלה:אחיו יצת הגבס יהשל מח צדמכל 

בעל  פהגינל פרוזק ומשוחמ ת,מ"מ לפחו 15.9בעובי  חון ללופילחי (, אומיתרודו ק ה)מחיצת חומ"מ לפ 12.5לוחות בעובי  2 -

 (.לפחותק"ג/מ"ק  1000פות גבוהה )צפי

 חות.לוה היצרן/ספק יטומפר תולהורא יו בהתאםפרטי הביצוע יה

 טיו.מפרם לאת התאמת כתבר בות ויאשוחהל ר התקנתוח צמוד אחיקת יבצע פהלוחוספק  /רןיצ

 

ניתן שמעטפת הפנים של קירות אלו  ה,צמחל מתועשת / שתועבשיטה המת וץ מבוצעיםחהקירות  ה, כאשררווי יהבבנ :ץרות חויק

 ודביד": 1045ת"י רבות בל נטיתבקינה הרלעמידה בתבכפוף לל הכלוק תאי. ב ואבטון בלוק , לוקי גבסעשויה מלוחות גבס, ב יהתה

 ון. בטי וקלמב ואלמים"  דיםמיכעהיצרן " וגדרים ע"ימהבלוקים הקירות ב נובי מקרה לרחצה בכ יבחדר, רהמק בכל. "םנינייל בש תרמי

 

 :תקרות/גמר קירות (2)

 םתאהב גן הגמר יהיההמוב . במרחל הקירותהבניה ש לחומראם בהתלי או יקרא + צבע טיחיה, ונלית יה: בבניה קונבנציירותהק גמר

 .: לבןוןגו .קריליאבע + צ עורףוד הת פקהנחיול

 : לבן.גוון .+ צבע אקרילי ורףהע ודפק ותחיהנל תאםהב ההיי וגן הגמרבמרחב המ. יטסינטיד + סטיח  :רותתקמר ג

 .יליאקרצבע  (:וייפללא ח בתחום) ושירותיםרחצה י /קירות בחדרגמר 

 

 :תבמרפסוקירות ר גמ

 . וסףם נללא תשלותות החזית כלל גמכדופסות יהיה רות במרקיגמר ה

או בנוי  הרלבנטייםהתקנים  ישותדרל תאמתות הזכוכי עםב יניום משולמעקה אלומ .(בע אחרת)באם לא נק :ותהמרפס ב מעקותצועי

 וגמת החזית.כד

 

  .יהישראלהתקנים  טעם מכוןוק" מיר תקןלי "תו בעו ים יהירות פניתקרות וקכל צבעי ה
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  :ריצוף (3) 

ה ישבבכם מיוצרי חיםיר: א 143ת"י רתם בהגד י"עפצלן(, ן )גרניט פורצלג פורוחים מסירא קנויותות ירה ובמרפסהד לקיבכל ח י:כלל 

 יות.הרלבנט החקיקהה וקינישות התדרב העומד סוג א'מם יהיו י(. האריח Bla)כינוי  0.5%-ותם הממוצעת אינה גדולה משספיג

 ונה. הקי רו ע"חון שנבוגגם וללד תאםת ייצור בהידרה סק מאותוראך  אריחיםריח יותקנו א בכל מידת 

וי רות חיפיהק אלא אם כן צוין בגמרס"מ לפחות,  7בגובה תה סדרת ייצור ואמוף צוומר הרימח תוף הקירל היקיפולים בכש כלולוף יהריצ

  ים.יפולבשן צורך קשיח איבחיפוי מחופה וץ הח בהם קירת מובמקו .קשיח

 לן.הלמפורט תו מהה ולא יפחקללהח גדותהתנ – 2279י ת"ישות רמדו בדעיודם, יע לפיובבניין,  ירהבד ותקניםהמצוף סוגי הרי

 .11R –ת . רצפת תא מקלח10R –. חדרי רחצה R-9 – יםורחדר מג

רה סד ים מכלונת/גודוגמאו 3-וריצוף  שלדרות ס 4פחות, , לכל היג לקונהצר יהמוכי, פוחיאו ל, לריצוף המיועד ,לכל מידת אריח

 בגוון בהיר ניטרלי. הייהם המוצעי ניםוומבין הג חד לפחות א .םיות מגורריבשימוש בדם חיושכי םנפוצי םיגוונ/אותוגמהתואמים לד

  (.LAPPATO" )תיק חלקירמור "מבהסדרות תהיה בגילפחות אחת מבין 

ר ותביב ן קרוורת בגוחאור והאפ ווןם(. אחת בגיחיאר ןת, ביגופו -)למילוי מישקים ה ובים של רני גוונה בין שחירה בקונג להמוכר יצי

 .נהר ע"י הקואריח שנבחה השולט של לגוון

 תואמיםה הסדרים מכל ונגוגמאות/דו 3-ו ל ריצוףשסדרות  4נה, לכל הפחות צוף המרפסות, המוכר יציג לקוד לריועמיהח רידת אמי לכל

 דמוי םאחד מה ,יהיר ניטרלב וןה בגויעים יהצוים המוונהג ת אחד מביןפחו. למגוריםת דירובשימוש בושכיחים  יםים נפוצות/גוונלדוגמא

 בדירה.לשימוש  שנבחר ע"י הקונה ון/דוגמאגול תאמתודוגמא  ון/וגב ואחד מהם פרקט

מסוג  םייחאר. 'סוג א. ס"מ 60/60 ותבמידאריחים (: שמש תופסרמ ות,שרת פסמרתים, וריש ,החצר יחדר )למעט הרבכל הדיריצוף  -

 . (גרניט פורצלן) רצלןופ

 ס"מ. 33X33 מ,ס" 30X30אריחים  דותיר ממית הדילבחיר :תשירו מרפסתשירותים//רחצה ירדבח ףוריצ    -

 . (לןצפור גרניט) פורצלןמסוג  סוג א'. אריחים     

 "מ.ס 33X33 "מ,ס 30X30אריחים  ידותממ ריילבחירת הד: משש תופסרמב ףצויר -

ל אמורות לעיף למידות הר ומעלה על המוכר להציע בנוסמ" 15 חןשטש תוסבמרפ .(גרניט פורצלן) פורצלן גמסו א'. אריחיםג סו      

 ות.לפח "מס 60היא  אחת בהם ות מידת צלעחפשלם ייחאר 

 י בחירת המוכר.עפ" תואריחים במיד: (וצמדהשככל ו דירתי א) סןריצוף במח -

 

  ות:קירפוי יח (4) 

ג סורת טיות. )בחיקינה הרלבנג א' העומד בדרישות החקיקה והת( סולןרצופ טין )גרנרמיקה או פורצלק מאריחי החיפוי קירות יהי כללי:  

בחרו ע"י הקונה. שנ ןוום לדגם ולגהתאר ביצוית סידראותה ק מור ותקנו אריחים אךיח יארבכל מידת ה להחלטת המוכר(. ינה יחארה

דות האחרות תוצענה מבין אלה : והמימ ס" 06X03תהיה ות : אחת מהן  חפשונות ל ידותיחים בשלוש מירת הקונה ארע לבחיציכר המו

50X20 ,50 ס"מX25  ,06ס"מX15 "ות מידבן ט וכלמפורות דומאריחים במידות  ,ונההקבהסכמת , רשאי להציעמוכר יהא ה מ.ס

 במחיר הדירה.  נוישי פות ללא כלנוס

ד גובה קו משקוף מהמחיר ע ינויש לאל הנוירת הקות לבחרות במידיקחיפוי  :לפי הקיים בדירה() מקלחתדר בחו בטיהמא דרבח  

 בע אקרילי.+ צ טיח – הקרלתעד ל החיפוי ולפחות. מע הדלת

 –עד לתקרה יפוי וחהל עמ. מ' לפחות 1.50בה גו עד הרחצה, בחדרי כמפורט במידותקירות  יויפח :ם בדירה(קיי )באם םשירותי דרבח  

 + צבע אקרילי. יחט

 י תואם מאחור תוירק יפוחי - BIביחידת  תנור אינוהכאשר . (עבודה )מעל ארון תחתוןטח המשך רוא לת לכחולפס"מ  60ובה גב במטבח: 

 ילי. יח + צבע אקרט ות:ריקוב על הריצוף(. מעל החיפוימ מ' 1.50)גובה  ההרצפ די וערמהקוי חיפל ההעליון ש סףקו הבו בביהתנור וס      

גמר ל ההז יפוחיוגמר ו ש(נדר )אם קוסטיאמובנית כולל בידוד  סגירה לבצעיש  ה,ירדה יקבכל חל יתת או אופקכינאה גלוי תלצנר      

 ירות. הק
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 :ניםות פמדרג      (5)

המיועדים עשויים אבן טבעית  מדרגות יהיה מלוחותישות כל דין. גמר הלמניעת החלקה ולדר 2279  ות ת"יגמר המדרגות יהיה בהתאמה  לדריש

 .2חלק  1554י ישות ת"רדלעונים פנים, הלחיפוי מדרגות 

דירה. יצוף בוון הריהיה ככל האפשר בהתאמה לג גוון האבן:ב(. יחידה אחת לכל רוחב המדרגות )לוח אחד לכל הרוחת יהיו מח המדרגוחיפוי רום ושל

 האבן יהיה מט. גמר פני

 

  ות:ערה

זים ו/או ' יחידות/פריטים )כגון סוללות ברמס ללכוהצר ממו וכשהר ירתחבש כי גדיו קנה,תהטעויות בלמניעת  –יר רוכש/דיבחירת ה

 תשרוהאפן ינתא תול ם(,)למשל ברזי פריטיםואותם  חדספק אר של מבחק מאך ורה שתעים וחיפויים(, ברבות ו/או ריצופקבועות שר

 .ברהו ע"י החמאלו שנבחר גם, וניםים ששונים מספקברזים בחור ל

 יים למניעת מעבר ים הרלבנטישות התקנדין ולפי דרהבים ייאטמו לפי הוראות טוהררים באזוים נקזוהת הרצפו ,תהקירו :םואיט

 ם.וכיחדרים סמן/ימים לחלקי בני  

 ."מס 2 -עד כל רש שן הפייתכ ,חללים סמוכיםבין ל ,ותרת שרפסומ "דממ רחצה, ירה, חדרילדה כניסב – י מפלסיםרשהפ

 .לפי דין גובה המותרל עד ה(רג)מד מונמך/הגבומ סףיתכן  ,גג/משת שוסלמרפ יאהביצ 

 ".ריחים שלמים"א ובהג עד חות, אופל הובה המצוין בטבלגלעד הקירות יעשה וי בה חיפגו  - רותחיפוי קי 

  ס"מ. 60 -ת מחופ ןשאורכ נות קמורותיש פי אםב ,PVCאו  רופיל אלומיניוםמפ נותפי עויבוצ –חיפוי פינות ב פילפרו

 ה.ף בדירהריצו של בצע ליטוש ו/או הברקהתלא החברה כי  גשודפק יעת סמניל - רקהש/הבטויל 

 ן  תקכל שתוכר, וכנית המבתוכ בכלל, במדויק ו/או ,ןתסומ כרחכי לא בהר הבאם תותקן, מוב– , קורה/ותרגולהפ 

  ב.לוו/או מש םלומיניוו/או א פלדה ו/או וןו בטעץ ו/אמ תהיה עשויה        

 ונות למערכותגב ארון מטבח, ארמחופים, בוחזיתות  למעט בשולי קירותס"מ לפחות,  7ובה גב ,ףוריצר הממחום( פנלי) –ם ילופשי

 ג(.ת )גרונפינוטום קיא לים, ללושיפויפוי ח. יםם טכניריוואז

ש רנד וטראצלריצוף  ת.לפחו מ"מ 3 לש פוגות()אריחים  ןרווח ביביצוע מנדרש י, חיפווף ונים לריצי דרישות התקפל – ת(וגו)פחים וומר

 מ"מ לפחות. 1 מרווח של

 

 

 ות:ונאר 3.3

 

  תון:טבח תחארון מ  3.3.1

 .חירות המטבקכל אורכו לב מטבח תחתון הצמוד בכל דירה יותקן ארון           

 להלן:רטות ות המפוים ולהנחיכיבלר רון יבוצע בהתאםאה 

 הכנה לכיריים ,של הכיור שטוחה נהתקלה יםאמתה ך פתחו, חיתלכיור תבושדפים, תירות, מגדלתות, מ הארון יכלול -

 ח כלים. י, הכנה למד(הצתונקודת חשמל לה נקודת גז לבישולחה, שטוקנה להת תאיםוך פתח מבות וחיתושת) ותובנמ

 ס"מ 60-יה כת, יהלתוהד , כולל חזיתרוןאהמק וע. 

 ף.הריצו ינפ ס"מ מעל 90-ה כיהעבודה יהף עליון של משטח ה סגוב 

 ית תחת של בותירטים למניעת וי עמיד למפובחי"מ ס 10-בגובה של כהה בנויה )סוקל( הגב קןון תותארה תיתבתח

  הארון.

 מ"מ לפחות. 17-18 יץ( בעוביולבוד )סנדו ץם יהיו מען והמדפיגוף הארו 

  מ"מ לפחות 5-6 בעובייקט( ון יהיה מעץ לבוד )דהארגב. 

 ( דוויץנוד )סעץ לבמ תנה עשויוירון תהיאדלתות ה/MDF / רמינג. פוסטפו תוחול 

 תיינה בעלות מסילוהכל עומקו. המגירות תול ובהוכל גלפחות, ל ס"מ 60ברוחב  תגירות מידהארון יכלול יח 

 מתכת.מטלסקופיות 

 ים ינכמ פתרונותיותקנו  של הארון,ביחידת הפינה  יותר.ולא  בלבד, אם נדרש חתה אפינן יכלול התחתו חבהמט ןארו

 רנר או שווה ערך.ק קו'ית מגגמדולף כשנ חסוןלא

 ם להלן:מפורטיהבים לרכי ו בהתאםהמטבח יהי תרונוי אפוסוגי צי    -

 ות מתכת.ירמינג. ידופט/ פוס י: פורמייקהציפוי חיצונ 



 

                      ___________                                           ____________ 
 מוכרהחתימת                                                             הנימת הקוחת           

 

 , ג'ב'ים א', נספח

 38  מתוך 18 'עמ 07.08.2023ך: תארי/ 110-114מגרשים  /14 הרהדוב"ש ממשה –ן כלמשתר ט מכמפר /בט בע"משרצפריר ר ווהז / איכות הבניהמסד ל

 

 פורמייקה. ין אומלמם: י וגמר מדפיפנימ פוייצ 

 ט להלן:ם שיבחר המוכר כמפורספקיה או/ור וכיג המצים שיוגוונ םיוגמתוך ס ת הקונהריהיו לבחיציפוי וגווניו וגי הס   -

 בגוון  םבן ואחד מהל ירה, אחד מהם בצבעגוונים שונים לבח 5 תחוה לפהקונהציג בפני ל : על המוכרייצוני חפוצי

 רלי.טני

 ן.לב ווןציפוי פנימי: בג  

על המוכר נם, קיא להתלש הדיירהחליט . ונהקה להחלטתנם חתון היתים בארון תנור וכו' מובנדיח, של מ תכנון והתקנה -

 אים המובנים )לללהתקנת הכלים החשמליועדו שימות קוומדפים, במבות דלתות רו, למותשלפק את ארון המטבח בלס

 שות.רהכנות הנדהלרבות ים( ללח

יור כל ל שמתחתחלב תותקן כנה למדיחמדיח, ניתן שההועד לם המיבח במקון ארון מטתקילה לרוכשים המבקשים -

לי חשמשקע בח ומטפון קערת הלביוב ולסי מדיחל הש : ברז, חיבור עתידי3.6בסעיף  שהנדרת ל אוכלת ההכנה מטבח.ה

 ט(.רמל של המפשרש בפרט החדנפי תקנות החשמל )כמוגן מים מותקן ל

 

 ;רה בהמשךעהה רא מידות: (1)  

    

בעובי לא פחות  ודהח עבשטנה מקוה חירתבלותקן תון יחתהון רך הארלכל או :ון: תיאורארון מטבח תחת ה מעלעבוד משטח

 4440 ת"י  יים,טנהתקנים הרלוו ותישדרל ווה ערך(, העונהו שסר אן קי)כדוגמת אב תאו פולימרי בעיתן טבאמ - ס"מ 2-מ

וחה טש תקנהאם להח יותשטמההיקפם.  ית הארונות בכלס לחזמ ביחס" 2יים בהבלטה של לוש עם(, לפי העניין 1,2 ם)חלקי

לא קנט תקנה להדיף י להעשאונה רכר )הקהמו יע" רבחיי ליון מוגבה שאופן עיבודוקנט ע קןותי שטחמה קף. בהירל כיוש

  זה(. בגין אי ביצוע ויזיכתן . לא יינהמשטח ףקל היכים באף מ לכול ,הנדרש לת המשטח ככוד בחזיעם עיב מוגבה

 כרומה שיבחר המוכר. יםספקכר ו/או ההמו "יו עגוצשימאות וגן  דמגוו ךותנה מת הקולבחירה יבמטבח יה משטח העבודה גוון:

 ר ניטרלי. ם אלו יהיה בהיגווניאחד מו ,חותנים לפגוו 3 הקונה בפני ציגי

  ד אחד(.דבו לוח בהדבקה ולא ויהי ראבן קיסו אאבן טבעית ה לוחות)

   

 אין.ח עליון: מטב ארון 3.3.2 

 חמטב רוןא מ"א 1להמיר עד כר יהיה רשאי מוה ,ייפח הספצטבהמון תכנל הבהתאמ ,הים ומעלדרח 4.5ת ובדיר: רהעה

 מ"א.  2 יהיה בח העליוןטא ואורך המ"מ 5טבח התחתון יהא כלומר, אורך ארון המיון. עלח טבמ מ"א ארון 2 -תחתון ב

 :פורט להלןהארון העליון כמ כנןיתו ראת הצעת המוכלקבל  הונקההחליט 

  ינות.פללא  המשכיו ףרצייהיה  הארון 

   ובתנאי  ס"מ 60היה עליון ירון א ניתן שגובה"מ לפחות. ס 30 מקועוס"מ לפחות ו 75ה ון העליון יהיהאר שלגובהו

 קלפה(. גנוןמפי מעלה )לנים תהיה כוירונות העלפתיחת האש

  ורכו.א ד לכלדף אחכלול לפחות מי וןעליבח ארון מט 

   המטבח התחתון. ארוןי לגב רטמפשות הים לדרבהתא היהי העליון ן המטבחואר וציפוימבנה 

    .'ראה נספח ג :החיפוי הסוללה, ור,הכי ה,העבוד , משטחבחמטה נותארוד מחיר לזיכוי בע

 

, (ויץ'דונסלבוד ) ץעעשוי מתחתון  ארון יותקןשירותים(, ה חדרבעט )למבדירה  רחצה ירדחחד מאבכל  ין(:יאחרים )צת ונארו 3.3.3 

   MDF 5 הרמב במים עמידה תסיבי ואP 310קן ת פילEN ורךבא יהיה ארוןה. הת הקונרלבחי נחמו. הארון יהיה תלוי או  

 ורץ יש / ניאו קוס / שחרמ ירלעבודה אינטג חט, משםתי מחלידילם, צירים ביפדת הכולל דלתות, מס"מ לפחו 80י של ימלמינ   

 .ס"מ 45X25ותיו שמיד משולב בכיור   
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   :תהערו

 .אורך מטר 6: התחתון מטבחה ארון של זעריהמך האור (1)

 אורך.טר מ 1.25-ממכל פינה לא יפחת  וןתחתבח ך המזערי של ארון מטוראה 

 ס"מ. 95ת ה לפחו(, תהירם המיועד למקרקוהמה )שינחב הדת רוכך שמי ןנהמטבח יתוכ 

  למדיח, תנור, המיועדים חללים ארון.ה ךבאור עמייםפ בתושמח נהיפקיר המטבח. ון תימדד לאורך תחתה הארוןורך ת אמיד 

    . הארונות ורךבא יכללו ך הארונותבתו םלביהמשו)למעט מקרר(  יו"בככיריים ו

קיימים  המטבח נותרובגב אש ובקיריתכן חשבון כי לקחת בהקונה  ביצוע עצמי, עלוטבח מה תר ארונובוזיכוי ע לבמקרה ש (2)

 רך תחזוקה.פתח/ים אלו לצוגישה ל רשפלאיש ם. ותפים משלטן/יוקה לתח/י גישפ

 .וכשרההחברה את בו תנחה עד ובמוקבע לוח זמנים שהחברה תה פי על ווח על בחירתוהקונה לד באחריות (3)

 

 

 ת כביסה:לתליי םימיתקנ 3.4

 ביסה.ת כתלייני לויותקן מתקן חיצ השירותממרפסת 

              חבלי כביסה 5 ,ס"מ 160ל רך מינימלי שוגלגלים  באו (וונותולגמ) מתכת ועותזר בעל: (טנהק) סהליית כבימיתקן לת      3.4.1

ס"מ  120-לא יפחת מרכו ם שאומורמתקן מת ןקשיות יאנס"מ ובת 160-טן מהיה קן ימתקניתן שאורך ה טיק.לסמפ

 ס"מ. 800-מחת יפה לא ביסי הכחבל להמצטבר ש והאורך

, הנת על קיר המבנוגולומ תכמתקן ממתשמשמעו  ,שמשרפסת שווה ערך בחצר/מ ןקתמותקן אפשר שי :גג/הגן תולדיר      3.4.2

באורך כביסה חבלי  5חות ול לפן יכלקתמ. הע לקירומקוב ביצהמתקן יהיה י נה.ת המביתובחזצנע שאינו נצפה ם מובמקו 

  .מס" 160ל שמינימלי  

 3ות וד הכולל לפחקרוסלה( עם עממסתובב ) ןקתה במזתקן ר מהמילטתו, לחי ה"שאי, עפיהיה ר הדייר גןת הירבד -

 .מרוצף למשטח או/ובע למשטח בטון וב ומקיצייה מגולוונת. המתקן יה כתממתאו מאלומיניום  פלותת מתקוזרוע

 .UVת נילקר יםם, עמידיכותיייהיו אתקנים החבלים המ בכל 3.4.3

 ."מס 60-פחת מליית כביסה לא יתעומק הנישה ל .5100ס' י מת"ב מדועיהיה מחומר עמיד ה :מערכות/יסהר כבתוסמ 3.4.4

 לש לס עליוןפניין. מבהל הגשם ש כת איסוף מילמערמבטון שינוקז  טח הפרדהמשקן יות חתית כל מסתור כביסהתב

 רה. הדיצפת רחות מפני מפלס פס"מ ל 30-יהיה נמוך ב חהמשט

  ל  בה שבגו המ"ר לתליית כביס 1.7פנוי של  חשט מריישי שנאבתו הסי הכביכניות במסתורשלב מערכות טן לנית 3.4.5

 .חותלפ מ' 1.30               

 

 

 

  .בהמשךות נוספות גם הער. ראה מ("ת בסידומ)  בדירה םת ותריסילתות, חלונוימת דרש – 3טבלה מס'  3.5

 

 תריסים תונולח  דלתות ---

 רדח
 ות ומידתמכ

  הפתח
 )גובה/ רוחב( 

ץ ע)חומר 
ום/ לומיניא
 ר(אח /כתתמ

סוג פתיחה )ציר 
 /כע"כ(/ נגרר

 אחר(

דת ומי כמות
  הפתח
 (וחב)גובה/ ר

עץ ר )חומ
אלומיניום/ 

 (אחר מתכת/

 סוג פתיחה
 /כ"כע/יר)צ

 ס/אחר(כינגרר/

ת ומיד תומכ
  חהפת
 וחב()גובה/ ר

 /)עץ מרחו
ום/ יאלומינ

 ת/ אחר(מתכ
 יםשלב רמחו

)ציר/ יחהפת גסו

.כ/נגרר/ כ.ע
רמלי/אחשח/סיכ

) 

 סהכני לסמפ

 היסנכ

1 

 ציר רגילה פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 דיורחדר 

1 

 .כנגרר כ.ע גגאלומ' מזו

--- 

--- --- 

1 

 אלומ' 'ומלא
 חשמליגלילה 

 ידני כולל גיבוי
350/230 --- 350/230 

 חשמליגלילה  אלומ' 'ומאל 1 --- --- --- .כנגרר כ.ע גגאלומ' מזו 1 אוכל נתפי
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 תריסים תונולח  דלתות ---

 רדח
 ות ומידתמכ

  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

ץ ע)חומר 
ום/ לומיניא

 ר(אח /כתתמ

סוג פתיחה )ציר 
 /כע"כ(/ נגרר

 אחר(

דת ומי כמות
  הפתח

 (וחב)גובה/ ר

עץ ר )חומ
אלומיניום/ 

 (אחר מתכת/

 סוג פתיחה
 /כ"כע/יר)צ

 ס/אחר(כינגרר/

ת ומיד תומכ
  חהפת

 וחב()גובה/ ר

 /)עץ מרחו
ום/ יאלומינ

 ת/ אחר(מתכ

 יםשלב רמחו

)ציר/ יחהפת גסו
.כ/נגרר/ כ.ע

רמלי/אחשח/סיכ
) 

260/230 --- 260/230 

 מטבח

--- 

--- ---  

1 

  כ.נגרר כ.ע ' מזוגגומאל

--- 

--- --- ---  

--- 100/120 --- 

 החדר שינ

1 

 ציר רגילה עץ

1 

 כ.ע.כ ררנג גמזוג ומ'לא

1 

 נידגלילה י ומ'לא 'ומאל

80/210 100/120 100/120 

 תירויש
 חיםורא

1 

 ציר רגילה עץ 

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

70/210 --- --- 

 מפלס עליון

חדר שינה 
 הורים

1 

 הלרגיציר  ץע

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

1 

 גמזוג ומ'לא

 הלרגיר יצ

תח נפלצד חלק 
 קבועחלק מעל 

--- 

--- --- 

1 

 חשמליילה לג ומ'לא אלומ'

120/230 --- 120/230 

 ינהחדר ש

1 

 ציר רגילה עץ

1 

 כנגרר כ.ע. מזוגגאלומ' 

1 

 גלילה ידני מ'אלו 'אלומ

80/210 100/120 100/120 

 ממ"ד 
)משמש 
 כחדר 

 (שינה

1 
 פלדה לפי

 א הג"
 גילה(.ציר )ר

 פתיחה חוץ

1 

 מזוגג' ומלא

ו ציר רגילה א

 כ.עכ.
ת חיוהנ יפל

 הג"א

1 

 . רר לכיסנג אלומ' ומ'לא

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
 ים/רתגרנהם, יסיהדף ורס גז, נגד שתיים, פלדהאו  אחתכנף 

         ות הג"א.יחאו ציר רגילה לפי הנ לכיס. 
--- --- 

 חצהר ח.

 כללי

1 
 +עץ 

 אור -הר/צווצ
 ילהגר רצי

--- 

 --- כניר מורווא

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

ה צחרח. 

 םריהו

1 
 +עץ 

 אור -צוהר/צו
 להיגציר ר

1 

 אלומ' מזוגג
 ויטנ

 )קיפ(

--- 

--- --- --- 

80/210 60/95 --- 

רפסת מ
 שרות

1 
 +עץ 

 אור -צוהר/צו
 להיגציר ר

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

1 

 גמזוג ומ'לא
 הלרגיציר 

תח נפלצד חלק 

 קבועחלק מעל 

--- 

--- --- 

1 

 חשמליגלילה  ומ'לא אלומ'

120/230 --- 230/120 

 כללי

 דירתי מחסן 
 הוצמדל שככ

1 
 חפ/עץ

ת החלטלפי 
 --- --- --- --- --- --- --- הציר רגיל



 

                      ___________                                           ____________ 
 מוכרהחתימת                                                             הנימת הקוחת           

 

 , ג'ב'ים א', נספח

 38  מתוך 21 'עמ 07.08.2023ך: תארי/ 110-114מגרשים  /14 הרהדוב"ש ממשה –ן כלמשתר ט מכמפר /בט בע"משרצפריר ר ווהז / איכות הבניהמסד ל

 

 תריסים תונולח  דלתות ---

 רדח
 ות ומידתמכ

  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

ץ ע)חומר 
ום/ לומיניא

 ר(אח /כתתמ

סוג פתיחה )ציר 
 /כע"כ(/ נגרר

 אחר(

דת ומי כמות
  הפתח

 (וחב)גובה/ ר

עץ ר )חומ
אלומיניום/ 

 (אחר מתכת/

 סוג פתיחה
 /כ"כע/יר)צ

 ס/אחר(כינגרר/

ת ומיד תומכ
  חהפת

 וחב()גובה/ ר

 /)עץ מרחו
ום/ יאלומינ

 ת/ אחר(מתכ

 יםשלב רמחו

)ציר/ יחהפת גסו
.כ/נגרר/ כ.ע

רמלי/אחשח/סיכ
) 

70/200 
 חברהה

--- --- 

 :תורחוא להטבל תערוה

ר רגינרגילה+ משתפלת, פתיחה =  יפ()דרייקוי טנ סב(, תפלת )נטויפתיחה מש =פ קי תיחה,פ וג= סרגילה ציר= אלומיניום, ' מולא :םיי מילביאור .א

, הלמע יכלפל נגל = תריסגלילה  ,על כנף קבועה תבתנועה אנכיאחת ף כנ =גיליוטינה  ,רכיס( בקיה )ומחוך גאו לת/ו נףררת על כנגף כנ =כ.ע.כ 

  .ו/או חשמלי ידני() הצועצעות רבאמ

 "כ הדלתות/סהל םיאתתללית בדירה כהובלבד שהכמות  בטבלהם של אחד מחדרי רויאבתלות להופיע יכוים חדרני לש פים, משותתנודלתות/חלו .ב

 בלה. בט נותצוית המחלונו

ומופעלים  חים חבוייםכת בריערמ בעלתטחון( )ביית ראש הסנילכה דלמגן מפדלת מפורט להלן: התאם לתהיה ב -המגורים  ירתלד כניסההת לד .ג

, (ופיתטלסק)פנורמית/ ת הצצהניעיוסף, ימי נחון פנטבסגר  כמפורט להלן:לרבות רכיבים  5044 מס' תקן ישראלימת להתואי לילן גגנודי מני על

 1.25ולוונת בעובי של גדה ממפלה ף בנימשקו .ירהד רספומת לדמעצור תחתון,  מברשת סף ,טות"נעה ו"רוזידית ר, ינדצילרים, מגן ימערכות צ

 המוכר.לפי בחירת  ןודלת הכניסה תהיה בגמר וגו וגוון:ר גמ נור.יהיו בצביעה בתמשקוף וה דלתף הת. כנחולפמ"מ 

 . 5044י בת"רט ופמכ ולהכ 2סביבה עלת דרגת עמידות בתנאי ה כנגד פריצה בי נעיליה בעלת אמצעהת בדירה(, תקיימבאם ) :ת יציאה לגינהדל

 בחירת המוכר: אלה, לד מאח היהינה ילגה עילה כנגד פריצה" בדלת יציאעי נ"אמצ

 בבניינים.ם ים לפתחסורגי – 1635 ת"ילפתיחה שמתקיימת בו דרישות  ורגס  (.1)

התכנון קנות ות בתורטהמפות שירהדל לכ םהעוני ז באמצעות מנגנון גליליל עליון עם בריח המוזומנעו סובבת תי לדלתחתון חבו נעול(. מ2)

 (.1 – )אמצעי 2.92ניה, סימן ז' תקנה והב

  2.92ז' תקנה  סימןיה, קנות התכנון והבנבתפורטות לדרישות המ הנגלילי העו המופעלים על ידי מנגנון חיםברי 4בעל  ול בטחון(. מנע3)

 (. 2 –)אמצעי 

                              .חשמלי (. תריס גלילה4)

 ה )לפי הקיים בדירה(,רחצרי הרות ולחדסת השי, למרפיםרסה לחדות הכנידלת רים יהיו בהתאם למפורט להלן:ות המגבדיר הפנים תתולד .ד

 צוניים עמידים למים ולאתהיה עשויה מלוחות חיכנף הדלת ה. לובפתיחת ציר רגיעל חלקיו  23לי מס' אשרן ילתק בודות בהתאםל תהיינה דלתות

חוזק,  – ודיתפק ל היבטאחר שווה ערך בכ יו מילוורד ו/אלקסבמסגרת עם מילוי פמודבקים על  יקה(,)פורמי HPL / CPL מתוגכד םסופגי

מה לסוג צירים יותקנו בהתא. ס"מ לפחות 7 העמיד למים בגוב ייהיה מחומר פולימר  סגרת הכנףמהתחתון של  קלאקוסטיקה, קיים, אחר. הח

שות ויעמדו בכל דרי דים למיםיעמיו הידבקים ת וההדלת לרבות לוחו לפחות. כנף םצדדי 3-ופה במצ נט(ק) – לתדה נףיקף כקוף. ההדלת והמש

ות תהיינה עם מנעול הדלת :וידיות מנעול  .י מתועשניקה או בציפוי חיצוימאו בפור עיהיה בצב ת:גמר הדלתו. ככל שישנהינה הישראלית, התק

ובגוון תואם  בגמרעץ  ושות פולימרי אהלב , בעל23בהתאם לתקן ישראלי ה ייה :קוף הדלתמש ים.דדצה נישמ כתת מתופנוי" וידי-סיבובי "תפוס

אור -צוהר/צווי" ופנ-פוסת"ול סיבובי דמוי אמבטיה, המקלחת, מנעהם. בחדרי היה עמיד למיהתקנתו י ול פסי אטימה. המשקוף לאחריכללת ולד

להציג ל המוכר עשיבחר המוכר. קים גמאות שיציגו המוכר ו/או הספדוון מגומתוך נה הקו תירחלבאם היה בהת: יגוון דלתות הפניםלת. בכנף הד

    ן לבן.מהן היא בגוואשר אחת  רויות שונות לבחירה לפחות,אפש 3ה בפני הקונ

 ותוחי לכבים משנמורה, ןהתק ותרישלפי ד יחותרגיל/בטי( Double Glazingכפול ) גוג שקוףזי עםיום מינואל חלונות מסוג :)למעט ממ"ד(חלונות  .ה

תו תקן  הם יהיו בעליות ורכיביהחלונ. (מ"מ 6ווח אויר של מר עם, משני הצדדים חותלפמ"מ  4 )זיגוג בעובי ניהםזכוכית עם מרווח אוויר בי

תקין מ דיל ייותקנו עות לונח. ההילונעפתיחה  וני, ידיות מובנות, מנגנצירים, גלגלים ,EPDMגומי , אטמי גללם: סרגלי זיגוביזרים מקוריים, ובכאו

ום ינסוג אלומייהיה חלון מ :בממ"דון . חלזוגג ונגרר כנף על כנףם מיניורינה, מסוג אלומבעל ויט היהידר הדיור: ון חחל מורשה מטעם היצרן.

  .העדכניות העורףפקוד  תהוראובהתאם ל, נגרר דהמזוגג עם כנף פל

 .אחת רשת ףכנל הכהכנ ילהבמס סףונ בינת קןיות זזההה בכל חלונות. אין :תותרש .ו

 סים.יהיו בעלי תרהדירה( י לפי הקיים בתיאורהכל טבח )ומ קלחתמ ישירותים, חדריה, חדר טלמעט חדרי אמברה, פתחי הדי :תריסים .ז

 )ככל ברתמוגמה טילא יםשלבי בין הגומריתן מוקצף כולל אטם יניום במילוי פוליאומאלו ויים פחתריס עשיו שלבי הסי גלילה או הזזה יהריבת 

מ'  2.50 ים ברוחב תחים בחדר הדיור ובכל הפתחהפ בכל .והוראות היצרן דות הפתחייהיה בהתאם למ הפח. עובי ש עפ"י הוראות היצרן(דרשנ

 י.י ומנגנון פתיחה ידנלחשמ מנגנון כנ"ל עםלבי תריס רגז תריס גלילה עם שא יורכבלה עומ
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 חוץה ירוורר מכני עד לקצויד במאמצינור  יבוצע חוץ,ים ללא אוורור ישיר לאוויר הבחבמטיטריים וסנ ריםחדב ,ותשירבחדרי  - ץאוורור לאוויר החו .ח

 לרבות רפפת כיסוי.

וג גזיתכן פתחים המשולבים בי יועץ האלומיניום. וו/א האדריכלתכנון  וון, עפ"יפרופיל, גה דגם .יוםיניים אלומועש והתריסיםהחלונות  מסגרות .ט

 .ת מסךרוקי ום, ו/אומחסקה/מעכ ששמהמ קבוע

 "(.לבמה )"חו עמוא שקופה ,תיתבטיחוכית זכו ותקןת יש חלונות(, )באם ומרפסת שירות שירותים, רחצה ירבחד .י

 בוייות כישודר בטיחותיות יועץ ההנחפות קבועות, לפי פאו ר/ו ו סבכה בדלתני ו/אמכ ו/או אוורורות חלון צעיעשה באמ (שנרכש מחסן ככל) חסןאוורור המ .יא

 .אש

  בטחון/אש.יותקנו דלתות כן ורקע יתת בקומת קסה לדירוית הכבאות, בכנרשו לפי הנחיותהיציאה מהבניין:  מתבקודירה/ות ניסה לכ לתד .יב

 .בועסורג ק אין לקבוע ,כלל הדיירים בקומה( ש אתבחרום אמור לשמ) ומתיק ץהמוכרז כפתח חילו רהדיב ו חלוןאו/ ממ"דלון חב -חילוץפתח  .יג

 יחה וכיון הפתיחה.הפת ות סוגתריס, לרבג החלון/ומידות הפתח, סים ביתכנו שינוי "פתח חילוץ"ות כמכמוסרשויות הע"י ה רזוכשי פתחב ,בנוסף

 2 -כ"ד גבוהים סף הדלת וריצוף הממ .וניתחיצ נגררת,/תחתה, הנפטומוגן הינה דלת פלדה אמ סה למרחבידלת כנ :ורףעפיקוד ה לפי דרישות .יד

ם וורור מעוגליחי אפת וכן+ זיגוג  לומיניוםאלפתיחה. חלון יים כנפ 2ים, הנגררות לכיס ו/או תיו שנף אחת אפלדה כן לו. חירההד מפלס עלמ מס"

פתח ד וליג הקיר ע" פיקוד העורף(,ות יהנח לפי)ינון אויר ס ערכתמ תהתקנ וניתנים לפרוק., )פלנצ'( הדיסקאות פלדבחסומים  בקוטרים שונים,

הרי נון, הסי מתקןה ע"י החבר באם סופקשיודגש  (.2010מאי )תקנות הג"א  י מידות היצרן.לפכת דות המערית. מיוממקעה הפר רוצתיר רואווה

 "יסמכו לכך עשהו ספת ע"י הגורמיםוות נת תקינות ואטימבדיקב חייע"י הרוכש, ירוקו יפן לכעורף, הע"י פיקוד  ואושרוקו נבדתקינתו והתקנתו ש

צוע בפועל הבי ל יגבריצוע בפועלבין הב ראו במפרט המכ/כר ותירה בין המצוין בתוכניות המס של בכל מקרהגש כי ודי ספקעת מניל רף.עוד הפיקו

 קוד העורף.ינות של פהתואם הנחיות מעודכ

 ביזריםא נתהתקך בצורהעקב , "טונ"תחים ות מידות פאינן מבטאוות בס"מ, רמשועבניה נן מידות , הי3 מס'דות המפורטות בטבלה מיה – ידותמ .טו

 מסך ותררינות/קישל מלבני דלתות/ חלונות/ויט ,ניהםים למילים היקפיפרופים וימשקופ יות וכןסמו : מלבנים סמויים ו/או מסגרותוןכג משלימים

  יה.ון והבנתקנות התכנבכנדרש לפתחים אלו  ,שטח/ממידותלא יפחת  יםקבלהמתל מקרה גודל הפתחים בכ .הענין( )לפי
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  חר טבלה זו.את לראה גם הערו - סניטרים בדירה םוכליתברואה מתקני  – 4ס' לה מטב 3.6

 

 מיתקן                                   
 מיקום

 םיותי אורחשר מטבח
 חדר רחצה

 מקלחת()
 רחצה כללידר ח

 )אמבטיה(
פסת מר

 תשרו
 אחר

  בחכיור מט
 )בודדת/כפולה(

מידות 
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- )א( ה הערהרא

 --- --- --- --- --- א' סוג

 --- --- --- --- --- 'גראה נספח  ₪ זיכוי 

 צהכיור רח

ות מיד
 ס"מ()ב

 --- --- ןולב בארומש משולב בארון --- ---

 --- --- 3.3.3יף סע ראה 3.3.3ראה סעיף  --- --- וגס

 --- --- אין אין --- --- ₪  כויזי

 יםדייילת יור לנטכ
 '(ג( )'א)

ת ידומ
 )בס"מ(

 --- --- --- --- ערה )א(הראה  ---

 --- --- --- --- א' --- סוג

 --- --- --- --- אין ---  ₪זיכוי 

וארגז  אסלה
 ()ב'שטיפה

מידות 
 (מ)בס"

 --- --- (בה )ראה הער (בראה הערה ) ערה )ב(ה הרא ---

 --- --- א' א' א' --- גוס

 --- --- אין אין ןאי --- ₪ י זיכו

 מבט/ א

 '()במקלחת

דות ימ
 )בס"מ(

--- --- 
 מקלחת

 (בה )רראה הע
 אמבטיה

 (ב) אה הערהר
--- --- 

 --- --- סוג
 ריצוף משופע

 )מקלחת(
 היאמבטא' )

 (אקרילית
--- --- 

 --- --- ןאי --- --- --- ₪ כוי זי

ם יקר סוללה למים
 כיור,חמים ל/

 )ג() ד(חמהמשט

 --- --- (גהערה ) ראה (גראה הערה ) )ג( ערהאה הר  (גה )רה הערא דגם 

 --- --- א' א' א' א' סוג

 --- --- 'ראה נספח ג ראה נספח ג' ח ג'ה נספרא ג' ראה נספח ₪ יכוי ז

יה טבאמסוללה ל
 )ה( ים וחמיםקר למים

 --- --- (גראה הערה ) --- --- --- דגם

 --- --- א' --- --- --- סוג

 --- --- נספח ג'אה ר --- --- --- ₪  יכויז

וללה למקלחת ס
 )ה( למים קרים וחמים

 --- --- --- (ג)ה הערה אר --- --- דגם

 --- --- --- א' --- --- גסו

 --- --- --- נספח ג' ראה --- --- ₪ זיכוי 

מכונת כביסה ל קרים() םחיבור מי
 )ז(והזנת חשמל לניקוז בורחי

 --- יש --- --- --- ---

 לשרוול צוניתחי ןדופב 4"תח פ
, )ז(מייבש כביסהמ  אדים תפליט
גנה התריס חשמל, ת נהזכולל 
 .הקולת סגירומש

 --- יש --- --- --- ---

לחיבור ז, וקלמים וניחיבור הכנה 
 )ח(דיח כליםמ

כיור  קוזההכנה משולבת בני)
 .(מטבחה

 --- --- --- --- --- יש

 --- --- --- --- --- אין רז ניל()ב למקרר נק' מים
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 מיתקן                                   
 מיקום

 םיותי אורחשר מטבח
 חדר רחצה

 מקלחת()
 רחצה כללידר ח

 )אמבטיה(
פסת מר

 תשרו
 אחר

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה( י()ישולנקודת גז לב

 --- --- --- --- --- --- כנה()ה י()מים וםמנקודת גז לחי

 

 :ואחרות טבלהל ערותה

 להסכם הרכישה(.שצורף  אחרבטבלה, או במסמך  ןצוירק באם  לבפועהקיים )

ללו כל כל חלקיו ובע 1205ישראלי, ת"י ישראלית ולתקן הינה הת כל דין, לתקראוולה התאםו ביותקנובנו יי םרייהסניטלים מתקני התברואה והכ ה:רהע

ת ובהתאם להנחיו 1205ת"י ל 5ספחיהן, למעט חלק נת ות שרברבווקנה לקבועהת מידות –נספח א'  3למידע כדוגמת חלק  ספחיםצים ונומלים מחנספ

 מפורטות להלן:ה

: הרת הקונימוכר יציג לבחה. בהתקנה תחתונה( פול שניתן שיהיהחרס כ)למעט כיור  הטוחשנה בהתקבח רת מטעקן קטבח תות: בממטבח י/כיור (א)

ר וכי .נירוסטה וורץ/סילי ק רס/: חלבחירת הקונהה רהקע. חומר מ"ס 80/46 תדויבמ פולהכקערה ס"מ או  40/60ת במידות בודד ת מטבחקער -

במידות . סחר :(הב"שת משוש בהנחירבאם נד) ייםיד לתכיור נטי ברה.הח יע" יבחר, שפקן/סרהיצ דות לפיבמי לי(:רחצה שולחני )אינטגר

 .ס"מ 25/40

 מיכל או מונחת.  ה תלויהאם האסלה תהיבת המוכר חיר(. לבלוקב-מונו) צמוד מיכל הדחה מזוגג עם תים תהיה מחרסירואסלת ש :ות/אסלה )ב(

חלקיה בכל מידותיה,  ה תעמודחות מיכל ההדרבלה . האסלליטר( 6של  וכהואר יטרל 3ל שצרה הדחה ק קיבולת לבעדו כמותי ) סרח :דחהה

ם של פנים העליוניהגובה  .יבנטראלי הרלשקן הישות התיהעומד בדר בעל צירי נירוסטה ,כבד :להאסה ושבמ .1385ת"י  ורכיביה בדרישות

ת של אסלו דגמים 3פחות ל ונהציג לבחירת הקלה רמוכעל ה ם:דג(. ההתאמס"מ ב 38,40) מס" 1סימלית של כמ הסטייבס"מ  39: סלה יהיההא

 שישנה. ככל הארץ, תוצרתישות המפורטות, לפחות אחת מהן העומדות בדר

תאם הציבותה, הכול ביחת להבט בעלת חיזוק היקפי ומוגני,מ"מ ה 3.5י בקרילי בעור אהיה מחומתבטיה האממ. "ס 70/170 במידות אמבטיה:

  כל דין.ל 

חו "מ ושטס 80 מידתו הקצרה ביותר תהיה לפחות .דין כל וראותבה נדרשה פי על מידותהמ חתיפ לא המקלחת תא לה שהרצפ טחש חת:למק

תיחום או  ,רוגע דיצרצפת המקלחת יש לבבהיקף  .המשטח יקוזנל שיפועים עם 2279 י"ת ישותבדרוד מהרצפה יע מ"ר. גמר 0.72-א יפחת מל

 ע במקלחת(.שופמטח למש ופהחלת כיאגנ ר התקנתלא תות) סף.

 אחת( תת ידים בעזרים חמים/קר)ויסות מי רמי דו כמותיון קל מנגנסר בעפוי כרום ניקל, דגם מערבל /מיקיהיו בצי חמיםו קרים םהסוללות למי לכ  (ג)

 . ץבארטית וונרלה הנהתקידרישות ם בכל ימים חמים העומדל ותסדר 3בחירת הקונה מתוך להציג לעל המוכר . "ו "חסכמיםכללוי

ג ור. ברז המטבח יהיה מסוהכי ודה אוח העבפרח והם ימוקמו על מישור משט-סים מדגמים מיקקנו ברזתיו יור המטבחכבה ובכיורי הרחצ -

  .ס"מ 15"מ עומק ס 15ובה ג :רחצה תהיינהיור כת ברז ס"מ. מידו 25"מ, גובה ס 20. עומק ןת להלבמידו ףברז נשל

 .ם ניקלפוי כרוי, בצבל מיקסררעמ: דגם :(משהב"ש יותחבהנדרש ם נבא) םיידי ז נטילתבר -

 מוט מתכוונן, תלהרשורי, משינור כולל צ קס מהקיר,מי ,דרך( 3ך )אינטרפוץ ב דרר - יםם וקרסוללה למים חמי תותקן מקלחת:ה בתא -

 בקוטר מקלחת שאור ס"מ 30באורך  קירהע מזרו יר,דית הרבחי ין ולפילחילופ אופחות ומזלף. ל"מ ס 60 ומוביל אנכי באורךלסקופי החלקה ט

  מ"מ. 15

 טתכוונן מוה מורי, מתלשור שרכן צינוהאמבטיה  ללת יציאה תחתית למילויהכו מהקיר,מיקס סוללה למים חמים וקרים,  תותקן באמבטיה: -

 ת ומזלף.ולפחס"מ  60ביל אנכי באורך ופי ומוהחלקה טלסק

 .רש(ד)ככל שי ניל יזברוחיבור לביוב, : תלכול סלהת איפשט ירגז/אורים וכיקנת תה (ד)

 .: לבןתגוון הקבועו (ה)

 ן חיצוניתבדופ 4"פתח חשמל,  ת: הזנביסהש כנה למייבכה מל.זנת חשהלניקוז,  קודת מים )קרים(, חיבורנ :תה כוללכביס הכנת חיבור למכונת (ו)

 .גירהת סולמשקוגנה תריס ה , כוללהכביסהמייבש מ םיאד ליטתפ לשרוול

 ולסיפון קערת המטבח. לחיבור לביוב,והכנה  זברכוללת: בח טמבם למדיח כלי כנהה (ז)

 .י קצהאביזר את בלבד ללא נאמר אחרת, צנרת נחושאם לב: גז לנק' הכנה (ח)

 .לבדם ביקר מים לותסא. בםידיינטילת  וכיור רבות כיור רחצהל, םיטריינהסיעשה לכל הכלים כללי(. ) ים וחמים:רורי מים קחיב)ט(    

 העירונית.סופקת מהרשת טורה המרמים בטמפקרי  :קריםמים  (י)

 כיור. ו ההעבודה א משטח מישור להממוקם ע= קרי ברז  פרח קבוע. לשרוו מתוך הנשלף ראש ברזנשלף =  (יא)

  ת אחת. ייד בעזרת מים לקרים /חמים, = ויסות)מיקסר(  לבמער
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 .ז ו/או שניהםפיית ברלש מקלחת ו/או א, לרמים חמים/קריםשל  אה,יצי/יסהנקת כו= חלטרפוץ( )אונ ךדר-רב

 

 ברצפה, ,הבניין( ללמשותפים לכון חלקם יתכב)יוב לטני בויקורת לקצנרת ופתחי ב: אחר צורךלכל  דירה,ספים באביזרי אינסטלציה נו  3.6.1

 (. יבוי אשכעפ"י דרישות  ,כמותו )מיקום בוי,כי ימתזתכן י. הטלציסהאינ מהנדס החלטת קום וכמות עפ"ייבמ ,תקרהלבקירות או בסמוך 

  בין פיקוד בלירת גז וכבלהעת וצנר לצמפוו/או  יני מרכזייקוז למזגן מיה. ננסטלצדס האילפי החלטת מהנ ,מיקוםב לקי מיםארון למח

 ו/או אחר,  דרוןשרות ו/או במססת פבמר צל,מפו ו/או רכזימיני מ למזגן מיועד. מיקום דימאילועד יהמעבה, עד המיקום יועד למהמיקום המ

ות יועץ יוהנח 4חלק  1004לת"י דוד קולטני ביוב בכפוף בי .הכביס במסתורעליון ו/או  בגג למעבה מיועדם החברה. מיקו י החלטת"עפ

 וסטיקה.האק

 

 רה:עה

" תוו קורעמודים א"מוי דיצרו בליטות י וטאסטדד ומבו יסויכקנת התייבו ן ויחכידרשו(, יתכל שכ, )בויכי נרת מים/ביוב/מתזיבמעבר צהצורך 

ו קניותי תכנון צמאילוומנו וס, או שכרבתכנית המ בהכרח יסומנושלא  רצפה,ירות ובסמוך לקו/או וך לקירות ותקרה בסמ ,ספסלים"או "

 נית.שונה מהתוכ במיקום

 כןת, ולרפתחי ביקו רשודן וייתכ ןהבנייבה לגו ריםהעובים נקולטבציה האינסטלהנדס מהת"י, והנחיות  לפין כי ויש לקחת בחשב ,וסףבנ

 זוקה.תח גישה לצרכי יש לאפשרותם וסום אאין לחביצוע פתחי ביקורת אלו,  שיידרבדירות בהם 

 

ת כמער הנדרשל דין. אות כרהואשר נקבעו ב תישוי הדר"ותהיה עפ סולארית ת מערכתבאמצעורות יים חמים לדת מהספק :יםמימום ח  3.6.2

  . 579י לישות תקן ישרארלד םנתה תהיה בהתאהתק ית,ולארס

 לתכנן אפשרמה ולל מפסקכמר( הן )טיימן קוצב זם אלמנט עזר חשמלי והתקמום עחי ללהכוד( לכל דירה יותקן מכל אגירה )דו    3.6.2.1

 . )"שעון שבת"( להני ההפעמראש את זמ

 מל באמצעות חשם מום המיי, יעשה חלאריתוכת סבאמצעות מערם חמי מיםספק ן לתא נילדין אות כל י הורפלדירות שלהם ל   3.6.2.2

 .ימר(ים )טיהתקן קוצב זמן לחימום המו 

 ם.חמיר מבניהמלהלן לפי הרט או מהמפו ל דיןראות כויפחת מה נפח מיכל האגירה לא 3.6.2.3

 רים. ליט 150 :תבקיבול מיםחים למד( וכל אגירה )דימ 3.6.2.4

  מבנה.גג הו/או על  / בארון שירות במבואה הקומתית יסהכדוגמת חלל תליית הכבך נגיש סתר אקום מובמ :הדודום מיק 3.6.2.5

 נטילת ידיים.כיור  , מקלחת.הטיאמברחצה, ומטבח  ערותק :יםבור מים חמים לכלחי 3.6.3

 (.ברז אחד לדירה -שמש  למרפסת הציאבי) .יש: "י"דלברז   3.6.4

 (.פי החלטת החברה)מיקום ליש  :לדירה מיםמונה לכנה ה 3.6.5

 : פלסטי.םישפכי, פלסט :חיןלוד, PPR, S.Pגול, מגולוונת, פקסלדה פ :וקרים מים חמים :חומר הצינורות 3.6.6

 גזהודת ועד נק בדירה ממקור הספקת הגזת גז צנר כלולי ירהר הדי, מחיש :בחמטב זועד נקודת הג ור הגזה ממקדירבז גצנרת  3.6.7

  .ונה גז דירתיוכן הכנה למבמטבח  תאשיהר

 : יש.הכנה למונה גז לדירה 3.6.8

 

 ליבע לכועדו לשמש את זית שנת גז מרככערמצנרת של  , מיתקנים או1969 - שכ"טין, תרקעה )ב( לחוק המק59י בהתאם לס' את כמובהר בז

 .משותףה ושמהרכ קו חלוק, יהו, מונה או וסת הניתנים לפירמיכלמעט ל קם,ו חלאהדירות 
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 (טבלה זו)ראה הערות לאחר  קשורתותמתקני חשמל  – 5טבלה מס'  3.7
 

 'ג נספח ראה לפון,ת ט, בית תקע ונקודולנקודות מאורכוי מחיר זי
 

בדירה של הדירה. הוט ון העמדת הרילתכנתאם ובה ןלהל המפורטת בלהטלם תאיו לפחות בהשורת יהשמל והתקחהני מות מתקכמיקום ו 

ממסר פחת  חשמל משני עםן בכל קומה לוח ראשי עם ממסר פחת ובנוסף יותקל ראשית, לוח חשמותקן בקומה המעלה יו מותקו 2 ללתכוה

 .קומהל יייעוד
 

 מיקום
 מאור ודתנק

 ,תקרה /קיר
 פסקמלל כו

 תקע בית
 למעג

 מאור משותף

 קעת בית
 לכוח במעג

    תףשומ

 קעת יתב
 במעגל כוח

 נפרד

 נק'
 ;יזיהטלוו

 ;שורתתקק' נ
 .לפון' טנק

 ותנקוד 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 לדירה ניסהכ
 מבואה או

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 אינטרקום -

 רחדלמפסק תאורה  -

 .מדרגות
 לכול דירתי שמללוח ח -

 סמיכותשיהיה ב ןניתסגירה )

 (ואהבלכניסה או למ
  /תרארון תקשו -

ית בכולל  ,ויזיהטלו/וניהטלפ

 .קע בתוכות

 יורד חדר
 לאוכ פינתו

2 3 - 

 

 
1 1 

פת סתו -תריס חשמלי תוכנן 

נקודת חשמל להפעלת 
 גםריס זה נרשם )ת התריס

 בהמשך במרפסת שמש

 הטבלה(

 וזדורפר
 

1 
1 - - - 

מ'  3מעל  ךבאורבפרוזדור 
יית פנ לר הכולבפרוזדו וא

מאור לפחות  דותונק 2"ר", 
 יף.+ מחל

 1 חמטב

 
 
 

2 
)בדרגת הגנה 

44IP) 

4 
 

גנה ה רגת)בד

44IPם ( מחולקי
ם לשני מעגלי

מוזנים מהלוח ה

דירתי ע"י ה
 2.5ים מוליכ

 ממ"ר בצנרת

4 
גל נפרד, כ"א במע
 ר:עבו

קרר יח, תנור, ממד
בור תלת פאזי ע 1+

, ליותמם חשכיריי

 2.5וליכים מעשוי 
 נרתבצ רממ"

- 

 קע יהיה מעלתי התם במיקו
ככול ודה העב משטח

ן האפשר ובהתאם לתכנו
ור קע עבהתתי ב .מטבחה

 שמליות ועבורכיריים ח

חת דיח ימוקמו מתמה
 למשטח העבודה.

 שינה  חדר
 עיקרי  
 (הורים)

1 
ק )כולל מפס

 ( למנורה יףמחל

4 
ים ליד )שני

 טה(המי

- 1 1 - 

 מ"דמ
י פמנורה ל

 פיקוד הנחיות

 רףעוה
 .ות פקע"רנתק ילפ 1 1 - 3

 נימש השינ יחדר
 )ילדים(

 

1 3 - 1 1 - 

 רחצה ירחד
ו א טיה)אמב

 (קלחתמ

1 
 נתמוגמנורה )

 מים(

1 
הגנה  )בדרגת
44IP) 

- 
1 

 לתנורבית תקע )
 (חימום

- 

 םימוית תקע לתנור חב -
קוטבי  מפסק דוימותג עם 

לחדר  ץון מחומנורת סימעם 

 .צההרח
מותג עם י – שמלידוד ח -

 טבי עם נורתוק ודסק מפ

מחוץ  –זמן ב וצקו ןסימו
  לחדר הרחצה

   -פסק+ מ ירור מכנאוו -

 .רשיכן שנידה

 - - - - 1 יםשירות
 דר חלון,בהע

ק' אוורור מכני + הכנה לנ
 ן שנידרש.היכ -מפסק 

 רותשסת מרפ
1 

 תרה מוגנמנו)
 מים(

- - 

2 

 44IP הגנהבדרגת 
יסה בכ למכונת
 יבשולמי

- - 
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 מיקום
 מאור ודתנק

 ,תקרה /קיר
 פסקמלל כו

 תקע בית
 למעג

 מאור משותף

 קעת בית
 לכוח במעג

    תףשומ

 קעת יתב
 במעגל כוח

 נפרד

 נק'
 ;יזיהטלוו

 ;שורתתקק' נ
 .לפון' טנק

 ותנקוד 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 מרפסת
 שמש

 (דיור)

1 
 ה מוגנתרמנו)

דלת  מעל מים

אה היצי
 (למרפסת

1 
נה הג) בדרגת 

44IP) 

- - - 

+ מפסק + ס חשמלי תרי

 ה ידני.חתימנגנון פ
 

סת הצמודה ליותר במרפ

מחזית אחת של הדירה 
ור ובית קודת מאיותקנו נ

 חזית. כאמור בכל עתק

על  ל המרפסתעלה שטחה ש
ת ל אחכר במ" 15

בה  קןת, תוחזיתות,מה

ת לכל חלק פנוס אורמנקודת 
ר )לדוגמא מ" 15על  עולהה

 בחזיתה במרפסת ששטח

ות נקוד 2ו דרשיי"ר מ 16
 כו'(.ום מאור מוגנות מי

 קודות המאור יהיהמיקום נ

בהתאם לתכנון שייצור 
 תאורה בכל לפיזור אפשרות

 ת.חלקי המרפס

 תומרפס
 שמש

  פינת אוכל)
 (וח. הורים

1 
 מוגנת הרמנו)

דלת מעל  מים

ה אהיצי
 (למרפסת

1 
 נה) בדרגת הג

44IP) 

- - - 

תר סת הצמודה ליובמרפ
ה דירשל ה ת אחתמחזי

קודת מאור ובית נ יותקנו

 חזית. כאמור בכל עתק
על ל המרפסת עלה שטחה ש

ת ר בכל אחמ" 15

בה  קןת, תומהחזיתות,
ת לכל חלק פנוס אורנקודת מ

 אר )לדוגממ" 15על עולה ה

בחזית ששטחה במרפסת 
נקודות  2ו יידרשמ"ר  16

 כו'(.ום ימאור מוגנות מ

 היהקודות המאור ימיקום נ
צור שייכנון אם לתבהת
 לפיזור תאורה בכל ותאפשר

 ת.חלקי המרפס

גרם מדרגות 
 פנימי

1 
כולל מפסק )

 (מחליף

- - - - - 

 ןחסמ
 (צמדשהו)ככל 

1 1 - - - 

לא לכל  קרים בהםבמ
מחסנים  דווצמהירות דה
 הייה מהמתקןתקה פאסה

יות יועץ ף. באחרתהמשו
ציג החשמל לה

חיוב רון/פתרונות לפת

כה הצרי ם על פיהדיירי
 ת ובלבדאו אחר תיחסהי

ענה על שהפתרון המוצע י

, דרישות חוק משק החשמל
אחרות  תחוק החשמל ותקנו

לסוג המתייחסות ן פי דיעל 

 .קניםל מתזה ש

 מסתור
 כביסה

 (םם קייא)ב
- - - 

1 

 מזגן(לנה כה ט)פק
- - 

 

  לטבלה ואחרות תוהער

 2ת ון העמדת הריהוט של הדירה. בדירה הכוללן ובהתאם לתכנהלורטת לפהמבלה טתאם לפחות בהחשמל והתקשורת יהיו לות מתקני הוכממיקום 

 .קומהל יייעודפחת מסר מ םעשני מ לח חשמומה לוקכל ותקן בממסר פחת ובנוסף י י עםראש ת, לוח חשמלהראשיה ת ומעלה יותקן בקומוקומ

ממ"ר,  2.5שוי במוליכים ני בתי תקע(, עש היותר ללכסף )ותקע נר מבית תקע המחובר ללא יות הינו בית=  ף""בית תקע כח במעגל משות (א)

 ם. ירשייין מכאמפר עם אופ 16"ז אות מאמצעירתי/קומתי במל הדשאים. ההגנה בלוח החתבקוטר מ מושחלים בצנרת

. יםטר מתאובקנרת צלים בר, מושחממ" 2.5וי במוליכים י/קומתי, עשרתהמחובר ישירות ללוח הדי עת תקהינו ביד" = נפר גלעח במכע קבית ת" (ב)

  .מכשירים אמפר בעל אופיין 16חשמל באמצעות מע"ז ההגנה בלוח ה
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ץ לחדר וחון מעם מנורת סימטבי קו ק דויפסמוספת "ר בתממ 2.5כים ל נפרד, עשוי במוליממעגתקע בית =  מבטיהום באמלתנור חיבית תקע  (ג)

 יסה.כנהאמבטיה בסמוך ל

מושחלים   ,ממ"ר 1.5נקודות מאור ובתי תקע, עשוי במוליכים  –מאור, מעורב ל למעגר בחוע המקבית תהינו : מאור משותףבמעגל קע בית ת  (ד)

  . אמפר 10ז ות מע"ההגנה בלוח באמצע. הטיחתחת , בהתקנה איםטר מתובצנרת בק

ו סכנת א טיבות,רת קיימ ום בובכל מק והיא נדרשת 44IPמות ר בדרגת אטייזהינה תוספת  בגין אבם: ימגנת גין אטימה מוקע בת תלבי תספות (ה)

 ם ישירות או לא ישירות.  התזת מי

 –דת תקשורת נקו ה,ילפונטת דת נקווכולל רחדמפלט לפי תקנות, מגיעה קועל  ודיתות כבילה ייעכולל ,נקודות 3 וטלפון = תיה תקשורטלויזנקודת  (ו)

 כנדרש על פי כל דין. אין זה רי כבלים. הכולדושייטת ללקבור יות לח, ואפשרשידורי חובה, כאמור יבור לקליטתח –שבים, נקודת טלוויזיה חמבין 

  .  ז אחדווצאים יסתיימו בריכמהנקודות/מההכרח ש

י )אביזר דמו דחהפעלה, פנדל בתקרה, בל קסת מפהכוללטורה(, ארמ ל/יאה -יסוירה וכלא נול) ראו קי ודה לתאורה על תקרהנק = אורנקודת מ (ז)

   ונורה. רהת נוי, בה(ור לתקרקונוס להסתרת החיב

ה בקוטר מתאים, בהתקננור בצי ממ"ר 2.5כים מולי ,לדוד במקום התקנתו דדירתי ועישיר מלוח החשמל ה תכלול קו חשמל =לי נקודת דוד חשמ (ח)

 .ור לעיל, כולל קוצב זמן כאממנורת סימוןם מעמד, מפסיק דו קוטבי עהודוד יצונית ליד הדה חמיעון לחבט מפסיקרבות ל ה,סמוי

 

  .יש :ת מאורונקוד :בכל קומה :מבואה קומתית ת/מדרגו רחד 3.7.1 

ן יבאם א)גות רדהמו חדר א קומתית ור במבואהקת אלהדלמתוך הדירה  צןלח .יש :חצני הדלקת אורל יש. :ורגופי מא

  מדרגות. דרבחש, לתאורת לילה קבועה י :(ותףשעון שבת )מש יש. :(בואהמ

  .נקודת ההכנה בקיר ועד תקשורת ט משיכה מריכוזחוינור וצל תכלו ורתקשקודת התנ :טלפון חוץ 3.7.2

 .םזזמ :צליל .לחצן :סוג :פעמון 3.7.3

 "י.תהת דרישו , לפיסטנדרט :סוג :דלקה/שקעאביזרי ה 3.7.4

 ,(ילע רגקל שול)כירתי דולוח תקשורת  (עתידורך הרחבה בלצלפחות  מודולים 6-נוי לפ מקום)כולל השארת רתי די חשמל וחל 3.7.5

  .אין ן שבת דירתי:שעויש.  :מפסקי פחת החשמל. ן מהנדסתכנולפי  :םמיקו .יש :דירהה בתוך

  ן.מזב לל קוצכו יש. :חשמלישמש/מים,  דודנקודת חשמל ל 3.7.6

 אמפר.  3×  25תלת פאזי:  :ידירתר וחיב לודג 3.7.7

סה לת הכנילמערכת אינטרקום בדית ונמית וחיצפניית שתן, ותלת פעמומערכת אינטרקום הכול. : ישרקוםטת אינמערכ 3.7.8

מחדרי  דבאח רדיבון פומית שמע/, וכירהדאו בכניסה ל מבואהרקום באינטהאת נקודת מקם ליש  :מיקום הראשית לבניין.

 .ים בדירהרהמגו

 .ןאי :פרדת(עגל סגור )ננוספת במיזיה ת טלוומערכ 3.7.9 

שר ישולם א עליבור בפוללא ממיר וללא ח) ערוצית לקליטת טלוויזיה רבים בלחיבור לכל ההכנ :ויזיהטלוורי הכנה לקליטת שיד 3.7.10 

 פר ו למסא ןניילבלחת מרכזית אנטנת צ ןלופילחי .(הזרות שספק אשר ת ערוצית -רבה היחברת הטלוויזלרות נה ישיהקו יע"  

 ת זה(.שרוק קונה מספי הע" שכר יירירתי אש)ללא ממיר דדיו ור TV-בה לחוי רשידו לקליטת יניםבנ  

 :חיות אלו(נמה א כפילותלל) אחרים מיתקנים 3.7.11           

 חות.פכל הלחשמל, לתקע בתי  2 ויותקנ דירתיתורת הן התקשבארו - 

 .11801-1לפי דרישות ת"י  APD/LCוג סר מחבופטיים עם מתי תקע אקנו בתיו רורת ובחדר הדיורון התקשאב        - 

 :ןקנו בהת שיותרקשות יקנת אבזרתות להתיב 2נו רה יותקבדים דר מגוריל חבכ        - 

 ה.יטלפונ תלשירוושקע  ,רחבפס לשרות  :תי תקשורעשני שקיל מכבית תקע ה .  א             

 ין.יזיה ולוויטלוו לאותות רדיו, 1149י ע בהתאם לת"בית תק  ב.             

 יש להתקין סת שירות,מרפללרבות במטבחים הפונים קיר חוץ ורור ישיר לאו אללם בחיבמטו םיטריסני ריםבחדרי שירות, בחד -

 י. רפפת כיסוות וץ, לרבחכני לקיר מ מצויד במאוורר צינור

החשמל הישראלית לרשת לחיבור תלת פאזי ום המערכת תתאייכת החשמל הדירתית. צר ר ולבקרה שלויטת לנמערכ  -

 .ניםשתמהמל החש יפיזנת תערהותאפשר 

זרם עבור י )שלושה חיישנ יהמודד זרם חשמל בסת כל רכיתבסמוח החשמל הדירתית אשר מדידה בליחידת  :לולתכ תרכמעה

ותם ציג אם בצורה מקומית ומניעבד את הנתוטלי אלחוטי המקבל ומגיילחוטי, צג דאר שידורת לושתק , יחידתי(פאזוח תלת ל
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 מ' 1.5 ובהגבמקום נגיש וב הכניסה,במבואת  / לת הכניסהלד ךמובסרה הדים ינבפ ותקןג יהצ בצורה ברורה.בשפה עברית 

  ותם הכספית.לע ואת ט"ש(וק)ב והמצטברת טפתהשו גיהרצריכת האני לפחות את נתונ הצג יציג רצפה. המ

קן הותת וראמוות הדירערכת זו ככל שנקבע ע"י המשרד שבקין מלבטל את החובה להתת שמורה הזכו משרד הבינוי והשיכוןל

 תד מרחוק אדווחות המסוגל למכת החשמל של הלקימרחוק בצרטה ימונה לשל –"מונה חכם" חכם". ) חשמל "מונה ברתחי ע"

 שב אום אונליין )דרך מחתילקוחות שירון או הדירה, ולספק ליינלות ברמת הבקבתטפל ן, לותע נמל בכל רגהחשצריכת 

 ן.תוע נרג כלב שמללם חאצ אפליקציה( אילו מכשירים צורכים

תריס/ים חשמלי כולל נקודת חשמל להפעלת התריס/ים, לרבות מנגנון פתיחה ידני )ככל ונדרש בדרישות משהב"ש( ראה גם  -

 .3.5בטבלת פתחים סעיף 

 

 :בדירה ם,חימוור / רי קימתקנ       . 4 

 . ןאי :מרכזי נידירתי מי אוויר זוגמי 4.1 

  :לתכלו אשר ,פאזי לתת טיתסטנדר אחת יתרכזמ ינימ למערכת הכנה  

  בכל ת ור, מערכת נפרדמיני מרכזית כאמ רכת מיזוגלמע ירת דופלקס תבוצע הכנהכדוגמת דשתי קומות  לותלכוה בדירות)  

   .(רהבדי פרדותנכות לשתי מערנה הכ –מה קו  

 ;הריהד חלקי לכל וקצר עילי ויראו פיזור פשרהמא אחר או במיקום המסדרון תתקר לתחתית דבצמו למאייד כנןמתו םומיק .1 

    המיקום יןב הקירותו א הרצפה במילוי ונעה כנסת בקירומ חשמלי דפיקוו נחושת צנרת של "צמה"ת לרבו תהנדרשו תיותהתש ועביצ .2 

 קירקוע במ"מ ש 32נור בצייהיה המאייד  ניקוז,  2.5* 3נפרד  עגלמ כוח שקע ,מעבהן לכנוהמת המיקום דוע יידלמא  ןתוכנהמ     

  המערכת נתלהתק דע ,סגב וחלב כיסוי תמצעובא הסתרה יכלוללמאייד  "צמה"ה מוצא .כביסהה רוסתלניקוז מ וא צפהר וםלמחס     

 אופקי. י ובין אם במהלךאנכך לבין אם במה ,כהאור ת לכלרמוסתרת תהיה הצנחלופה  כלב .בפועל     

 קיר עם  שקועה ב בקופסת חשמלמת וסיו מסדרוןה ריק לע טטהתרמוס קוםלמי עד דהמאיי ממיקום ירק קודלפי ריק שרוול תקנתה  3.

 מכסה.     

 .ויראו יזוגמ מהנדס דיי על המערכת כנוןלת בהתאם יהיה תוההכנ יקוםמ  .4

   ירהקי הדהשרות או בחלסת ך מרפלמקם את המעבה בתו ןיובהר כי אי .המעבים / המעבה וםיקמל ומוסתר נעצמואך  יצוניח קוםמי . 5

 .חריםהא     

ת י מרכזיינמערכת מ ותכל חלקיה באמצעו מאפשר מיזוג לנהדירה אי כנוןמהנדס מיזוג האוויר ת פי קביעתככל שעל  .ןאי :צלמזגן מפו  4.2

 צנרת ת צנרת חשמל,רבושות לאת כל התשתיות הנדר הדירה שתכלולים ליתרת חלקי /וצלמפ ה למזגן/ניםנהכוסף צע בנו, תבחת כאמורא

  ים.מ וזניקוצנרת  גז

(. םילים )מפוצליתקנת מזגנים עילה ניקוז כהכנה תצע גם צנרתבו חצה, השירותים והמטבח(בחדרי הרדירה )למעט י הרחדכל אחד מב 

הנדס תאם לתכנון מבה הכול לסיפון מתחת לכיור, או לחילופין עד מחסום הרצפה היהי ההרצפה ומוצא ויבמילקיר ובסתר ניקוז תות הצנר

 סגור עם פקק.מתאים ו ביזר חרושתים אער נרת יוסתהצ אמוצקום נסטלציה. מהאי

בות לר ,5 חלק 994אלי רישלתן ורף ועוד הפרטי פיקומ להנחיותם וצל בהתאמפקנת מזגן עילי/וצענה הכנות להתבת הדירתי מוגןלמרחב ה 

 כלפי המרחב ידהחהיר ניקוז פשאמי הז שנפי חוץ וברכל יחידהסגירת מוצא הז לם, בראביזרי אטימה תקניי כמפורט לעיל,צנרת ניקוז 

 המוגן.

, המשלבת ףורד העפיקו ית ע"ומאושר 5לק ח 994י אלתקן ישר ותת, העונה לדרישמערכת מודולארי ןיתן להתקיכר נלחילופין ולבחירת המו 

 נות להתקנה.כם הדרושים כהחד את כל הרכיביל אלוכבמ

ת יזוג אוויר לרבות הנמכמערכת מ ירצה להתקיןכש והרבדירה, ו( םיקלרפרינוטומטית )סש אבוי אימת מערכת כישקיככל  :הערה*

 זו.תקרה  נמכתז/ים( לההמת)ראש/י ם פרינקלריהסהתאים את גובה , מחויב הרוכש ל(רה )מסתורתק

  .אין :ןימרכזית בבני י הניזון ממערכתירתד רמיזוג אוי  4.3

  .אין :וחימום הדירה ימום מיםות להפרדת חפשראת מים, בעלל םיטוררדיאדירתי עם  גז תנור פועלת על ידיה הת הסקמערכ  4.4

 מוגן. קעלת שהכול םחימוה לתנור קודנ תבוצעה ת ואמבטילחבחדרי המק. אין: ם הפועל בחשמלוחימתנור   4.5

 ין.: אורים חשמלייםבקטונק  4.6

 .: איןק"ל/מ"רק 120-80, רצפתיחימום תת ת כמער  4.7

 .אין: יםיתקנים אחרמ  4.8
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 :במחסן, בדירהת י אש ובטיחוכיבו ירסידו* .5

 ות רש ידרש על ידייככל ש: רכש(נ באם) במחסן .תוות הכבארשדרש ע"י ייככל ש: הבדיר :ית )ספרינקלרים(טוי אש אוטומיבכמערכת  5.1  

 .הכבאות  

 .ותהכבא דרש ע"י רשותיכל שיכ: גלאי עשן 5.2  

 ש.י :ד(ן )ממ"רחב המוגבמ סינוןמערכת  5.3 

 

 ,י רשות הכבאותע" דרשיי, ככל שםעליה ציפוי/וילרבות חיפ ,ובטיחות אלוכיבוי  גילוי, דוריסית נקת* ה  

 יכנוניות.חר עקב דרישות תם אקויך יותקנו במאאו שיסומנו ו/, רכנית המכתוב יוצגו רחלא בהכ   

 

 :נותעבודות פיתוח ושו .6

 יהחנ 6.1 

      ;יםחום המגרש: בתולםכר הבניה. י היתפל :ניםנייבה כלל ת חניהל מקומוהכ סך 6.1.1   

 אין.(: )לפרט ת במקום אחריונח    

 בתוכנית המכר. ויןמצכ: מיקום ניהבלפי היתר ה :ניותח מספרש, י :ותפת(מש/)פרטית כיםחניה לנ 6.1.2  

  שמיצגת תג נכה רם הע) נכה ירהש דוכלר תימכרה להיתר, חניספח התוח ובנבה/פיסביגרש/ים כמסומן בתכנית המחנייה לנכ    

 כה.שאינו ניר הבית וגם לדי ה, בין כלל דיריכנ העדר רוכשוב מטעם משרד התחבורה(,    

 ין.א :לא מקורה החני גמר רצפת 6.1.3  

 ש.י: לחניה מהכביששה גי 6.1.4  

 .כנית המכרבת סימוןלפי : וםמיק ות.לפח אחת: פר חניות לדירהמס 6.1.5  

  אין. :יהלחנ סהבכניום מחס 6.1.6  

   

 תוח המגרשפי 6.2 

 תיהחיצונ רחבהה .יןיבנל הסהכני למבואת דע במהרחו ניתחיצו סהכני רחבת תתוכנן המגרש בתחום :יתנכניסה חיצות חבר   6.2.1 

 .ותלפח ר"מ 20 של בשטח ידולצ מלווה ןינוג בעל ארומו ,]יןילבנ יסההכנ מבואת ברוחב חותלפ[ מרוצף  סהכני שביל תכלול    

 .לריכפי תוכנית האדאבן טבעית/אחר ל ם משתלבות/ניאב: בטון/ חומר גמר :ותמדרג/ליםשבי 6.2.2  

 טבעית.בן א /נים משתלבותב: אומר גמרח .יש :מרוצפיםם ימשטח 6.2.3   

 ם ני במים בהתאסכון חגינו ח(יתופכל האדריפי תוכנית על ) .יש :הצמחיפת(. צורמ ית)על פי סימון בתכנ.שי :משותפתחצר  6.2.4  

  הנחיות משרד החקלאות.ל    

 . יש :חשבממולל ראש מערכת כובמגרש  השקיה תמערכ 6.2.5  

  ונהקה( הכוחל/כולהמעל תקרה חצר, מכר )לפי תוכנית ה :ציאה לחצר מחדרי; AM,A יםנבנייב ,יש: הגן תורה לדיצר, צמודח 6.2.6  

 קיה. הש תמערכללא מגונן ולא טח של   

 ,כו'(ו תשוחו ,נרתצב/ים, מרז), חלחול ומיםביוב ה/ות, גז, מיתכן גיש: גןת ולדירת, בחצר הצמודה ת משותפופירוט מערכו 6.2.7  

  (.מכרבתוכנית ה וצגושלא בהכרח י ןיעניה י)הכל לפ בוייכ קשורת,ת ,חשמל   

  מ'. 2.5 -תפחת ממשטח לא מינימום של הת המיד מ"ר. 7-מ תפחו לאח : יש, בשטןגת ודירלבחצר הצמודה צף מרו שטחמ 6.2.8  

  30ת פהיציאה בתוס ברוחב פתח תולפחומ'  1.20ל שנימלי מי ף בעומקרוצת יהיה משטח מלחצר הפרטי וספתניציאה  שישל ככ   

 .ס"מ מכל צד   

 הרשויות.  ישתה ודרפי היתר הבניל :חומר: ות של המגרש/חזיתבגדר  6.2.9  

 .י קביעת החברהולפ ושרתת הפיתוח המאכניתו לפיוצע ממ הבגוב   

 .אין :(בחלקה תוחהפקומה ) מפולשת םקומת עמודי 6.2.10  
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                ג אנרגטיודיר      6.3

   –הלן ור )לליחידת דיטי אנרג דירוג)הצגת  גיהאנר בהתאם לתקנות מקורותאנרגטי לדירה האם בוצע דירוג     6.3.1           

   וג אנרגטי(.ירתקנות ד                         

 וג אנרגטי.ש ולא בוצע דיררלדירה לא נד – אל    

 

 פותשותערכות ממ .7

   :מערכת גז 7.1 

 ת המגרש או כניאר בתוובמיקום המתז, ת הגעם חבר בתאום ,עיקרק-גז תת י/צובר באמצעות מרכזי דורסי :זלאספקת ג ההכנ  7.1.1  

 נרתת צלהנחהנאה  תוקזי נההצורך תינתבמידת  המקומית. רישות הרשותדי עפ" חברה ו/אוע ע"י השיקב אחרום מיקו בין אבניה   

  תה.קותחזו הגז   

 ז.בעלות חברת הגספקת הגז הינם בת אנרצו ,כאמור גזהובר/י צי כ בזאת ובהרמ

 ;יש :רכזי לדירהמ רממקוצנרת גז  7.1.2  

 (..63)סעיף  4לה ראה טב :יקוםמ. יש :רההדיתוך גז ב תצנרת אספק .1.37  

 

 :אש יבויים לכסידור 7.2 

  ין.א :רגותמד בחדרפעלת לחץ מערכת לה 7.2.1  

  ן.אי :פרוזדורים/תבמבואושן ע יניקתמערכת ל 7.2.2  

 ות.טיחהב יועץחיות נשות הכיבוי והת רדרישו ע"י שידרש לככ :ים(מתזים )ספרינקלר –ת וי אוטומטיכיבמערכת  7.2.3  

 .בטיחותץ הי והנחיות יועישות רשות הכיבו: יש. לפי דרלתןי כיבוי ותכורגזכיבוי לרבות אעמדות  7.2.4  

 ועץ הבטיחות.ת ייוחהכיבוי והנ ת"י רשוע שדרכל שיכ לאי עשן:ג 7.2.5  

 םמשותפי שטחיםי ביבות כונוואר נטים(רזי כיבוי )הידבר ,אש יוכיבו גילוי כותמער ידורי הכבאות, לרבותכל סהערה:      

 ת הכבאות.לפי דרישות רשו מיקום וכמות ים,פרטי או    

 .יש :יוניםבחנאוורור מאולץ  7.3 

 ין.א :זנת הדירות(ה)ל זיתמרכר אווי ערכת מיזוגמ 7.4 

 .אין ים לשימוש הדיירים:וג אויר בחדר/זמערכת מי 7.5 

   הכניסה דלת ליד הקרקע תקומב ימוקמו דוארה תיבות :קוםמי וי.שג וארלד 1בית, הלוועד  1ירה, ל דלכ :ראתיבות דו 7.6 

 . 816י"ות ובנייה נוןכת קנותת יפל ניוםומיאל חזית בעלות ויהיו ,בנייןל   

 ,ותחיטות הביחהנ פילאו ו/ וקבחהנדרשים ת רכועוהמהמתקנים  לכל םורת חלשע רורטנג :BM,B2,B1,Bיינים בבנ: םאחרי יתקניםמ 7.7 

 .(שלכיבוי אמים משאבות  ,םרוחרת תאו כגון)

 םנייבני טובתלוין בבני יםיירהדלשימוש כלל חדר/ים  ,ם משותפים(חלקיב)ה רמערכות תאו גר מים,ת מים, מאמשאבוו מערכות סניקה  

 ם.היועציו ניםהמתכנוכנית תלפי  :ותום וכממיק .וכו' הבניין וכים לטובתסמ בבנייניםאו  ,יםמוכס

 

 תשתיתערכות ר המבנה למוחיב .8

 מית.רשות המקוי הנחיות הלפ: חצרל נפרד מונה מיםיש;  :לבית ראשימים ה מונ: יש; חיבור לקו מים מרכזי 8.1  

 .יש: יזמרכיוב לב בורחי 8.2  

 נה.קנת מוולל התא כליש.  :וראות חברת החשמלבהתאם לה ,שמלבניין לרשת החה בורחי 8.3  

 .םהדירה לחב' הטלפוניחיבור כולל לא : תכנון והבניה )בקשה להיתר(אם לתקנות הבהת :פוניםן לרשת הטליהבניר חיבוהכנה ל 8.4  

  (.3.7.10 ם סעיףג ראה) דכנה בלבה .ןיא: (טרנטאינ/הייז)טלווקשורת ין לרשת תחיבור הבני 8.5  

 עבודות שביצועם בפועל . ישהכחיר הרבמ כלולים ,גישהי דרכ ניקוז,, כיםומת ת, קירומדרכה יש,: כברשוח כללי הגובל במגפית 8.6  

 ם באחריות החברה.ות המקומית אינרשיעשה ע"י ה  

 .ברז מיםו יםיידם ניכלמ: אשפה י/רחדב 8.7

 .יש :הפשא רזוחלמ וםמיק

 .מיתוקהרשות המ ע"י :האשפי ופינ  

 ןלפי העניי ,םפ/י/ לאג יםלבניין/ משותףש רכו .9
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 :ותףשמיאור הרכוש הת 9.1 

 המכר. כניתבאם סומנו כמשותפים בתו: יםחניה משותפקומות מ 9.1.1   

 אין.: (יתלקח פתוחה ,ועמודים הס)קומת כני חלקית שתקומה מפול 9.1.2   

  חברה.ת בלפי החלט :ותדירל םם צמודינאיש םמחסני 9.1.3   

  .יש: הניסמבואה )לובי( בקומת כ 9.1.4   

 ש. י :יתמתאה )לובי( קומבו 9.1.5   

 .(גףא/בנייןבכל למגורים, ) 1(: מספר) י מדרגותחדר 9.1.6   

 .(אגף/ןל בנייבכם, למגורי) 1: תוימעל רמספ: יש; תמעלי: יש; פיר מעלית 9.1.7   

 .יש: הגגקנים על י מיתל ידתפוס עחלק הה תחופל :תףגג משו 9.1.8   

 ם.יממ"ד -ם דירתייםוגנימ םימרחביש  אין. :לטמק ממ"ק/ 9.1.9   

 .אין: דודים משותף רחד 9.1.10   

 אחר מיתקן וכל, ותלאריות סורכמע :כגון (למסחר או/ו םלמגורי שותפותמ וו/א: יש מערכות טכניות )פרטיות גגהמיתקנים על  9.1.11  

 ן. הדי פי כלעל  מוסמכתרשות וש דרתש

 .יש :גינוןללא ח טש יש.: רשגי המחומבת פתוח ושטח חצר 9.1.12   

חרים ם אובפרקי רהמכ בהסכםפורט כמ: ים לפי העניין/ןילבני הינם רכוש משותףנוספים של הבית ש םוחלקי קניםמית 9.1.13

 תסעומי, זובר גצ, לא רק( ות )אךרבכות למער ואו/ םיחלק/ום י/ןתקמי . כלכרמיות הנכבתו שותףמ שמנים כרכוסומה זה, טמפרב

לל דיירי כ ת המשרתות אתופללים והמערכות המשותכל החושפה, א י/חדרם, ימ גריו, מאכולתתות ובשאמ חדרות, ה לחניישג

ט רמפ ותוראוה כרמה הסכם תוראוהוהכל עפ"י , ותףמשהלרכוש  וזרחוהש או תףמשווש המהרכ הוצאום, ושלא ו חלקן ו/אהבניי

 ה.ז

 חברהי קביעת הפש לשממם , אלא אםמגוריה י/ןיל בנתף שושמ שרכוווה הי לאן ויתכ, רי המסחטחשל שמשותף  שר כי רכויובה 

  כאמור.ף ש משותוכרם כות בקשר עיה כל זכש אין ולא תהורים, ולרון המגם את בנייג

 

 :ףתשומהרכוש המ להוציאם איןש (יםמייאם קב) םחלק/י 9.2 

 ילוט(., )מתמדרגו חדר 9.2.1  

 ומה טכנית.ק 9.2.2  

 .פתמשות חניהגישה ל 9.2.3   

 כניסה. בקומתלובי  9.2.4  

 ובי קומתי.ל 9.2.5  

 .הגג על המשותפים() המיתקנים השוניםגישה מחדר מדרגות אל  9.2.6  

 .נותמכו חדר גות אלרמד גישה מחדר 9.2.7  

 .תפים()משו ים/טכני חדר/יםתי לי קומלובמ וא דר מדרגותחגישה מ 9.2.8  

 .על הגג פיםמשות יםמיתקנידי וס על תפה –חלק הגג  9.2.9  

 .תלימע 9.2.10  

 בדירות(. יש מרחבים מוגנים -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11  

 .משותףוש רככה ע"י החבר וככל שיוגדר םיחלקם וכנייים טת, חדרוטירט חניות פלמעחניון  ומותק: חלק אחר 9.2.12  
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 תףת משובי 9.3 

 ה בבית משותף או בבית רכר דיוהמירות(, דהמכר חוק  –הלן )ל 1974 – ד"התשלירות(, דר )לחוק המכ 6סעיף בהתאם ל )א(  

  יהתקנון המצו לש הוראנה הו משמבטל א תיבהחיל על הו לו שבדעתאית כבית משותף והתקנון שחל על הב המיועד להירשם    

 :ענייניםהואלה תו עניין; או לעם פרטי המכר לחוזה ףלצרלכלול במפרט או ן, חייב ויים להלם המנעניינימן הניין לע סתחייהמת    

 הוצאת חלק מהרכוש המשותף; (1)    

 ;הדירשל החלק ברכוש המשותף הצמוד ל שיעורו (2)   

 ו;ליאר ויבים בקשחבשירותים המו ותףהמשבית ות הת בהוצאופתיעור ההשתש (3)   

 בית המשותף;ניהול ה טות בדברת החלרי קבלסד (4)   

 חוק המכר דירות;ל)א( 3 יףמור בסעאדרך היכון בצו בר הששע ר שקבן אחכל עניי (5)   

 שהתחייב  ימ, כמכרזה הבחו ף האמורא ליראוהו, עא( קטן ) ףיבסעם על עניין מהעניינים המנויים מוכר שלא מסר פרטי )ב(  

 המשותף.  על הביתן יחולו עניי י אותולגב המצויון קנתה שהוראות    

 

 :הלדירצמוד הותף שהמרכוש לק בו של החריעוש 9.4

  .ובכפוף לשינויים בהתאם לדרישת הרשויות ןקרקעימה אם לחוקתבה

 

 :תהבי להוסדרי קבלת החלטות בדבר ני 9.5

 .1969 -ט"תשכן הקעיהמקר וע בחוקבקהיה על פי יה 

 

 :בקשר אליום המחויבי בשירותיםותף וית המשת הבהוצאות בפותשתשיעור הה 9.6

 תף.ובהתאם לתקנון שירשם, עם רישום הבית המשו סמכותוהמרשויות הישות בהתאם לדר ו/או כרהמכם ת הסלהוראו םהתאב 

 

 :תף(וש המשוכרלשיוחזרו  או/שותף )ומה החלקים המוצאים מהרכוש 9.7

 המצ"ב  יותר מסומנים בתוכנהבאים אשהשטחים  משותףרכוש המה ויוצא ,כםהסבה בעניין ז רלגרוע מהאמו ימבל      

  מכר.הם או בהסכ/מכר ום במפרט היצוינמו ו/א      

 .הה של החבריעתלפי קב ףותהמשותף ויוצמדו לדירות בבית המשהחניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכוש  עמדות .א

ש ים שהוצאו מהרכוכל השטח וכןברה. הח שלביעתה פי קותף להמשת יבבלדירות ש ושותף ויוצמדמהוש הרכמ ויוצא המחסנים .ב

 משותף.ההבית עד רישום ועד מ רוא נמכשר לשותף ואמה

 לעיל(. 9.2.9גות )למעט החלק כאמור בסעיף גסות ופמר .ג

 ותף. המשמהרכוש  צאמו )ככל שיש במגרש( חדר השנאים .ד

 . שבבעלות המוכרת סנים לתאיות והמחו החניוצמד ,רותלדי םסנימחהו אחניות ו/היוצמדו כל  אלתף משות הם הביעת רישובש ככל .ה

 

 

 תף.ות המשיהבנציגות לונה ויועברו לקשפים סנומכים מס 'ספח אנ

  .הערות כלליות נספח ב'

 .זיכויים טבלת      נספח ג'
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 תירוהד עליגות בה ולנצינוקשיועברו לים ים נוספכסממ – 'נספח א 

 

 ט:המפר פרד שלתי נלק בלכח פורצויות אלו ינתוכ 10.1  

 דירה.הצוניות( של י)חות יללמידות כוחדר  דות של כלימלת לכוה 1:50 -מלא קטן  ידהית הדירה בקנה מתכנ 10.1.1   

 .ומהבק משותףההרכוש  ןוכוללת סימה 1:100 -מ ןטבה נמצאת הדירה בקנה מידה לא ק תכנית הקומה 10.1.2   

 .ומהבקהרכוש המשותף ת סימון הכולל 1:100 -קטן מ ה לאה מידבקנת יוסקומה טיפ תתכני 10.1.3   

 הרכוש המשותף  הכוללת סימון 1:100 -בקנה מידה לא קטן מ ףרתת מוומלשות; קוות מפניסה/ קומכומת קת תכניו 10.1.4   

 .1:200נה מידה קלטן מוקום בציל תן לצרףינ כניות אלו; תמוצמדים יםושטחים דירתי   

 .1:100 -לא קטן ממידה בקנה  ת גגת קומכנית 10.1.5   

משותפת  חצרהכוללת סימון  1:250 מידה הקנבניה ב רת היתבלומית לקקת המורשגשה לשהו גרש כפימת התכני 10.1.6   

 ודות.וגינות צמ

 

 על פיבות ין לרל דלכ אםבהתלמסור  הגימור, שיש יומרולחת ורכהמעלכל  ושמישו תחזוקה אותתנו הורנייבעת מסירת הדירה  10.2  

 יין:ירות בענק המכר דחו   

 .םגימורהדירה על  כיבירל וקת כלתחזשוטפות  לותפעו )א(   

  ,זוג אווירמי מערכות ,ותמערכות בטיחותקנות בדירה לרבות השירות המ כוללת ותחזוקה מונעת של מערכות חזוקהת ()ב   

 .וכיוצא באלה תניוומכקטרות אלמערכ   

 רשות.ת, אם נדותקופתיוטפות רות שוביקופיון וא ותרדית )ג(   

 ספק ומספר טלפון ליצירת קשר.ת שמות יצרן/ו, לרבהירקנים בדתת המווד ומערכוישל צ ותאחרי ודותכני ותעטרט מפ )ד(   

 

 של ימור הג רימחוהמערכות ו שלת תחזוקה אוהורות כנית ייןה בבנונשארת הדירה המסרשר לו נאה המוכר ימסור לרוכש דיר 10.3  

 ן:יעניב ותר דירהמכ פי חוק לת עאם לכל דין לרבומסור בהתש חובה לין שיהבני  

 כל רכיבי הבניין על גימורם. תתחזוקלת ת שוטפוופעול )א(   

 ת מיזוג ועליות, מערכמ ות,חטית במערכולרבות  ןייתקנות בבנהמו השירות ותקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכתחזו )ב(   

 באלה.א וצות וכימכני אלקטרוכות , מערויראו   

 רשות.אם נד ות,יקופתתו וטפותות שן ביקורואפיתדירות ו )ג(   

 צירת קשר.ן ליר טלפופמסבמבנה, לרבות שמות יצרן/ ספק ו ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקנים טכני טפרמ )ד(  

 יליה.מיפקספר ומס ןר טלפומספ לרבותוח יתפוההמערכות  ,ם של הבנייןניתכנמה וותימת צרש )ה(   

 ל ותקשורת, מערכות בטיחות מחשת, יטרציה סנילאינסטבלבד של  תוותפשהמרכות למע (AS MADEת )תכניות עדו )ו(   

  הדירה האמורש רוכ עליה ב ולפחיה בכתנה ם האמוריםסמכיצרף למיר המוכ קטרומכניות במבנה ובפיתוח.ומערכות אל   

 יה.מינומיד עם  נה(ת )הראשונה שתמולי הדירועה של בעהקבו נית אוהזמ ציגותלנ תםוא למסור   
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 ה לפי בקשתושיועברו לקונ נוספות יותנתוכן ללהשהב"ש, מחיות לפי הנ

 

 מפרט(  לרות )טופס שדיכר מו בצ לאמורבנוסף  ,היהמוכר יה , עלהרוכש תקשחתימת על חוזה המכר ובהתאם לב רלאח

 .ןספות כמפורט להלכניות נולרוכש תומסור א', ל נספח 1974 – "דלתשה

 ן.יהבני דשלביצוע  םד סיוסמוך למועבהיה ית תכניורת הועד מסימ -

 ירתו.המוכר יהא רשאי להקדים מועד זה לפי בח -

 

גלים, עלים, סוג המעגת מקלות חהכוללדירתית ה לכנית החשמאת תלקונה  ורהחברה תמס :חשמל ותקשורת .א

 ים.נמוא לסיומקרלוחות  ,קצה, מיקום אביזרי וג אוויררור / מזת אוולמערכ רבותיהן למינל תנוהכ 

 

 הכוללת מעבר עקרוני  לקונה תכנית של מערכת האינסטלציה הדירתית תמסור רה: החביתרסניט אינסטלציה .ב

רא רת ומקביקותחי הת פבורל והשופכין ןערכת הדלוחיומצה קי יזרום אבבות מיקרל מים/קרים(ם )חוי המיוק לש       

 סימונים.ל 
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 ואזהרות יותהערות כלל –ב'  נספח

 נה ולדירהבת למוליות כלהער

  .הבניה ריתהתקפים למועד קבלת ה ן הישראלי,היו לפי דרישות תקנות התכנון והבניה והתקיאכות להמוצרים ומכל ה .1

 .2010-עתש"( 3' תק' )מס תניתקן לאנטמ .2

        נות  טאנמיתקני וק"מ( משותפת )א ליטהקל נטנותני א: מיתק799י תקן ישראלי, ת" ובה, לפיידורי החיטת שות לקלאנטנתקן למי קןתיובבניין               

 לית )אק"א(.לקליטה אינדיווידוא              

 ח שבכלמבטיאחר הדר הס יםובה אם קיחטת שידורי הלילק תנואנטתקן לתקנת מיה תחברה מחובאת הלפטור  יתהוועדה המקומית רשא .3

 לום.שא תשידורי חובה בל תן לקלוטיהיה ני דירה

 נעמירה על איטום המרתף, ו/או להימלנקוט בכל פעולה הנדרשת ו/או המתחייבת לשובית, הד עות וועצו באמבעצמו ו/א פעוללב מתחייונה הק .4

ביצוע ריסוס דרניים וורשים חועלת שמחיה בלת צי שתי, ארק לאלרבות אך  שפורט לעיל,י כפ ,תףהמריטום יכון לאס יכד שיש בהולה מכל פע

 .יםן חרקקינולמניעת  פתיתקו

אחרת  ו/או אינסטלציה, יכוסו בתקרה קלה ו/או סגירה למיזוג אוויר, תעלות לאוורור מכני, חשמל תמערכו סמוך לתקרהביר בשידרש להע ככל .5

 ת. ובהן הן עוברהחלל ו/או גובה  ו את צורתנויש

ל( רז)ב נרליםיהתחמצנות מוכן  ,"עיניים" דים,גי גוון,בדלי מרקם, הן: כגו עיותטבות יתכנו תופע, םכפוף לתקניובוי וחיפ ףויצר, ביתעבאבן טב .6

 .צועללי המקרישות התקינה וכלדפוף בכ. הכל ודהמוי חלדת בכתמים והמתבטא

נות ם פיטוקי ם לא יבוצעליות ו/או שיפקירו חיפויב .םיאלישריתקנים הרש בדלא פחות מהנידות )פוגות( במ ו מרווחיםשבריצוף יעחיפוי וב .7

 .ונגים()גר

ות לים, לצורך מערככבזק, ב רת החשמל,רש, לחבחומי המבנה ו/או המגם בתישטח/ דחברה להעמידרש היודגש כי באם תי קעת ספלמני .8

ת ובזכו , כןשהילצורך ג ןיהבני מתקניב ושמשי ותבלר פשיתה חושיב לאפשר גימתחי וכים, הקונהאחרים סמ םאו בנייניניין ו/שות הבהמשמ

 ו.אלים חשטבית בגין סי ועד לו פטורים מתשלום מיים אפיו גוה. כמו כן יכבלים ת הקרקע למעברעווות רצבשטח/ים לרב פולוהטימוש שיה

 .ותרסגוו אפתוחות זות ירעילים, בארם או ריחות חריפיהפולטים  םיים חומרידירת יםבמחסנ ר לאחסןחל איסור חמו .9

ניין. ל הבלתים כרוורור, המשרת ואנורות ומעברי צק ,נמכותהיו תקרות מושי יכול ריםייהד רכשו ע"ישי ,(כל שקיימים)כ יםבמחסנ .10

 בתפקוד.וע בשימוש שלא יפגבאופן ו בלבד ונפרד למחסנים ףותהמש ושעשה  מהרכחסנים תהזנת החשמל למ

 אך לא הפרעה צורם לילוליועלל מקטינים הח, התליית כביסאזור קנו בתוי םבא ירוזוג האו' מיחים החמים ויוד המשל ד מםמיקו  .11

 הקבוע במפרט. מן פחות

ות ת בדרישעומדם רעש שלהות עיבוי שרמת הידביח רקשה שימוש ונה, יעמיזוג האוויר ע"י הקכות רנו מעקסופקו ויותבאם י .12

 פגעים.לרעשים ומ התקנות

מנת ל עוזאת לרשות הקונה רה הדי עמדתה מעתהראשונות  יםנת בשלוש השלפחו תכוף ןפאובן, וגמה המרחבורר ויש כי יש לאלהדג חשוב .13

 .וגןרחב המעשוי המרות הבטון שמהם קיצא בנמהאדמה וה פק מבטןבאגרגטים )חצץ(, המו אמצילהול לאדון אשר עגז ר ילסלק שריד

ם חסנימת, יוחנ ,גון גינותכ ,חים פרטייםבשטו יעבר רשוא בנהבמ הדייריםכלל  רות המשרתותות אחמערכנרת או ביוב או צ כנו שוחותית .14

 הפרויקט. עצי וני וינהחלטת מתכ עפ"י וומיקומן יקבע רןפת, מסמרפסות פרטיוו

לכלל  יכיםיביקורת, הש פתחי ז וכד'( וכןיוב, ניקובות )מים, רות צנרעובן ויה, יתכאו החנ המחסןאו , דירהה תמוך לתקררות ובסקי ברצפה, .15

 משותפים. לקים וים חוהומ ין,ניבה

 צוף זה.ם לגרום לשקיעות ברילוליעלבת" תחי "אבן משבארי םנסיעה המרוצפיי כלו דרמעברים ואפי ים,שבילעל  יםכבדברכבים עה סינ .16

 נה.געפש לא תיהרוכ מקרה זכויותובכל  ר הרשויות.ו/או אישו כי התכנוןתאם לצרומם בהיה ומיקספר מקומות החניבמיים נויתכנו שי .17

ח, הנספ וראותה[, תגברנה 28.11.18 -14מהדורה ן כלמשת ט מחייב מחירמפר] 1'פח גנסות מפרט להוראה תבין הוראו סתירהה של רקבמ .18

 בכפוף לכל דין.

 הוראות.נה הרתגב -ט לעילהמפר ראות"( לביןהלן: "ההולו המכרז )דין ו/אראות הו/או הון הוראות החוזה ביירה סתבמקרה של מו כן, כ .19
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 כויים לת זיטב – 'גח פנס

 

 
 ת מיוחדותרועה

  28.11.2018  - 14חיר למשתכן מהדורה ן, מווהשיכ שרד הבינוישל מ בבמפרט המחיים שירק הנדו הינם אך וראל וייםזיכ וזריכ .1

 ע"מ. וללים מלעיל כהנקובים  יםמחירה .2
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 : אמקר

  חידה.י -'יח

  . ר אורךמט -אמ"
 

 
 
 ת מחירתוספ ללאה מכהסם בינויישויים וכזי

 

 התכול שאנו
 ויכללי לזיכערך 
 ולל מע"מכ

 

 טבחמ וןאר
 הובחיפוי בגודה, עבח העצמו, משט ח המטב וןאר
וללה למים חמים מ לכל אורך המשטח, ס"ס 60

 הכול כמוגדר במפרט זה וכיור מטבח, וקרים
 "אמ₪  1,000

 למים תסוללו

 תחלמק, ומבטיהאכיור,  חצה:דרי רמים בחלות לולס
 .דירה(ים בפועל הי הקי)לפ

 דרך-רבם ריוק למים חמים וללהכי בגין סמובהר 
 וי.ל זיכקבן ל(, לא ניתץפואינטר)

  דהיחיל₪  200

 ליחידה₪  75 --- נקודת טלפון

 תקע בית
במעגל משותף )לא מוגן מים ולא  בית תקע רגיל

 כח(. /עגל נפרד מ
 חידהלי₪  125

 ניסהדלת כ
 שירות למרפסת

 דלת בלבד.כנף הין בג יכוזי
 .(קוף בפתחבצע משחובה ל)

 ליחידה₪  750

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


	מובהר, כי האחריות המלאה להתקנה וכן לכל הקשור והכרוך בכך (לרבות השימוש בעמדת ההטענה) יחולו  על הקונה/ים בלבד,
	לרבות קבלת כל האישורים הרלוונטיים, ככל שנדרשים על פי דין לרבות העברת ביקורת "בודק מוסמך" (חיובית), בסיום העבודה.
	כמו כן, מובהר כי הוצאות ההתקנה וכן חיוב צריכת החשמל והוצאות נלוות של השימוש והתחזוקה של עמדות הטעינה יושתו על
	כל קונה רלוונטי שיתקין ויעשה שימוש בעמדות אלו, והחברה ו/או חברת הניהול אשר תספק שירותים לרכוש המשותף של
	המגורים תקבע את הנהלים לעניין זה.
	למען הסר ספק הקונה מאשר שידוע לו על הכוונה בעתיד להזמנה ולהתקנת עמדות טעינה ושכל הוצאה כספית והתקן נלווה שיידרש בקשר לכך, יבוצע על ידי הקונה/ים, על אחריותו/ם ועל חשבונו/ם (לפי העניין), והקונה נותן את הסכמתו לכך ומוותר מראש על כל התנגדות להזמנה, להקמה ...
	מובהר בזאת כי בהתאם לס' 59ה (ב) לחוק המקרקעין, תשכ"ט - 1969, מיתקנים או צנרת של מערכת גז מרכזית שנועדו לשמש את כל בעלי הדירות או חלקם, למעט מיכל, מונה או וסת הניתנים לפירוק, יהוו חלק מהרכוש המשותף.

