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                                                                                28.11.18 – 14הב"ש מהדורה שמ

 
 22.02.2023: המפרט תאריך עדכון

 Cמתחם העין  ראש  שם האתר:

  
 K דירה מדגם:

  
 חדרים 6 :מס' חדרים 

  
 2 מס':  קומה

  
 7 מס': דירה

  

 :מס'/מדגם בניין 
   .4בניין   BMדגם  

 . 3בניין B  2 ם גד

  
   111 מגרש מס':

 1974)טופס של מפרט( התשל"ד לפי צו מכר )דירות(  
 ( 2022-ון התשפ"ב תיקו   2015-, תיקון התשע"ה 2008-תשס"ח תיקון ה ) 

 למבנה ולדירה  וניםכולל התאמות והבהרות הנכ 
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 תוכן עניינים
 

 פרטי זיהוי   פרק א.  
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף 
 .(2.1-2.2זכות שהקונה רוכש ) והבעל הקרקע   :2סעיף 
 וחניה. סןחמ  ,מיקום הדירה בבניין : 3סעיף 
 אור הדירה. ית  :4סעיף 
 חישוב שטחה. שטח הדירה ואופן   :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם )  ,המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוהמוצמדים פרוט שטחים נוספים    :6סעיף 

 ג(. -)א בילותקסטיות   :7 יףסע
 יה. ל מתכנן הבניפרטי אדריכ  :8סעיף 
 אי לתכנון השלד.רח אפרטי מהנדס   :9סעיף 

 

 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה יאור הבנית  פרק ב'. 
 

 . (1.1-1.6כל קומה ) ות ויעודה שלהבניין, הקומ אור ית  :1סעיף 
 . (2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )   :2סעיף 

 דירה, חומרי הגמר ואביזרים. האור ית  :3 יףסע
 גובה הדירה.           :3.1סעיף 
 הצמודים לה. ( רשימת חדרים וגימורים בדירה ושטחים 2לה טב) :3.2סעיף 
 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3סעיף 

 מתקן לתליית כביסה. :3.4יף עס
 ם.סיירשימת דלתות, חלונות ותר ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים ) ,ים(ברז מתקני תברואה )כלים, ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 .( 3.7.1-3.7.11מתקני חשמל ותקשורת ) ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (.4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )   :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסןבדירה, סידורי כיבוי אש ובטיחות   :5 סעיף
 .שונות ופיתוח  עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (.6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש ) :6.2סעיף 
 : דירוג אנרגטי. 6.3סעיף 

 . מערכות משותפות  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (.7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף 
 חניה.  תפיץ במרולאוורור מא :7.3סעיף 

 ויר מרכזית.מזוג אמערכת  :7.4ף יעס
 ויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.מיזוג א : מערכת7.5סעיף 

 דואר. תיבות :7.6ף יעס
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות. :7.7סעיף 

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 .רכוש משותף  :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12המשותף )קים שאין להוציאם מהרכוש לח  :9.2סעיף 
 ם ופרטים(. ושיבית משותף )ר :9.3סעיף 
 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה. :9.4סעיף 
 הבית.   הולהחלטות בדבר ני סדרי קבלת  : 9.5סעיף 
 בקשר אליו. יםברותים המחייישיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 

 שותף.הרכוש המהחלקים המוצאים מ :9.7יף עס
 

 נספחים
 

 ת המשותף.ועברו לקונה ולנציגות הבי שי מסמכים נוספים נספח א'

 הערות כלליות.  נספח ב'

 טבלת זיכויים. נספח ג'  
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   K : מדגםדירה  Cמתחם  יןראש הע שם האתר: 

 חדרים 6 מס' חדרים:   

 ___ דירה מס':  

 ___ : 'מס  קומה  

 ___ ס':ן מ מחס  

 ___ מס':  חניה  

 ___ :מס'/מדגם ןייבנ  

 111 מגרש מס':  

 
 

 "מפרט מכר" 

 1973 –  ג , התשל" פרט(מ )טופס של    המכר )דירות(   ו צלפי  

 ( בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדירות מגורים  2022-"ב תיקון התשפלרבות,   ם ני שו   תיקונים  כולל )

 רה( ים למבנה ולדי ונ כהתאמות והבהרות הנ כולל)

 

 

 ( "החברה"או  "המוכר/ת"לן ה)ל                 שרבט בע"מ         זוהר וצפריר: ביןנספח לחוזה 

                                              ת.ז        לבין: 

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכשלהלן )    ת.ז       

 

        מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי      א.
 

    שך.מבהיקבע ע"י הרשות המקומית  :מס' בית. שלום שבזיהרב : רחוב  עין.ראש ה: וביש .1    

 .110,111 :יםמגרש .3 :מס' החלק  .5504 גוש מס': 1.1 

 ב. \250\רנהחלה במקום:  תכניתה  1.2

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(. :הקרקע תלבע .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל  ותרש :שם המחכיר  2.1

 .םשני 98  ה:תקופת החכיר  2.2

 

 ("הדירה")להלן  רה מס' וקומה: יד  .3

 

המשמש  1 ,ממ"ד  -מרחב מוגן דירתי )להלן , הניש רידח 13 ,ופינת ארונות הורים שינהחדר  ,מטבח ,ופינת אוכל ורר דיד, חסהכני :בדירה .4

  שירות תמרפס2, (דפר)בית שימוש נ רחיםוא שירותי(, מקלחתהורים ) חדר רחצה, (אמבטיה כללי ) החדר רחצר, זדופרו  (,גם כחדר שינה

  (.דיור יציאה מחדר) מרפסת שמש (,ת שירותפסמר מסתור כביסה/מערכות )גישה מ
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   שטח הדירה .5

 : כללים אלה לפי המחושב .מ"ר ______ :הוא רה יח הד טש

 קירות החוץ של הדירה.ם של העוברים על פניהם החיצוניי הקוויםצולע הנוצר על ידי המ השטח הכלוא בתוך )א(

   –לעניין זה 

  תףומש חשט  ןביבינה ל  ין מרפסת השמש,ה לבהדירבין  ה לבין מה שמחוצה לה, לרבותין הדיר קיר המפריד ב –" קיר חוץ" (1)

 אחרת. ירה או תוכנית דבקומה או בינה לבין 

 זו של קיר החוץ; רכבמרה אחרת יעבור קו המצולע האמור בין הדירה לבין די רידכאשר קיר חוץ מפ

 חיפוי. כללו את הפני הקיר ייר עם חיפוי אבן מור; בק בלא גי הקיר פני –" פניו החיצוניים של קיר חוץ" (2)

 סים בדירה.מפלסכום שטחי כל הה יהיה דירה; שטח הדירכל מפלס בורט השטח לגבי ויפ ושבחית בדירה רב מפלסי  (ב)

 אופקיים; המשטחים המשופעים והחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל פעם אשטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב  (ג)

 דרגות. מ הח יצורף למפלס  שממנו עולה מהלך ט הש

 1970 –, התש"ל  ות(ה להיתר, תנאיו ואגרקש )בכנון והבניה ואם לנדרש בתקנות הת הם תגובשים חט השבחישוב השטח ייכללו רק  (ד)

 היתר(. תקנות התכנון והבניה )בקשה ל –)להלן 

  אינו כלול בשטח הדירה.ש, וחלק ב'ב 9.4 יףה סע: ראשיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה (ה)

 

 :ישים את הדירה באופן בלעד משמהאו  הירם נוספים המוצמדים לד שטחי פירוט .6

 תקרה  וידמ ]קירוי הכוונה למשטח מלא שמש מקורהה מרפסת מתוכה ."רמ _______ :(1)בשטח משש תמרפס 6.1

 . מ"ר _______:  בשטח, אחת מעל בלבד[ )לא פרגולה( הנמצא קומה 

 המוצמדת(;  החניהם מקו מוןיסם כנית שטחי החניה עלצרף תש )י המכר. בתכניתכמצוין : מס' מקורה חניה 6.2

 המוצמד(;ת המחסנים עם סימון מיקום המחסן ירף תכנלצ )יש .מ"ר _______ :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3

 .אין :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

 . אין :בשטחמוצמד לדירה גג  6.5

  אין. :(4)בשטחמדת חצר מוצ 6.6

 . שטח(ו)מהות  טםאת הדירה באופן בלעדי יש לפר נוספים המוצמדים או משמשים חלקים/אזורים,/טחיםאם יש ש 6.7

 ה(. ירהדממפלס רצפת   ךמונהיה יפת המסתור )יתכן ומפלס רצמכר. מסומן בתוכנית הו כלכ: תמערכו/מסתור כביסה

  

 טחים:הערות לחישובי הש

 ם המצולע הנוצר על ידי הקוויבתוך  מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא ה של חת לדירה; שט ימרפסת חיצונ –" ת שמש פסמר" .1

 םרה הגובלישל קירות הדיניהם החיצוניים הבנויים של המרפסת ועל פאו המעקים ץ ניים של קירות החוים על פניהם החיצורובהע

 במרפסת. 

וף הרקיע כפ לשמש ו/או לאור חשיפתה אשר מידת לקה, מות או בחלו מקורה בשחשופה ו/א  ,הכוונה "שמשפסת רמ"בהר כי מו

 יע על שיש בה כדי להשפ להוהן מחוצה  רקע ק ה ית כלשהי הן בתחוםות ובכפוף לבנייה פיזרוחה מה בבניין יחסית לשושנת למיקו

 .שיפת המרפסת לשמשח

ק של דירה בין חללבינו המחסן מפריד ר קיר הקירות; כאש שטח  וספתן בתהמחס בין קירותטח הכלוא , הוא השסןחמ שטחו של  .2

 או. הקיר במלויכלל שטח יטח משותף מחסן גובל בששר קיר הכא ;הקירשמתחת למחצית הרוחב של   השטחרק  אחרת ייכלל

 מ; ס"  20  בילקירות החוץ בעו חתמתיאורטי תוספת שטח תב המרתף  שלץ הכלוא בין קירות החו השטח , הואשטחו של מרתף .3

יר  ר ק שכא הרוחב של הקיר; שמתחת למחצית ייכלל רק השטחרת חלק של דירה אח ריד בינו לבין מפ ר המרתףכאשר קי 

   במלואו. ייכלל שטח הקירשותף ף גובל בשטח מהמרת

במפרט המופיע  חצרשטח הן בי 5%עד  בשיעור של הי יתותר סט  הקירות התומכים בהיקפה; שטח , אתכולל חצרשטחה של  .4

 למעשה.  ר לבין השטח כהמ

 

 :תסטיות קבילו .7

 זה:  פרט מן כסטייה מת קבילות ולא יראו אותהמפורטות להלן הן סטיוהסטיות 
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  סטייה גדולה חצר תותר למעשה; ואולם לעניין שטחה שלהשטח  ובין  6-ו 5ח כמפורט בסעיפים בין שט  2% עור של עדסטייה בשי )א(  

 לעיל.  4ה והער 6.6 ורט בסעיףיותר כמפ

  .שהבזרים למעבמפרט ומידות הא יםזרדות האבבין מי 5% דעשיעור של סטייה ב ב()

     

 

 

 צקין אדריכלים בע"מ.יאא.  "(:האדריכל )"להלן " קשה להיתרשם עורך הב .8

 רת ציון.ם(, מבשוצבי)הח 103 ההיציר :כתובת 02-5333680 קס:פ       02-5336618 :ןטלפו 

 contact@itzkin.co.il : דוא"ל 
 
 

 .בע"מם יועצים מהנדסי מויאל שמעון  –משה ר פא   "(: המהנדס)להלן "  השלד  י לתכנוןשם האחרא .9

 ., חיפה14התשעים ושלוש    :כתובת 04-8387733 :פקס 8664248-04 :טלפון 

       office@peer-eng.com   :דוא"ל 
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 זריה יודה ואבמבנה, הדירה, צי ניין, הר הבתיאו ב.

הבניין או   יתזח ישנו את בתנאי שלאבבניין,  קים אחריםחל ו תורחדירות א ויים בחלוקה פנימית שלהמוכר רשאי להכניס שינ     *

 .תףשטחים ברכוש המשו

 .התקן הישראלי תולפי דריש כל המוצרים והמלאכות יהיו *

 

 הבנייןור תיא .1

   .שני מגרשיםנו בשיב  (BM,B2,AM,A)  שונים מדגמים םי בניינ ארבעהך ותאחד מ, "רב משפחתי" ן מגוריםיבני 1.1

 . למגוריםקומות  4ועוד  (יקרה למגוריםעב רקע )קומת ק , AM,A םיניינב - 110מגרש ב

 . םת למגוריומקו 5ועוד  (בעיקרה למסחר)הבניינים ין בברצף קומת קרקע  ,BM,B2בניינים  - 111מגרש ב

מתחת   -2)קומת מרתף  .לםלכו פות תומש  ותרילחניה וש יקעקר  תת  מרתף קומות שתימעל  יבנוהבניינים ארבעת 

 לארבעת הבניינים(. חתמת -1וקומת מרתף  BM,B2 ם בנייני 

ת  החלט  מורכב ו/או רב אגפי, לפי ת משותף אחדוירשמו כבי  לפי החלטת החברה  ,יםביל או בשלבמק ב ם יבנובנייניה

 סמכת.   המו ות הרש

 

 למגורים;   רותי ד 18 :(בכל בניין) AM,A יםנבנייב 1.2

  למגורים;  דירות 16 :(בניין בכל) BM,B2ים נייבבנ

   [.(טחי מסחרגורים )שלמ שלא, )*(דירותיש  MB,2Bנים י]בבני ;ים בלבד, הכוונה למגור)*(רותדי 

 

 שנועדו למגורים, חדר או מערכת חדרים -דירה""נאמר,  "הגדרות" 1סעיף  4197 - ד( התשל"דירות)כר לפי חוק מ )*(

 . רחאו לכל צורך א סק,על

 

 

 

 עודה של כל קומהויין פירוט הקומות בבניי – 1לה מס' בט 1.3 

 
 :תמרתף משותפוות קומ 

 אור כינוי או תי 

 קומה 

ת מתחת/מעל  מוקו

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד(  נייןהקובעת לב

מספר דירות  

 בקומה
 ות הער סוג השימוש 

 מרתף  תקומ

 ( BM,B2 בניינים מתחת )
2- --- 

  ,ת ומבואות, מעברים, סעימחניות, 

מאגר מים וחדר  מדרגות, י דר, חות מעלי

ים קנמת  פירים, ,רים טכנייםדח, ות משאב

 ,( רו/או למסחם למגורי)  ומערכות טכניות 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

של המתקנים   הסופי מיקומם

יקבע  והמערכות בקומות השונות 

 המתכננים. י החלטת לפ

 

מות  קות הממורכות שוניתכן ומע

ם ניין/יגם ב ישרתואחד ין בבני

 .  יםסמוכ
 --- -1 מרתף  תמקו

ות,  אמבומיסעות, מעברים,  ות,ינח

מדרגות,  י, חדרות מעליפרוזדורים, 

,  מחסנים, מאגר מים וחדר משאבות 

רכות מתקנים ומע פירים, ,חדרים טכניים

רישת  ד ילפ ,(או למסחר/ורים גולמ) ת טכניו 

 המתכננים והרשויות.
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 :(ייןבכל בנ) AM,A יניםיבבנ 

 תיאור  כינוי או

 קומה 

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסהה מתוק לסלמפ

 )ד(  ייןהקובעת לבנ

מספר דירות  

 בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 4 ע קרק ן לבנייקומת הכניסה 

  ,(יב)לו  מבואת כניסה, (גן) מגורים

ארון  ות,מדרגר דח, ת מעלי ,פרוזדור/ים

  םמתקני פירים,אשפה,  רד ח לדוודים,

 ניםלפי דרישת המתכנ טכניות  ות ומערכ

 והרשויות. 

  לכלף משות)כללי   פיתוח

ן סה לחניורמפת כני :(הבניינים

ותפות  )משעי, חצרות קרק התת 

תפעוליות,  חניות   ,(פרטיות ו

כבשים,  ילים, רחבות, שבמיסעות, 

פינה  ,גזצובר/י  גינון,  מדרגות,

גזם   ות/פינת , (בנייןלכל לדואר )

קנים  ת מ  ,םפיריוגרוטאות, 

ו/או למגורים )  יות ערכות טכנומ

  םיננלפי דרישת המתכ ,(למסחר

 יות. הרשוו

 1-3 ים מגור תמווק
4 

 )בכל קומה( 

ר , חדת מעלי  , ואה קומתית מגורים, מב

מתקנים   ם,פיריודים, ארון לדומדרגות, 

דרישת המתכננים  י ות לפטכני ומערכות 

 והרשויות. 

--- 

 מגורים עליונהקומת 

 )פנטהאוז( 
4 2 

ר , חדת לי מעמתית, מבואה קוים, מגור

ות  ניטכ  ות ומערכמתקנים  פירים,ות, מדרג

 הרשויות. נים ודרישת המתכנ ילפ

--- 

 גג עליון 

 )ראשי( 
--- --- 

פירים, מערכות סולאריות, מדרגות, ר דח

משותפות/  ניות )ם ומערכות טכמתקני

 ת. יוושרים והפרטיות(, לפי דרישת המתכננ

--- 

 --- --- --- 5 ורים ג למ תסך הכל קומו

 . )הראשי( הגג העליוןו -2מרתף  ומת ו קללמות לא נכן הקויבמני 6 ן ייבבנ  תומוק  לכסך ה

 

 

 :(בכל בניין) BM,B2 יניםבבני 

 תיאור או כינוי  

 מה קו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסהה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 --- קרקע  ן לבנייקומת הכניסה 

  ,בי()לו יסה ת כנמבוא : ( ייןבנ בכל ) מגורים

 אשפה,   רדח, ות גרדמר דח, ת מעלי

  םחישט:  (ם הבנייני בין ברצף ) מסחר

נים  מוג יםמרחב ,(ל כפולבחל) רחלמס

מדרגות,  , חדרמעלית מחסנים, , (ממ"מ )

 חדר לריכוז מונים, חדרי אשפה.

מתקנים ומערכות   פירים, ,יםפרוזדור כללי:

ת  לפי דריש, (גורים ו/או למסחרמל) טכניות 

 ת.רשויו ים וההמתכננ

לכל   ףותמש)כללי   פיתוח

רמפת כניסה לחניון  :(הבניינים

ותפות  )משת עי, חצרוקרק תת ה

תפעוליות,  חניות   ,(פרטיות ו

כבשים,  לים, , שבירחבות מיסעות, 

תחום  קולונדה ) גינון, מדרגות,

מקורה(, בחזית שטחי המסחר,  

,  (בנייןלכל אר )ופינה לד ,גזצובר/י 

 פירים, ,גזם וגרוטאות  ות /פינת 

למגורים )  יות כנמתקנים ומערכות ט 

לפי דרישת   ,(ו/או למסחר

 ים והרשויות.ננכהמת

 --- גלריה ים ניביקומת 

 פירים, ,מדרגות ר חד מבואה קומתית,

למגורים ו/או )  ת טכניות מתקנים ומערכו 

 ננים והרשויות. שת המתכירלפי ד, (למסחר

 הכפוליםלים לחה של ןיועל חלק

 . קרקעהמקומת  

 1-3 ים מגור תמווק
4 

 ( )בכל קומה

ר חד, ת מעלי , מבואה קומתית, ריםמגו

קנים  ת מ פירים,, לדוודיםארון מדרגות, 

 דרישת המתכננים י ות לפטכני ומערכות 

--- 



 היתר בניהמותנה ב
נ   תכנון ה ת  לשינויים רק ע"י רשויו כפוף  ערך לפני קבלת היתר ו מפרט 

 

                         __ _________                                              _________ ___ 
 חתימת המוכר                                                            החתימת הקונ           

 

 , ג'ב'ים א', נספח

 34  מתוך 8 'עמ 22.02.2023תאריך: /  110,111מגרשים  /14רה הדומשהב"ש מ –ן כלמשתר ט מכמפר  /בט בע"משרזוהר וצפריר  / מסד לאיכות הבניה 

 

 תיאור או כינוי  

 מה קו

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסהה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 רשויות. וה

 מגורים עליונהקומת 

 פנטהאוז( )

4 

4 

ר , חדת י לעממגורים, מבואה קומתית, 

ות  טכני  ומערכות מתקנים  רים,יפמדרגות, 

 ת. רשויוים והשת המתכננריד ילפ

כניסה/יציאה לקס )דופת דירו

 . (ממפלס זה

5 

רגות,  דמר חדקומתית, מבואה  מגורים,

 ילפ ת ו טכני  ומערכות מתקנים  פירים,

 דרישת המתכננים והרשויות. 

דופלקס  הדירות עליון של  לסמפ

 . (פלס זהציאה ממי/כניסהללא )

 ן גג עליו 

 )ראשי( 
--- --- 

פירים,  יות, ארולמערכות סת, מדרגו חדר

משותפות/  ניות )טכ כות ערם ומ מתקני

 ת. יוושרים והפרטיות(, לפי דרישת המתכננ

--- 

 --- --- --- 5 למגורים  תסך הכל קומו

 יה. רלוהג אשי(ר ה)  מות לא נכלל הגג העליוןקון היבמני 8 ין יבבנ  תומוק  כלה סך

 

  :והבהרות רותעה

   .הבניה יתרבטבלה בהתאם להי נו שינויים תכיי  (א)

 הבניה בתקנות התכנון ו גדרתהת לבניין ]כההיא הכניסה הקובע לבניין, יש לציין איזו מהכניסות אחת הכניסמ יותרבמקרה שיש   (ב)

 תר([. )בקשה להי  

 ת שטחי המסחר(.יובקולונדה )תחום מקורה בחז  הבניינים המשותפות שבין בחצרות ציבורתירשם זיקת מעבר לכלל ה (ג)

 

 :בנייןבכל ראשי( ) ףמשות ותג רחדר מד  1.4

  עד למפלס הגג. -1מרתף ממפלס קומת רה מקו :AM,Aניינים בב :מדרגותאפיון כל חדר  ;1 :ייןכל בנבת רגודמ ה  ידרמספר ח

 גג.עד למפלס ה -2מרתף  ממפלס קומתמקורה  :MB,2Bים יינבבנ

 . (קעקר הפלס למ דע -1מרתף לס ממפ BM,B2ים ייננבב, למסחר יש) אין. :דרגות נוספיםי מחדר

 

חשמלית ללא ו/או עם חדר  ותהיה 24.81לדרישות התקן הישראלי למעליות מס'  יםת תתאיהמעל ש;י :יןבני כלב ותלימע    1.5

 :MB,2B יניםבבני תחנות. AM,A: 6ינים ניבב :תלימעכל למספר התחנות  ;1 :(למגורים) בניין כלב תויעלהמ מספר מכונות. 

  אין. :*()בתיקוד שון פמנגנ ;6  :תילמעלמספר נוסעים  תחנות. 7

 כל ולהתא קרת מראה מגובה המעקה ועד לת ןק תות אחורי הים. על הקיר בלוחות אנכי "ם פלב צופותא יות הקיר  :תאכל  רמוגי

צבוע בתנור או  פיסו מ"מ לפחות. תקרת התא תהיה צבועה בצבע 27רוחב התא. ריצפת התא תצופה בגרניט או שיש בעובי של 

סף מטה מעלה )בקומת הקרקע מאסף אה מיהי :תהמעליד  פיקו עקיפה.או   הרה תאורה ישימונמכת ותותקן ב  תכוסה ע"י תקרה

 יוונים(. כהני לש

 . / ש' 1.0מהירות  :הקומותפר ם למסבהתא תענקב תילמהירות המע

 

 . אין :מרעמדת שו 1.6

יף  ם לסעבהתא ולב' הניהו חא/ו ןיינבדיירי ה נציגות  ע"י  הפעלתו תקבעלית בעלת מנגנון פיקוד שבת, שעממובהר כי הכוונה ב  –"מעלית שבת"    )*(

 . 1969-מקרקעין תשכ"ט ז' בחוק  ה 59

 

 :(ןבני )בכל ועבודות גמרי הבניין ומרח .2

 

 .השלד  סמהנדתכנון , לפי בשילוב רגילהמתועשת ו :שיטת הבניה; השלד לפי תכניות מהנדס :שלד הבניין 2.1

 ; השלד לפי חישובי מהנדס : ביוע .םומייטים מתועשים/טרמנמאלין וזמ ו/או בטון ן מזויןטוב :חומר :קעת קומת קררצפה ותקר 2.2
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    .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :וסטיד אקדובי  1045 לפי תקן ישראל מס' :ימ ר תד דובי

   .1045מס'  שראלילפי תקן י :בידוד תרמי ; השלד י מהנדסחישוב  לפי :עובי .: בטון מזויןחומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3

  .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :טיד אקוס. בידויועץטת החל י הלפ :הטיבש

  שראלי למניעת החלקה.ישות התקן היאם לדרקה בהתיין המגורים יהיה נגד החלף בנוצרי

   השלד. ובי מהנדסחיש לפי :עובי.  השלד מהנדס תכנוןם מבטון, לפי י בטון מזוין, או אלמנטים מתועש :חומר: הבניין ותגג  2.4

   .1045לפי תקן ישראלי מס'  :תרמי ד דויב .ודרישות התקנים הרלבנטיים  היועץחיות  הנ לפי :וז ואיטוםי ניקעפושי

מתועש /מתועש  מכלול באם .השלד מהנדס  והנחיות התכנון האדריכלי לפי בשילוב רגילה מתועשת למחצה,/מתועשת: קירות חוץ 2.5

 , (אחראו  לוק תאי )איטונגב או ,גבס בלוקית גבס, חולות, רוידל הפונקיר החוץ ובצד ה מית שלן פניבדופ ,למחצה

 . 1045ישראלי מס'  לפי תקן  :בידוד תרמיהמהנדס. תכנון פי : לביוע לעמידה בתקינה הרלבנטית.וף פכב להכו  

 ראלי. ירוק" של מכון התקנים היש תקן וצבעי תקרות וקירות פנים יהיו בעלי "ת

 :מור קירות חוץיג  2.6

 היתר הבניה. התנאים ב ילפ הכל בשילוב טיח,כותית,  או אבן מלא/עית וטב אבן: עיקרי  וי,ציפ/יפויח 2.6.1

  משולב עם חיפויים אחרים;  שכבות( 2טיח ) :חוץח טי 2.6.2

 ת המקומית. וחלוקת הציפויים בתאום עם הרשו , גווןהאדריכל יהיה רשאי לשנות סוג :חיפוי אחר 2.6.3

  דס מהנ   נחיות ה או משולב, לפי ו/ (רחו אאו/בלוק תאי )איטונג  אוו/ן קי בטואו בלו ו/מזוין  בטון :חומר :רותיד ה דה ביןקירות הפר 2.7

 .  1חלק  1004ובכל מקרה יעניקו את שיעור הבידוד האקוסטי הנדרש על פי ת"י    האקוסטי,   יועץ ד וה השל 

 בה לפי תכנון הנדס, גופי תכנון המל  משולב או/ו ק ובטון ו/או בל :וגובהחומר  שיש(:מרפסות )ככל חצרות/ ה בין הפרד  קיר

 . להאדריכ 

 :()בכל בנין תורג מד  חדר 2.8

הבידוד האקוסטי לחדרי המדרגות   ;לפי חישובי המהנדס: עוביבטון מזוין או בנוי או משולב. : רחומ : תמעטפקירות  2.8.1

 .ית יבוצע על פי הוראות כל דיןלוהמע

ק" מטעם מכון  ו רן יבעל "תו תק ע אקרילי )צוף + טיח וצבוגמת הריים )פנלים( כדבשיפולוי פיח :חומר :פניםקירות ור גימ  2.8.2

 . קרהעד לת הישראלי( קניםהת

 הישראלי(.   בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

דרישות  בהתאם ל ולפי תכנון האדריכל  לבן  ט נצמאצו יט פורצלן או טרסורה או גרנהמדרגות יהיו מאבן נ :תמדרגו 2.8.3

טים( ופסים מחוספסים כנגד  דסים )פוי הבניהמדרגות ומשטח  ם תואמים לאורךי ליפוובעלות ש הרלבנטיים, התקנים

 החלקה. 

 ן.יבוצע על פי כל די המעלית/יותו הבידוד האקוסטי לחדר/י המדרגות  :בידוד אקוסטי 2.8.4

 . 1142, בהתאם לת"י מאחז יד(משולב )לרבות  ו/או ינוב וא/וכת מת :מאחז יד  /קהמע 2.8.5

   המדרגות. חדרת צעומאב :עליה לגג  2.8.6

 

 :()בכל בנין קומתית בי()לו אה מבו 2.9

גרניט רמיקה או  ק  או)שיש( אבן נסורה יח, דוגמת שבחיפוי ק  יהיהגימור קירות פנים  :חומר :קומתיתמבואה  גימור קירות פנים

 קניםק" מטעם מכון התו רן יבעל "תו תק )וצע טיח וצבע הקשיח יב חיפויל המע ,לפחות ת פי הדלתוקושמ ה ובן, עד לגפורצל

 קרה. עד לת  הישראלי(

קרה מונמכת לא של ת הבמקר. הישראלי( בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים)סינטטי  סידטיח +  תקרה: חומר:גימור 

 . פורצלן טינרג וא ן נסורהבא: ריצוףו. מעל תקרה ז יבוצע טיח

 

 :()בכל בנין ראשית י( כניסהה )לובואמב 2.10

לפחות עד לגובה משקוף דלת  ושיש( או קרמיקה או גרניט פורצלן, ה )ן נסורגמת אבחיפוי קשיח, כדו :חומר :פנים תוקירימור ג 

 . (ליאר שיה מכון התקנים ק" מטעםתקן ירו "תו  בעל )אקרילי  יבוצע טיח וצבע  חמעל החיפוי הקשיהכניסה. 

 או תקרה דקורטיבית.  הקרת משנת  וא/ו ינטטי )"בעל תו תקן ירוק"(,ס סידטיח +  :חומר :תקרהגימור 
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דים בתקן  ומעהו מ"ר, 0.64-אבן נסורה )שיש( או אריחים מסוג גרניט פורצלן. שטח האריח הבודד לא יפחת מ :חומר :ריצוף

 . חלקהעת הלמני 2279הישראלי 

בטון טבעי צבוע  :חומר: תקרה רמויגבמלבין סינטטי. צבוע משולב, ו/או או טיח /ובטון טבעי  :ת חניהירוק רמוגי: מקורהיה חנ 2.11

, כולל  משולבת ו/או אבן במסעה לא משופעתמוחלק  בטוןבמסעה משופעת בין הקומות.  בטון :גימור רצפת חניה. יסינטט לבין מב

 . הועיות יועץ התנלפי הנח פור ושילוט סימון חניות, מס

לפי  ה,מר דומנטטי דוגמת פוליסיד או חון סייבמל טיח + צבע :קירות ותקרה :חריםים ואטכנירים לחד  למחסנים,רים זדופרו

 . החלטת החברה

 : חדרים לשימוש משותף       2.12

  :הוכדומ ( דר/ים טכניים )ככל שיהיוח       

  - םבחדרים טכניי :גימור תקרה. (מים וכו' שמל,ות חארונ ת,חו)למעט גומסיד, ליפוסינטטי דוגמת  עבצב צבועטיח  :תגימור קירו

 ן התקנים. רוק" מטעם מכובעל "תו תקן י הצבעים, בע סינטטי. כל ע בצבטון צבו

 . או משולבאו פורצלן אריחי קרמיקה או טראצו  :גימור רצפה

 דין.כל ות שדרי ל יט פורצלן ובהתאםת בחדר אשפה ייעשו בגרנה והקירוגמר של הרצפות הדעבו אשפה:  חדר

 

   :הערות

 .הישראלי התקנים ון מכ ו תקן ירוק" מטעםעל "תצבע, בצבוע ב בבטון או פנים חי טב צביעת קירות/תקרה יעשו  .1

  יהיה בהתאם לדרישות התקן  שותפים(מ )בדירות ובשטחים החלקי הבניין השונים בריצוף דרגת מניעת ההחלקה של ה .2

    .למניעת החלקה  2279הישראלי 

 

         ת ידי מערכעל ה חשמלית הנשלטת פתיח , בעלתם מזוגגתיניואלומה דלת יה הכניסה לבניין ת דלת   :ןלבניי ראשית סהדלת כני    2.13

  .אינטרקום ומחזיר שמן       

 .לחצר היסכנציאה/בי(, לפי החלטת האדריכל  גום מזוגאלומיניאו   כנית )מתכתת י"פע .יש :יןינ בכל לפת נוס, אהסה/ יצידלת כני

 דלתות אש, כולל מחזיר שמן.  :דלתות חדר מדרגות    2.14

 .דלתות פח: דלתות חדרים טכניים    

  אין. :יקומתדלתות לובי     2.15

 . יש :משותפים וחלקים חדרים ,ים טכניים/דרח ות,ניח ,תקומתיובואות מדרגות, מ  רד, לובי, חןלבנייבכניסה , תאורה    2.16

        ך ולחצן מתו מבואה קומתית/דר המדרגותן הדלקת אור בכל קומה, ומנגנון שבת לתאורת לילה קבועה בחיו לחציה יםבבניין המגור  

  .מבואה קומתית/המדרגות אור בחדרהדירה להדלקת    

  כל.האדרי בצועיהחיצוני בלבד(  בגוון לפי  לקםחר )בחיפוי אצוע בתנור או פף צבכומפח  :חומר :ומיםגז  חשמל, תוארונ    2.17

    או ל מחסן, מונה נפרד לכ התקנת ילופיןאו לח למונה נפרד,ל של כל המחסנים חיבור הזנות החשמ   :דירתייםתאורה במחסנים       2.18

 . תוט החל מוכר וחירת ה ב עפ"יחסן מההדירתי אליו משויך למונה       

    של הבניין/ים לפי  ממערכת החשמל של הרכוש המשותף נההז ש.י :למערכות אלקטרומכניות משותפותרה ולתאוחיבור חשמל    2.19

  רתו גם ש ייין הסמוך ו/או ימוקמו בבניין הסמוך ווקמו בבנהבניין, אך ימישרתו ת אשר ס החשמל )יתכנו מערכות משותפומהנד תכנון   

 הרשויות השונות(. ישורלא  פוףהבניין, בכ   

 ת.חיצוני ומואר. עיצוב המספר יהיה לפי דרישת הרשות המקומי בניין  ספרמ קןבחזית הבניין יות  מספר בניין:   2.20

   אין. :םשל רכבים פרטיית ליחשמ טעינה    2.21 

 ם ום עאבתי, ם/וחשבונעל ו ם/אחריותו , עלים/ההקונ דיי על תבוצע ,כךר לבקש  ן נלווה שיידרשוכל התק  דת טעינהעמ נתהתק 

 ספק ת ע נימל .וראמכ  הנלהתק  יותהטכנ יותרווף לאפשבכפו ,ן זהיה לענייל נהל ףפוכבו (אם קיימת) הולהניברת ח וא/והחברה 

 מל  שחה תהחיבורים והלוחות למערכ ו/או גדלי  של חברת חשמלפרטים ו/או אים הת השנשכמו  תמתחייב האינ  החברה גשיוד

 .חניוןיות במכוניות חשמל תלטעינ  מספיק  ת,ומשותפ /ותיבוריהצ
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 , בדבל  ים/ו  על הקונהליחו( הנטעהה תד מ בע וששימלרבות הך בכך )והכרו  הקשור לן לכתקנה וכה ל אהלמת הו ירחהא כי ובהר,מ

   .העבודהסיום בובית(, מך" )חיסוק מהעברת ביקורת "בוד לרבות ןדיפי  ים עלככל שנדרש  ,לוונטייםרה אישורים כל הקבלת לרבות 

 ל ע ות ה יושעינהט והתחזוקה של עמדותהשימוש ת נלוות של ואצוהומל חשה  חיוב צריכת ןהתקנה וכהוצאות המובהר כי  ,כמו כן

 תף של המשולרכוש  ירותיםש תספק   אשרול הניהברת חאו /והחברה ו שימוש בעמדות אלו,  שהיעשיתקין ו  יוונט לר  נהקו כל

 .הן ז ילעני הליםע את הנבקם תמגוריה

ה ספק למען  מאשר    סר  להקונה  בעתיד    ושידוע  הכוונה  טעינהו דמע  תנק ת הול  הנזמלהעל  ו  ושכל  ת  כספית  נלווההתק הוצאה   ן 

)לשחעל  ו  ם/אחריותו  על  ,ים/הקונה  ידי   על  בוצעי  ,כךל ר  ש ק ב  שרשייד הענבונו/ם  ומוותר   ,יין(פי  לכך  הסכמתו  את  נותן    והקונה 

   .כאמור ומתקנים אלו תמערכו  ו הצבה שלאלהקמה ו/נה, להזמות התנגדמראש על כל 

 

 

 פרטי זיהוי(  –' בפרק א מורלאוסף )בנ  תיאור הדירה .3

 גובה הדירה*:  3.1

 ;מ' 2.50-חות מפ לא וף עד תחתית התקרהגובה הדירה מפני הריצ   

 מ'; 2.05 -: לא פחות מופרוזדור שרות דרי ה ח גוב   

 מ';  2.05 -ות מלא פח:  רכש(סן דירתי )באם נגובה מח*  

 מ'; 2.05 -לא פחות מ: (הנרכש םא)ב חניה מקורה*גובה   

 

  מליבשטח המיני בכל מקרה גובה הדירה למעט תחת קורות, מערכות, בליטות, הנמכות מקומיות ותקרות משנה.: רההע *

 .הקבוע על פי דיןינימלי המ דירה על פי התקנות לא יפחת מן הגובה  בי חלקיבוע לגק ה

 

 

 

 ם אותה.משיהמשו ה אים לבדירה ובשטחים המוצמד   םרשימת חדרים וגימורי – 2טבלה מס'          3.2

 שלאחר טבלה זו(. הבהרות,/)ראה פרוט יתר בהערות 

 
 

 (1)חומר קירות תיאור 

 (2) קרותרות ותגמר קי 
 (4)וי ומידות אריחי חיפ 

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 ים )בס"מ( אריח   ת דו מי 

 ריצוף 
א  מ"  /רלמ" כוי לזי מחיר

 קלים חדשים בש
 הערות 

 וט בהערות בהמשך. ראה פר אין  (3)ה רא (2) האר ( 1) בלוקי בטון ,וןטב יסה נ כ 

 . משךבה  בהערות  פרוטראה  אין  (3)ראה  (2) ראה ( 1) בלוקי בטון בטון, חדר דיור 

 ( 1) בלוקי בטון בטון, מטבח 
 אין  (3)ראה  (2) ראה

 פרוט בהערות בהמשך. ה רא
 אין  (4)ראה  חתון ת ן  ו ח אר ט מש   פוי מעל י ח 

 . אה פרוט בהערות בהמשךר אין  (3)ראה  (2) ראה ( 1) בלוקי בטון בטון, כל ו א פינת  

 . המשךת בערוראה פרוט בה  אין  (3)ראה  (2) ראה ( 1) בלוקי בטון בטון, פרוזדור 

 ים נה הור חדר שי 
 ופינת ארונות 

 . בהמשךרות  עבה  ראה פרוט אין  (3)ראה  (2) ראה ( 1) טוןבלוקי ב  בטון,

 . וט בהערות בהמשךפר ראה ן אי  (3) ראה (2) ראה ( 1) וןבט יבלוק בטון, שינה   י חדר 

 מ"ד מ 
 בטון מזוין  

 לפי הוראות הג"א 
 . שךבהמהערות  רוט בראה פ אין  (3)ראה  ג"א לפי מפרט ה

 לי חדר רחצה כל 
 )אמבטיה( 

 ( 1) בלוקי בטון בטון,
 אין  (3)ראה  (2) הרא

 . ךמשהב  רות העוט בראה פר

 ן י א  (4)ראה  גרניט פורצלן חיפוי 

 הורים חדר רחצה  
 ( ת מקלח ) 

 ( 1) בלוקי בטון ,וןבט
 אין  (3)ראה  (2) ראה

 . בהמשך  ראה פרוט בהערות 

 אין  (4) ראה גרניט פורצלן פוי יח
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 (1)חומר קירות תיאור 

 (2) קרותרות ותגמר קי 
 (4)וי ומידות אריחי חיפ 

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 ים )בס"מ( אריח   ת דו מי 

 ריצוף 
א  מ"  /רלמ" כוי לזי מחיר

 קלים חדשים בש
 הערות 

 ( 1) בלוקי בטון בטון, אורחים   ותי שיר 
 אין  (3)ראה  (2) ראה

 ערות  בהמשך. פרוט בה ה רא
 אין  (4)ראה  רצלן פו טניגרחיפוי 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  (3)ה רא (2) האר ( 1) בלוקי בטון ,וןטב מרפסת שרות 

 ן י א  (3)ראה  2.6ה סעיף אר ( 1) בלוקי בטון בטון, שמש    מרפסת 
 . 2.6סעיף וני ראה חיצר קי פויחיפוי/צי

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

 3.4ראה סעיף  אין  אין (2) ראה ( 1) י בטוןוקבל ,בטון סתור כביסה מ 

 דירתי  ן  ס ח מ 
 מד או מחסן מוצ 

 ( ד שהוצמ ככל  ) 
 אין  (3)ראה  (2) ראה ( 1)בלוקי בטון  ,וןבט

תכנון   עובי קירות מחסן לפי
 ן. ולפי כל די האדריכל/המהנדס

 

 לטבלה: והבהרות הערות 
 

  :חומר קירות (1)

 לן:לוחות גבס בתנאים לה  ואקי גבס ובלוקי בטון תאי/בל/ןי בטובלוק /בטון :מ יים בדירה יהיו עשו ת הפניםצוקירות ומחי

 מ לפחות.מ" 0.6פילים פרוה בי דופןוע -

 מ"מ לפחות.  70רוחב הפרופילים   -

 ינראלי(. וכית / מים / זכלעס ג למ"ק )צמרק" 12של לחות  בצפיפות  2בידוד " -

 ד מאלה: אחמכל צד של מחיצת הגבס יהיו 

גיפה בעל לנ פרוזק ומשות, מחמ"מ לפחו 15.9בעובי  חולחילופין ל (, אודו קרומית החות )מחיצמ"מ לפ 12.5לוחות בעובי  2 -

 (.ק"ג/מ"ק לפחות 1000פות גבוהה )צפי

 חות. לוה י היצרן/ספק ות ומפרט יו בהתאם להוראפרטי הביצוע יה

 טיו. מפרם לר בכתב את התאמתות ויאשוחת יבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הלהלוחוספק  /רןיצ

 

ניתן שמעטפת הפנים של קירות אלו ה, מחצל  מתועשת /ועשת וץ מבוצעים בשיטה המתחהבבניה רוויה, כאשר קירות  :ץקירות חו

 ודביד": 1045נטית לרבות בת"י בקינה הרלעמידה בת בכפוף לל הכלוק תאי. ב  אובלוק בטון לוקי גבס, עשויה מלוחות גבס, ב תהיה

 ון.  וקי בט מבל ואלמים"  דיםמיכעוגדרים ע"י היצרן "מההקירות בבלוקים  יבנומקרה  לרחצה בכ יבחדר, רהמק  בכל. " םל בנייניש תרמי

 

 :תקרות/גמר קירות (2)

 םבהתא גן הגמר יהיה. במרחב המול הקירותהבניה ש לחומראם בהתלי או אקרי  + צבעטיח ונלית יהיה, : בבניה קונבנציגמר הקירות

 .: לבןגוון .קריליאבע + צ ת פקוד העורףהנחיול

 : לבן.גוון .+ צבע אקרילי  ורףפקוד העות חיהנל  תאםהב היהבמרחב המוגן הגמר י. יט + סיד סינט טיח  :מר תקרותג 

 . יליאקרצבע  יפוי(:ללא ח בתחום) ושירותיםרחצה י /קירות בחדר גמר 

 

 :תבמרפסוקירות ר גמ 

 . וסףם נהחזיתות ללא תשלות כלל גמ גמר הקירות במרפסות יהיה כדו

או בנוי  הרלבנטייםהתקנים  לדרישות אמתתות הזכוכי ב עם מעקה אלומיניום משול .()באם לא נקבע אחרת :המרפסות ב מעקותצועי

 כדוגמת החזית. 

 

 .  הישראליהתקנים   טעם מכוןוק" מ יר  תקןו בעלי "תו רות פנים יהיתקרות וקיכל צבעי ה
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   :ריצוף (3) 

ישה  בכבם מיוצרי ריחים: א  314רתם בת"י הגד י"עפן )גרניט פורצלן(, ג פורצלוחים מסריא קנויותות לקי הדירה ובמרפסבכל ח י:כלל 

 יות.הרלבנט  החקיקהה וקינבדרישות הת  סוג א' העומדם יהיו מ(. האריחי  Bla)כינוי  0.5%-ותם הממוצעת אינה גדולה מ שספיג

 ונה.  רו ע"י הק חגוון שנבגם וללד תאםה סידרת ייצור בהק מאותורבכל מידת אריח יותקנו אריחים אך  

רות חיפוי  ס"מ לפחות, אלא אם כן צוין בגמר הקי 7בגובה אותה סדרת ייצור מוף צוומר הריות מחף הקיריפולים בכל היק ש הריצוף יכלול

  ים.ן צורך בשיפולקשיח איבחיפוי מחופה וץ הח בהם קירמות  במקו קשיח.

 להלן.מפורט ה ולא יפחתו מהק ל התנגדות להח – 2279ישות ת"י ריעמדו בדודם, יע לפיבדירה ובבניין,  ותקניםהמסוגי הריצוף 

 . 11R  –. רצפת תא מקלחת 10R –. חדרי רחצה R-9 –ים ורחדר מג

סדרה    ים מכלונדוגמאות/גו 3-דרות של ריצוף וס 4פחות, , לכל ה יג לקונהצר יהמוכי, חיפואו ל, המיועד לריצוף לכל מידת אריח,

 בגוון בהיר ניטרלי.  היהים המוצעי ווניםמבין הג לפחות אחד  .םיירות מגורבשימוש בדושכיחים  םים נפוציגוונ/אותוגמהתואמים לד

   (.LAPPATO" )יק חלקיתלפחות אחת מבין הסדרות תהיה בגימור "מבר

ותר  ן קרוב ביואחרת בגוור וה אפ ווןאריחים(. אחת בג ןת, ביגופו -ובה )למילוי מישקים ים של רני גוונה בין שחירה בקונג להמוכר יצי

 . אריח שנבחר ע"י הקונהה  השולט של לגוון

  תואמיםה הסדר גוונים מכל דוגמאות/ 3-ל ריצוף וסדרות ש 4צוף המרפסות, המוכר יציג לקונה, לכל הפחות מיועד לריח ה רידת אמי לכל

דמוי  םי, אחד מההיר ניטרלה בגוון ביוצעים יהים המוונהג . לפחות אחד מביןמגוריםת ים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירוות/גוונלדוגמא

 לשימוש בדירה.  שנבחר ע"י הקונה לגוון/דוגמא אמתתודוגמא  גוון/פרקט ואחד מהם ב

מסוג    ם י יח אר .  סוג א' . ס"מ   60/60  ות במיד אריחים  (:  שמש תפסר מ ות,שרת פסמרשירותים, ,רחצה  יחדר)למעט  הבכל הדירריצוף  -

 .  ( גרניט פורצלן )   רצלן ו פ 

 ס"מ. 33X33ס"מ,  30X30אריחים   לבחירת הדייר ממידות  :תשירו מרפסתשירותים//רחצה ירד בח ף ריצו    -

 .  ( לן פורצ   גרניט )   פורצלן מסוג    סוג א'. אריחים      

 "מ. ס 33X33  "מ,ס 30X30אריחים   ידות ממ   ר י י לבחירת הד  :שמש מרפסתב ףריצו -

ר ומעלה על המוכר להציע בנוסף למידות האמורות לעיל  מ" 15שטחן ש סותבמרפ  . ( גרניט פורצלן )   פורצלן מסוג    סוג א'. אריחים        

 ות.לפח  ס"מ 60היא  אחת בהם ות מידת צלעחם שלפייחאר 

 י בחירת המוכר. עפ"   ת ו אריחים במיד (: שהוצמדככל דירתי או ) סןריצוף במח -

 

  ות:קירפוי יח (4) 

ג סורצלן( סוג א' העומד בדרישות החקיקה והתקינה הרלבנטיות. )בחירת ופיט רמיקה או פורצלן )גרנק  חיפוי קירות יהיה מאריחי כללי:  

בחרו ע"י הקונה. שנ ןוור בהתאם לדגם ולגת ייצוורק מאותה סידר ותקנו אריחים אךיח יבכל מידת ארה להחלטת המוכר(. ינה אריחה

ס"מ והמידות האחרות תוצענה מבין אלה :  60X30ות : אחת מהן  תהיה חפירת הקונה אריחים בשלוש מידות שונות לע לבחיציכר המו

50X20  ,50ס"מX25  ,06ס"מX15 ן במידות  דומות למפורט וכאריחים במידות  ,ונהבהסכמת הק , רשאי להציעמוכר יהא ס"מ. ה

 במחיר הדירה.  נוישי  נוספות ללא כל

ד גובה קו משקוף לא שינוי מהמחיר על ונה ות לבחירת הק רות במיד יק חיפוי : )לפי הקיים בדירה( מקלחתדר  בחו  אמבטיה  דרבח  

 בע אקרילי. + צ טיח – קרהלת הדלת לפחות. מעל החיפוי ועד 

  –עד לתקרה יפוי והחל עמ. מ' לפחות 1.50בה גו עד וי קירות במידות כמפורט בחדרי הרחצה,יפח :ם בדירה( קיי )באם שירותים דרבח  

 טיח + צבע אקרילי.

 י  תואם מאחור   ת קירו   י פו חי   -  BIתנור אינו ביחידת  כאשר ה .  ( ך משטח העבודה )מעל ארון תחתון ר ו ל א לפחות לכ ס"מ    60ובה  ג ב  במטבח: 

 יח + צבע אקרילי.  ט   ות: קיר וב   על הריצוף(. מעל החיפוי מ   מ'   1.50הקרמי ועד הרצפה )גובה  ל החיפוי  העליון ש   סף קו ה בו ב התנור וסבי       

גמר  זהה ל פויחיוגמר ו )אם נדרש( קוסטימובנית כולל בידוד א סגירה ירה, יש לבצעדה קי בכל חל  יתת או אופק כינאלצנרת גלויה       

 ירות. הק 
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   ות:ערה

זים ו/או ' יחידות/פריטים )כגון סוללות בר כולל מסהצר ממוהרוכש  בחירתש כי גדיו טעויות בהתקנה,למניעת  –יר רוכש/די בחירת ה

  שרותהאפן ולא תינת )למשל ברזים(,פריטים ואותם  חדספק אר של ק ממבחאך ורה שתעים וחיפויים(, קבועות שרברבות ו/או ריצופ

 . מאלו שנבחרו ע"י החברה גם, וניםים ששונים מספק ברזים בחור ל

 ישות התקנים הרלבנטיים למניעת מעבר דין ולפי דרהבים ייאטמו לפי הוראות הרטורים נקזים באזווההרצפות   ,תהקירו איטום:

 ם.חדרים סמוכין/ ימים לחלקי בני  

 . ס"מ 2 -עד כל רש שן הפייתכ ,חללים סמוכיםבין ל , ותת שררפסומ ה לדירה, חדרי רחצה, ממ"דכניסב – י מפלסיםרשהפ

 . לפי דין גובה המותרל עד רגה()מד מונמך/גבהומ יתכן סף  ,גג/ביציאה למרפסות שמש 

 ". ריחים שלמים"א ובהג עדחות, או פל הובה המצוין בטבל גלעד גובה חיפוי הקירות יעשה   - רותחיפוי קי 

  ס"מ.   60  -פחות מ   ן שאורכ   נות קמורות יש פי   אם ב   , PVCאו    רופיל אלומיניום מפ נות  פי   עו יבוצ   –פרופיל פינות בחיפוי  

 הריצוף בדירה. של בצע ליטוש ו/או הברקהתלא  החברה ודגש כי פק ילמניעת ס - ש/הברקהטויל 

 ן   תק נית המכר, וככל שתובכלל, בתוכ במדויק ו/או ,ןתסומ  כי לא בהכרחר הבאם תותקן, מוב– , קורה/ותרגולהפ 

   ו/או משולב.ו/או אלומיניום  פלדה ו/או וןו בט עץ ו/אמ תהיה עשויה         

  ונות למערכותוחזיתות מחופים, בגב ארון מטבח, אר למעט בשולי קירותס"מ לפחות,  7בגובה  ,ףוריצר הם( מחומ)פנלי –לים ופשי

 טום פינות )גרונג(.קיא לים, ללושיפויפוי ים. ח ם טכניריוואז

נדרש  וטראצלריצוף  ת.לפחו מ"מ 3 לש ביצוע מרווח בין אריחים )פוגות(נדרש י, חיפווף ונים לריצלפי דרישות התק  – ת(וגו)פמרווחים 

 מ"מ לפחות. 1 מרווח של

 

 ות:ונאר 3.3

 

  ארון מטבח תחתון:  3.3.1

 .ירות המטבחכל אורכו לק ב בכל דירה יותקן ארון מטבח תחתון הצמוד            

 רטות להלן:רון יבוצע בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפואה 

  הכנה לכיריים ,של הכיור שטוחה להתקנה יםהמתא ך פתחלכיור, חיתות בירות, מדפים, תושהארון יכלול דלתות, מג -

 ח כלים. , הכנה למדי(הנקודת גז לבישול ונקודת חשמל להצתחה, שטוקנה להת בות וחיתוך פתח מתאיםושת) ותובנמ

 . ס"מ 60-, כולל חזית הדלתות, יהיה כהארוןמק וע •

 הריצוף.י נס"מ מעל פ 90-ה כגובה סף עליון של משטח העבודה יהי •

ית  תחת של בותיוי עמיד למים למניעת רטפובחי"מ ס 10-בגובה של כהה בנויה )סוקל( ון תותקן הגבארה תיתבתח •

  הארון. 

 מ"מ לפחות.  17-18יץ( בעובי לבוד )סנדוו ץגוף הארון והמדפים יהיו מע •

 מ"מ לפחות. 5-6יקט( בעובי גב הארון יהיה מעץ לבוד )ד •

 רמינג. פוסטפו  לוחות / MDF( /דוויץעץ לבוד )סנמ תנה עשויורון תהיידלתות הא •

 ת יינה בעלות מסילוכל עומקו. המגירות תהול ובהוכל גלפחות, ל  ס"מ 60ברוחב  תגירות מיד הארון יכלול יח •

 מתכת.טלסקופיות מ

ים ניכיותקנו פתרונות מולא יותר. ביחידת הפינה של הארון,  ן יכלול פינה אחת בלבד, אם נדרשבח התחתוהמט  ארון •

 רנר או שווה ערך. ת מג'יק קודוגמלף כשנ לאחסון

 ם להלן: מפורטיהבים  לרכי המטבח יהיו בהתאם תרונוי אפוסוגי צי    -

 ות מתכת. רמינג. ידיופט ציפוי חיצוני: פורמייקה / פוס •

 י וגמר מדפים: מלמין או פורמייקה. פנימ פוייצ •

 ט להלן:ם שיבחר המוכר כמפוראו הספקי/וכר ויג המוגוונים שיצם  ית הקונה מתוך סוגסוגי הציפוי וגווניו יהיו לבחיר   -

בגוון   בן ואחד מהםל גוונים שונים לבחירה, אחד מהם בצבע 5  תחוה לפהקונהציג בפני : על המוכר לייצוני חפוצי •

 רלי. ניט 

  ציפוי פנימי: בגוון לבן. •
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על המוכר א להתקינם, של  הדייר. החליט ונההק  להחלטתחתון הינם של מדיח, תנור וכו' מובנים בארון ת תכנון והתקנה -

  אלהתקנת הכלים החשמליים המובנים )ללועדו שי מות בות דלתות ומדפים, במקורו, למותשלפק את ארון המטבח בלס

 שות. הכנות הנדרלרבות ה ים( ללח

יור  לכ בחלל שמתחת תותקןם המיועד למדיח, ניתן שההכנה למדיח לרוכשים המבקשים להתקין ארון מטבח במקו -

לי  חשמשקע בח ולביוב ולסיפון קערת המט  מדיחל הש : ברז, חיבור עתידי3.6בסעיף  ש ל את הנדרתכלו   ההכנההמטבח. 

 ט(.מל של המפר רש בפרט החשדנמוגן מים מותקן לפי תקנות החשמל )כ

 

 ; ראה הערה בהמשך מידות: (1)  

    

בעובי לא פחות  ודהנה משטח עב הקו חירת בל תון יותקן תח הלכל אורך הארון  עבודה מעל ארון מטבח תחתון: תיאור: משטח

  4440 ת"י  יים,ט נהתקנים הרלוו  דרישותל ווה ערך(, העונהו שסר אן קי )כדוגמת אב או פולימרית בעיתן ט באמ - ס"מ 2-מ

וחה שט  ח יותאם להתקנהשט הממ ביחס לחזית הארונות בכל היקפם. ס"  2עם שוליים בהבלטה של (, לפי העניין 1,2 )חלקים

לא קנט  תקנה ל ה דיף י להע שאכר )הקונה רהמו יע"  רבחיי ליון מוגבה שאופן עיבודוקנט ע יותקן שטחקף המ. בהישל כיור

 זה(.  . לא יינתן זיכוי בגין אי ביצועקף המשטחל היים בכאף מ כולל ,הנדרש לעם עיבוד בחזית המשטח ככ מוגבה

 כרומה  שיבחר המוכר. יםספק כר ו/או הו ע"י המו שיוצגמאות מגוון  דוג וךתלבחירת הקונה מ ה משטח העבודה במטבח יהי  גוון:

 ם אלו יהיה בהיר ניטרלי. גווניאחד מו ,חותגוונים לפ 3הקונה  בפני ציגי

  לוח בודד אחד(.  ו בהדבקה ולאיהי אבן קיסרו אבן טבעית אה לוחות)

   

 אין.ארון מטבח עליון:  3.3.2 

 חמטב רוןא מ"א 1להמיר עד כר יהיה רשאי מוה , ח הספציפיטבהמון תכנל  בהתאמה,  החדרים ומעל 4.5ת בדירו: הערה

 מ"א.  2 יהיהבח העליון א ואורך המט "מ 5כלומר, אורך ארון המטבח התחתון יהא יון. עלח טבמ"א ארון מ 2 -תחתון ב

 יתוכנן הארון העליון כמפורט להלן: ראת הצעת המוכלקבל  הקונההחליט 

 ינות.המשכי ללא פו  ףהארון יהיה רצי  •

ובתנאי   ס"מ 60היה עליון ירון "מ לפחות. ניתן שגובה אס 30 מקועוס"מ לפחות ו 75ה ון העליון יהי גובהו של האר  •

 קלפה(.   גנוןפי מעלה )מנים תהיה כלוישפתיחת הארונות העל

 ורכו.דף אחד לכל אכלול לפחות מארון מטבח עליון י  •

 המטבח התחתון. לגבי ארוןמפרט  שות הבהתאם לדרי היה ן המטבח העליון ימבנה וציפוי ארו  •

     . ראה נספח ג' :החיפוי  הסוללה, ור,הכי  , משטח העבודה,בחמטה נותארוד מחיר לזיכוי בע

 

(, ויץ'דוסנלבוד ) עץ עשוי מתחתון  ארון יותקןשירותים(, ה בדירה )למעט בחדר רחצה יחדרחד מבכל א ין(:אחרים )צית ונארו 3.3.3 

   MDF 5 ברמה  במים ת עמידהסיביו אP 310קן לפי תEN ורךבא ה. הארון יהיהת הקונ רלבחי נחמו. הארון יהיה תלוי או  

 ורץ יש / ניאו קומחרס / ש רליטח עבודה אינטג, משתי מחלידיםם, צירים בליפס"מ לפחות הכולל דלתות, מד 80י של ימלמינ   

 .ס"מ 45X25שמידותיו  משולב בכיור   

                     

    :הערות

 : התחתון מטבחה ארון של זעריהאורך המ  (1)

  .אורך מטר  6ומעלה:  4.5, בדירת מטר אורך 5: חדרים 4-ו 3 ורך.מטר א 3.5חדרים:  2-2.5  בדירת               

 אורך.מטר  1.25-מ מכל פינה לא יפחת  האורך המזערי של ארון מטבח תחתון 

 ס"מ. 95ת ה לפחו(, תהירהמקום המיועד למקרישה )נחב הכך שמידת רו נןהמטבח יתוכ 

   למדיח, תנור, המיועדים חללים ארון.ך הבת פעמיים באורושמח נהיפון תימדד לאורך קיר המטבח. תחתה הארוןורך ת אמיד  

    . הארונות ורךבא יכללו ך הארונותהמשולבים בתו)למעט מקרר(  כיריים וכיו"ב

קיימים  המטבח נותרובגב א ש ובקיריתכן חשבון כי לקחת בהקונה  ביצוע עצמי, עלהמטבח ו תר ארונוזיכוי עבול במקרה ש (2)

 רך תחזוקה.פתח/ים אלו לצוגישה ל פשרם משותפים. יש לאלטן/יו קפתח/י גישה ל
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 .וכשהר החברה את בו תנחה קבע ובמועד לוח זמנים שהחברה תבאחריות הקונה לדווח על בחירתו על פי ה (3)

 

 

 ת כביסה:ם לתלייימיתקנ 3.4

 ביסה. ת כתליי ני ליותקן מתקן חיצו השירות ממרפסת 

               חבלי כביסה 5ס"מ,  160ל רך מינימלי שוגלגלים  באו (וונותול מג) מתכת בעל זרועות: (טנהק) מיתקן לתליית כביסה      3.4.1

ס"מ   120-לא יפחת מומם שאורכו רקן מתקן מת שיות נאיס"מ ובת 160-טן ממתקן יהיה ק ניתן שאורך ה טיק.לסמפ

 ס"מ.  800-מחת יפה לא ביס י הכחבל המצטבר של והאורך

, נת על קיר המבנהוכת מגולומתקן ממתשמשמעו  ,שמשרפסת שווה ערך בחצר/מ מתקןאפשר שיותקן  :ג ג /הגן תולדיר      3.4.2

באורך  כביסה חבלי   5תקן יכלול לפחות מ ומקובע לקיר. ה ציבהמתקן יהיה י נה.בחזיתות המבצנע שאינו נצפה ם מובמקו 

  .מס"  160ל מינימלי ש 

 3ות וד הכולל לפחקרוסלה( עם עממסתובב )תקן ה במהמיר מתקן זלטתו, לחי ה"יהיה רשאי, עפ  הדייר גןת הירבד -

 למשטח מרוצף. או/ובע למשטח בטון ויה יציב ומק מגולוונת. המתקן יה מאלומיניום או ממתכת  זרועות מתקפלות

 .UVת נ ילקרים ם, עמידיכותיי יהיו אבכל המתקנים החבלים  3.4.3

  .ס"מ 60-פחת מליית כביסה לא יתעומק הנישה ל. 5100י מס' מד בת"ועיהיה מחומר עמיד ה: מערכות/יסהר כבתוסמ  3.4.4

  לש לס עליוןהבניין. מפל הגשם ש כת איסוף מימבטון שינוקז למער טח הפרדהיותקן מש בתחתית כל מסתור כביסה

 רה.  הדיצפת חות מפני מפלס רפס"מ ל 30-יהיה נמוך ב המשטח

  בגובה של   המ"ר לתליית כביס 1.7פנוי של  שטח י שיישמרובתנא  הסשלב מערכות טכניות במסתורי הכבין לנית 3.4.5

 מ' לפחות. 1.30               

 

 

 

  .בהמשך. ראה גם הערות נוספות מ("ת בס ידו)מ   ם בדירהת ותריסילתות, חלונורשימת ד  – 3טבלה מס'  3.5

 
 

 תריסים  תונולח  דלתות ---

 ר דח
ות ומידת  מכ

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

ץ  ע ) חומר 
לומיניום/  א 
 ר( אח כת/תמ

סוג פתיחה )ציר  
כע"כ(/ נגרר/  

 אחר( 

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

עץ  ר ) חומ
אלומיניום/  
 ( מתכת/ אחר 

  סוג פתיחה
  /"ככע /)ציר

 ס/אחר( נגרר/כי 

ות ומידת  מכ
  הפתח
 וחב( )גובה/ ר

  /)עץ מרחו
ום/  אלומיני 

 ת/ אחר( מתכ
 ים שלב רמחו

סוג פתיחה)ציר/  
כ.ע.כ/נגרר/  

 מלי/אחר( חש/סיכ

 ה יסנכ

1 

 ציר רגילה פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 חדר דיור 

1 

 .כ נגרר כ.ע גג אלומ' מזו

--- 

--- --- 

1 

 אלומ' 'ומאל
 גלילה חשמלי

 ידני כולל גיבוי
320/230 --- 320/230 

 מטבח

--- 

--- --- 

1 

   כנגרר כ.ע.  אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- ---  

--- 100/120 --- 

חדר שינה  
 1הורים 

1 

 ציר רגילה עץ 

1 

 ומ' מזוגג לא
גילה לצד  ר רצי

 חלק קבוע 

1 

 ה ידניילגל מ'אלו אלומ'

80/210 160/120 160/120 

 2חדר שינה 

1 

 הלרגיציר  עץ 

1 

 כ.ע.כ  ררנג ג מזוג ומ'לא

1 

 ניגלילה יד ומ'לא אלומ'

80/210 120/120 120/120 

 גלילה ידני אלומ' אלומ' 1 כ נגרר כ.ע.  אלומ' מזוגג  1 ציר רגילה עץ  1 3ינה חדר ש 
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 תריסים  תונולח  דלתות ---

 ר דח
ות ומידת  מכ

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

ץ  ע ) חומר 
לומיניום/  א 
 ר( אח כת/תמ

סוג פתיחה )ציר  
כע"כ(/ נגרר/  

 אחר( 

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

עץ  ר ) חומ
אלומיניום/  
 ( מתכת/ אחר 

  סוג פתיחה
  /"ככע /)ציר

 ס/אחר( נגרר/כי 

ות ומידת  מכ
  הפתח
 וחב( )גובה/ ר

  /)עץ מרחו
ום/  אלומיני 

 ת/ אחר( מתכ
 ים שלב רמחו

סוג פתיחה)ציר/  
כ.ע.כ/נגרר/  

 מלי/אחר( חש/סיכ

80/210 120/120 120/120 

 4ינה חדר ש 

1 

 הציר רגיל עץ 

1 

 כ כ.ע. ר נגר אלומ' מזוגג 

1 

 גלילה ידני 'אלומ מ'אלו

80/210 120/120 120/120 

 ממ"ד  
)משמש  
 כחדר  

 ( 5 שינה

1 
פלדה לפי  

 א  הג"
ציר )רגילה(.  
 פתיחה חוץ 

1 

 ומ' מזוגג לא

ו ציר רגילה א
 .כ כ.ע

חיות הנ לפי
 הג"א 

1 

 .  רר לכיסנג אלומ' ומ'לא

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
 הנגררת/יםם, הדף ורסיסי גז, נגד שתיים, פלדהאו אחת כנף 

         ות הג"א.יחאו ציר רגילה לפי הנ לכיס. 
--- --- 

חצה  ר ח.
 כללי 

1 
 + עץ 
 אור -צוהר/צו

 רגילה רצי

1 

 וגג מז אלומ'
 נטוי 

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/210 60/60 --- 

--- 

--- --- 

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

--- --- --- 

ה  רחצח. 
 הורים 

1 
 + עץ 
 אור -צוהר/צו

 להיגציר ר

1 

 אלומ' מזוגג 
 וי טנ

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/210 60/95 --- 

רותי  יש
 אורחים 

1 

 ציר רגילה עץ  

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

מרפסת 
 שרות 

1  
   עץ
 

 הרגילציר 

1 

 רר כ.ע.כ גנ אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

80/210 130/120 --- 

 דירתי  מחסן  
 הוצמד ל שככ

 עץ/פח  1
לפי החלטת  

 חברה ה
 ציר רגילה

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

 : ותחרוא להטבל ערותה

ר גרינרגילה+ משתפלת, פתיחה =  )דרייקיפ(וי סב נט(, תפלת )נטויפתיחה מש =פ קי תיחה,פ וג= סרגילה ציר= אלומיניום, ומ' ל א :יםי מילביאור .א

מעלה,  יכלפל נגל = תריסגלילה  ,על כנף קבועה תבתנועה אנכיאחת = כנף גיליוטינה  ,רומחה )כיס( בקינף ו/או לתוך גררת על ככנף נג =כ.ע.כ  

  .ו/או חשמלי )ידני(  הצעות רצועבאמ

 "כ הדלתות/סה ל תתאיםללית בדירה  כהובלבד שהכמות  בטבלהשל אחד מחדרים  רו בתיאלות להופיע יכוים חדרני לש פים, משותתנודלתות/חלו .ב

 בלה. צוינות בט חלונות המ

ומופעלים  חים חבוייםמערכת ברי  טחון( בעלתראשית )בי   הסלכניה דלדלת מגן מפמפורט להלן: התאם לתהיה ב -לדירת המגורים  כניסההת לד  .ג

, (ופיתטלסק )פנורמית/ ת הצצהניעיוסף, ימי נחון פנט בסגר  כמפורט להלן:לרבות רכיבים  5044 תקן ישראלי מס'מת להתואי ליל ן גגנודי מני על

 1.25ולוונת בעובי של דה מגה מפלף בנימשקו .ירהד רומספת ל דתחתון, מעצור  מברשת סף ,טות"נעה ו"רוז ידית צילינדר, רים, מגן ימערכות צ

 המוכר. לפי בחירת  ןודלת הכניסה תהיה בגמר וגו גמר וגוון: יהיו בצביעה בתנור.משקוף וה  דלתף הת. כנחולפמ"מ 

 . 5044רט בת"י פומול כהכ 2עלת דרגת עמידות בתנאי סביבה י נעילה כנגד פריצה ביה בעלת אמצעהת בדירה(, תקיימבאם ) :דלת יציאה לגינה 

 בחירת המוכר:  אלה, לד מאח  היהינה ילגה עילה כנגד פריצה" בדלת יציאעי נ"אמצ

 ם בבניינים.ים לפתח סורגי – 1635 ת"יסורג לפתיחה שמתקיימת בו דרישות   (.1)
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התכנון  ות בתקנות ות המפורט ישרל הד לכ םז באמצעות מנגנון גלילי העוניומנעול עליון עם בריח המוז סובבת תי לדלתחתון חבו (. מנעול2)

 (.1 – )אמצעי  2.92ניה, סימן ז' תקנה והב

  2.92ז' תקנה  סימןיה, בתקנות התכנון והבנפורטות לדרישות המ  הנגלילי העו חים המופעלים על ידי מנגנוןברי 4בעל   ול בטחון(. מנע3)

 (. 2 –)אמצעי 

                                 .חשמלי  (. תריס גלילה4)

 רחצה )לפי הקיים בדירה(, רות ולחדרי הסת השי, למרפיםרסה לחדות הכנידלת רים יהיו בהתאם למפורט להלן:ובדירת המג  ת הפניםתודל .ד

צוניים עמידים למים ולא כנף הדלת תהיה עשויה מלוחות חיה. לובפתיחת ציר רגיעל חלקיו   23לי מס' שראן ילתק בודות בהתאםל  תהיינה דלתות

חוזק,   – תפקודיל היבט אחר שווה ערך בכ יו מילוורד ו/אלקסבמסגרת עם מילוי פמודבקים על  )פורמייקה(, HPL  /CPL וגמתכד םסופגי

מה לסוג צירים יותקנו בהתאס"מ לפחות.  7 הי עמיד למים בגוביהיה מחומר פולימר  מסגרת הכנףהתחתון של  ק לאקוסטיקה, קיים, אחר. הח

ויעמדו בכל דרישות  דים למים יעמיו הידבקים ת וההדלת לרבות לוחו ם לפחות. כנףצדדי 3-ופה ב קנט( מצ) –לת  דה נףקוף. היקף כהדלת והמש

הדלתות תהיינה עם מנעול  :וידיות מנעול  .ני מתועשמייקה או בציפוי חיצוע או בפוריהיה בצב ת:גמר הדלתו. ככל שישנההתקינה הישראלית, 

ובגוון תואם  בגמרעץ  ושות פולימרי אהלב , בעל23בהתאם לתקן ישראלי יה  יה קוף הדלת:משדים. דצני השמ כתת מתפנוי" וידיו-סיבובי "תפוס

אור  -וי" וצוהר/צופנ-פוסת"אמבטיה, המקלחת, מנעול סיבובי דמוי היה עמיד למים. בחדרי ההתקנתו י לדלת ויכלול פסי אטימה. המשקוף לאחר

להציג  ל המוכר עשיבחר המוכר. קים גמאות שיציגו המוכר ו/או הספדומגוון מתוך ת הקונה יר לבחאם : יהיה בהת גוון דלתות הפניםלת. בכנף הד

    מהן היא בגוון לבן.אשר אחת  אפשרויות שונות לבחירה לפחות, 3בפני הקונה 

וחות כבים משני להמור, התקןות רישלפי ד חותירגיל/בטי(  Double Glazingכפול ) זיגוג שקוף עםיום מינואל : חלונות מסוג)למעט ממ"ד(חלונות  .ה

הם יהיו בעלי תו תקן ות ורכיביהחלונ. (מ"מ 6עם מרווח אויר של , משני הצדדים חותלפ מ"מ  4 )זיגוג בעובי ניהםזכוכית עם מרווח אוויר בי

די מתקין יותקנו על י. החלונות וני פתיחה ונעילה, ידיות מובנות, מנגנצירים, גלגלים ,EPDMגומי ג, אטמי ביזרים מקוריים, ובכללם: סרגלי זיגווא

יום יהיה חלון מסוג אלומינ :בממ"ד ון . חלרינה, מסוג אלומיניום מזוגג ונגרר כנף על כנףבעל ויט  היהידר הדיור: ון חחל מורשה מטעם היצרן.

  .העדכניות פקוד העורף תבהתאם להוראו , נגרר מזוגג עם כנף פלדה

 .אחת רשת כנףל כהכנה ילהבמס נוסף בנתי יותקן ההזזה בכל חלונות. אין :תותרש .ו

 היו בעלי תריסים.הדירה( י לפי הקיים בתיאור הכל  ומטבח ) מקלחת ישירותים, חדריה, חדר ט למעט חדרי אמברה, פתחי הדי :תריסים .ז

)ככל  ברתלאטימה מוגגומי בין השלבים ריתן מוקצף כולל אטם אלומיניום במילוי פוליאו תריס עשויים פחסי גלילה או הזזה יהיו שלבי הבתרי 

מ'   2.50 ים ברוחב בכל הפתחים בחדר הדיור ובכל הפתח . והוראות היצרן דות הפתחייהיה בהתאם למ הפח. עובי  דרש עפ"י הוראות היצרן(שנ

 י.חשמלי ומנגנון פתיחה ידנ כנ"ל עם מנגנוןרגז תריס גלילה עם שלבי תריס יורכב אומעלה 

וורר מכני עד לקיר החוץ צויד במאמצינור  יבוצע חוץ,בחים ללא אוורור ישיר לאוויר היטריים ובמט בחדרים סנ בחדרי שירות, - ץאוורור לאוויר החו .ח

 לרבות רפפת כיסוי.

זיגוג  תכן פתחים המשולבים בי יועץ האלומיניום. ו/או  תכנון האדריכל פרופיל, גוון, עפ"יה דגם .יוםעשויים אלומינ והתריסיםהחלונות  מסגרות .ט 

 .רות מסךום, ו/או קימחסכמעקה/ קבוע המשמש

 "(.שקופה או עמומה )"חלב  ,בטיחותיתכית זכו ותקןת יש חלונות(, )באםושירותים רחצה  יבחדר .י 

ישות כיבוי  ודר   יות יועץ הבטיחות הנח או רפפות קבועות, לפי  / ו   ו סבכה בדלת ו/או אוורור מכני ו/א ות חלון  ( יעשה באמצע שנרכש מחסן ככל  )   חסן אוורור המ  .יא 

 . אש 

  בטחון/אש.ת בקומת קרקע יתכן ויותקנו דלתות סה לדירוית הכבאות, בכנרשו לפי הנחיותמת היציאה מהבניין: דירה/ות בקולת כניסה לד  .יב

 .אין לקבוע סורג קבוע ,ש את כלל הדיירים בקומה(בחרום אמור לשמ )  קומתי המוכרז כפתח חילוץ רהבדי ו/או חלון ממ"דלון חב -חילוץפתח  .יג

 תריס, לרבות סוג הפתיחה וכיון הפתיחה.ג החלון/ומידות הפתח, סים ביתכנו שינוי "פתח חילוץ"מכות כרשויות המוסוכרז ע"י הבפתח שי בנוסף,

 2 -"ד גבוהים כסף הדלת וריצוף הממונית. חיצ נגררת,/תחתוגן הינה דלת פלדה אטומה, הנפדלת כניסה למרחב מ :ורףפיקוד הע לפי דרישות .יד

פתחי אוורור מעוגלים   + זיגוג וכן לומיניוםאלפתיחה. חלון יים כנפ 2תיים, הנגררות לכיס ו/או נף אחת או שלון פלדה כעל מפלס הדירה. חס"מ מ

פתח וליד ג הקיר ע" פיקוד העורף(,הנחיות  לפי)ינון אויר ס מערכת התקנת וניתנים לפרוק.דיסקאות פלדה )פלנצ'(, חסומים ב בקוטרים שונים,

הרי מתקן הסינון, ע"י החברה  באם סופק שיודגש  (.2010מאי )תקנות הג"א  לפי מידות היצרן.דות המערכת מקומית. מיהפרעה  רוצתירור האוו

סמכו לכך ע"י שהו ות נוספת ע"י הגורמיםת תקינות ואטימבדיק ע"י הרוכש, יחייב רוקו יפלכן ע"י פיקוד העורף,  אושרווקו נבדתקינתו והתקנתו ש

יצוע בפועל יגבר הביצוע בפועל  לבין הב  ראו במפרט המכ/כר וסתירה בין המצוין בתוכניות המ בכל מקרה שליודגש כי  למניעת ספק  עורף.פיקוד ה

 קוד העורף.נות של פי התואם הנחיות מעודכ
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 אביזרים נתהצורך בהתק עקב , "נטו"ות מידות פתחים אינן מבטאומשוערות בס"מ, בניה נן מידות , הי3מס' דות המפורטות בטבלה המי – מידות .טו

 מסך ותרינות/קירשל מלבני דלתות/ חלונות/ויט ,לים היקפיים למיניהםפרופים וימשקופ יות וכןסמו ון: מלבנים סמויים ו/או מסגרותכגמשלימים 

   תקנות התכנון והבניה.בכנדרש לפתחים אלו  שטח,/ ממידותלא יפחת  יםל מקרה גודל הפתחים המתקבלבכ .)לפי הענין(

 

  חר טבלה זו. את לראה גם הערו - ם סניטרים בדירהתברואה וכלימתקני  – 4טבלה מס'  3.6

 

 מיתקן                                    
 מיקום

 ותי אורחיםשר מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת( 

 רחצה כללי חדר 
 )אמבטיה( 

מרפסת 
 תשרו

 אחר 

  בחכיור מט
 )בודדת/כפולה( 

מידות  
 )בס"מ( 

 --- --- --- --- --- )א(  ראה הערה

 --- --- --- --- --- א' סוג 

 --- --- --- --- --- ' ג ראה נספח  זיכוי ₪  

 כיור רחצה

מידות  
 )בס"מ( 

 --- --- ולב בארון מש משולב בארון  --- ---

 --- --- 3.3.3ראה סעיף  3.3.3ראה סעיף  --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- כוי ₪  זי

 יםידיכיור לנטילת 
 '( ג'( )א)

מידות  
 )בס"מ( 

 --- --- --- --- הערה )א( ראה  ---

 --- --- --- --- א' --- סוג 

 --- --- --- --- אין --- זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
 )ב'(שטיפה

מידות  
 )בס"מ( 

 --- --- ( בה )ראה הער ( בראה הערה ) ערה )ב( ראה ה ---

 --- --- א' א' א' --- סוג 

 --- --- אין  אין  ן אי --- זיכוי ₪  

 אמבט/  

 )ב'( מקלחת

ידות  מ 
 )בס"מ( 

--- --- 
 מקלחת 

 ( בה )רראה הע 
 אמבטיה 

 ( ב) אה הערהר
--- --- 

 --- --- סוג 
 ריצוף משופע

 )מקלחת( 
  אמבטיהא' )

 ( אקרילית
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- כוי ₪  זי

קרים   סוללה למים
  כיור,חמים ל/

 )ג() ד( חמהמשט 

 --- --- (גהערה ) ראה (גראה הערה ) )ג( ראה הערה  (גרה )ראה הע  דגם 

 --- --- א' א' א' א' סוג 

 --- --- ' ראה נספח ג  ראה נספח ג'  ראה נספח ג'  ראה נספח ג'  יכוי ₪  ז

יה אמבטסוללה ל
 )ה( ים וחמיםלמים קר

 --- --- (גראה הערה ) --- --- --- דגם 

 --- --- א' --- --- --- סוג 

 --- --- ראה נספח ג'  --- --- --- ₪   זיכוי

סוללה למקלחת  
 )ה( למים קרים וחמים

 --- --- --- (ג)ה הערה אר --- --- דגם 

 --- --- --- א' --- --- סוג 

 --- --- --- ראה נספח ג'  --- --- זיכוי ₪  

מכונת כביסה  ל )קרים( חיבור מים
 )ז( והזנת חשמל לניקוזבור חי

 --- יש --- --- --- ---
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 מיתקן                                    
 מיקום

 ותי אורחיםשר מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת( 

 רחצה כללי חדר 
 )אמבטיה( 

מרפסת 
 תשרו

 אחר 

 לשרוול ן חיצוניתבדופ 4פתח "
, )ז(מייבש כביסהמ   ת אדיםפליט
גנה התריס חשמל, ת נ הזכולל 
 . קולת סגירהומש

 --- יש --- --- --- ---

לחיבור ז, למים וניקוחיבור הכנה 
 )ח( מדיח כלים

ההכנה משולבת בניקוז כיור  )
 . (מטבחה

 --- --- --- --- --- יש

 --- --- --- --- --- אין  )ברז ניל( למקרר נק' מים

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה( )י(נקודת גז לבישול 

 --- --- --- --- --- --- כנה( )ה י()מים ום מ נקודת גז לחי

 

 : ואחרות טבלהל ערותה

 להסכם הרכישה(.בטבלה, או במסמך אחר שצורף  ןצויבפועל רק באם הקיים )

ללו  כל כל חלקיו ובע 1205ישראלי, ת"י  ישראלית ולתקן הראות כל דין, לתקינה הויותקנו בהתאם להוייבנו  םהסניטריילים מתקני התברואה והכ הערה:

ת ובהתאם להנחיו 1205לת"י   5ספחיהן, למעט חלק נקנה לקבועות שרברבות ומידות הת –נספח א'  3ומלצים ונספחים למידע כדוגמת חלק ים מחנספ

 המפורטות להלן:

: הרת הקונימוכר יציג לבחה. בהתקנה תחתונה( פול שניתן שיהיה)למעט כיור חרס כ טוחהשרת מטבח בהתקנה ע : במטבח תותקן ק מטבח י/כיור (א)

כיור  .נירוסטה וורץ/סילי ק  : חרס/לבחירת הקונהה  ר. חומר הקעס"מ 80/46 תבמידו  פולהכקערה  ס"מ או  40/60בודדת במידות קערת מטבח  -

במידות . חרס :(הב"שת משוש בהנחירבאם נד ) ידיים כיור נטילת החברה. יפק, שיבחר ע"ן/סרבמידות לפי היצ לי(:רחצה שולחני )אינטגר

 . ס"מ 25/40

 מיכל או מונחת.  אם האסלה תהיה תלויהב ת המוכר (. לבחירבלוק -מונו) מיכל הדחה צמוד מזוגג עם תים תהיה מחרסאסלת שירו :ות/אסלה )ב(

בכל מידותיה, חלקיה  ה תעמודחרבות מיכל ההדל. האסלה ליטר( 6של  ליטר וארוכה 3של קיבולת הדחה קצרה   לבעדו כמותי ) סרח :הדחה

פנים העליונים של הגובה  .יהעומד בדרישות התקן הישראלי הרלבנט  בעל צירי נירוסטה ,כבד :אסלהה  ושבמ  .1385ת"י   ורכיביה בדרישות

ת של אסלו דגמים 3לפחות  ר להציג לבחירת הקונהעל המוכ דגם:ה(. ס"מ בהתאמ 38,40) מס"  1סימלית של כמ הבסטייס"מ  39: סלה יהיההא

 שישנה. הארץ, ככל העומדות בדרישות המפורטות, לפחות אחת מהן תוצרת

תאם הציבותה, הכול ב יחת להבט  בעלת חיזוק היקפי מ"מ הומוגני, 3.5י בקרילי בעו תהיה מחומר אהאמבטיה ס"מ.  70/170 במידות  אמבטיה:

 לכל דין.  

"מ ושטחו ס 80. מידתו הקצרה ביותר תהיה לפחות דין כל וראותבה נדרשה פי על המידותמ  יפחת לא המקלחתתא ל הרצפה ש שטח לחת:מק

תיחום או  ,רוגרצפת המקלחת יש לבצע די. בהיקף המשטח יקוזנל שיפועים עם 2279 י"ת בדרישותהרצפה יעמוד  מ"ר. גמר  0.72-א יפחת מל

 משופע במקלחת(.חלופה למשטח ית כלא תותר התקנת אגנ) סף.

 ם חמים/קרים בעזרת ידית אחת()ויסות מי רמי דו כמותיל מנגנון ק יהיו בציפוי כרום ניקל, דגם מערבל /מיקסר בע  חמיםו קרים םל הסוללות למי כ   (ג)

 .ץ רלוונטית בארנה הם בכל דרישות התקיימים חמים העומדל ותסדר 3בחירת הקונה מתוך על המוכר להציג ל.  "ו "חסכמיםויכלל

ג  ור. ברז המטבח יהיה מסוודה או הכיפרח והם ימוקמו על מישור משטח העב-ים מדגמים מיקסקנו ברזת יו כיור המטבחבבכיורי הרחצה ו -

   .ס"מ 15"מ עומק ס 15גובה   :רחצה תהיינהיור כס"מ. מידות ברז  25"מ, גובה ס 20ברז נשלף במידות להלן. עומק 

 . ם ניקלפוי כרוי, בצרבל מיקסרעמדגם:   :(חיות משהב"שבאם נדרש בהנ ) יםברז נטילת ידי -

 מוט  מתכוונן, כולל צינור שרשורי, מתלה קס מהקיר,מי ,דרך( 3ך )אינטרפוץ  רב דר - יםסוללה למים חמים וקר תותקן מקלחת:ה בתא -

 בקוטר ש מקלחתא ס"מ ור 30הקיר באורך דייר, זרוע מרת הלחילופין ולפי בחי אופחות ומזלף. ל"מ ס 60ומוביל אנכי באורך החלקה טלסקופי 

  מ"מ. 15

  ט תכוונן מוהאמבטיה וכן צינור שרשורי, מתלה מ ללת יציאה תחתית למילוי מהקיר, הכו סוללה למים חמים וקרים, מיקס  תותקן  באמבטיה: -

 ת ומזלף. ולפחס"מ  60ביל אנכי באורך החלקה טלסקופי ומו

 . רש(ד)ככל שי ניל יזבר ו: חיבור לביוב, לתכול יפת אסלהי שטארגז/כיורים וקנת תה (ד)

 .: לבןגוון הקבועות (ה)
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 ן חיצוניתבדופ 4פתח "חשמל,  ת: הזנביסההכנה למייבש כ לניקוז, הזנת חשמל. קודת מים )קרים(, חיבורנ :ה כוללתהכנת חיבור למכונת כביס (ו)

 .ולת סגירהומשק , כולל תריס הגנה הכביס המייבש מ םיאד   פליטת לשרוול

 לחיבור לביוב, ולסיפון קערת המטבח.והכנה  זברכוללת: טבח מ בלמדיח כלים  הכנה (ז)

 ת בלבד ללא אביזרי קצה.א נאמר אחרת, צנרת נחושבאם ל: גז הכנה לנק' (ח)

 .ים בלבדמים קר סלותא. בםוכיור נטילת ידיי רבות כיור רחצהל , םהסניטריייעשה לכל הכלים )כללי(.  ים וחמים:רורי מים קחיב)ט(    

 סופקת מהרשת העירונית.טורה המרמים בטמפקרי  :מים קרים (י)

 כיור. הממוקם על מישור משטח העבודה או ה= קרי ברז  פרח קבוע. למתוך שרוו ראש ברז הנשלףנשלף =  (יא)

  ת אחת.  ייד מים לקרים /חמים, בעזרת )מיקסר( = ויסות לבמער

 ז ו/או שניהם.פיית ברלש מקלחת ו/או א של מים חמים/קרים, לר ניסה/יציאה,וקת כ)אונטרפוץ( = חל ךדר-רב

 

  , ברצפה,הבניין( ללמשותפים לכו)בחלקם יתכן יקורת לקולטני ביוב צנרת ופתחי ב: אחר צורךדירה, לכל אביזרי אינסטלציה נוספים ב  3.6.1

 (. יבוי אשכ עפ"י דרישות  ,וכמות )מיקום י כיבוי,יתכן מתזה. סטלציהאינ החלטת מהנדס קום וכמות עפ"ייבמ ,בקירות או בסמוך לתקרה

  בין פיקוד להעברת גז וכבליוצנרת  מפוצלו/או  יני מרכזייקוז למזגן מנסטלציה. נלפי החלטת מהנדס האי ,מיקוםב ארון למחלקי מים

 ו/או אחר,  שרות ו/או במסדרוןפסת  במר מפוצל, ו/או מיני מרכזילמזגן  מיועד. מיקום די מאילהמיועד עבה, עד המיקום המיקום המיועד למ

והנחיות יועץ  4חלק  1004לת"י  דוד קולטני ביוב בכפוף בי .כביסה עליון ו/או במסתור בגג למעבה מיועדהחברה. מיקום  י החלטת"עפ

 וסטיקה.האק 

 

 רה:עה

" תועמודים או קור"דמוי טי ויצרו בליטות מבודד ואסט  כיסויהתקנת ן ויחייבו כידרשו(, יתכל שכ, ) בוינרת מים/ביוב/מתזי כיהצורך במעבר צ

קנו  , או שסומנו ומאילוצי תכנון יות כרבתכנית המ  בהכרח יסומנורצפה, שלא בסמוך לקירות וו/או בסמוך לקירות ותקרה  ,ספסלים"או "

 שונה מהתוכנית.  במיקום

 ת, ולכןרפתחי ביקו רשוד יתכן וי ןהבניילגובה  נים העובריםבקולטהנדס האינסטלציה מ הת"י, והנחיות  לפייש לקחת בחשבון כי  ,וסףבנ

 זוקה. תח גישה לצרכי יש לאפשרסום אותם וביצוע פתחי ביקורת אלו, אין לח שיידרבדירות בהם 

 

כת ה מערנדרשאות כל דין. רהואשר נקבעו ב תישו ותהיה עפ"י הדר סולארית באמצעות מערכתרות י ים חמים לדהספקת מ :מיםחימום   3.6.2

  . 579י לישות תקן ישרארלד  התקנתה תהיה בהתאם סולארית,

 לתכנן אפשרמ הן קוצב זמן )טיימר( הכולל מפסק ם אלמנט עזר חשמלי והתק חימום ע ללהכולכל דירה יותקן מכל אגירה )דוד(     3.6.2.1

 . )"שעון שבת"( להמראש את זמני ההפע

 באמצעות חשמל  ם מום המיי, יעשה חלאריתובאמצעות מערכת סחמים  תן לספק מיםלא ניי הוראות כל דין פלדירות שלהם ל   3.6.2.2

 .ימר(התקן קוצב זמן לחימום המים )טיו 

 חמיר מבניהם.מלהלן לפי ה יפחת מהוראות כל דין או מהמפורט  נפח מיכל האגירה לא 3.6.2.3

 4 בדירות ,ליטרים 120 -םיחדר 3 -2בת  בדירתליטר.  60 –אחד דירה בת חדר ב :תבקיבול מיםחים למ כל אגירה )דוד( ימ  3.6.2.4

 . םליטרי 150 -ויותר  חדרים

  גג המבנה.ו/או על  יסה / בארון שירות במבואה הקומתיתכדוגמת חלל תליית הכבסתר אך נגיש במקום מו :מיקום הדוד  3.6.2.5

 נטילת ידיים. כיור טיה, מקלחת. אמב רחצה, ומטבח  ערותק  :יםבור מים חמים לכלחי 3.6.3

 (. ברז אחד לדירה -שמש   למרפסת הביציא) .יש: "י"דלברז   3.6.4

 (. )מיקום לפי החלטת החברהיש  :לדירהלמונה מים הכנה  3.6.5

 : פלסטי.םשפכיי, פלסט :חיןלוד , PPR, S.Pמגולוונת, פקסגול, לדה פ : וקרים מים חמים :חומר הצינורות 3.6.6

 הגזבדירה ממקור הספקת הגז ועד נקודת יכלול צנרת גז   ר הדירהי, מחיש :מטבחב ועד נקודת הגז ה ממקור הגזז בדירג צנרת  3.6.7

  .במטבח וכן הכנה למונה גז דירתי הראשית

 : יש.הכנה למונה גז לדירה 3.6.8
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בעלי  לועדו לשמש את כערכת גז מרכזית שנמ, מיתקנים או צנרת של 1969 - שכ"ט ין, תרקע ה )ב( לחוק המק59י בהתאם לס' את כמובהר בז 

 .משותףה ק מהרכושלמעט מיכל, מונה או וסת הניתנים לפירוק, יהוו חל ו חלקם, אהדירות  

 
 (טבלה זו )ראה הערות לאחר  ותקשורתמתקני חשמל  – 5טבלה מס'  3.7

 
 'נספח ג  ראה לפון,ת טלנקודות מאור, בית תקע ונקודוכוי מחיר זי

 

של הדירה. בדירה הוט ובהתאם לתכנון העמדת הרי להלן  בלה המפורטתט ל תאם יו לפחות בההחשמל והתקשורת יהני מיקום וכמות מתק 

חשמל משני עם ממסר פחת ן בכל קומה לוח ל ראשי עם ממסר פחת ובנוסף יותק מעלה יותקן בקומה הראשית, לוח חשמקומות ו  2ללת הכו

 . קומהל יייעוד
 

 מיקום
 מאור  נקודת

 , תקרה /קיר
 מפסק לל כו

 תקע  בית
 ל מעג 

 מאור משותף 

 קע ת בית
  לכוח במעג 

    תףמשו

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתנק' 
 .לפוןנק' ט

 נקודות 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 לדירה כניסה
 מבואה  או

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 אינטרקום  -

 רחד למפסק תאורה  -
 . מדרגות 

כולל   דירתי לוח חשמל -
 ן שיהיה בסמיכותנית סגירה )

 ( בואה לכניסה או למ
   / ת רארון תקשו -

ית  בכולל  ,טלפוניה/טלוויזיה
 . קע בתוכות 

 דיור  חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

ספת  תו  -תריס חשמלי  תוכנן  
נקודת חשמל להפעלת  

  גםריס זה נרשם )ת   התריס
  בהמשך במרפסת שמש

 הטבלה( 

 וזדור פר
 
1 

1 - - - 

מ'   3באורך מעל בפרוזדור 
יית  פנ לו בפרוזדור הכולא

מאור לפחות דות ונק 2"ר", 
 + מחליף.

 1 ח מטב

 
 
 
2 

)בדרגת הגנה  
44IP ) 

4 
 
הגנה   )בדרגת 

44IP  מחולקים )
לשני מעגלים  

המוזנים מהלוח 
דירתי ע"י  ה

 2.5ים מוליכ
 ממ"ר בצנרת

4 
גל נפרד, כ"א במע

 עבור: 
קרר  יח, תנור, ממד

תלת פאזי עבור   1+
,  ם חשמליות כיריי
  2.5מוליכים עשוי 

 נרתבצ רממ"

- 

קע יהיה מעל  י התת מיקום ב
ככול ודה  משטח העב

ן  האפשר ובהתאם לתכנו
התקע עבור  בתי    .המטבח

כיריים חשמליות ועבור 
מדיח ימוקמו מתחת  ה

 למשטח העבודה. 

 שינה   חדר
 עיקרי   
 (הורים)

1 
)כולל מפסק  

 (  למנורה יףמחל

4 
ים ליד )שני

 המיטה( 
- 1 1 - 

 ממ"ד
פי מנורה ל

  הנחיות פיקוד
 רף עוה

 . ות פקע"רתקנ ילפ 1 1 - 3

 ני ה מששינ י/חדר
 )ילדים(

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י/חדר
או   )אמבטיה
 ( מקלחת

1 
  מוגנת מנורה )

 מים(

1 
)בדרגת הגנה  

44IP ) 
- 

1 
 לתנורבית תקע )

 (חימום
- 

 םית תקע לתנור חימוב -
קוטבי    מפסק דוימותג עם 

ון מחוץ לחדר עם מנורת סימ
 צה.הרח

מותג עם  י – דוד חשמלי -
טבי עם נורת  קו ודמפסק 
מחוץ  –זמן וצב קו סימון

   לחדר הרחצה
    -+ מפסק אוורור מכני -

 . היכן שנידרש

 - - - - 1 שירותים
 בהעדר חלון,

ק' אוורור מכני + הכנה לנ
 ן שנידרש. היכ  -מפסק 
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 מיקום
 מאור  נקודת

 , תקרה /קיר
 מפסק לל כו

 תקע  בית
 ל מעג 

 מאור משותף 

 קע ת בית
  לכוח במעג 

    תףמשו

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתנק' 
 .לפוןנק' ט

 נקודות 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 רות שמרפסת 
1 

  ת רה מוגנ מנו)
 מים(

- - 

2 
  44IP הגנהבדרגת 

כביסה    למכונת 
 ולמייבש

- - 

 מרפסת 
 שמש 

1 
  ה מוגנת מנור)

מעל דלת   מים
היציאה 
 ( למרפסת 

1 
נה  ) בדרגת הג

44IP ) 
- - - 

תריס חשמלי + מפסק +  
 חה ידני. מנגנון פתי
 

במרפסת הצמודה ליותר  
מחזית אחת של הדירה 

קודת מאור ובית  יותקנו נ
 חזית.  כאמור בכל עתק 

על עלה שטחה של המרפסת  
ת  ר בכל אח מ" 15

בה    קןת , תו מהחזיתות,
ת לכל חלק נוספ  נקודת מאור
מ"ר )לדוגמא   15העולה על 

בחזית  במרפסת ששטחה  
נקודות  2יידרשו מ"ר  16

 וכו'(. מאור מוגנות מים 
 מיקום נקודות המאור יהיה
בהתאם לתכנון שייצור 

  לפיזור תאורה בכל אפשרות 
 ת. חלקי המרפס

 ן מחס
 (שהוצמד )ככל 

1 1 - - - 

לא לכל  קרים בהםבמ
דו מחסנים וצמההדירות 

הייה מהמתקן  קה ת פהאס
המשותף. באחריות יועץ  

החשמל להציג  
חיוב רון/פתרונות לפת 

הדיירים על פי הצריכה  
או אחרת ובלבד  היחסית 

ענה על  שהפתרון המוצע י
, דרישות חוק משק החשמל

אחרות   תחוק החשמל ותקנו
המתייחסות לסוג  פי דין על 

 . קניםל מתזה ש

 מסתור
 כביסה
 (ם)באם קיי

- - - 
1 

 מזגן( נה לכ)פקט ה
- - 

 

   הערות לטבלה ואחרות

  2ת ון העמדת הריהוט של הדירה. בדירה הכוללטבלה המפורטת להלן ובהתאם לתכנחשמל והתקשורת יהיו לפחות בהתאם ל וכמות מתקני המיקום 

 לקומה. יייעודמסר פחת עם משני מח חשמל ומה לוכל ק ותקן ב ממסר פחת ובנוסף י י עםראש הראשית, לוח חשמלה ת ומעלה יותקן בקומ וקומ

ממ"ר,  2.5שוי במוליכים סף )לכל היותר שני בתי תקע(, עתקע המחובר ללא יותר מבית תקע נו הינו ביתף" = "בית תקע כח במעגל משות (א)

 ם. שירייין מכאמפר עם אופ  16"ז  אות מ אמצעמל הדירתי/קומתי בש אים. ההגנה בלוח החתבקוטר מ  מושחלים בצנרת

נרת בקוטר מתאים. ממ"ר, מושחלים בצ  2.5וי במוליכים רתי/קומתי, עשהינו בית תקע המחובר ישירות ללוח הדינפרד" =  עגלח במ כבית תקע " (ב)

  . מכשירים אמפר בעל אופיין  16חשמל באמצעות מע"ז ההגנה בלוח ה

טבי עם מנורת סימון מחוץ לחדר קו ק דוי וספת מפס"ר בתממ 2.5כים ל נפרד, עשוי במוליממעגתקע בית =  ום באמבטיה מ לתנור חיבית תקע  (ג)

 כניסה. האמבטיה בסמוך ל

מושחלים   ,ממ"ר 1.5נקודות מאור ובתי תקע, עשוי במוליכים  –למעגל מאור, מעורב ע המחובר הינו בית תק: מאור משותףבמעגל קע בית ת  (ד)

  . אמפר  10ז ות מע"ההגנה בלוח באמצע. הטיחתחת , בהתקנה טר מתאיםו בצנרת בק 

קיימת רטיבות, או סכנת והיא נדרשת בכל מקום בו  44IPמות  יזר בדרגת אטיהינה תוספת  בגין אבקע בגין אטימה מוגנת מים: ת תלבי תתוספ (ה)

 ם ישירות או לא ישירות.  התזת מי
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 –נקודת תקשורת  יה,לפונ טת נקודת וכוללחדר מפלט לפי תקנות, מגיעה קועל  ודיתכוללות כבילה ייע ,נקודות 3  וטלפון = תיה תקשורטלויזנקודת  (ו)

כנדרש על פי כל דין. אין זה  שידורי כבלים. הכולבור לקליטת שידורי חובה, כאמור, ואפשרות לחי חיבור לקליטת –בין מחשבים, נקודת טלוויזיה 

  ז אחד.  ווצאים יסתיימו בריכמהנקודות/מההכרח ש

י )אביזר דמו דחהכוללת מפסק הפעלה, פנדל בתקרה, בלארמטורה(,  יל/אה  -ירה וכיסולא נו)ל  ראו קי ודה לתאורה על תקרהנק  = אורנקודת מ  (ז)

  ת נורה ונורה. , ביקונוס להסתרת החיבור לתקרה(

ה  בקוטר מתאים, בהתקננור בצי ממ"ר 2.5מוליכים  ,לדוד במקום התקנתו דדירתי וע ישיר מלוח החשמל ה תכלול קו חשמל =לי נקודת דוד חשמ (ח)

 , כולל קוצב זמן כאמור לעיל.ם מנורת סימוןדה חיצונית ליד הדוד והמעמד, מפסיק דו קוטבי עעמיון ל חמפסיק בט רבות ה, לסמוי

 

  .יש :ת מאורונקוד  :בכל קומה :חדר מדרגות/ מבואה קומתית 3.7.1 

באם אין  )גות המדרו חדר א קומתית ור במבואהקת אלהדלצן מתוך הדירה לח .יש :חצני הדלקת אור ל  יש. :ורגופי מא

  מדרגות. בחדרש, לתאורת לילה קבועה י :(שעון שבת )משותף יש. :(בואהמ

   .נקודת ההכנה בקיר ועד תקשורת תכלול צינור וחוט משיכה מריכוזורת נקודת התקש :טלפון חוץ 3.7.2

 .םזזמ :צליל .לחצן  :סוג  :פעמון 3.7.3

 "י.ת התדרישו , לפיסטנדרט  :סוג  :דלקה/שקעאביזרי ה 3.7.4

 ע רגיל(,ל שק )כולדירתי ולוח תקשורת  (עתידלצורך הרחבה בלפחות  מודולים 6-)כולל השארת מקום פנוי לרתי די חשמל לוח 3.7.5

  .אין ן שבת דירתי:שעויש.  :מפסקי פחת החשמל. ן מהנדסתכנולפי  :םמיקו .יש :בתוך הדירה

  ן.ב זמלל קוצ כו יש. :חשמלישמש/מים,  דוד נקודת חשמל ל 3.7.6

 אמפר. 3×  25 פאזי תלת :חדרים 2אמפר. מעל  1X40חד פאזי  :יםחדר 2בדירה עד  :דירתיור חיב לגוד  7.73.

סה  לת הכנילמערכת אינטרקום בדית ית פנימית וחיצונמערכת אינטרקום הכוללת פעמון, ותשת. : ישטרקוםת אינמערכ 3.7.8

באחד מחדרי ר , וכן פומית שמע/דיבואו בכניסה לדירה רקום במבואהאינטה את נקודת מקם ליש  :מיקום הראשית לבניין.

 המגורים בדירה. 

 .ן: איפרדת(ת טלוויזיה נוספת במעגל סגור )נמערכ 3.7.9 

שר ישולם א עלללא ממיר וללא חיבור בפו) ערוצית לקליטת טלוויזיה רבים לחיבור לכבל הכנה :טלוויזיההכנה לקליטת שידורי  3.7.10 

 או למספר   ןניילבאנטנת צלחת מרכזית לופין לחי .(שרות זהאשר תספק  ערוצית -רבחברת הטלוויזיה הלנה ישירות הקו יע"  

 ת זה(. שרוע"י הקונה מספק   ש)ללא ממיר דירתי אשר יירכדיו ור TV-בה לחורי שידו לקליטת בנינים  

 : חיות אלו(נ מה ללא כפילות) אחרים מיתקנים 3.7.11           

 פחות.לחשמל, לכל התקע  בתי  2יותקנו  דירתיתן התקשורת הבארו - 

 . 11801-1לפי דרישות ת"י  APD/LCסוג ר מחבתקנו בתי תקע אופטיים עם מיו רבארון התקשורת ובחדר הדיו         - 

 :ןקנו בהרת שיות קשות  יקנת אבזרתות להתיב 2בצמוד נו רה יותקבדיבכל חדר מגורים         - 

 ה.ילשירות טלפונושקע  ,פס רחבלשרות  :שני שקעי תקשורתיל בית תקע המכ .  א             

 ין.לאותות רדיו, טלוויזיה ולווי 1149י בית תקע בהתאם לת"   ב.             

 יש להתקין סת שירות,למרפלרבות במטבחים הפונים קיר חוץ אוורור ישיר ל במטבחים ללאם ויסניטרי בחדרי שירות, בחדרים -

 רפפת כיסוי. כני לקיר חוץ, לרבות מ מצויד במאוורר צינור

ם לחיבור תלת פאזי ולרשת החשמל הישראלית  יטור ולבקרה של צריכת החשמל הדירתית. המערכת תתאי ת לנמערכ  -

 נים.משתההחשמל  זנת תעריפיה ותאפשר 

זרם עבור י )שלושה חיישנ יהמודד זרם חשמל בסת כל רכימתבסוח החשמל הדירתית אשר מדידה בליחידת  :תכלול המערכת

נים בצורה מקומית ומציג אותם ר אלחוטי, צג דיגיטלי אלחוטי המקבל ומעבד את הנתושידוורת ל ש, יחידת תק י(לוח תלת פאז

 מ' 1.5 גובהבמקום נגיש וב הכניסה,במבואת  / לדלת הכניסה הדירה בסמוךים נותקן בפהצג י בצורה ברורה.בשפה עברית 

 עלותם הכספית.   ואת  וט"ש(ק )ב והמצטברת השוטפת  צריכת האנרגיהי לפחות את נתונ  הצג יציג רצפה. המ

הותקן ות רות האמות לבטל את החובה להתקין מערכת זו ככל שנקבע ע"י המשרד שבדיר למשרד הבינוי והשיכון שמורה הזכו 

ד מרחוק את דווחות המסוגל למכת החשמל של הלק ימרחוק בצריטה מונה לשל –"מונה חכם" חכם". ) ברת חשמל "מונהע"י ח

תים אונליין )דרך מחשב או  בתקלות ברמת הבניין או הדירה, ולספק ללקוחות שירוטפל ון, לתמל בכל רגע נצריכת החש

 רגע נתון. בכל לם חשמלאפליקציה( אילו מכשירים צורכים אצ
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 .3.5ם סעיף חי אה גם בטבלת פתון פתיחה ידני רנלרבות מנגים, דת חשמל להפעלת התריס/כולל נקותריס/ים חשמלי  -

 

 :ם, בדירהחימוור / רמתקני קי     .    4 

 ן.  אי :מרכזי דירתי מיני מיזוג אוויר 4.1 

  :תכלול אשר ,פאזי תלת סטנדרטית אחת מרכזית מיני למערכת הכנה  

  בכל  ת ור, מערכת נפרדמיני מרכזית כאמ רכת מיזוגלמע   ירת דופלקס תבוצע הכנהכדוגמת דלות שתי קומות הכול בדירות)  

   רה(. בדי פרדותנלשתי מערכות הכנה   –קומה   

 ;רהיהד חלקי לכל וקצר יעיל אוויר פיזור המאפשר אחר או במיקום המסדרון תתקר לתחתית בצמוד למאייד מתוכנן מיקום .1 

     המיקום  בין הקירותו א הרצפה במילוי ונעה כנסת בקירומ חשמלי דפיקוו נחושת צנרת של "צמה"ת לרבו  תהנדרשו התשתיות ביצוע .2 

 מ"מ שקוע בקיר  32המאייד יהיה בצינור  ניקוז,  2.5* 3נפרד  מעגל כוח שקע ,המתוכנן למעבה המיקום ועד יידלמא   ןהמתוכנ     

  המערכת  נתלהתק  דע ,סגב וח לב כיסוי תמצעובא  הסתרה יכלוללמאייד  "צמה"ה מוצא .הכביסה רלניקוז מסתו  או רצפה וםלמחס     

 כה, בין אם במהלך אנכי ובין אם במהלך אופקי. אור ת לכלר רת תהיה מוסתבכל חלופה הצנ .בפועל     

 קיר עם  שקועה ב מת בקופסת חשמלוסיו מסדרוןר היק  על טט התרמוס למיקום עד המאייד ממיקום קיר לפיקוד ריק  שרוול  התקנת  3.

 מכסה.      

 .אוויר מיזוג מהנדס דיי  על המערכת כנוןלת  בהתאם יהיה ת וההכנ יקוםמ  .4

 ן למקם את המעבה בתוך מרפסת השרות או בחלקי הדירה  יובהר כי אי .המעבים / המעבה למיקום ומוסתר  מוצנעאך   יצוניח מיקום . 5

 חרים.הא     

מערכת מיני מרכזית   ותכל חלקיה באמצעו מאפשר מיזוג לנהדירה אי כנוןמהנדס מיזוג האוויר ת  פי קביעתככל שעל  . אין :מזגן מפוצל  4.2

את כל התשתיות הנדרשות לרבות צנרת חשמל, צנרת   הכנה למזגן/נים מפוצל/ים ליתרת חלקי הדירה שתכלולוסף צע בנו חת כאמור, תבא

   מים. וזניק גז וצנרת 

(. יםים )מפוצלליתקנת מזגנים עילה  ניקוז כהכנה תצע גם צנרתבו חצה, השירותים והמטבח(בחדרי הרי הדירה )למעט כל אחד מחדרב 

לסיפון מתחת לכיור, הכול בהתאם לתכנון מהנדס   עד מחסום הרצפה או לחילופין  וי הרצפה ומוצאה יהיהבמילקיר ובניקוז תוסתר צנרת ה

 סגור עם פקק. מתאים ו ם אביזר חרושתינרת יוסתר עהצ אקום מוצהאינסטלציה. מ

, לרבות  5חלק   994ישראלי לתן ורף ועפרטי פיקוד הוצל בהתאם להנחיות וממפקנת מזגן עילי/וצענה הכנות להת בת הדירתי מוגןלמרחב ה 

 ידה כלפי המרחבר ניקוז היחאפשמז שני האביזרי אטימה תקניים, ברז לסגירת מוצא היחידה כלפי חוץ ובר צנרת ניקוז כמפורט לעיל,

 המוגן.

ורף, המשלבת ד העפיקו  יומאושרת ע" 5חלק  994תקן ישראלי  ותת, העונה לדרישמערכת מודולארי ןיתן להתקיכר נלחילופין ולבחירת המו 

 כנות להתקנה.במכלול אחד את כל הרכיבים הדרושים כה

ת יזוג אוויר לרבות הנמכמערכת מ  כש ירצה להתקיןבדירה, והרום( יפרינקלר: ככל שקיימת מערכת כיבוי אש אוטומטית )סהערה*

 זו. תקרה  ז/ים( להנמכתפרינקלרים )ראש/י המתהסהתאים את גובה , מחויב הרוכש ל(רה )מסתורתק

   .אין :יןמיזוג אויר דירתי הניזון ממערכת מרכזית בבני  4.3

  .אין :וחימום הדירה ימום מיםפשרות להפרדת חמים, בעלת אם לירדיאטורמערכת הסקה הפועלת על ידי תנור גז דירתי עם   4.4

 קע מוגן.לת ש הכול םה לתנור חימו נקוד ת ואמבטיה תבוצעלחבחדרי המק.  אין: ם הפועל בחשמלוחימ תנור   4.5

 : אין.קונבקטורים חשמליים  4.6

 . : איןקק"ל/מ"ר 120-80, רצפתיחימום תת כת מער  4.7

 .: איןיםמיתקנים אחר  4.8

 

 : במחסן, בדירהת כיבוי אש ובטיחו ריסידו* .5

 ככל שיידרש על ידי רשות  : רכש(נ )באם במחסן .תדרש ע"י רשות הכבאויככל שי: הבדיר :ית )ספרינקלרים(טוי אש אוטומ יבכמערכת  5.1  

 .הכבאות  

 . ותדרש ע"י רשות הכבאיככל שי : גלאי עשן 5.2  

 יש. :ן )ממ"ד(מערכת סינון במרחב המוג  5.3 
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 ,י רשות הכבאותע" דרשיי, ככל שםעליה  ציפוי/וילרבות חיפ ,ובטיחות אלוכיבוי  גילוי, סידורינת תק* ה  

 או שיסומנו אך יותקנו במיקום אחר עקב דרישות תיכנוניות. ו/, כנית המכרתוב יוצגו לא בהכרח   

 

 

 :עבודות פיתוח ושונות .6

 יהחנ 6.1 

      חום המגרש;: בתולםכפי היתר הבניה. ל :ניםנייהב כלל ת חניהסך הכל מקומו 6.1.1   

 אין. (: )לפרט  ת במקום אחריוחנ    

 כמצוין בתוכנית המכר. : מיקום  לפי היתר הבניה: חניות מספרש, : י)פרטית/משותפת( חניה לנכים 6.1.2  

  שמיעם הצגת תג נכה ר) נכה ירהש דוכ תימכר לרתוח ובנספח החניה להיתר, ים כמסומן בתכנית המגרש/סביבה/פיחנייה לנכ    

 שאינו נכה. הבית וגם לדייר  ה, בין כלל דיריכנ העדר רוכשובמטעם משרד התחבורה(,     

 אין.  :לא מקורהה  חני גמר רצפת 6.1.3  

 יש.: גישה לחניה מהכביש 6.1.4  

 .לפי סימון בתכנית המכר: וםמיק אחת לפחות.: פר חניות לדירהמס 6.1.5  

  אין. :לחניה בכניסהום מחס 6.1.6  

   

 תוח המגרש פי 6.2 

 החיצונית הרחבה .יןיבנל הסהכני  למבואת דע מהרחוב חיצונית סהכני רחבת תתוכנן המגרש בתחום :יתנכניסה חיצות רחב   6.2.1 

 .ותלפח ר"מ 20 של בשטח ידולצ מלווה גינון בעל אר ומו ,]יןילבנ הכניסה מבואת ברוחב חותלפ[ מרוצף  כניסה שביל תכלול    

 . לפי תוכנית האדריכאבן טבעית/אחר ל ם משתלבות/ני: בטון/ אבחומר גמר : ותמדרג /ליםשבי 6.2.2  

 : אבנים משתלבות/ אבן טבעית. ומר גמרח .: ישמרוצפיםמשטחים  6.2.3   

 ם סכוני במים בהתאגינון ח ח(יתופאדריכל ה)על פי תוכנית  .יש :הצמחימצורפת(.   )על פי סימון בתכנית.שי :משותפתחצר  6.2.4  

  הנחיות משרד החקלאות.ל    

 יש.   :חשב לל ראש מערכת ממוכובמגרש  השקיה תמערכ 6.2.5  

  ונהכולה/חלקה( הכומעל תקרה חצר, מכר ) לפי תוכנית ה :יציאה לחצר מחדר; AM,A יםנבנייב, יש: הגן תורצר, צמודה לדי ח 6.2.6  

 קיה. הש  תללא מערכמגונן ולא שטח ל   

 ,כו'(שוחות ו צנרת,ב/ים, מרז), חלחול ומיםביוב ה/ות, גז, מיתכן גיש: גןת ולדירת, בחצר הצמודה ת משותפופירוט מערכו 6.2.7  

  (.מכרבתוכנית ה ושלא בהכרח יוצג ןהעניי )הכל לפי כיבוי קשורת,ת ,חשמל   

   מ'. 2.5 -תפחת ממשטח לא ת המינימום של המיד מ"ר. 7-מ תלא פחוח : יש, בשט גןת ודירמרוצף בחצר הצמודה ל שטח מ  6.2.8  

   30ברוחב פתח היציאה בתוספת  תמ' ולפחו 1.20ף בעומק מינימלי של ת יהיה משטח מרוצלחצר הפרטי וספתניציאה  שישל ככ   

 .ס"מ מכל צד   

 לפי היתר הבניה ודרישת הרשויות.  : חומר: ות של המגרש/חזיתב גדר  6.2.9  

 . י קביעת החברהולפ ושרתכנית הפיתוח המאלפי תווצע ממ   הבגוב   

 . אין :(בחלקה תוחהפקומה ) מפולשת םקומת עמודי 6.2.10  
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                 דירוג אנרגטי      6.3

   –ור )להלן דירוג אנרגטי ליחידת דיבהתאם לתקנות מקורות אנרגיה )הצגת האם בוצע דירוג אנרגטי לדירה     6.3.1            

    וג אנרגטי(.ירתקנות ד                         

 וג אנרגטי. ש ולא בוצע דיררלדירה לא נד – לא    

 

 ערכות משותפותמ  .7

    :מערכת גז 7.1 

 ואר בתכנית המגרש או עם חברת הגז, ובמיקום המת בתאום ,עיקרק -גז תת י/צובר באמצעות מרכזיסידור  :זהכנה לאספקת ג   7.1.1  

 נרת להנחת צהנאה  ת ו ק זי נההצורך תינתבמידת  המקומית. רישות הרשותד י עפ" חברה ו/אוע ע"י ה מיקום אחר שיקב ו בין אבניה   

  הגז ותחזוקתה.   

 ז. וצנרת אספקת הגז הינם בבעלות חברת הג  ,כאמור ובר/י הגזצ י בזאת כ ובהרמ

 ;יש :מרכזי לדירה ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (. .63)סעיף  4לה ראה טב :מיקום: יש. רההדיתוך ת גז בצנרת אספק 7.1.3  

 

 :אש יבויסידורים לכ 7.2 

   אין. :רגותמד  בחדרפעלת לחץ מערכת לה 7.2.1  

   אין.: במבואות/פרוזדוריםשן מערכת ליניקת ע  7.2.2  

 טיחות. הב  יועץנחיות דרישות רשות הכיבוי וה ע"י שידרש ככל :מתזים )ספרינקלרים( –ת וי אוטומטימערכת כיב 7.2.3  

 . בטיחותי והנחיות יועץ הישות רשות הכיבו: יש. לפי דרי כיבוי ותכולתןרגזכיבוי לרבות אעמדות  7.2.4  

 "י רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות. ע שככל שידר גלאי עשן: 7.2.5  

 םמשותפי יבוי בשטחיםת כונוואר רנטים(, ברזי כיבוי )היד אש ויכיבו גילוי כותמערידורי הכבאות, לרבות כל סהערה:      

 ת הכבאות.מיקום וכמות לפי דרישות רשו ים,פרטי או    

 . יש :יוניםבחנאוורור מאולץ  7.3 

 אין.: )להזנת הדירות( זיתמרכמערכת מיזוג אוויר  7.4 

 .אין ים לשימוש הדיירים:זוג אויר בחדר/מערכת מי 7.5 

    הכניסה דלת ליד הקרקע תקומב ימוקמו דוארה תיבות :מיקום שגוי. וארלד 1הבית, לוועד  1לכל דירה,  :ארתיבות דו 7.6 

 .  816י "ות ובנייה תכנון תקנות פיל ניוםאלומי חזית בעלות ויהיו ,בנייןל   

 : מיתקנים אחרים 7.7 

 ניםיולטובת בניין בבני ייריםחדר/ים לשימוש כלל הד  ,חלקים משותפים(ב)ה מערכות תאור גר מים,ת מים, מאמשאבוומערכות סניקה   

 ם.היועציוכנית המתכננים ותלפי  :ום וכמותמיק .וכו' וכים לטובת הבנייןסמ בבנייניםאו  ,סמוכים

 

 ת שתיחיבור המבנה למערכות ת .8

 רשות המקומית.לפי הנחיות ה: חצרל נפרד  מונה מיםיש;  :לבית ראשימים מונה : יש; חיבור לקו מים מרכזי 8.1  

 יש. : זימרכ יוב בור לבחי 8.2  

 קנת מונה.לא כולל התיש.  :בהתאם להוראות חברת החשמל ,שמלבניין לרשת החחיבור ה 8.3  

 .הדירה לחב' הטלפוניםחיבור כולל לא תכנון והבניה )בקשה להיתר(: אם לתקנות הבהת :חיבור הבניין לרשת הטלפוניםהכנה ל 8.4  

  (.3.7.10 ם סעיף)ראה ג  הכנה בלבד .אין: (טרנטאינ/הי)טלוויזין לרשת תקשורת חיבור הבני 8.5  

 עבודות שביצועם בפועל . ישהבמחיר הרכ כלוליםדרכי גישה,  ניקוז,ומכים, , קירות ת: כביש, מדרכהרשפיתוח כללי הגובל במג  8.6  

 ם באחריות החברה. ות המקומית איניעשה ע"י הרש  

 .ברז מיםו יםיידם נכלימ: אשפה י/רחד ב 8.7

 .יש :פהשא  רזוחלמ  וםמיק

 .מיתוהרשות המק  ע"י :וי אשפהפינ  
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 ים לפי הענייןלבניין/ משותףרכוש  .9

 :שותףמ תיאור הרכוש ה 9.1 

 כנית המכר.באם סומנו כמשותפים בתו: יםמקומות חניה משותפ 9.1.1   

 אין.: (יתחלק פתוחה ועמודים, )קומת כניסה חלקית שתקומה מפול 9.1.2   

  ת בחברה.לפי החלט  :ם צמודים לדירותנאים שמחסני 9.1.3   

   .יש: המבואה )לובי( בקומת כניס 9.1.4   

 יש.   :מתיתמבואה )לובי( קו 9.1.5   

 .(בנייןבכל למגורים, ) 1(: מספר) חדרי מדרגות 9.1.6   

 .(ל בנייןבכלמגורים, ) 1: תומעלי מספר: יש; תמעלי: יש;  פיר מעלית 9.1.7   

 . יש: קנים על הגגל ידי מית החלק התפוס ע חותפל :תףגג משו 9.1.8   

 ם.ממ"די -ם דירתייםמוגני יםמרחביש  אין. :ממ"ק/ מקלט 9.1.9   

 .אין: חדר דודים משותף 9.1.10   

 אחר וכל מיתקן, ותרכות סולארימע :( כגוןלמסחר ו/או םלמגורי שותפותמ  וו/א: יש מערכות טכניות )פרטיות גג מיתקנים על ה 9.1.11  

 ן. הדי על פי כל דרוש רשות מוסמכתשת

 . יש :גינוןח ללא שט : יש.רשג י המפתוח בתחומ  ושטח חצר 9.1.12   

ם אחרים  ובפרקי רהמכ בהסכםפורט כמ: ן/ים לפי הענייןילבני הינם רכוש משותףקנים וחלקים נוספים של הבית שמית 9.1.13

  סעותמי, זובר גצ, לא רק( ות )אךרבמערכות ל ואו/ יםוחלק/ים /תקןמי . כלמכריות ה נכשותף בתומ שמנים כרכוסו מה מפרט זה,ב

לל דיירי כ ת המשרתות אתו פללים והמערכות המשותוכל החאשפה,  י/חדרם, מי ו, מאגריכולתתות ובמשא חדרות, ה לחניגיש

ט  רות מפ והוראהמכר  הסכם תוהורא, והכל עפ"י משותףה לרכוש  זרוחוהש  תף אומשומהרכוש ה הוצאום, ושלא ו חלק ן ו/אהבניי

 ה.ז

 חברהי קביעת ה פש לם משמ, אלא אהמגורים י/ןיל בנותף ששמ שווה רכוהי לא יתכן ו, רי המסחטחשל שמשותף  ר כי רכושיובה 

   ף כאמור.ש משותוכרם כות בקשר עיה כל זורים, ולרוכש אין ולא תהן המגם את בנייג

 

 :ףשותלהוציאם מהרכוש המ שאין (מיםי יאם ק ב) חלק/ים 9.2 

 ילוט(., )ממדרגות חדר 9.2.1  

 ומה טכנית. ק 9.2.2  

 .חניה משותפתגישה ל 9.2.3   

 כניסה.לובי בקומת  9.2.4  

 לובי קומתי. 9.2.5  

 .הגג  על המשותפים() גישה מחדר מדרגות אל המיתקנים השונים 9.2.6  

 נות.מכו גות אל חדרר גישה מחדר מד  9.2.7  

 . )משותפים( ים/חדר/ים טכני מלובי קומתי ל או גישה מחדר מדרגות 9.2.8  

 . על הגג  פיםמשות ידי מיתקניםוס על התפ –חלק הגג  9.2.9  

 .תלימע 9.2.10  

 יש מרחבים מוגנים בדירות(. -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11  

 רכוש משותף.ה כככל שיוגדרו ע"י החברם יחלק ם וכניית, חדרים טולמעט חניות פרטיחניון   ומותק : חלק אחר 9.2.12  



 היתר בניהמותנה ב
נ   תכנון ה ת  לשינויים רק ע"י רשויו כפוף  ערך לפני קבלת היתר ו מפרט 

 

                         __ _________                                              _________ ___ 
 חתימת המוכר                                                            החתימת הקונ           

 

 , ג'ב'ים א', נספח

 34  מתוך 29 'עמ 22.02.2023תאריך: /  110,111מגרשים  /14רה הדומשהב"ש מ –ן כלמשתר ט מכמפר  /בט בע"משרזוהר וצפריר  / מסד לאיכות הבניה 

 

 תף בית משו 9.3 

 המוכר דירה בבית משותף או בבית ירות(, חוק המכר ד –הלן )ל  1974 – דהתשל" ירות(, לחוק המכר )ד  6סעיף בהתאם ל  )א(  

 התקנון המצוי  לש הוראנה המבטל או מש תו להחיל על הבי ו שבדעתאית המיועד להירשם כבית משותף והתקנון שחל על הב    

 : ענייניםתו עניין; ואלה האו  עלהמכר פרטים  לחוזה לכלול במפרט או לצרףויים להלן, חייב עניינים המנחסת לעניין מן הייהמת    

 הוצאת חלק מהרכוש המשותף;  (1)    

 ;הדיר שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד ל (2)   

 אליו; ר ובשירותים המחויבים בקש ותףהמשבית ת בהוצאות הו שיעור ההשתתפ (3)   

 בית המשותף;טות בדבר ניהול הרי קבלת החל סד (4)   

 )א( לחוק המכר דירות; 3יף מור בסעיכון בצו בדרך הא שר השן אחר שקבע כל עניי (5)   

 י שהתחייב  מ, כ מכרזה הף האמור בחואא( יראוהו, על קטן ) ףיבסעמוכר שלא מסר פרטים על עניין מהעניינים המנויים  )ב(  

 המשותף.  ן יחולו על הביתי אותו ענייתקנון המצוי לגבה שהוראות    

 

 : לדירהצמוד השותף לק ברכוש המ ו של החשיעור 9.4

   .המקרקעין ובכפוף לשינויים בהתאם לדרישת הרשויות אם לחוק בהת

 

 :תהבי  להוסדרי קבלת החלטות בדבר ני 9.5

 . 1969 -ט " תשכן הקעיוע בחוק המקר ביהיה על פי הק 

 

 : בקשר אליום בשירותים המחויביית המשותף ותפות בהוצאות הבשתשיעור הה 9.6

 המוסמכות ובהתאם לתקנון שירשם, עם רישום הבית המשותף.רשויות בהתאם לדרישות ה  ו/או המכרת הסכם להוראו בהתאם 

 

 :וש המשותף(כאו שיוחזרו לר/שותף )ומ ה החלקים המוצאים מהרכוש 9.7

 המצ"ב  ר מסומנים בתוכניות השטחים הבאים אש רכוש המשותףמה  יוצאו, בהסכםה  לגרוע מהאמור בעניין ז ימבל      

   ם המכר.או בהסכם במפרט המכר ו/ימצוינו/או       

 יעתה של החברה. לפי קב ףות החניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכוש המשותף ויוצמדו לדירות בבית המש עמדות .א

ים שהוצאו מהרכוש וכן כל השטחברה. הח  ביעתה שלית המשותף לפי ק בבמשותף ויוצמדו לדירות שהוש הרכמ ויוצא המחסנים .ב

 משותף.עד רישום הבית הועד מ שר לא נמכרושותף ואהמ

 לעיל(. 9.2.9מרפסות וגגות )למעט החלק כאמור בסעיף  .ג

 המשותף. מהרכוש  צאמו )ככל שיש במגרש( חדר השנאים .ד

 שבבעלות המוכרת.   יות והמחסנים לתאיוצמדו החנ ,לדירות המחסניםו אא יוצמדו כל החניות ו/ל תף משו ת העת רישום הביבככל ש .ה

 

 

 הבית המשותף.נציגות יועברו לקונה ולשספים מסמכים נו 'ספח אנ

  .הערות כלליות נספח ב' 

 .זיכויים טבלת       נספח ג'
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 ת ירוהד עלי ה ולנציגות בנים שיועברו לקוים נוספכסממ  – 'נספח א 

 

 ט: פרד של המפררפו כחלק בלתי נצותוכניות אלו י 10.1  

 דירה.ה)חיצוניות( של לליות מידות כדות של כל חדר ו ימ ללת הכו 1:50 -מ לא קטן ית הדירה בקנה מידה תכנ 10.1.1   

 .ומהבק  המשותףהרכוש  הכוללת סימון 1:100 -מ ן ט תכנית הקומה בה נמצאת הדירה בקנה מידה לא ק  10.1.2   

 בקומה.הרכוש המשותף הכוללת סימון   1:100 -קטן מ ית בקנה מידה לאוסתכנית קומה טיפ 10.1.3   

 הכוללת סימון הרכוש המשותף  1:100 -רתף בקנה מידה לא קטן מומות מלשות; ק ניסה/ קומות מפוכקומת תכניות  10.1.4   

 .1:200קנה מידה ל טן מוק ום בציל תן לצרףי; תכניות אלו נמוצמדים  יםושטחים דירתי   

 .1:100 -לא קטן מבקנה מידה  תכנית קומת גג 10.1.5   

משותפת   חצרהכוללת סימון  1:250קנה מידה בניה ב  בלת היתרומית לק ק ות המשהוגשה לרש גרש כפיתכנית המ 10.1.6   

 וגינות צמודות.

 

 על פי לכל דין לרבות  אםבהתהגימור, שיש למסור  יומרולחת ורכלכל המע ושמ ושי אות תחזוקהתנו הורנייבעת מסירת הדירה  10.2  

 יין:ק המכר דירות בענחו   

 .הדירה על גימורם רכיבי לתחזוקת כל שוטפות פעולות  )א(   

 מיזוג אוויר,  מערכות ,ותמערכות בטיחהשירות המותקנות בדירה לרבות  תחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכות ()ב   

 וכיוצא באלה. תניוומכקטרמערכות אל    

 רשות.ותקופתיות, אם נדרות שוטפות רות ואפיון ביקודית )ג(   

 ספק ומספר טלפון ליצירת קשר. ירה, לרבות שמות יצרן/קנים בדת וד ומערכות המוישל צ ודות אחריותכני ותעמפרט ט  )ד(   

 

 מרי הגימור של חושל המערכות ואות תחזוקה והורת כנית ה בבנייןונשמסרת הדירה הראשר לו נאה המוכר ימסור לרוכש דיר 10.3  

 ן:יעניב המכר דירות  פי חוק  אם לכל דין לרבות עלש חובה למסור בהתהבניין שי  

 ת לתחזוקת כל רכיבי הבניין על גימורם.ת שוטפופעולו )א(   

 מעליות, מערכות מיזוג  חות,טית ב מערכו לרבות   ןהמותקנות בבניי  השירות ותתחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכ )ב(   

 באלה.וצא ות וכיאלקטרו מכניאוויר, מערכות    

 אם נדרשות. ות,יתקופתות שוטפות ון ביקוראפיותדירות ו )ג(   

 ן ליצירת קשר. ר טלפופמספרט טכני ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקנים במבנה, לרבות שמות יצרן/ ספק ומ )ד(  

 מיליה. י פקספר ומס ר טלפוןפיתוח לרבות מספוהנים של הבניין, המערכות מתכנה וותרשימת צ )ה(   

 חשמל ותקשורת, מערכות בטיחות טרית, ציה סניבלבד של אינסטל תו שותפלמערכות המ (AS MADEתכניות עדות ) )ו(   

 ש הדירה האמור  רוכ  עליה חיה בכתב ולפנסמכים האמורים הצרף למיר המוכ ומערכות אלקטרומכניות במבנה ובפיתוח.   

 מינויה.מיד עם ת )הראשונה שתמונה( עה של בעלי הדירונית או הקבוותם לנציגות הזמא למסור   
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 ה לפי בקשתו שיועברו לקונ נוספות  תוכניות להלן שהב"ש, לפי הנחיות מ

 

 דירות )טופס של מפרט( מכר ו בצ  בנוסף לאמור ,, על המוכר יהיההרוכש תקש חתימת על חוזה המכר ובהתאם לב לאחר

 .ספות כמפורט להלןלרוכש תוכניות נו א', למסור   נספח 1974 –ל"ד תשה

 שלד הבניין. ביצוע  סמוך למועד סיוםביהיה רת התכניות ועד מסימ -

 המוכר יהא רשאי להקדים מועד זה לפי בחירתו.  -

 

עגלים, סוג המעגלים, קת מ לות חדירתית הכולל האת תכנית החשמל לקונה  ורהחברה תמס :חשמל ותקשורת .א

 נים.ומקרא לסימולוחות  , מיקום אביזרי קצה,רור / מזוג אווירלמערכת אוו ת למיניהן לרבותנוהכ 

 

 רה תמסור לקונה תכנית של מערכת האינסטלציה הדירתית הכוללת מעבר עקרוני : החביתאינסטלציה סניטר .ב

רת ומקרא  רבות פתחי הביקו ל  ומערכת הדלוחין והשופכיןקצה י יזרבות מיקום אברם )חמים/קרים( לוי המיוק  לש       

 סימונים.ל 
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 ואזהרות הערות כלליות  –ב'  נספח

 נה ולדירה בות למהערות כללי

  .הבניה רית התקפים למועד קבלת ה המלאכות יהיו לפי דרישות תקנות התכנון והבניה והתקן הישראלי,וצרים וכל המ .1

 .2010-עתש"( 3תק' )מס'  מיתקן לאנטנת .2

 אנטנות          מיתקני משותפת )אק"מ( ו קליטהני אנטנות ל: מיתק 799תקן ישראלי, ת"י  ידורי החובה, לפיות לקליטת שתקן מיתקן לאנטניובבניין               

 לקליטה אינדיווידואלית )אק"א(.               

ח שבכל הסדר אחר המבטי יםליטת שידורי החובה אם קית לק נואנט תקנת מיתקן להאת החברה מחובת  לפטור   יתהוועדה המקומית רשא .3

 לום.שידורי חובה בלא תש  יהיה ניתן לקלוט  דירה

 נע ד הבית, ולנקוט בכל פעולה הנדרשת ו/או המתחייבת לשמירה על איטום המרתף, ו/או להימעות ווע בעצמו ו/או באמצ לפעולונה מתחייב הק  .4

ביצוע ריסוס ורשים חודרניים ומחיה בעלת שרק, אי שתילת צ לאי שפורט לעיל, לרבות אך כפ ,תףהמריכון לאיטום סכדי  ולה שיש בהמכל פע

 .קינון חרקיםלמניעת  תקופתי  

שידרש להעביר בסמוך לתקרה מערכות למיזוג אוויר, תעלות לאוורור מכני, חשמל ו/או אינסטלציה, יכוסו בתקרה קלה ו/או סגירה אחרת  ככל .5

 וישנו את צורת ו/או גובה החלל בהן הן עוברות. 

ל( וכן התחמצנות מינרלים )ברז  , "עיניים" גידים,בדלי מרקם, גוון, כגון: ה עיותטב ות יתכנו תופע, םובכפוף לתקניוי ף וחיפויצבאבן טבעית, בר .6

 . צועללי המק רישות התקינה וכלד פוף . הכל בכודהמוי חלדת בכתמים ו המתבטא

נות ם פיטוקי לים לא יבוצע וקירות ו/או שיפ בחיפוי .םתקנים הישראלייחיפוי ובריצוף יעשו מרווחים )פוגות( במידות לא פחות מהנדרש ב ב .7

 .)גרונגים(

ות לים, לצורך מערככבזק, רת החשמל, ברש, לחבחומי המבנה ו/או המגידרש החברה להעמיד שטח/ים בתיודגש כי באם ת למניעת ספק  .8

ת  ובזכו שה, כןי לצורך ג ןהבניי במתקני ושלרבות שימ פשיתניין ו/או בניינים אחרים סמוכים, הקונה מתחייב לאפשר גישה חושות הבהמשמ

 ו.אלים חבית בגין שט סי ועד לו פטורים מתשלום מיכבלים. כמו כן יהיו גופים א עות הקרקע למעברוהטיפול בשטח/ים לרבות רצומוש שיה

 .ותפתוחות או סגורדירתיים חומרים הפולטים ריחות חריפים או רעילים, באריזות  יםבמחסנ ר לאחסןחל איסור חמו .9

ניין. נרת ואוורור, המשרתים כלל הבקורות ומעברי צ  יכול שיהיו תקרות מונמכות,  ריםיי הד  רכשו ע"ישי  ,()ככל שקיימים  יםבמחסנ .10

 שלא יפגע בשימוש ובתפקוד.באופן ו בלבד ונפרד למחסנים ףותהמש עשה  מהרכושחסנים תהזנת החשמל למ 

אך לא   ם ליצור הפרעה לוליועלל  , מקטינים החהאזור תליית כביס תקנו בוי  זוג האוויר באםשל דוד המים החמים ויח' מי  מםמיקו  .11

 מן הקבוע במפרט. פחות 

ת בדרישות  עומדם רעש שלהות עיבוי שרמת הידביח  שה שימוש רק ונה, יעמיזוג האוויר ע"י הק באם יסופקו ויותקנו מערכות  .12

 התקנות לרעשים ומפגעים.

ל מנת  הדירה לרשות הקונה וזאת ע  עמדתה מעתים הראשונות נלפחות בשלוש הש ן תכוףפאוהמוגן, ב המרחב חשוב להדגיש כי יש לאוורר  .13

 .וגןרחב המעשוי המרות הבטון שמהם קיצא בהאדמה והנמ  פק מבטןבאגרגטים )חצץ(, המו אלהימצי גז ראדון אשר עלול לסלק שריד

חסנים  מת, יוחנ ,כגון גינות ,בשטחים פרטיים ו ר יעברשואהדיירים במבנה מערכות אחרות המשרתות כלל יתכנו שוחות ביוב או צנרת או  .14

 הפרויקט.  ו עפ"י החלטת מתכנני ויועצי רן ומיקומן יקבעומרפסות פרטיות, מספ

לכלל  רות צנרות )מים, ביוב, ניקוז וכד'( וכן פתחי ביקורת, השייכיםעוב ן ויה, יתכאו החנ המחסןאו , דירהה תמוך לתקר רות ובסקי ברצפה, .15

 לקים משותפים. ווים חהומהבניין, 

 צוף זה.ם לגרום לשקיעות ברים באריחי "אבן משתלבת" עלוליי נסיעה המרוצפישבילים, מעברים ואפילו דרכעל  יםכבדברכבים סיעה נ .16

 ש לא תיפגענה.ובכל מקרה זכויות הרוכ תאם לצרכי התכנון ו/או אישור הרשויות.ומם בה יה ומיק ספר מקומות החניבמ יים יתכנו שינו .17

ח,  [, תגברנה הוראות הנספ28.11.18 -14ן מהדורה ]מפרט מחייב מחיר למשתכ 1'פח גנס ות המפרט להורא תסתירה בין הוראו רה של ק במ .18

 בכפוף לכל דין. 

 הוראות.תגברנה ה -דין ו/או המכרז )להלן: "ההוראות"( לבין המפרט לעילראות ה ו/או הון הוראות החוזה ביירה במקרה של סתמו כן, כ .19
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 לת זיכויים טב –' גח נספ

 

 
 רות מיוחדותעה

   28.11.2018  - 14חיר למשתכן מהדורה ב של משרד הבינוי והשיכון, מבמפרט המחיישים אלו הינם אך ורק הנדר וייםזיכ וזריכ .1

 ע"מ.  וללים מלעיל כהנקובים  יםמחירה .2
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 : מקרא

   יחידה. -' יח

  ר אורך.  מט -מ"א

 

 
 
 ללא תוספת מחירכמה  הסם בויים ושינוייכזי
 

 ה תכול  נושא
 וי ערך כללי לזיכ

  ולל מע"מ כ

 טבח מ ארון
ובה  עבודה, חיפוי בגח העצמו, משט ון המטבח אר
וללה למים חמים ס"מ לכל אורך המשטח, ס 60

 הכול כמוגדר במפרט זה  וקרים וכיור מטבח,
 מ"א₪  1,000

 סוללות למים 

 לחתמק, וכיור, אמבטיה מים בחדרי רחצה:וללות לס
 .)לפי הקיים בפועל הדירה(

 דרך-רבם למים חמים וקרי וללהמובהר כי בגין ס
 קבל זיכוי. ן לץ(, לא נית)אינטרפו

 דה  ₪ ליחי 200

 ₪ ליחידה  75 --- נקודת טלפון

 תקע בית
במעגל משותף )לא מוגן מים ולא  בית תקע רגיל

 מעגל נפרד / כח(.
 חידה ₪ לי 125

 דלת כניסה 
 למרפסת שירות

 ין כנף הדלת בלבד. י בגכוזי
 . (בצע משקוף בפתחחובה ל)

 ₪ ליחידה  750

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


